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Tranh chip dén sy vé hop

dong chuyén nhuong quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO-DONG THAP

-Thanh phin Hpi dong xét xit so tham gom co:

Thém phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Quan Nam.

Cac Hoi thdm nhan dan:

1. Ong Nguyén Bach L.

2. Ong Nguyén Minh T.

-Thu k$ phién toa: Ong Huynh Khanh T1 13 thu ky Toa 4n nhan dan huyén LAp Vo,
tinh Pong Thap.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Lap Vo tham gia phién tda: Ong Nguyén
Trong Huy-Kiém sat vién
Trong ngay 13/02/2025 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo, xét x{t cong khai so
thdm dan sy vu 4n thy Iy s6: 377/2023/TLST-DS ngay 15/11/2023 vé viéc “Tranh chdp
dan sw vé hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s&: 311/2024/QPXXST-DS ngay 26/12/2024, Quyét dinh hoan phién toa so
08/2025/QDST-DS, ngay 15/01/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh ndm 1961; dia chi: S0 G, 4p A, xa b, huyén
L, tinh Bong Thap.

'Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1973; dia
chi: S0 G, ap V,xa B, huyén L, tinh Dong Thép, la ngudi dai dién theo iy quyen dng Nguyen
Vin P (Van ban iy quyén ngay 30/10/2023). (C6 mit tai phién toa)

- Bi don: Ong Nguyén Van D1, sinh nam 1973; dia chi: S6 A, khém B, thi tran L,
huyén L, tinh Bong Thép.(C6 mat tai phién toa)

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan.

1/ Chi Nguyén Thi T2, sinh nam 1980; (C6 don xin xét xtr vang mat)



2/ Chi Nguyén Thi N, sinh ndm 2004; (C6 don xin xét xtr vang mat)

3/ Anh Nguyén Vin V, sinh ndm 2003; (C6 don xin xét xir vang mat)

4/ Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1974; (C6 don xin xét xir vang mat)

Cung dia chi: S6 A, khom B, thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap.

5/ Chi Nguyén Thi N1, sinh ndm 1983; dia chi: S6 B, ap A, x& M, huyén L, tinh Bong
Thap; (C6 don xin xét xtr vang mat)

6/ Chi Nguyén Thi N2, sinh nam 1998; dia chi: S A, khém B, thi tran L, huyén L,
tinh Bong Thap. (C6 don xin xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kign ngay 26/10/2023 va trong qua trinh 16 tung ciing nhw tai phién
tda anh Nguyén Vin P dai dién theo sy quyén cua ong Nguyén Vén P trinh bay: Vao nim
1998, 6ng P1 ¢cd chuyén nhuong cho dng P thira dat s6 69, to ban do 50, dién tich theo do
dac cia Toa &n I 2.423m? dugc thé hién cac méc M1, M2, M3, M4, M5 v& M1, dét toa lac
tai thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap, vai gia 1a 25 chi vang 24 kara, dng P d4 giao du 25
chi vang 24 kara cho dng P1 (Giao 02 lan: Lan dau 20 chi, lan hai 05 chi) va dng D1 d4 giao
dat cho dng P quan Iy sir dung tir ndm 1998 dén nay, Iic chuyén nhuong do gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dng D1 thé chap vay tién Ngan hang, nén khong 1am tha tuc sang tén
duoc, do d6 6ng P1 hira sau khi thu hoach lta c6 tién s& tra ng Ngan hang va lay gidy ching
nhan quyén sir dung dat ra 1am thu tuc sang tén cho éng P, nhung ong D1 khdng thuc hién
theo 16i hira ma ctr hira hen véi dng P nhiéu 1an. Do thoi gian kéo dai ma dng 1 chua sang
tén dat cho 6ng P nén 6ng P yéu cau 6ng D1 1am to x4c nhan ban dat cho 6ng P vao nim
2004 (to ban dét khong co tiéu dé, ghi ngay 28/2/2004).

Sau d6 nhiéu lan 6ng P yéu cau 6ng D1 1am thu tuc sang tén cho 6ng P, nhung 6ng
D1 nin ni 6ng P dé cho 6ng cd thém thoi gian, ong s& 1am thi tuc sang tén cho dng P nhung
van khong thuc hién. Dén nam 2023 6ng P yéu cau 6ng D1 phai lam thii tuc sang tén dat cho
ong P, sau d6 6ng P ¢c6 gap 6ng B1 nhung 6ng D1 tré mat va thach thac ong P kién ra toa.

Nay dng P yéu cau ong P1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat, 1am tha tuc sang tén cho 6ng P dién tich dat 2.423m?thudc thira dat s6 69 to ban
d0 s6 50, dat chuyén trong laa nudc, toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap, hién do
ho 6ng D1 diing tén trén giéy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dién tich dat chénh léch
123m? 6 ong P dong ytragiatri cho 6 ong P1 theo gi& nha nudc dé nhan chuyén nhuong toan
bo thira dat sb 69 to ban d6 s6 50 nai trén.

- Ong Nguyén Vén D1 trinh bay: Vao ndm 1998, do can tién nén 6ng D1 c6 chuyén
nhuong cho 6ng P 2.300m? dat thugc thira dat s6 69 to ban do s6 50. Dién tich theo do dac
caa Toa an 1a 2.423m? duoc thé hién cac mbée M1, M2, M3, M4, M5 vé M1, dat chuyén
trong laa nudc, toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap, gid 1a 25 chi vang 24 kara,
6ng P dong y mua va co giao di 25 chi vang 24 kara cho 6ng B1 nhan va éng D1 da giao dat
cho dng P quan ly st dung tir d6 dén nay, viéc chuyén nhuong nay 6ng D1 ¢6 lam gidy tay
véi 6ng P. Do thoi diém nam 1998, gidy dat dng D1 dang thé chap vay tién Ngan hang néng



nghiép, nén dng D1 c6 ndi voi dng P khi ndo c6 tién tra Ngan hang 4y gidy dét vé s& [am tha
tuc sang tén cho ong P.

Nay dng D1 d4 tra tién cho Ngan hang va da xda thé chap, gidy chimg nhan quyén sir
dung dét hién nay 6ng B1 dang quan ly.

Nay dng D1 dong y 1am thu tuc chuyén nhuong dét cho 6ng P phan dét noi trén, trong
d6 6 123m?(dién tich tang so véi dién tich chuyén nhuong), nhung ong P phai tra thém cho
ong D1 s6 tien 70.000.000 dong. Con néu ong P khong dong  thi ong D1 yéu cau hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong P1 véi bng P, dng D1 dong § ¥ trd lai cho
ong P 25 chi vang 24k (Vang thi truong) va yéu cau 6ng P tra lai toan b thira dat s6 69, tor
ban d6 s 50 cho dng P1.

- Y kién cta Kiém sat vién:

+ Tur khi thu 1y vu an dén khi dua vu an ra xét xir Tham phén chap hanh ding quy
dinh cua phap luat.

+ Viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia t6
tung d4 thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luat.

+Tai phién toa Hoi dong xét xtr va thu ky da tuan tha theo dung cac quy dinh cia Bo
lut t6 tung dan sur V& Viée Xét xir so thim vu an.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 129, 500
cta Bo luan dan su 2015. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van P doi véi ho

6ng Nguyén Van B1. 7 ‘ ’ i
_Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen si dung dat gitra 6ng Nguyen Van P véi
Nguyén Van D1.

Ong Nguyén Van P duoc tiép tuc quan Iy str dung dt dién tich theo do dac thyc té 13
dién tich 2.423m? loai dat chuyén trong lta nudc, thude thira dat s 69, to ban do s6 50, dét
toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap, do Uy ban nhan dan huyén L cap cho ho éng
Nguyén Vin D1.

Budc ho 6ng Nguyén Vin D1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Vin P dién tich
2.423m? loai dat chuy@n trong lta nudc, thudc thira dat s6 69, tor ban db s6 50, dét toa lac tai
thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap

Budc 6ng Nguyén Vin P c6 nghia vu tra cho hd 6ng Nguyén Vin D1 gid tri ctia
123m? dat chuy@n trong lta nude véi s tien 1a 18.450.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cAc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, va nguyén
vong Yéu cau ctia duong s tai phién tod hdm nay, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh:

[1] Viéc éng P yéu cau ho 6ng D1 thuc hién hop chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich theo nhu do dac thuc té |2 2.423m?, thudc thira dat sd 69, to ban df) 50 la tranh chap
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dét thudc tham quyén giai quyet cua Toa an, quy
dinh tai Dicu 26 Bo luat t6 tung dan su. Do dat tranh chap toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh
Pong Thép, nén Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo thu 1y, giai quyét vu an dan su trén 1a dung
quy dinh tai Biéu 35, 39 caa Bo luat to tung dan su.



Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T2, Nguyen Thi N, Nguyén Vin
V, Nguyén Thi K, Nguyen ThiN1, Nguyen Thi N2 c6 don xin xét xur Vang mat. Can ctr Bidu
227,228 ciia BO luat to tung dan sy Ho1 dong X6t Xt tién hanh xét xtr vang mit Nguyén Thi
T2, Nguyén Thi N, Nguyén Vin V, Nguyén Thi K, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi N2.

[2] Phan dt hién dng P tranh chip véi 6ng D1 duge xac dinh theo bién ban tham dinh
tai chd ngay 09/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo, dién tich 2.423m? duoc thé hién
cac moc M1, M2, M3, M4, M5 vé M1 loai dét chuyén trong lia nudc thude thira dat s6 69
td ban db sb 50, dat toa lac tai thi tran L, ,huyén L, tinh Dong Thap, gidy chimg nhan quyen
su dung dt s6 bia BM 987371, s6 vao s6 CH 0971 do Uy ban nhan dan huyen L, tinh Dong
Thép cap cho hd 6ng Nguyén Van D1 ngay 22/7/2013, hién trang phan dat dang tranh chap
6ng P dang str dung trong Lua d4 duoc Hoi dong dinh gia huyén L dinh gia 1a 150.000
dong/m?.

[3] Xét thdy trong qua trinh tb tung 6ng P ¢6 cung cap cho Toa an T mua ban dat
ghi ngay 28/2/2004 ¢ chir ky tén va ghi ho tén Nguyén Vin D1, dé chiing minh cho viéc
6ng P c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 69 to ban d6 s6 50, dét toa lac tai thi tran L, huyén
L, tinh Deng Thép véi ho ong Nguyén Vanbl.

Pong thoi trong qua trinh giai quyét vu an 6ng P1 ciing thira nhan vao nam 1998 ho
gia dinh 6ng D1 co chuyén nhuong cho 6ng P dién tich 2. 300m? loai dat chuyén trong l0a
nudc, thude thira sb 69, to ban d6 sb 50, dat toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap
cho dng P vai gia 25 chi vang 24k (Vang thi truong), 6ng P da giao du vang cho ong B1 va
6ng D1 d4 giao dét cho dng P sir dung tir nam 1998 dén nay. Tuy nhién nay dng D1 yéu cau
ong P phai tra thém cho ong D1 70.000.000 dong, ho dng D1 méi dong ¥ 1am thii tuc sang
tén quyen su dung dat cho 6ng P. Néu dng P khong dong y thi dng D1 Yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung gitra 6ng D1 véi 6ng P va dng D1 dong ¥ tra lai cho ong P
25 chi vang 24k (Vang thi truong)

[4] Xét Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng P v6i 6ng D1 trén co
so tu nguyén thoa thuan, viéc chuyén nhwong tir nam 1998, dén nam 2004 thi gitra ong P va
6ng 1 duoc thiét 1ap to ban dat vao ngay 28/2/2004, viéc nay ciing dugc dng D1 thira nhan,
ong P da giao du 25 chi vang 24k cho 6ng D1 va dng D1 da giao dat cho 6ng P str dung dat
tir nam 1998 dén nay, vi vy du cac diéu kién theo quy dinh tai Biéu 129 B0 luat dan sy nam
2015, do d6 Hoi dong xét xir cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita
ong P véi ong 1.

[5] i vai thira dat s6 69, to ban d6 s 50, dién tich 2.423m? duoc thé hién cac mdc
M1, M2, M3, M4, M5 vé M1, do Uy ban nhan dan huyén L cdp cho hd éng Nguyén Vin
D1 vao ngay 22/7/2013, vao thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat ho ng D1
gom co cac thanh vién nhu sau: Ong Nguyén Van D1, V6 Thi B, Nguyén Thi T2, Nguyén
Thi N, Nguyén Van V, Nguyén Thi K, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi N2; viéc giao dich
chuyén nhuong 1a do dng Nguyén Van D1 chuyén nhuong cho dng P. Tuy nhién tai Don xin
vang mat ngay 13/12/2024 c4c thanh vién ho 6ng D1 nhu Nguyén Thi T2, Nguyén Thi N,
Nguyén Van V, Nguyén Thi K, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi N2 déu thira nhan 1a ho dng
D1 cd chuyén nhuong dat cho dng P theo nhu trinh bay ctua 6ng B1 va ong P.



Tird6 co du co sé chang minh [ hd dng B1 ¢6 chuyén nhuong phan dét trén cho dng
P, viéc chuyén nhuong 13 duoc sy dong y cia ca ho gia dinh dng D1.

Mt khéc viéc chuyén nhuong dat gitra dng D1 v6i Phan ni trén, 6ng D1 da giao dat
cho 6ng P sir dung tir nim 1998 dén nay, nhung cac thanh vién ho gia dinh dng D1 khong ai
y kién, dong thoi tai phién tda dng D1 ciing thira nhan 1a chuyén nhuong dét cho 6ng P lay
vang dé str dung vao muc dich chung cho gia dinh (Lam vén nudi vit). Do d6 ¢6 du co so dé
chimg minh 1 ho gia dinh ng D1 d4 théng nhét chuyén nhuong cho 6ng P.

[6] Dién tich chuyén nhuong gitta 6ng P véi ong D1 theo thoa thuan 1a 2.300m? véi
gia 1a 25 chi vang 24k. Tuy nhién dién tich theo do dac thyc té va dién tich trén gidy ching
nhan quyén str dung dat 12 2.423m? tang 123m2 Do chap nhan yéu cau ctia dng P, cng nhan
hop dong chuyén nhuong gitra 6ng P véi ho 6ng 1. Do do, éng P c¢6 nghia vy tra cho hd
ong 1 gié trj cua dign tich 123m? theo gia cua Hoi dong dinh gi 1a 150.000 dong/m?.

Do vao thoi diém cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ong b1, h ong b1
co ba V5 Thi B, tuy nhién hién ba B da chét, Toa an da yéu cau 6ng b1 cung cap hang thura
ké cua ba B dé dua vao tham gia t6 tung, nhung 6ng D1 khdng cung cap cho Toa an. Do do
phan tién 18.450.000 dong (Gia tri 123m?) budc dng P tra cho ho 6ng 1, khi cac hang thira
ké ciia ba B ¢6 tranh yéu cau chia thi duoc xem xét giai quyét bang vu kién khac.

Do chap nhan yéu cau ctia ong P, nén viéc ong D1 yéu cau dng P tra thém 70.000.000
dong 1a khong co can ctr, khdng dugc chap nhan,

Tur nhing phén tich nhu d& néu trén, Hoi dong xét xir so tham nhan thay c6 du co so
dé xac dinh viéc chuyén nhuong quyeén st dung dét gitra ong P v6i ho ong D1 1a co thye,
viéc chuyen nhuong da dugc thyc hién. Do do, dng P yéu cau Hoi dong xét xtr cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén va dong y tra tiép cho ho ong B1 gia
tri 123m? 14 18.450.000 dong 1a 6 can ctt, nén duoc chap nhan.

[7] V& an phi:

- Ong Nguyén Van D1 phai chiu an phi dan dan sy so tham theo quy dinh.

- Do 6ng Nguyén Vin P 1a ngudi cao tudi duoc mién tién &n phi dan s so tham

[8] Vé chi phi tham dinh do v& va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vin P ty nguyén chiu
6.474.780 dong, so tién nay ong P da tam ndp chi xong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao cde Piéu 116, 129, 500 ciia B Ludt Dan S 2015; 147 BS Ludt t6 tung
ddn su; Piéu 3, Diéu 12, Piéu 27 ciia Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thurong v Quéc héi.

Tuyén xi' :

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Van P dbi véi ho ong Nguyén Van Bl1.
Cng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc x4c 1ap thong qua o mua ban
dat ngay 28/2/2004 gitra 6ng Nguyeén Van P voi Nguyén Vin D1.

Ong Nguyén Vin P duoc tlep tuc quan Iy sir dung dat dién tich theo do dac thyc té 1a
dién tich 2.423m? loai dat chuyén tréng lua nudc, duoc thé hién cac mdc M1, M2, M3, M4,



M5 vé& M1, thudc thira dat 6 69, to ban dd s6 50, dét toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Bong
Thép, do Uy ban nhan dan huyeén L cip cho ho 6ng Nguyén Vian D1 vao ngay 22/7/2013.

2. Bugc ho dng Nguyén Van D1 gdm: Ong Nguyén Van D1, Nguyén Thi T2, Nguyén
ThiN, Nguyén Vin V, Nguyén Thi K, Nguyen Thi N1, Nguyén Thi N2 ¢6 nghia vu giao tra
cho dng Nguyén Vin P dién tich 2.423m ? loai dat chuyén trong lta nude, dugc thé hién cac
mdc M1, M2, M3, M4, M5 vé M1, thudc thira dét s6 69, to ban d6 sb 50, dat toa lac tai thi
tran L, huyén L, tinh Déng Thap

Buoc dng Nguyén Vin P ¢6 nghffa vu tré cho ho dng Nguyén Van D1 gom: Ong Nguyén
Vin D1, Nguyén Thi T2, Nguyen Thi N, Nguyen Van V, Nguyen Thi K, Nguyen Thi N1,
Nguyen Thi N2 gla trj ctia 123m? dat chuy@n trong lta nudc véi so t|en 13 18.450.000 dong.

Ong Nguyén Vin P phai ¢én co quan nha nu6e cd tham quyén dang ky ké khai quyen
str dung dat dién tich theo do dac thuc té 1a 2.423m? loai dat chuyén trong lta nude, duoc the
hién cac moc M1, M2, M3, M4, M5 vé M1, thudc thira dat s6 69, to ban dé s6 50, dit toa lac
tai thi trdn L, huyén L, tinh Bng Thap.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén L thu hoi dién tich 1a 2.423m? loai dat chuyén trong
lta nude, duoc thé hign cac moc M1, M2, M3, M4, M5 vé M1, thuoc thira dét s6 69, to ban
d6 s 50, dat toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Pong Théap theo gidy ching nhan quyeén sir
dung dat s6 bia BM 987371, s6 vao s6 CH 0971 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dong
Théap cap cho ho 6ng Nguyén Vin D1 ngay 22/7/2013 dé cap lai cho 6ng Nguyén Vin P
(Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién do dng Nguyén Vian D1 dang quan 1y).

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 09/4/2024 ciia Toa dn nhén dén huyén
Lép Vo va va so do do dac hién trang dat tranh chdp sé 09/SP.DB/CNVP.DKPD huyén
Ldp Vo ngay 06/5/2024 ciia Chi nhéanh Vin phong dang ky dat dai huyén L kém theo).

2. An phi:

- Budc ong Nguyén Vin D1 ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién an phi dan
su so tham. |

Ong Nguyén Vin P duoc mién tién &n phi dan su so tham

3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van P tw nguyén chiu 6.474.780 dong tién tham dinh
tai chd va dinh gi4, sb tién ndy 6ng P da tam ndp chi xong.

4. An xtr cong khai duong su c6 mat tai phién tda duoc quyén khang céo ban an nay
Ién Toa an nhan dan tinh Bong Théap trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom. Déi
V6i cac duong sy vang mdt tai phién toa, duoc quyén khang ban &n nay trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban &n hodc ban an duoc tong dat theo quy dinh phép luat.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy, thi
ngudi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
&n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyeén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiu thi hanh 4n duoc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan Thém phdn — Chil toa phién toa.
-Céc duong su;



-THA huyén Lap Vo;
-VKSND huyén Lap Vo;
-TAND tinh;
-Luu VP.
L& Quan Nam



