TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 32/2025/DS- PT
Ngay: 21/02/2025

“V/v Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung.

Céc tham phén: Ong Nguyén Ha Giang, ba Triéu Thi Luyén.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung —
Kiém sat vién.

Ngay 21/02/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xtr phuc

tham cong khai vu an thu Iy s6 223/2024/DS-PT ngay 12/11/2024 vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan su so tham s6 51/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 326/2024/QD-PT ngay
11/12/2024; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham s6 261/2024/QD-PT ngay
23/12/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa so 11/2025/QD-PT ngay 15/01/2025,
Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6 08/TB-TA ngay 10/02/2025 giita:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (N1); dia chi: S6 B, dudong L, phuong
L, quan H, thanh ph6 Ha Nai.

Nhitng nguoi duogc Uy quyén nop don va tham gia t6 tung: Ba Tran Lé
Phuong U, 6ng Ung Doan T, 6ng D6 Tung D la chuyén vién XLN can bo Ngan
hang TMCP Q; déu tai dia chi: S6 B, dudong L, phuong L, quan H, thanh phd Ha

Noi. Ba U, ong T c6 mit, 6ng D, ving mat.

* Bi don: Anh Pham Van H, sinh nam 1995.



Dia chi: Thon D, xa N, huyén T, tinh Bic Giang, Véng mat.

* Nguwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hiru T1, sinh nim 1993. C6 mit.

Dia chi: Thon D, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.

2. Chi D6 Thi S, sinh ndm 1993. Ving mit.

Dia chi: Thon D, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.

3. Ong Nguyén Quéc C, sinh nim 1962. Ving mit.

Dia chi: Thon D, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia 6ng C: Anh Nguyén Hiru T1, sinh nim
1993. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Quoc C: Luat su
Pham Viét A- Cong ty L, Poan luat su thanh phé H. Co6 mat

Dia chi: S6 A phd X, T, Cau G, Ha Nai.

4. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1960; Vang mit.

Dia chi: Thon D, xa L, huyén V, tinh Hung Yén, Nguoi dai dién theo uy

quyén cta ba T2: Anh Nguyén Hiru T1, sinh nim 1993.

Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP Q (N1) la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ciia nguyén don dé ngay 30/8/2023 va cac tai liéu c6 trong
ho so vu an, dai dién theo uy quyén cia nguyén don TMCP Q - Chi nhanh H2
thong nhat trinh bay:

Ngay 10/8/2022, Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh H2 va anh Pham Van H da
ky Hop dong cho vay so6 63/22/HPCV-9340 ngay 10/8/2022 va khé udc nhan no so
01/KUNN/63/22/HDCV-9340 ngay 10/8/2022. Theo d6 Ngan hang cho anh H vay
s6 tién 1a 2.995.000.000 dong (hai ty, chin trim chin muoi nim triéu dong), thoi
han vay 1a 300 thang ké tr ngay giai ngan, 14i suat ky dau tién 1a 9,29%/thang, 1ai
suat ky tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thitc LSV bang
(=) LSCS cong (+) 3.5%/nam, 1di qua han 13 150%/1ai suat cho vay, 13i suat cham
tra 1a 10%/nam trén du no 1ai cham tra. Anh H vay tién véi muc dich dé mua bat
dong san, thuc hién giao dich lién quan dén viéc vay von tai Ngan hang anh H 1a
nguoi truc tiép ky hop dong tin dung.

Khi vay anh H ky két Hop dong thé chiap quyén st dung dat so
63/22/HDTC-9340 ngay 16/8/2022 dam bao tai san cho khoan vay tai Ngan hang.
Tai san bao dam la thtra dat sO 149, to ban do s6 28, dién tich 398m?; dia chi: Thon
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D, xd L, huyén V, tinh Hung Yén. Giay chimg nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD), quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ148298,
s6 vao so: CH00752-3840/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hung
Yén cap ngay 22/10/2014 cho 6ng Nguyén Quoc C va ba Lé Thi T2. Ngay
01/4/2022, Van phong dang ky dat dai tinh H - Chi nhanh Van phong diang ky dat
dai huyén V xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian H theo hd so so
000752.CN.003. Piang ky bién phap bao dam bang quyén str dung dat, tai san gin
lién trén dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V, tinh Hung Yén.

Thuc hién Hop dong, Ngan hang d3 giai ngan tong cong 2.995.000.000
dong cho anh H theo Pé nghi giai ngin kiém khé uwdéc nhin no so
01/KUNN/63/22/HDCV-9340 ngay 10/8/2022. Qua trinh vay tai Ngan hang, anh H
da tra tién goc la 41.989.800 dong, tién 13i trong han 13 80.363.398 dong, 1di qua
han 64.799 dong, 13i cham tra 91.289 dong. Pén thang 02/02/2023 anh H khong
thuc hién tra no goc, 1ai theo cam két trong hop dong tin dung, Ngan hang da nhiéu
lan lién lac véi anh H, dén gia dinh anh H gip bd me dé anh H tai thon D, xa N,
huyén T, dée nghi b6 me anh H lién lac dé anh H dén Ngan hang thuc hién nghia vu
tra tién vay, tuy nhién anh H c6 tinh trén tranh khong nghe dién thoai, khong gip
can bo Ngan hang.

Ngan hang budc anh Pham Vian H phai thanh toan tién goc va tién 13i tinh
dén ngay 23/9/2024 cu thé tién no goc 1a 2.953.010.200 dong, tién 1ai trong han
theo timg ky + thém 3,5%/nim 1a 598.586.470 dong; 13i qua han bang 150% lai
suat trong han 1a 30.913.750 dé“mg; la1 cham tra 1a1 10%/nam trén du no 1ai la
49.651.783 dong. Tong so tién ca goc va lai 1a 3.632.162.203 dong (Ba ty, sau trim
ba muoi hai triéu, mot trim sau hai nghin, hai trim linh ba d6ng) va phai chiu lai
suat phat sinh cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

Trong truong hgp anh Pham Van H khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét tai san bao dam
1a Quyén stir dung dat, tai san gan lién trén dat cung toan bo cac quyén, loi ich phat
sinh hodc c6 lién quan véi thira dat s6 149, to ban do s6 28, dién tich 398m?; dia
chi: Thon P, xi L, huyén V, tinh Hung Yén, GCNQSDD s6 BQ148298, s6 vao so:
CH00752-3840/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hung Yén cap ngay
22/10/2014 cho 6ng Nguyén Quoc C va ba Lé Thi T2. Ngay 01/4/2022 chinh 1y
trang 4 GCNQSDD chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin H. D3 ding ky bién phap
bao dam biang quyén st dung dat, tai san gan lién trén dat tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén V, tinh Hung Yén, d¢ ong H thuc hién nghia vu tra no.

- Tai Bién ban lay loi khai ciia dwong sw ngay 23/5/2024 va cac loi khai
tiép theo tai Toa an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quoc C,
ba Lé Thi T2 trinh bay: Vg chong 6ng ba lam gidy cam két vay von véi anh Pham
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Vin H, noi dung ong ba vay cua anh H la 300 triéu dong, thoi han vay tur
20/3/2021 dén 21/3/2027, lai suat 12%/nam (1%/thang). Ong ba thé chap tai san
cho anh H bang hinh thic chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 thoi han d6i voi
thtra dat s6 149, to ban d6 s6 28, dién tich 398m? dat & nong thon; tai dia chi: thon
D, xa L, huyén V, tinh Hung Yén véi diéu kién anh H khong duoc chuyén nhuong,
tang cho bat ky ai ma chi dugc dimg ra vay von tai Ngan hang. Doi véi thira dat
ong ba chuyén nhuong cho anh H thi vo chong 6ng ba va vo chong anh T1 van
dang quan 1y sir dung, 6ng ba khong stra chita hay lam thén tai san gi trén dat.

Sau khi 6ng ba thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh H thi
anh H mang GCNQSDD di vay von & Ngan hang nao va vay bao nhiéu tién thi 6ng
ba khong biét. Toa 4n tién hanh tham dinh tai san thi gia dinh dng ba méi biét anh
H thé chap GCNQSDD vay gan 3 ty dong. Do vay, vo chong 6ng ba khong dong ¥
yéu cau khéi kién cia Ngan hang vé viéc xur 1y tai san dam bao 1a tai san cia gia
dinh 6ng ba dé dam bao thuc hién nghia vu trd n¢ anh H vay.

- Tai bién ban lay loi khai ciia dwong sw ngay 23/5/2024, nguwoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hiru T1 trinh bay: B6 me anh la dng Nguyén
Quodc C va ba Lé Thi T2 ¢6 lam giay cam két vay von voi anh Pham Van H véi noi
dung vay 1a 300.000.000 dong, thoi han vay tir 21/3/2022 dén 21/3/2027, 1ai suat
12%/nam (1%/thang). B6 me anh thé chap tai san cho anh Pham Van H bang hinh
thtrc chuyén nhuong cé thoi han thira dat s6 149, t& ban d6 s6 28, dién tich 398m?;
dat & nong thon. Piéu kién chuyén nhuong gitta bé me anh véi anh H 1a anh H
khong duoc chuyén nhuong, khong duoc ting cho bat ky ai ma chi duoc ding ra
vay von tai Ngan hang cho 6ng C, ba T2.

Trong thoi gian vay von gia dinh anh duoc ¢, cho thué tai san trong thoi
gian chuyén nhuong quyén s hitu nha cho anh H b6 me anh cung vo chong anh va
cac con van sinh song trén thira dat da chuyén nhuong cho anh H. P6i véi 1ai hang
thang anh truc tiép thay mit bé me thanh toan tién 13i cho anh H thong qua chuyén
khoan tai Ngan hang. Sau khi b6 me anh da thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh H dé anh H d3 vay von tai Ngan hang véi s6 tién bao nhiéu thi
anh H khong trao d6i v6i bd me anh, néu anh H trao doi vay s6 tién 16n hon
300.000.000 dong thi bé6 me anh khong dong y. Giita anh H va gia dinh anh khong
c6 van ban nao thé hién anh H dugc phép st dung tai san gia dinh anh thé chap vay
von tai Ngan hang véi s6 tién nhiéu hon 300.000.000 dong. Pén ngay 23/5/2024
Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang tién hanh tham dinh tai san anh H
thé chap vay tai Ngan hang thi gia dinh anh méi biét anh H thé chap Quyén st
dung dat va tai san trén dat dé vay von tai Ngan hang N1 s6 tién vay la gan
3.000.000.000 dong.



Anh x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng C ba T2 va
anh H muc dich che dau hop dong vay tién 300.000.000 dong, hai bén khi vay tién
d3 lam cam két vay von, giay nhan tién va cé chit ky, diém chi cua bé me anh va
anh H, ngoai s6 tién 300.000.000 dong anh H cho bé me anh vay thi gia dinh anh
khong nhan dugc bat ctt khoan tién nao tir anh H. Anh xac dinh ké tir thoi diém
chuyén nhuong quyén st dung dat dén nay gia dinh anh van sinh song quan 1y, st
dung dat va tai san, gia dinh anh khong stra chita hay xay dung thém cong trinh
trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh téng dat hop 1é cac vin ban
t6 tung cho anh Pham Van H nhu: Thong bdo thu 1y vu an, giay triéu tap, quyét
dinh tham dinh tai chd, thong bao két qua tham dinh, cac thong bao phién hop
kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chig ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu
an ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa, quyét dinh ngung phién toa. Tai cac budi
lam viéc cling nhu qua trinh giai quyét vu 4n anh H khong dén Toa 4n lam viéc
khong c6 1o khai. Toa an d3 tién hanh thong thu 1y vu 4n, tong dat cac van ban to
tung cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Do Thi S nhung dén nay chi S
khong c6 ¥ kién trinh bay, khong dén Toa an 1am viéc, tai phién toa hom nay anh H
va chi S Véng mat.

Vi noi dung trén, ban 4n dan su so tham so 51/2024/DS-ST ngay 23/9/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Biac Giang da quyét dinh:

Cian ctr cac diéu 90, 91, 95 va 98 Luat to churc tin dung; Piéu 122, khoan 1
Piéu 124 Bo luat Dan su; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Piéu 158, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271,
Piéu 273 BoO luat To tung dan su. Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé murc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Q (N1):

1.1. Budc budc anh Pham Van H phai thanh toan tra Ngan hang tién goc va
tién 1ai tinh dén ngay 23/9/2024 1a tién no goc 2.953.010.200 dong, tién lii trong
han 598.586.470 dong, 14i qua han 30.913.750 dong, 1ai cham tra trén du no lai
49.651.783 dong. Tong cong ca goc va lai la 3.632.162.203 dong (Ba ty, sau trim
ba muoi hai triéu, mot tram sau hai nghin, hai trin linh ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur 23/9/2024, anh H phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i, cua sb tién no géc chua thanh toan, theo murc 1i suat ma cac bén
thoa thuan trong cac hop dong tin dung, cho dén khi thanh toan xong khoan no
goc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan veé viéc diéu chinh
13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay 1ai, thi 13i suat ma anh H
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phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quy dinh cua Toa 4an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi s diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP Q vé xir 1y tai san bao
dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién trén dat thira dat so 149, to ban d6 so6
28, dién tich 398m?; dia chi: Thon D, xa L, huyén V, tinh Hung Yén. Tuyén bd hop
dong thé chap so: 63/22/HDTC-9340 ngay 10/8/2022 1a vo hiéu.

2. Vé chi phi tham dinh tai san: Buoc Ngan hang N1 phai chiu chi phi tham
dinh tai san la 900.000 dong, xac nhan Ngan hang di nop du tién chi phi tham
dinh.

3. Vé an phi: Anh Pham Vian H phai chiu tién an phi dan su so tham la
104.643.000 dong (Mot tram linh tu triéu, sau trim bon ba nghin dong).

Ngan hang TMCP N1 phai chiu 300.000 dong tién an phi so tham, dugc trir vao so
tién 47.756.000 dong di ndp tam Ung an phi tai bién lai thu s6: 0006590 ngay
19/11/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén. Hoan tra Ngan hang
N1 s6 tién 47.456.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao doi vdi cac duong su.

Sau khi xét xi so’ tham: Nguyén don khang cao dé nghi Toa an nhan dan
tinh Bac Giang chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don vé viéce:

- Budc anh H phai thanh toan cho nguyen don so tién tam tinh dén ngay
23/9/2024 1a 3.632.1162.203 dong va s6 no lii tiép tuc phat sinh ké tir ngay
24/9/2024 cho dén khi thanh toan toan bd no cho nguyén don.

- Xur Iy tai san dam bao 1a quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 149, to ban do so6 28, dia chi thira dat: Thon D, x3 L, huyén V, tinh Hung
Yén dién tich 398m?, gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat so BQ148298; s6 vao so: CH00752 - 3840/QD-UBND
do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hung Yén cap ngay 22/10/2024 cho ong
Nguyén Quoc C va ba Lé Thi T2. Ngay 01/4/2022, Van phong dang ky dat dai tinh
H - chi nhanh V dang ky dat dai huyén V xac nhan chuyén nhuong cho éng Pham
Van H1 theo ho so s6 000752.CN.003.

- Néu s6 tién thu duge tir qua trinh phat mai tai san bao dam khong du dé thu
hoi no, ong Pham Van H phai tiép tuc thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng géc va no
13i phat sinh cho NCB theo cac Hop dong cho vay kiém khé uéc nhan no di ky.

- Ong Pham Vian H phai chiu toan bd chi phi t6 tung phat sinh trong qua
trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién,
thay doi noi dung khang céo, dé nghi cap phuc tham stra ban an theo huéng chap
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nhan toan b y€u cau khaoi kién cua Ngan hang.
Cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyet vu an.

- Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang thuong mai
c6 phan Q khang cao khong dong ¥ v6i quyét dinh ciia ban an so tham, dé nghi cap
phtic tham stra ban 4n so tham theo huéng tuyén hop dong thé chap giita Ngan
hang va anh Pham Van H c6 hi€u luc vi bi don vi pham nghia vu tra khoan vay da
ky két dan dén Ngan hang khéi kién anh H va dé nghi xir 1y tai san ma anh H da
thé chap de dam bao cho khoan vay. Ngan hang yéu cau anh H phai thanh toan
khoan no con thiéu, néu khong thanh toan dugc, Ngan hang dé nghi Toa an tuyén
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an cé tham quyén duoc ké bién tai
san dam bao dé dam bao khoan no. Néu ké bién ma van khong du tra no thi dé
nghi bi don tiép tuc tra ng va chiu moi nghia vu thanh toan. Chung t6i cho rfmg qua
trinh tham dinh tai san cua ngan hang 1a ding theo quy dinh, viéc tham dinh tai san
khong can su c6 mit cua dai dién chinh quyén dia phuong ma chi can c6 nguoi
dang quan 1y tai san chi dan la dam bao quy trinh tham dinh.

- Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Quoc C - Ludt sw Nguyén Viét Al trinh bay: Viéc ky hop dong
chuyén nhuong gitta anh H va anh C, ba T2 d¢é che dau viéc vay tién. Qua trinh
tham dinh tai san ctia ngan hang la khong dtiing quy dinh, trén dat dang co tai san
do ong C, ba T2 la ngud1l quan ly. Tuy nhién ngan hang cliing khong thong bao
cho ong C, ba T2 biét vé khoan vay cta anh Pham Vian H ciing nhu viéc tham
dinh tai san cia ngan hang. Viéc chi dan tham dinh lai 1a anh Nguyén Hiru T1
khong phai 1a chu quan ly tai san nhu vay la khong dang. Trong qué trinh giai
quyét vu an, cin ct Piéu 131 BLDS, khoan 1 muc 3 Giai dap s6 02/TANDTC-PC
ngay 02/8/2021 cua TAND T6i cao, xac dinh nguyén don khong phai la nguoi thir
3 ngay tinh, dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang thuong
mai c6 phan Q, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quvén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Hitu T1 trinh bay: Anh
khong dong ¥ voi noi dung khang cao ctiia Ngan hang thuong mai co phan Q. Do
gia dinh anh quan 1y tai san nén anh biét rd vé tai san. Tai san nay khong phai ctia
anh, ma la cia bo me anh. Anh ciing khong duoc biét viéc ngan hang tham dinh tai
san dé cho anh H vay tién, anh chi duoc anh K goi dién thong bao 1a c6 nguoi cua
cong ty dén chup anh dé hoan thién hod so nén anh méi chi dan dé ho chup anh.
Ngay hom d6 b6 me anh ciing c6 & nha nhung ngan hang ciing khong lam viéc véi
bd me anh.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:



- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su c6 mat da
chap hanh day du cac trinh tw, thu tuc cia BLTTDS. Bi don chua chap hanh day du
cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé noi dung vu an: bé nghi HoO1 déng xét xur ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo
luat to tung dan su, khong chap nhan khang cdo cta cia Ngan hang TMCP Q, giir
nguyén ban an dan su so tham so 51/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang;

- Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu 300.000d tién an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé su vang mit cua nhitng ngudi tham gia to tung: Bi don va mot so
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang
mat tai phién tdoa mo lan th hai hodc da c6 don dé nghi xét xur Véng mat. Toa an
xét Xr vang miat ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan la dam bao quy dinh tai
Diéu 296 cia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao cia Ngan hang thuwong mai co6 phan Q, Hoi dong
xét X1 xét thay:

Can cit Hop dong thé chap quyeén su dung dat s6 63/22/HDTC-9340 ngay
10/8/2022 duogc ky két giira bén nhan bao dam Ngan hang TMCP Q — chi nhanh
H2 véi bén bao dam 1a anh Pham Vian H dé dam bao cho khoan vay ctia anh H véi
Ngan hang TMCP Q la 2.995.000.0004. Tai san bao dam cho khoan vay trén la
quyén st dung dat theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién trén dat so BQ148298; so6 vao so: CH00752-3840/QD-UBND do
Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hung Yén cap ngay 22/10/2014 cho 6ng Nguyén
Quodc C va ba Lé Thi T2. Ngay 01/4/2022 Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén V xac nhan chuyén nhuong cho anh Pham Van H theo ho so s
000752.CN.003, diéu chinh trang 4 GCNQSDD dbi véi thira dat s6 149, to ban do
s6 28, dién tich 398m?; tai dia chi: Thon D, xa L, huyén V, tinh Hung Yén. Hop
dong thé chap nay duoc chimg thuc va dang ky giao dich bao dam.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 317 Bo luat dan su nam 2015 * Tai san thé
chap do bén thé chap giit. Cdc bén c6 thé théa thuén giao cho nguwoi thir ba giit tdi
san thé chap”. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan hién nay
gia dinh 6ng C, ba T2 va anh Hiéu sinh S1 lién tuc, on dinh trén dat. Tai san trén
dat gom can nha cap 4 ba gian dwoc do tran thut tho khoang 80m? va cong trinh
phu trén dat déu thudc quyén sé hitu cia vo chong 6ng C, ba T2. Ké tir khi anh
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Pham Vin H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho dén sau nay gitta vo
chong 6ng C, ba T2 va anh H ciing khong c6 viéc ban giao tai san. Anh H khong
sinh song ciing nhur quan 1y thira dat trén nén anh H khong phai 13 ngudi giir tai san
thé chap. Trong ho so vay von thé hién viéc thoa thuan muon tai san giita ba bén
gdm anh H, Ngan hang Q va ong Nguyén Vin N, sinh nim 1974, dia chi: T6 C,
cum D, phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi. Tuy nhién, qué trinh xac minh tai
chinh quyén dia phuwong thon D va UBND x4 L khang dinh chi cé gia dinh 6ng C,
ba T2 sinh song trén dat, ngoai ra khong c6 ai dén & va diang ky tam tra sinh séng
cung gia dinh ong C.

Ngay 26/7/2022, Ngan hang Q tién hanh tham dinh hién trang tai san thi
ong C, ba T2 1a nguoi dang truc tiép quan 1y tai san va van dang sinh séng trén dat.
Tuy nhién, qua trinh tham dinh chuyén vién Ngan hang khong xac minh ciing nhu
thong bao cho ngudi dang quan 1y, sinh song trén thira dat dé xac dinh nguoi dang
quan 1y tai san 1a ai, khong xac minh véi chinh quyén dia phuong dé xac dinh
nguoi dang quan 1y tai san thé chap cho Ngan hang. Khi anh H vi pham nghia vu
tra ng Ngan hang khong thuc hién viéc thong bao cho nguoi dang quan ly tai san
dé ho biét tai san anh H thé chap tai Ngan hang sé& bi xir Iy néu khong thuc hién
viéc tra no goc va lai cho Ngan hang. Mit khac trong qua trinh tham dinh tai san
nguoi chi dan cho chuyén vién tham dinh tai san khong phai la anh Pham Vin H la
ngudi dung tén trén Gidy ching nhian quyén st dung dat, khong phai l1a ong
Nguyén Vin N la nguoi muon tai san, nguoi chi dan lai 1a anh Nguyén Hiru T1 ghi
la ngudi quen cua chu tai san. Do d6 viéc tham dinh tai san cia Ngan hang thuong
mai co phan Q la khong dam bao. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
cia Ngan hang TMCP Q vé xur Iy tai san bao dam bang quyén st dung dat, tai san
gan lién trén dat thira dat s6 149, to ban do so 28, dién tich 398m?; dia chi: Thon D,
x4 L, huyén V, tinh Hung Yén. Tuyén b6 hop dong thé chap so: 63/22/HDTC-9340
ngay 10/8/2022 1a vo6 hi€u la ¢6 can cu.

Tai cap phuc tham, bi don khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr nao khac
chirmg minh cho su phan d6i cia minh nén khong c6 co s& dé chap nhan khang céo
cua nguyén don. Toa an cap phuc tham giir nguyén ban an so tham s6 51/2024/DS-
ST ngay 23/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tai phién toa l1a c6 can cu.

[3] Vé an phi dan su phic tham:

Do khang céo khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu 300.000d
tién 4an phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1é phi Toa an.



[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong ché‘ip nhan
khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q, giit nguyén ban an dan su so
tham s0 51/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa 4an nhan dan huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang.

2. Vé an phi dan sy phtc tham: Cian ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1é phi Toa an.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su phuc tham nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong d3 nodp tai bién lai so
0007137 ngay 23/10/2024 do Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Yén, tinh Bac
Giang thu. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q da ndp du tién an phi dan su phuc
tham.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Tén Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS huyén Tan Yén;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu hé so vu an. Nguyén Viét Hung
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