TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 03/2025/DS-PT
Ngay: 13-02-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba D6 Thu Huong

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Hoang Hai Anh

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thu Thuy - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Yén Bai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Minh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét
xtr phic tham vu an dan su thu Iy s6: 17/2024/TLPT- DS ngay 08 thang 10 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham s6: 08/2024/DS-ST ngay 30-7-2024 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Y bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 30/2024/QD-PT ngay
27 thang 12 niam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 01/QD-PT
ngay 16-01-2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D (B).

Dia chi: SO A T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: f)ng Phan Ptrc T - Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi duge uy quyén thuong xuyén: Ong Pham Trung T1 - Chuc vu:
Giam doc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Y.

Dia chi: To H, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

Nguoi duogc uy quyén tham gia té tung: Ong Pao Minh T2 - Chirc vu: Pho
Giam doc P, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Y. C6 mat

Dia chi: To F, thi tran Y, huyén Y, tinh Yén Bai.

- Bj don: Ong Vii Quang H va ba Tran Thi N

Cung dia chi: To A, phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai. Ong H, ba N
déu co6 mat.



- Ngueoi ¢é quyén loi , nghia vu lién quan:

+Ba Lé Thi Thanh H1. C6 miit.

Dia chi: To A, phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

+ Ong Lé Manh T3. Ving mit.

Dia chi: To H, phuong Y, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

(Ong T3 uy quyén cho ba H1 tham gia t6 tung)

+ Ba Pham Thi L. Vang mit.

Dia chi: To6 F, phuong Y, thanh pho Y, tinh Yén Bai.

- Nguoi khéng céo: Ong Vii Quang H va ba Tran Thi N 1a bi don va ba Lé
Thi Thanh H1 la nguoi c6 quyén loi lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh gidai quyét vu én, dai dién nguyén don trinh
bay:

Trong cac nim 2019, 2020 va 2021 Ngan hang thuong mai co phan D, chi
nhanh Y, phong G (viét tat 1a Ngan hang) da ky 03 hop dong tin dung cho ong
Vil Quang H, ba Tran Thi N vay tong so tién la 3.650.000.000dong (Ba ty, sau
tram, nam muoi triéu déng), cu thé:

- Ngay 29-05-2019, ong H, ba N vay s6 tién: 2.000.000.000dong (hai ty
dong) theo hop dong tin dung s6 01/2019/12481429/HDTD;

- Ngay 27-05-2020, 6ng H, ba N vay so tién: 700.000.000dong (bay tram
triéu dong) theo hop dong tin dung s6 01/2020/12481429/HDTD;

- Ngay 23-06-2021 6ng H, ba N vay s6 tién: 950.000.000 dong (Chin trim
nim muoi triéu dong) theo hop dong tin dung s6 01/2021/12481429/HPTD.

Cac khoan vay trén dugc dam bao boi hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 01/2019/12481429/HPBD ngay 23-05-2019 duogc ky gitta Ngan hang va
ong H, ba N. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat gom:

+ Giay chung nhan quyén st dung dat (viét tat la Giay chiing nhan
QSDD), quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 197328 do
UBND thanh phd Y cap ngay 30-11-2018. S6 vao so cap GCN: CH 04235:
Thira dat so: 17; To ban d6 so: 41; dia chi thia dat: To D (nay 1a to A), phuong
D, thanh pho Y, tinh Yén Bai; Dién tich: 80 m? (Pat &) mang tén dng Vi Quang
H va ba Tran Thi N;

+ Giay chirng nhan QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CP 197329 do UBND thanh phd Y cap ngay 30-11-2018. S6 vao so
cap GCN: CH 04236; Thua dat so: 18; To ban d6 so: 41; dia chi: To D (nay la to
A), phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai; Dién tich: 80 m? (Pat &) mang tén 6ng
Vil Quang H va ba Tran Thi N.

Tong gia tri tai san bao dam dinh gia theo Hop dong thé chap la:
2.880.000.000d0ng (Hai ty tam tram tam muoi triéu dong).
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Hop dong thé chap duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phap luat.

Qua4 trinh thuc hién hop dong, 6ng H va ba N di tra no so tién goc cho
Ngan hang 1a 1.740.000.000d6ng (Mot ty, bay trim, bon muoi triéu dong).

Sau do, bi don vi pham nghia vu tra ng, khong tra tién no géc va no lai
theo thoa thuan cia hop dong tin dung da ky dan dén no xau. Do do, Ngan hang
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Vii Quang H, ba Tran Thi N phai thanh toan cho Ngan hang
toan bo sb tién no géc, no ldi, tién phat cham tra va lai phat sinh lién quan dén
03 hop dong tin dung d3 ky néu trén. Tinh dén ngay 30-7-2024 (ngay xét Xt so
tham) tong sb tién no goc, no 13i va 13i qua han 6ng H, ba N con no Ngan hang
theo cac Hop dong tin dung di ky 1a: 2.463.445.411d06ng trong d6:

+ Tién no gbc: 1.940.000.000d6ng.

+ Tién 14i trong han va tién 13i qua han 1a: 523.445.411d6ng (tién lai trong
han 1a: 418.706.494d06ng, tién 13i qua han la: 104.738.917d6ng).

- Budc dng Vii Quang H, ba Tran Thi N phai tiép tuc tra lai phat sinh theo
mtrc 13i suat thoa thuan tai cic Hop dong tin dung, ké tir ngay tiép theo cta ngay
xét xir so tham (ngay 30-7-2024) cho dén ngay 6ng H, ba N tra hét s6 no cho
Ngan hang.

- Néu 6ng H, ba N khong thanh toan tra s6 tién no goc va 1di cua cac hop
dong tin dung néu trén thi Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an xir Iy toan bo
tai san thé chap theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat so
01/2019/12481429/HDPBD ngay 23-05-2019 dé thu hoi no. Truong hop sau khi
xr 1y tai san bao ddm ma van khong du thanh toan hét no cho Ngan hang thi 6ng
H, ba N van phai tiép tuc co6 nghia vu trd no cho dén khi tra hét no cho Ngan
hang. Néu tai san dam bao xir 1y cao hon so tién no goc + 1ai thi Ngan hang tra
lai cho 6ng H, ba N.

Bi don éng Vii Quang H va ba Tran Thi N thira nhdn: Cé ky 03 hop dong
tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat véi Ngan hang dé vay tién so
3.650.000.000 dong nhu Ngan hang trinh bay.

Trong qua trinh thuc hién 03 hop df‘mg tin dung néu trén, bi don da thuc
hién tra no tién goc va tién 1di dén hét thang 5 nam 2022. Tir d6 bi don khong
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang nhu théa thuan trong hop dong tin
dung 1a do ba Lé Thi Thanh H1 c6 don yéu cau cac co quan chirc nang khong
cho bi don duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dan dén bi don khong thé
chuyén nhuong duoc quyén st dung dat nén khong cé tién tra no cho Ngan
hang.

* Poi voi tai san thé chap la 02 thira dat (s6 17 va 18), tai cdp so tham bi
don xac dinh:



Doi véi thira dat so 17: Nam 2016 bi don cho ba Lé Thi Thanh H1 thué
dién tich dat 288 m? (dat chua duoc cap Giay chung nhian QSDD) tai to 46 (cil)
nay la to A, phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai dé ba H1 kinh doanh khong c6
thoi han, sau khi thué dat ba H1 c6 xay dung 01 nha cap IV trén dat. Pén nim
2018 bi don méi duwoc nha nude cap Giay chimg nhan QSDD. Dién tich dat ba
H1 da thué cua bi don hién nay 1a 03 thira dat (thira dat s6 15, 16, 17) - trén dién
tich 03 thtra dat nay c6 01 nha xay cap IV do ba H1 xay dung tir nim 2016 (#rén
thira dat s6 17 ma bi don thé chap cho Ngan hang c6 mét phan nha xdy cap IV
ctia ba H1). Pén nay hop dong thué dat chua thanh 1y.

Déi véi thira dat s6 18: Thang 5 nam 2019 bi don cho ba Pham Thi L thué
02 thira dat s6 18 va thira dat so 19 dé kinh doanh, trén 02 thira dat nay d3 c6 san
01 khung nha bang sit do bi don xay dung trudc do6, hai bén thoa thuan sau khi
thué ba L c6 quyén sira chita, cai tao khung nha. Dén thang 03 nam 2023, ba L
da stra chira, cai tao thanh nha 02 tang, khung sat, twong x4y gach, tang 2 quay
ton, mai lop ton xop dé lam quan kinh doanh. Bi don x4c nhan tai san trén 02
thira dat s6 18 va thira dét s6 19 la tai san cta ba Pham Thi L.

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau bi don phai tra so tién goc va 1ai. Bi
don c6 ¥ kién nhur sau:

] - Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat;

2 - Pé nghi Ngan hang giam 14i suat cho bi don;

3 - Trudong hop bi don khong tra no duoc thi Ngan hang c¢é quyén dé nghi
phat mai tai san da thé chap theo hop dong thé chap.

4 - BOi v6i tai san trén dién tich dat cta thira s0 17 1a tai san cua ba H1 da
xay dung trai phép, bi don yéu cau ba H1 phai thdo do tai san trén dat dé tra lai
dién tich dat cho bi don.

Ngueoi c6 quyén loi lién quan ba Lé Thi Thanh HI trinh bay:

Ngay 15 thang 10 nam 2015, ba va 6ng Lé Manh T3 (anh ré ba) cé thué
dat ctia dng H, ba N véi dién tich dat 288 m? tai to A, phuong D, thanh pho Y,
tinh Yén Bai (nay la cac thira dat s6 15, 16, 17 cta bi don) dé cung kinh doanh.
C6 hop ddng thué dat, thoi han thué dat 1a 05 nam tinh tir ngay 01-03-2016. Sau
khi thué dat, ba xay dung 01 nha xay cap IV trén 03 thira dat, ba co6 don xin phép
xay dung va dugc UBND phuong D, thanh phd Y dong V (hién mét phan ciia
ngéi nha cap 1V nam trén dién tich ciia thira dat s6 17).

Niam 2019 dng H di thé chap thtra dat s6 17, 18 cho Ngan hang nhung
khong thong bao cho ba biét. Trén thira dat ong H, ba N thé chap vay tién Ngan
hang c6 nha & cua ba; trudce khi giao két Hop dong thé chap tai san, Ngan hang
khong tham tra hién trang thuc té thira dat nén khong phat hién c6 tai san trén
dat, khong hoi ¥ kién cia ba. Mat khac, viéc ong H va ba N thé chap thira dat dé
vay tién Ngan hang 1a ¢6 tinh tau tan tai san, nham trén tranh nghia vu tra thu
lao cho ba theo Hop dong iy quyén c6 thu lao gitta dng H, ba N v&i ba. Tai san
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ong H, ba N str dung thé chap vay tién tai Ngan hang 1a quyén str dung dat nam
trong s cac thira dat ma ba d3 dai dién cho 6ng H, ba N trong vu an hanh chinh
d3 duoc Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét xr so tham.

Theo Ban an Dan su phic tham so: 38/2023/DS-PT ngay 27 thang 12 nim
2023 cta Toa 4an nhan dan tinh Yén Bai, éng H va ba N phai tra cho ba so tién
1a: 8.960.000.000d6ng (tam ty, chin trim sdu muoi triéu déng) va tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi tai san;

Dé dam bao thi hanh an, ba di c6 don dé nghi co quan thi hanh an co
tham quyénra quyét dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sir dung dat,
thay do6i hién trang d6i véi 07 thira dat ciia dng H, ba N dia chi to A, duong N,
phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai, gidy ching nhan quyén st dung dat déu
mang tén Vi Quang H va Tran Thi N, gom: Thira s6 15- Giay chirng nhan quyén
sit dung dat so CP 197326; Thira s6 16- Giay chirng nhan quyén str dung dat s6
CP 197327; Thita s6 17- Giay chting nhin quyén st dung dat so CP 197328;
Thira s6 18- Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CP 197329; Thira so 19-
Giay chirg nhan quyén st dung dat s6 CP 197330; Thira so 20- Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 CP 197331; Thira s6 21- Gidy chtmg nhan quyén st
dung dat so6 CP 197332.

Nay Ngan hang khoi kién d6i v6i dng H va ba N, ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phéap luat dam bao quyén loi cho ba.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhat yéu cau Toa an
sir dung Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25-4-2023 va Két qua dinh gia
tai san ngay 05-05-2023 trong vu 4n “Tranh chap hop dong tin dung” thu 1y s6
66/2022/TLST-TCDS ngay 16-11-2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Yén Bai
dé lam can cr giai quyét trong vu an.

- Két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 25-4-2023 xac dinh:

+ Thira dat theo gidy chtimg nhan QSDD s6: CP197328, s6 vao sd cap
GCN: CH04235 do UBND thanh pho Y cap ngay 30-11-2018 mang tén 6ng Vil
Quang H va ba Tran Thi N (thtra dat s6 17) c6 dién tich 80m?;

Tai san trén dat c6 01 phan ciia nha xay cap 1V tuwong 110, bé tru 220,
mdi lop ton xop (la cita ba Lé Thi Thanh HI dwoc xdy dung nam 2016).

+ Thira dat theo gidy chtimg nhan QSDD s6: CP197329, s6 vao sd cap
GCN: CH04236 do UBND thanh pho Y cap ngay 30-11-2018 mang tén 6ng Vil
Quang H va ba Tran Thi N (thta s6 18) c6 dién tich 80m?;

Tai san trén dat ¢6 01 nha xay 02 tang khung thép, tang 1 xdy twong 110,
tang 2 vach tén, khung thép hép, mdi lop tén xop, xa go thép hép (la tai san ba
Pham Thi L xay dung nam 2023 va dang sur dung).

- Két qua dinh gia tai san ngay 05-5-2023 xéc dinh:

+ Nha xay cap IV trén cac thtra dat s6 15, 16, 17 (to ban d6 so 41) duoc
xay dung nam 2016 c6 gia tri 1a: 340.201.800d0ng (tai san ciia ba HI)
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+ Nha 02 tang khung thép trén thira dat s6 18 (to ban d6 s6 41) duoc xay
dung thang 03 nam 2023 c6 gia tri 1a: 288.422.800d0ng (tai san ciia ba L)

Nguyén don khong yéu cau giai quyét d6i véi so tién chi phi xem xét
thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.

Tai Ban an s6: 08/2024/DS-ST ngay 30-7-2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Y da quyét dinh:

Can ct vao cac Piéu 147, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu
271, Diéu 273 Bo6 luat T6 tung Dan su; cac Piéu 117, Diéu 280, Diéu 299, Diéu
320, Piéu 322, biéu 323 va Diéu 325 B0 luat Dan su; khoan 2 Piéu 100, Diéu
103 Luat cac to chire tin dung nam 2024; Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/HP ngay
01/11/2019 cia HDTP Toa an nhan dan Toi cao; An 1é s6 11/2017/AL vé cong
nhan hop dong thé chap quyén sit dung dat ma trén dat co tai san khong thuoc sé
hitu cia bén thé chap; Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan D (B).

1. Budc 6ng Vi Quang H va ba Tran Thi N phai tra cho ngan hang TMCP
D (B) s6 tién no tinh dén ngay 30 thang 7 nam 2024 1a: 2.463.445.411 dong (hai
ty bon trim sdu muoi ba triéu bon trim bén muoi 1Am nghin bon trim mudi mot
dong), trong d6: Tién no goc: 1.940.000.000d¢6ng (mdt ty chin traim boén muoi
triéu dong); Tién no 1ai (trong han va 13i qua han) la: 523.445.411d6ng (nim
tram hai muoi ba triéu bon tram bén muoi 1im nghin bén trim mudi mot dong);

Ké tir ngay 31-7-2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khodn tién 1ai ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat
cac bén da thoa thuan theo cac Hop dong tin dung.

2. Trudong hop ong Vil Quang H va ba Tran Thi N khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang co6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai toan bd tai san dam bao theo hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 01/2019/1241429/HPBD ngay 23-5-2019 va tai san
gan lién trén dat dé thu hoi no, gom:

+ Dat va tai san gan lién vdi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 197328 do UBND
thanh phd Y cap ngay 30/11/2018. S6 vao so6 cap GCN: CH 04235; dia chi: To
D (nay la to A), phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai; Thira dat s6: 17; To ban
do so: 41; Dién tich: 80 m? dat 6. GCN mang tén 6ng Vil Quang H, ba Tran Thi
N;

+ Dat va tai san gan lién vdi dat theo Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 197329 do UBND
thanh phd Y cap ngay 30-11-2018. S6 vao so cap GCN: CH 04236; dia chi: To
D (nay la to A), phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai; Thira dat s6: 18; To ban
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do so: 41; Dién tich: 80 m? dat 6. GCN mang tén 6ng Vil Quang H, ba Tran Thi
N.

Trieong hop phat mai tai san thé chdp theo hop dong thé chap va tai san
gdn lién véi dat dé bao dam thue hién nghia vu trd no cho Ngan hang B, nguoi
cé tai san trén dat (ba Lé Thi Thanh HI va ba Pham Thi L) dwoc quyén wu tién
néu ho cé nhu cau mua hodic dwoc thanh toan gia tri tai san theo gia thi truong
tai thoi diém phat mai.

3. Truong hop sau khi xr Iy tai san dam bao ma van khong du thanh toan
hét khoan no thi ong H, ba N van phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét sd no con lai
cho nguyén don theo cac hop dong tin dung ky gitta dng H, ba N véi dai dién
Ngan hang

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cdo cho cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 14-8-2024 ba Lé Thi Thanh H1 khang cao vd1 ndi dung: Khong
nhat tri phat mai tai san 13 mot phan nha xay cap IV cua ba trén thira dat s6 17
dé thanh toan khoan no vay ctia 6ng H va ba N cho Ngan hang. Béi tai san trén
dat 1a nha cap IV lién khoi xay trén 03 thira dat 15, 16 va 17 khong thé tach roi
vi s& anh hudéng nghiém trong dén toan bo két cau ngodi nha, nén viéc phat mai
quyén str dung dat va tai san gan lién dbi voi thira dat so 17 thi phai thanh toan
toan bd gié tri ngdi nha trén ca 03 thira dat 15, 16, 17 cho ba; Toa tuyén khi phat
mai tai san thé chap thi ba c6 quyén wu tién duoc mua thira dat s6 17.

* Ngay 23-8-2024, bi don dng Vil Quang H va ba Tran Thi N khang céo
Ban 4n so tham gom nhitg nodi dung sau: Tuyén bd vin ban cong chirng ngay
23-5-2019 vo hiéu; Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 23-5-
2019 v6 hiéu; Buoc ba Lé Thi Thanh H1 phai thao d& nha dé tra dat cho 6ng H,
ba N; Pé nghi Ngan hang cat giam 13i cho 6ng H, ba N.

* Ngay 28-10-2024 dai dién nguyén don c6 van ban trinh bay y kién doi
voi khang cao cua bi don 6ng Vii Quang H, ba Tran Thi N va ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh H1 nhu sau:

- Vé néi dung khang céo ciia bi don:

1. Déi vé6i yéu cau “Tuyén bod van ban Cong chirng ngay 23-5-2019 va
Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 23-5-2019 vo hiéu”, Ngan hang
nhan thay khong co cin cir dé Toa an chap nhan, bai 18:

- Thir nhat, vé chi thé ky két cac van ban cong chimg va hop dong thé
chap 1a 6ng H, ba N déu c6 day du ning luc hanh vi dan su, viéc giao két hoan
toan tur nguyén va trude su chimg kién cta cac bén lién quan. Hop dong thé chap
s6 01/2019/12481429/HPBD ky ngay 23-5-2019 duoc ky két, cong chimg va
dang ky giao dich bao ddm theo quy dinh cua phap luat.

- Thir hai, tranh chap giita éng H, ba N véi ba H1 1a “Tranh chap hop
dong uy quyén” (lién quan dén thu lao), khong phai tranh chap lién quan dén céc
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tai san dang thé chap tai Ngan hang. Mat khac, d¢ dam bao thi hanh Ban 4n co
hiéu luc phap luat (Ban an phic tham s6 38/2023/DS-PT ngay 27-12-2023 cua
Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai), ba H1 di yéu cau co quan c6 tham quyén thuc
hién bién phap ngin chin d6i véi cac giao dich lién quan dén céac tai san dang
thé chap tai B ctia bi don 6ng H, ba N. Tuy nhién, thoi diém yéu cau cta ba H1
la sau khi Ngan hang nhan thé chap cac tai san trén. Theo cac tai liéu va thong
tin do bi don cung cap, tai thoi diém thé chap, cac tai san dang khong co tranh
chap va khong thé chap tai bat ky noi nao, thudc quyén s& hiru va sir dung cia
ong H, ba N. Do d6, viéc giao két hop dong thé chap giita Ngan hang va ong H,
ba N la phu hop véi quy dinh phap luat.

- Thit ba, Ngan hang chi nhan thé chap cac tai san la quyén sir dung dat,
khong nhan thé chap tai san trén dat, do vay tai Ban an so tham cia Toa 4n nhan
dan thanh phé Y ap dung An 1é s6 11/2017/AL dé cong nhan hiéu luc cua Hop
dong thé chap va quyén xtr 1y tai san thé chap ctia Ngan hang 1a ¢6 cin cu.

2. Déi véi yéu cau “Dé nghi Ngan hang cat giam 14i”: Hién Ngan hang
chua c6 co s dé chap thuan do khach hang khong thudc cac truong hop duoc
mién, giam 13i, phi theo quy dinh.

3. D6i v6i yéu cau “Budc ba Lé Thi Thanh H1 phai thao d& nha dé tra dat
cho ong H, ba N”: Vé ndi dung nay, B dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

- Vé néi dung khdang céo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Thanh HI, Ngén hang nhéan thay:

+ Thir nhat, c6 day du cin cir ¢¢ Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén xit 1y
hodc yéu cau co quan cé tham quyén phat mai toan bo tai san 1a quyén st dung
dat va phan tai san gan lién trén dat, nguoi cé tai san trén dat (ba Lé Thi Thanh
H1 va ba Pham Thi L) duoc quyén uu tién mua lai tai san xu 1y néu ¢6 nhu cau.

+ Thtr hai, truong hop xét thay bat budc phai xir Iy toan bo tai san trén dat
bao gdm ca phan tai san nam trén thira dat khac khong thudc dién tich dat thé
chap (do tai san trén dat 13 khoi gan lién khong thé tach roi, viée xir Iy mot phan
tai san trén dat s& anh huéng nghiém trong dén phan con lai; do ngudi c6 tai san
trén dat khong chap nhian mua phan tai san xt 1y hodc vi 1y do khac...), nguoi co
tai san trén dat s& dugc thanh toan sb tién con lai sau khi trir di phﬁn nghia vu
bao dam cua phan tai san trén dat thé chap theo gia tri tai thoi diém xur 1y. Hoidc
khi phat mai tai san Ngan hang s€ c6 trach nhiém thanh toan toan bd gia tri tai
san trén dat cho nguoi thir ba (ba Lé Thi Thanh H1, va ba Pham Thi L)

Vi vay, Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai xem xét, khong
chap thuan yéu cau khang c4o ctia ong 6ng Vii Quang H, ba Tran Thi N va ba Lé
Thi Thanh HI.

* Ngay 05-12-2024, bi don thay doi, bd sung ndi dung khang c4o nhu sau:



1. Pé nghi Toa an cap phic tham lam rd hop dong thué dat giita bi don va
ba Lé Thi Thanh H1 (Bi don d3 yéu cau Toa an cap so tham giai quyét nhung
khong duoc xem xét giai quyét)

2. Buoc ba Lé Thi Thanh H1 phai thao d& nha dé tra dat cho bi don (noi
dung nay bi don c6 dé nghi tai cap so tham nhung chura duoc xem xét)

3. Dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén hop dong thé chap tai san vo hiéu
do Ngan hang khong dén xem xét tham dinh tai san vi thuc té trén thira dat 17 co
tai san 1a ngdi nha cap IV cia ba Lé Thi Thanh H1 xay dung trén dat trudc day
la quyén st dung dat cua ong Bui Minh L1 (duoc Nha nude cap Giay CNQSD
dat). Sau d6 bi don c6 don khiéu nai d¢én cap Co quan c6 tham quyén nén duoc
cap quyén str dung dat thira dat s6 17 vao ngay 30-11-2018.

4. Pé nghi Toa an phuc tham dua 6ng Bui Minh L1 va ba Nguyén Thi H2
c6 dia chi tai to I, phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai vao tham gia to tung dé
]am rd viéc ong L1, ba H2 c6 cho ba H1 thué dat hay khong?

5. Pé nghi Ngan hang cat giam 13i cho bi don

* Ngay 11-12-2024 ba H1 thay d6i, bo sung khang céo nhu sau: Khong
dong ¥ phat mai tai san la mot phan nha xay cap IV cua ba trén thira dat so6 17.
Tuy nhién, ba H1 c6 dé nghi khi co quan c6 tham quyén phat mai quyén st dung
dat thira dat s6 17 thi ba c6 quyén wu tién mua; néu ba khong mua thi nguoi
tring dau gia quyén sir dung dat sé thay thé ong H, ba N giai quyét v6i ba moi
quan hé tai san trén dat va quyén str dung theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xtr
phtic tham khong chap khang céo cia bi don dng Vil Quang H, ba Tran Thi N va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh H1.

Bi don 6ng Vil Quang H, ba Tran Thi N thay do6i noi dung khang cao, dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham xem xét, giai quyét: Tuyén bo vin ban cong
chig ngay 23-5-2019 va hop dong thé chap quyén s dung dat ngay 23-5-2019
vO hiéu; budc ba Lé Thi Thanh H1 phai thao d& nha dé tra dat cho bi don; dé
nghi Ngan hang cat giam l4i.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh H1: Khong dong
v phat mai tai san 1a mot phan nha xay cap IV cta ba trén thira dat s6 17.

Cac duong su khong xuat trinh thém tai liéu, chimg cr va khong thoa
thuan duoc vGi nhau vé viée gial quyét Vvu an.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai phat biéu v kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an ctia Tham
phan va Hoi d("‘)ng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su 2015. Thu tuc phién toa dam bao ding quy dinh cua phap luat. Don
khang cdo cua cac duong su lam trong han luat dinh va hop 1€.



- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Khong chap nhan khang cio cua bi don 6ng Vii Quang H, ba Tran Thi
N

2. Khong chap nhan khang cdo ciia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thanh HI;

3. Ghi nhan su tw nguyén ciia nguyén don - Ngan hang B vé viéc khi phat
mai tai san Ngan hang s€ c6 trach nhiém thanh toan toan bd gia tri tai san trén
dat bao gom ca phan tai san nam trén thira dat khac khong thudc dién tich dat thé
ché‘ip cho ba Lé Thi Thanh H1, ba Pham Thi L. Stra mot phé“tn Ban an so tham so
08/2024/DS-ST ngay 30-7-2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Yén Bai vé noi
dung phat mai tai san trén dat bao dam lién quan nguoi thirba la ba Lé Thi
Thanh HI1 va ba Pham Thi L.

4. Vé an phi phuc tham: Bi don 6ng Vi Quang H, ba Tran Thi N va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh H1 khong chiu 4n phi dan su
phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao cac chimg ct, tai liéu co trong hd so dd duoc tham tra cong
khai, xem xét tai phién toa, cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t Xxr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t0 tung:

Khang c4o cua bi don 6ng Vii Quang H, ba Tran Thi N va ngudi c¢é quyén
loi lién quan ba Lé Thi Thanh H1 trong han luat dinh, nguoi khang cao: Ong H,
ba N (la nguoi cao tudi) c6 don dé nghi mién tién an phi; ba H1 da ndp an phi
phuc tham. Nén khang cdo cia cac duong su 1a hop 1 va duoc xem xét, giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

Toa 4n cap so tham da xac dinh dung quan hé tranh chap va tham quyén
giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao cua bi don ong Vii Quang H, ba Tran Thi N,
Hoi dong xét xir phuc tham thay:

[2.1] Dbi véi yéu cau tuyén bo vin ban cong ching ngay 23-5-2019 va
hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 23-5-2019 v hiéu

Dé dam bao cho khoan vay cta 03 hop dong tin dung (ngay 29-5-2019,
ngay 27-5-2020 va ngay 23-6-2021) thi gitta Ngan hang va bi don ky hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 01/2019/1241429/HPBD ngay 23-5-2019 géom
cac quyén st dung dat (thtra dat s6 17 va 18) tai dia chi: To A (t0 D cii), phuong
D, thanh phd Y, tinh Yén Bai theo cac giay chtimg nhan quyén s dung dat,
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quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6: CP197328, s6 vao so cap
GCN: CH04235 (thua dat so6 17) vaso: CP197329, so vao so cap GCN:
CHO04236 (thtra dat so6 18) do UBND thanh phd Y cap ngay 30-11-2018 mang
tén 6ng Vi Quang H va ba Tran Thi N.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd: Trén thira dat s6 17 c6 01 phan
nha xay cap IV tuong 110, bo tru 220, mai lop ton x6p (la tai san ctia ba Lé Thi
Thanh H1 duoc xay dung nim 2016); trén thira dat s6 18 c6 01 nha xay 02 tang
khung thép, tang 1 xay tuwong 110, tang 2 vach ton, khung thép hop, mai lop ton
X0p, xa go thép hop (la tai san cia ba Pham Thi L xay dung nam 2023).

Xét thay, hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 01/2019/1241429/HPBD ngay 23-5-2019 duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén tai Phong C tinh Yén Bai va duoc dang ky giao dich dam bao tai Van
phong diang ky quyén st dung dat chi nhanh thanh pho Y, tinh Yén Bai theo
ding quy dinh cua phap luat. Khi ky ket hop dong thé chap quyén st dung dat
gitta nguyén don va bi don chi théa thuan thé chap tai san gom quyén st dung
dat (thtra dat so 17 va thira dat s6 18), ma khong thé chap tai san gan lién trén
dat 1a 02 ngdi nha tam cia nguoi thir ba (dugc xay dung trén thira dat s6 17 va
18). Theo An 1é sé 11/2017/AL vé céng nhéan hop dong thé chap quyén sir dung
dat ma trén dat co tai san khong thuéc sé hitu ciia bén thé chap thi: “Truong
hop trén dat cé nhiéu tai san gan lién véi dat..., c6 tai san thudc sé hitu ciia
nguoi khac ma nguweoi sir dung dat chi thé chap quyén sir dung dat va tai san gdn
lien véi dat thudc sé hitu ciia minh, hop dong thé chap c6 néi dung va hinh thirc
phit hop véi quy dinh ciia phap ludgt thi hop dong thé chdp c¢é hiéu luc phdap
ludt...”. Do d6, hop dong thé chap tai san néu trén duoc ky két gitta ong H, ba N
voi Ngan hang c6 hiéu luc phap luat. Nén khang cdo cua bi don yéu cau tuyén
bo van ban cong chimg ngay 23-5-2019 va hop dong thé chap tai san ngay 23-5-
2019 vo6 hiéu 1a khong c6 can c.[2.2] Déi voi yéu cau budc ba Lé Thi Thanh
H1 phai thao d& nha dé tra dat cho bi don.Qua trinh giai quyét tai cap so tham,
ong HvabaN déu x4c dinh: Nam 2016 cho ba Lé Thi Thanh HI thué dién tich
dat 288 m? (dat chua duoc cap Giay ching nhan QSDD) tai to 46 (cil) nay la to
A, phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai (nay 1a cac thira dat so 15, 16, 17 cuia bi
don) dé ba HI kinh doanh khong c6 thoi han, sau khi thué dat ba H1 c6 xay
dung 01 nha cap IV trén dat. Dén nam 2018 bi don mdéi duoc nha nude cap Giay
chiimg nhan QSDD. Pong thoi, ba H1 cling thira nhan: Nam 2016 c6 hop dong
thué dat cua bi don véi thoi han thué dat 1a 05 nam tinh tir ngay 01-03-2016. Do
cac duong su cung thtra nhan, nén theo quy dinh tai DPiéu 92 Bo luat T6 tung dan
su thi ndi dung nay khong phai chimg minh. Tai cap phuc tham bi don cho rang:
Khong cho ba H1 thué dat va yéu cau ba H1 thao d& nha do xay dung trai phap
luat trén dat dé tra lai dat cho 6ng H, ba N. Tuy nhién, bi don khong cung cap
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duoc tai liéu, ching ctr @é chirng minh. Po6i véi yéu cau nay lién quan dén giao
dich thué dat gitta 6ng H, ba N véi ba H1, ong T3 va phat sinh sau phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai ngay 25-4-
2024. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 cua Bo luat T tung dan su,
Toa an so tham khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay. Nén khang céo cua bi
don la khong co can ctr va khong duoc chap nhan. [2.3] Doi véi yéu cau dé nghi
Ngan hang giam 13i suat cho bi don. Xét thay: Qua trinh thuc hién hop dong tin
dung, bi don da vi pham nghia vu tra no, khong tra tién goc va lai suat theo thoa
thuan dan dén no xau. Hién nay Ngan hang chua co co s¢ dé chép nhan do bi
don khong thudc cac truong hop duoc mién, giam 14i, phi theo quy dinh.[3] Xét
yéu cau khang cdo clia ngudi c6 quyén loi lién quan ba Lé Thi Thanh H1 khong
dong ¥ phat mai tai san 1a mot phan nha xay cap IV trén thira dat s6 17. Hoi
dong xét xtr phic tham thay rang: Theo hop dong thé chap tai san, tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat cua thira dat so 17; to ban do so: 41; dién tich: 80 m?
(dat &); dia chi thia dat: To D (nay la to A), phuong D, thanh pho Y, tinh Yén
Bai theo Giay chirng nhan QSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat so CP 197328 do UBND thanh phd Y cap ngay 30-11-2018. So vao so
cap GCN: CH 04235 mang tén 6ng Vii Quang H va ba Tran Thi N va quyén sur
dung dat cia thira dat s6 18; to ban do so: 41; dién tich: 80 m? (dat &), dia chi:
To6 D (nay la t6 A), phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai theo Giay chirg nhan
QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 197329 do
UBND thanh phé Y cap ngay 30-11-2018. S6 vao so cap GCN: CH 04236 mang
tén 6ng Vil Quang H va ba Tran Thi N. Viéc Toa an cip so tham d3 cin ¢t An 1é
s6 11/2017/AL vé céng nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dat
6 tai san khéng thuéc sé hiru cia bén thé chap dé xir Iy tai san thé chap cia
ngueoi thir ba va chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé viée xtr 1y tai san thé chap
la quyén st dung dat ding tén 6ng Vi Quang H va ba Tran Thi N va tai san gan
lién vé6i dat dé thu hoi no 1a c6 can cu. Tuy nhién, Hoi dong xét xir phtic tham
thay can stra ban an so tham vé ndi dung phat mai tai san bao dam lién quan
ngudi thir ba 1a ba Lé Thi Thanh H1 va ba Pham Thi L cho cu thé hon. Theo két
qua xem xét tham dinh tai cho va két qua dinh gia tai san doi véi thira dat s6 17
va thira dat s6 18; to ban do so: 41; dia chi: To D (nay la to A), phuong D, thanh
pho Y, tinh Yén Bai c6 vi tri, dién tich, canh thira tring khép voi giay chimg
nhan quyén st dung dat ma ong H, ba N duoc cap. Tuy nhién, trén thira dat s6
17 ¢6 01 phan cta nha xay cap IV tuong 110, bo tru 220, mai lop ton xo6p (la tai
san cua ba L& Thi Thanh HI1 duoc xay dung nam 2016) co tri gia la:
340.201.800dong; trén thira dat s6 18 c¢6 01 nha xay 02 tang khung thép, tang 1
xay tuong 110, tang 2 vach ton, khung thép hop, mai lop ton xop, xa go thép hop
(la ta1 san ba Pham Thi L xay dung ndm 2023 va dang st dung) co6 gia tri la:
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288.422.800dong. Céc tai san nay co6 két cau lién khoi khong thé tach roi va gan
lién vé6i dat. Do do, khi phat mai tai san Ngan hang phai thanh toan cho ba H1
toan bo gia tri nha xay cap IV trén cac thtra dat s6 15, 16, 17; to ban do6 s6 41 va
thanh toan cho ba L gia tri nha 02 tang khung thép trén thira dat s6 18; to ban do6
s6 41.Truong hop phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap va tai san
gan lién voi dat dé bao dam thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang nguoi co
tai san trén dat duoc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua hodc duoc thanh toan
gia tri tai san tai thoi diém phat mai. Truong hop sau khi xu Iy tai san thé chap
ma van khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng H, ba N van phai tiép tuc c6
nghia vu tra hét no cho Ngan hang theo cac hop dong tin dung ky giira 6ng H, ba
N véi dai dién Ngan hang. Vi vay, khang cdo khong dong ¥ phat mai nha xay
cap IV trén thira dat s6 17 ctia ba H1 1a khong c6 can cir, nén khong duoc chap
nhan. Tu nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham: Khong chap
nhan khang c4o cua bi don 6ng Vii Quang H, ba Tran Thi N va cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh H1. Sira Ban an dan su so tham
sO: 08/2024/DS-ST ngay 30-7-2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Yén Bai vé
nd1 dung phat mai tai san bao dam lién quan nguoi thtt ba Ia ba Lé Thi Thanh
H1 va ba Pham Thi L.[4] V& an phi phuc tham: Do ban an dan su so tham bj stra
nén 6ng Vi Quang H, ba Tran Thi N va ba Lé Thi Thanh H1 khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6
khang cdo, khang nghi cap phuc tham khong xem xét va c6 hiéu lyc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.Vi cdc 1é trén;QUYET DINH:Cin
cr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 293 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa 4n.1. Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Vii Quang H, ba Tran
Thi N va cta nguoi cé quyén loi lién quan ba Lé Thi Thanh H1. Stra ban an dan
su so tham so: 08/2024/DS-ST ngay 30-7-2024 cia Toa an nhan dan thanh phd
Yén Bai nhu sau: Can ctt vao cac Dieu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228, Piéu 271, biéu 273 cta Bo luat To6 tung dan su; Diéu 117, Diéu 280, Diéu
299, Dicu 320, Diéu 322, Dicu 323 va khoan 2 Piéu 325 cua B ludt Dan su;
khoan 2 Diéu 100, Piéu 103 Luat cac to chuc tin dung nim 2010 (stra doi, bo
sung nam 2017); An 1é s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén
sir dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hitu cia bén thé chap; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyéet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an. 1.
Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai co phan D (B).1.1.
Buoc 6ng Vi Quang H va ba Tran Thi N phai tra cho ngan hang TMCP b (B) s6
tien no tinh dén ngay 30 thang 7 nam 2024 la: 2.463.445.411 dong (hai ty bon
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tram sdu muoi ba triéu bon trim bon muoi lAm nghin bon traim mudi mot dong),
trong d6: Tién no gbc: 1.940.000.000d6ng (mot ty chin trim boén muoi triéu
dong); Tién no 1ai (trong han va 13i qua han) 1a: 523.445.411d6ng (nam tram hai
muoi ba triéu bon trim bon muoi lam nghin bon tram mudi mot dong); Ké tir
ngay 31-7-2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac bén da
thoa thuan theo cac Hop dong tin dung so 01/2019/12481429/HDTD ky ngay
29-05-2019; Hop dong tin dung sd 01/2020/12481429/HDTD ky ngay 27-05-
2020; Hop dong tin dung s6 01/2021/12481429/HDTD ky ngay 23-06-2021,
nhung phai phu hop vd1 quy dinh cua phép luat.1.2. Truong hop 6ng Vi Quang
H va ba Tran Thi N khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén
phat mai toan bo tai san dam bao theo hop dong thé chap quyeén sir dung dat so
01/2019/1241429/HDBD ngay 23-5-2019 va tai san gan lién trén dat dé thu hoi
no, gom:- Pat theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CP 197328 do UBND thanh phd Y cap ngay 30-
11-2018. S6 vao so6 cap GCN: CH 04235; dia chi: To D (nay la to A), phuong D,
TP Y, tinh Yén Bai; thira dat s6: 17; To ban d0 s6: 41: dién tich: 80 m2; muc
dich str dung: Pat & tai d6 thi; Thoi han st dung: 1au dai. GCN mang té€n 6ng Vi
Quang H - ba Tran Thi N; dia chi thuong tra: To D (nay la t6 A), phuong D,
thanh phd Y, tinh Yén Bai va tai san gan lién voi dat (1a 01 phan cua nha xay cap
IV tudong 110, bo tru 220, mai lop ton xOp - 1a tai san cia ba Lé Thi Thanh H1).

- Dat theo Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat so CP 197329 do UBND thanh pho Y cap ngay 30-11-
2018. S6 vao so cap GCN: CH 04236; dia chi: To D (nay la to A), phuong D,
thanh pho Y, tinh Yén Bai; Thira dat s6: 18; To ban d6 so: 41; Dién tich: 80 m?;
Muc dich st dung: Pat & tai d6 thi; Thoi han st dung: lau dai. GCN mang tén
ong Vil Quang H- ba Tran Thi N; dia chi thuong trii: To D (nay 1a to A),
phuong P, thanh phd Y, tinh Yén Bai va tai san gan lién voi dat (1a 01 nha xay
02 tang khung thép, ting 1 xay tuong 110, tang 2 vach ton, khung thép hop, mai
lop ton x0p, xa go thép hop - 1a tai san ba Pham Thi L).

(Theo két qua xem xét, tham dinh tai cho ngay 25-4-2023, co so do kem
theo)

1.3. Truong hop phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap va tai
san gan lién véi dat dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang B, chu
so hiru tai san gan lién voi dat:

- Ba Lé Thi Thanh H1 duoc Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D (B) thanh
toan tra gia tri tai san trén dat (gom 01 nha xay cap IV trén cac thira dat so6 15,
16, 17; t& ban d6 s6 41) véi so tién 1a 340.201.800dong (Ba tram bon muoi triéu
hai tram linh mot nghin tam traim dong). Ba H1 duoc quyén uwu tién néu c6 nhu
cau mua thtra dat s6 17; to ban do so: 41; dién tich: 80 m?2; muc dich st dung:
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Dat & tai @6 thi; dia chi: To D (nay la to A), phuong D, thanh phd Y, tinh Yén
Bai;

- Ba Pham Thi L duoc Ngan hang Thuong mai co6 phan P (B) thanh toan
tra gid tri tai san trén dat (gom 01 nha 02 tang khung thép trén thira dat sb 18; to
ban do so 41) voi so tién la 288.422.800dong (Hai trim tdm muoi tAm nghin bon
tram hai muoi hai nghin tdm tram dong). Ba L duoc quyén wu tién néu c6 nhu
cau mua thira dat s6 18; to ban do so: 41; dién tich: 80m2; muc dich st dung:
Dat ¢ tai @6 thi; dia chi: To D (nay la to A), phuong D, thanh phd Y, tinh Yén
Bai.1.4. Truwomg hop sau khi xir 1y tai sain dam biao ma van khong da thanh
toan hét khoan no thi ong H, ba N van phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét so
no con lai cho nguyén don ngin hang TMCP D (B) theo cic hop dong tin
dung ky giita ong H, ba N véi dai dién Ngan hang B.

2. V& an phi:

2.1. V& an phi dan su so tham:

- Ong Vil Quang H va ba Tran Thi N dugc mién toan bd tién an phi dan
sur so tham.

- Ngan hang Thuong mai c6 phan D (B) khong phai chiu 4n phi dan su so
tham va duoc tra lai so tién tam (g an phi da ndp 1a 39.260.000 dong (Ba muoi
chin triéu hai trim sau muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1¢ phi s6 AA/2023/0000108 ngay 30 thang 11 ndm 2023 cta Chi cuc thi hanh 4n
dan sy thanh phd Yén Bai.

2.2. V& an phi dan su phuc tham:

Ong Vil Quang H, ba Tran Thi N va ba Lé Thi Thanh H1 khong phai chiu
an phi dan su phtic tham.

Ba Lé Thi Thanh H1 duoc tra lai sO tién tam ung an phi da nop la
300.000d0ong (Ba tram nghin dong), theo Bién lai thu tién tam ng an phi, 16 phi
s6 AA/2024/0001031 ngay 29 thang 8 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh pho Yén Bai, tinh Yén Bai.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi cap phiic tham khong xem xét va c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
déan s c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a,
7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GPKT 2, TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi; ’

- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND thanh phd Y;

- Chi cuc THADS tp Y;

- Cuc THADS tinh Yén Bai;

- Cac duong su;

_ Lwu: Ho6 so vu an; Toa DS; TA.

P6 Thu Hueong
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