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Ban an s6: 54/2025/DS-PT
Ngay 13-02-2025
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang
Cdc Tham phan: Ong Duong Hung Quang

Ong Piang Minh Trung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 463/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nim
2024 ve viéc: Tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 152/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 405/2024/QD-PT ngay 23 thang 12
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1949.

2.Ba Ly Thi T, sinh nam 1953.

Cung dia chi: Ap T, xd V, huyén P, tinh Ca Mau.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1983. Dia chi: Khém A, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau. Theo van ban iy quyén
ngay 01/4/2022 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Pham Thu H, sinh nidm 1968 (c6 mat).

2. Ong Cam Minh N1, sinh nam 1970 (d3 chét).

Dia chi: Khém A, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguroi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Cam Minh N1:
2.1. Ba Pham Thu H, sinh nam 1968 (c6 mat).



2.2. Ba Cam Hong T1, sinh nim 1992 (c6 mat).
2.3. Ba Cam Thao V, sinh nim 2000 (c6 don xin xét X1t vang mit).
Cung dia chi: Khom A, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi tran C. Dia
chi: Khom A, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau (Véng mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Pham Thu H 1a bi don va la nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cia bi don 6ng Cam Minh N1; ba Cam Hong T1, ba Cam Thao V
1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don 6ng Cam Minh NI1.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Van C va ba Ly Thi T yéu cau khaoi kién:

Nguon goc dat 1a duge Nha nuéce cap nhung do lau qua khong nhé nim nao,
sau khi duoc cap ong C cat nha quan 1y, str dung va cho cac con cia 6ng C ¢ deé di
hoc. Phan dat ctia ong C c6 dién tich 63,6m? véi chiéu ngang 3,95m, chiéu dai
16m, thtra s6 736, 505, toa lac tai khom A, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

Vi tri phan dat:

Mait tién: Giap 16 08m.

Mat hau: Giap muong thoat nudc va nha ba H, ong N1.

Vach trai: Giap dat ba Nguyén Thi X.

Vach phai: Giap dat 6ng Huynh Hiru C1.

Nam 2020 khi 6ng C, ba T lam thu tuc cap giay chting nhan quyén st dung
dat thi can bo dia chinh vao do dat thi méi phat hién vo chf)ng ong N1, ba H da xay
dung nha lan chiém qua phan dat cua ong C, ba T véi chiéu ngang 3 ,95m, chiéu

dai 3,41m. Phan dat tranh chap nay nam qua bén con muong thoat nuéc va tiép
giap v6i dat cia 6ng N1, ba H.

Nay vo chong 6ng Nguyén Van C va ba Ly Thi T yéu cau vo chong ong
Cam Minh N1 va ba Pham Thu H phai thiao dé cac cong trinh kién tric da xay
dung lan chiém qua phan dat cia 6ng C, ba T va tra lai phan dat da 1an chiém véi
dién tich chiéu ngang khoang 3,95m, chiéu dai 3,41m, phan dat toa lac tai khom A,
thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

Bi don ba Pham Thu H trinh bay:

Viao ngay 17/5/1993 vo chong ba nhan duoc thong bao cap nén nha cho gia
dinh ba tai khu thuwong nghiép ctia phong cong nghiép giao thong, xay dung do ong
Nguyén Muoi M ky. Sau d6, phong da ctr hai can bo 1a ong Nguyén Thanh S va
H1 dén do dac va chi moc gidi, vi tri dat cho gia dinh ba véi chiéu dai 1a 12 mét va
chiéu rong 4,26 mét véi tong dién tich 1a 51,1 m2. Tur khi nhan dat dén nay da 29
nam gia dinh ba van st dung, quan 1y on dinh.

Theo ba duoc biét vao nam 1993, phong kinh té cé giao dat cho hai diy, moéi
bén c6 chiéu dai 12 mét. Dén nam 2001 ca ba diy da hop ban dé lam duong cong
chung thoat nudc do ong L to truong to dan pho to chirc, diy nha ba, diy sau hau
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nha ba va diy nha ong Ba X1. Sau khi hop ban 1am duong cong thoat nudc tat ca
cac ho dan cua ba diy déu thong nhat va khong co6 ¥ kién gi, moéi gia dinh dong
800.000 dong. Pay khong chi la duong cong thoat nudc ma con la ranh gisi gitra
cac diy va duong cong van dang duoc st dung.

Ngoai ra, dén thang 01/2005 thi tran C cap bo sung cho diy phia sau thém 4
mét do 6ng Quach Cong P ky va ké tir 36 dén nay khong chi gia dinh ba ma con
cO cac ho cua hai ddy c6 don thua khiéu nai, kién tung cho la day ba lan chiém
sang phan dat ciia ho nhung thuc té 10 2/9 1a mot con song lén, dén nim 1998
chinh quyén bom dat lap song lam 19, trude kia 16 chi c6 3 mét lam bang bé tong,
dén nam 2017 nha nudc tiép tuc nang cap 10, sau khi da hoan thanh, dat ¢ phia
trude nha ba con du nén da 1am thém vé phia trudc.

Dén ngay 13/4/2022 gia dinh ba c6 nhan duoc gidy moi hoa giai cia dia
phuong nhung hoa giai khong thanh. Nay nguyén don khéi kién yéu cau vo chong
ba phai thao d& cac cong trinh kién truc dd xay dung lan chiém qua phan dat cua
ong C, ba T va tra lai phan dat da lan chiém véi dién tich chiéu ngang khoang
3,95m, chiéu dai 3,41m, phé“m dat toa lac tai khom A, thi tran C, huyén C, tinh Ca
Mau la ba khong dong .

Tai Bdn én déan s so tham sé 152/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Céai Nuée da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C va ba Ly Thi
T d6i v6i dién tich dinh vao nha 6ng N1, ba H 1a 5,8m?2

Buf}g chi Cam Hf‘)ng T1, chi Cam Thao V va ba Pham Thu H phai tra lai cho
ong Nguyén Vin C va ba Ly Thi T % gia tri phan dat tranh chap 1a 36.540.000
dong (Ba muoi sau triéu nim trim bon muoi nghin dong).

Khong chap nhan yéu cau cuia dng Nguyén Vian C va ba Ly Thi T d6i véi
dién tich cong thoat nudc 1a 8,1m? do day la cong trinh cong cong va thudc quyén
quan 1y cia Nha nudc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat do cham thi hanh,
an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 17/9/2024 ba Pham Thu H c6 don khang cdo, ngay 18/9/2024 ba Cam
Thao V, ba Cam Hong T1 cé don khang cao. Noi dung cu thé trong don khang cao
ba H, ba V va ba T1 yéu cau hiy Ban an dan su so tham s6 152/2024/DS-ST ngay
04 thang 9 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudec.

Ngay 17/9/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc khang
nghi stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 152/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cai Nuéc theo huéng bac toan bo yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Van C va ba Ly Thi T vé viéc budc ba Pham Thu H, ba Cam Hong T1
va ba Cam Thao V tra lai cho dng C,ba T phé"m dat c6 dién tich do dac thuc té la
5,8m? toa lac tai khom A, thi tran C, huyén C tinh Ca Mau.

Tai phién toa phic tham: Bi don ba Pham Thu H va nhimng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Cam Minh N1 thay d6i yéu cau khang cdo, dé
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nghi cap phic tham stra ban an so tham nhu khang nghi cta Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan huyén Cai Nudc. Dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau giit
nguyén khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudec.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t0 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh
gidl quyet vu an, cua HQ1 dong xét xir va nhirng nguoi tién hanh t0 tung, nguoi
tham gia to tung tai phién toa ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi df")ng xét x1r can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat T
tung dan suw nam 2015, chép nhan khang cao cua ba H, ba T1 va Thao V vé viéc
yéu cau stra ban 4an so tham cua Toa 4an nhan dan huyén Cai Nudc, chap nhan
khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo ctia ba H, ba T1, ba V, Hoi dong xét xr thay rang:

Ba H, ba T1, ba V khang cdo yéu cau huy ban an so tham véi 1y do: Cap so
tham c¢o sai pham ve to tung vi pham khoan 4 DPiéu 203 Bo luat to tung dan su nam
2015 vi c6 tinh kéo dai thoi han giai quyét 1a 02 nam 03 thang du vu an khong hé
phtc tap. Cap so tham quyét dinh nhu vay la khong ton trong cac tinh tiét khach
quan cua vu an.

[2] Hoi dong xét xtr xét thay noi dung khang cao cta bi don 1a ba H, ba T1,
ba V la khong c6 co so chap nhan boi 1&: Vé sai pham trong to tung mic du thoi
gian cap so tham giai quyét vu an 1a kéo dai so voi quy dinh, tuy nhién xem xét tai
liéu tai ho so thé hién viéc cap so tham giai quyét cham la c6 Iy do can phai do dac,
tham dinh, dinh gia va doi két qua sau khi da thuc hién do dac, dinh gia. Vi pham
cia cap so tham khong dén mirc nghiém trong nén khong can thiét phai hiy an so
tham. Tuy nhién tai phién toa phic tham nhimg ngudi khang cdo xac dinh thay doi
yéu cau khang cdo, khong yéu cau hiy an ma xem xét stra ban an so tham bac yéu
cau khéi kién ctia nguyén don nhu khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Cai Nudc.

Hoi dong xét xtr xét thay, nguon goc dat cua ong N1 va ba H 1a duoc Nha
nuéc phan 16 roi cap cho vao nim 1993, dén nim 2004 dugc Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng N1 dung tén véi tong
dién tich 1a 51,1m?2, thira s6 71, t& ban do sb 17, dat toa lac tai khom A, thi tran C,
huyén C, tinh Ca Mau. Khi tién hanh do dac thuc té chua tinh dién tich dat tranh
chap, thi ba H dang sir dung 1a 61,4m?. Nhu vay, dién tich ba H dang str dung la
61,4m? so véi dién tich 6ng N1 duoc cap giay chitng nhan quyén stir dung dat dién
tich 51,1m? thi dién tich thuc té ba H dang str dung 1a du 10,3m2. Tir két qua do vé
trén an so tham cho ring bi don lan chiém va chap nhan yéu cau nguyén don la
chua du co so.

Theo hd so cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho 6ng N1, ba H duoc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C cung cap thi vé trinh tu, thu tuc, ho
so cap gidy ching nhan duoc thuc hién ding quy dinh phap luat. Vé vi tri, thira dat
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theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat 6ng N1, ba H dimg tén thé hién tr can
huéng dong giap cong thoat nude. Can theo cac ban vé trich do hién trang ciing
nhu cac so do cap quyén sir dung dat cho 6ng N1, ba H thi thira dat cia ong N1, ba
H duoc cap 1a thira so 71 to ban ¢6 nam 2017, giap thira dat nay vé huéng dong la
thira 374, riéng thira nay la dudng muong, sau cung la duong cong thoat nudc ké
tiép 1a thira 357 va 104 ma 6ng C ké khai.

Tai Cong van s6 59/UBND ngay 19/4/2024 cua Uy ban nhan dan thi tran C
thé hién “doi véi dat cua ong C, ba T thi Uy ban thi tran khong co Zu‘u Quyet dinh
giao dat, ma tham quyén thuéc Uy ban nhan dan huyén. Vé nguén géc dat thi phan
dat ong C dwoc 1ty ban nhan dan xem xét cap, ho so leu chi ¢é danh sach xét cap
cac hé 16 7CI1. Tai thoi diém xét cép dat cho céc hé dan cé dé lai con muong thoat
nuée cong cong da dieoc nha nuede quy hoach lam dwong cong thoat mede, c6
chiéu réng khoang 2m, phan nay do nha nuwée quan 1y

Theo d9, tai Cong vin s6 2411/UBND ngay 12/6/2024 cua Uy ban nhan dan
huyén C thé hién “thira dat s6 104, 357, to ban do s6 17 (Ban do ndm 2017), toa
lac tai Khom A, thi tran C, huyén C do éng C ké khai, chwa dwoc cap giay chirmg
nhan quyén sir dung daz‘ va theo ho so lwu trit do Chi nhanh Van phong ddng ky

dat dai huvén cung cap thi khéng cé quyét dinh giao dat cho éng Nguyén Vin C,
baLy ThiT.”

Cin cir vao hai cong vin trén ciia Uy ban nhan dan huyén V1 thi tran thi Toa
an chua xac minh lam rd trong truong hop nay 6ng C, ba T c¢6 dugc Uy ban nhan
dan huyén giao dat cho hay khong dé xem xét vé diéu kién khoi kién cta ong C, ba
T c6 ding quy dinh cua Bo luat to tung dan su, ma chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia ong C, ba T 1a Toa an cap so tham dang xét xir vurot tham quyén quy
dinh. Trong khi khoi klen chinh 6ng C ciing trinh bay khong biét minh dwoc cap
dat nam nao, tir khi cap xong 6ng xay nha cho cac con & chir ban than 6ng va ba T
khong c6 &, ngoai ¢ danh sach duoc Uy ban xem xét cap cho cac ho 16 7C1 ra thi
ong khong con chimg ctr nao chirng minh cho viéec minh dugc Uy ban cap dat.

Ngoai ra, tir truéc dén nay 6ng khong hé biét dién tich dat minh cu thé bao
nhiéu, chua tirng quan Iy dat cho dén khi ong di diang ky dé dugc cap quyén sur
dung dat thi can bo dia chinh huyén no6i dat dng thiéu thi 6ng mdi cho rang do phia
ong N1, ba H lan. Mat khéc trén thira 357 1a thira 374 1a muong cong thoat nudc,
nha 6ng N1, ba H xay dung la chua qua muong cong néu cho rang dat nha ba H,
ong N1 1a 1an nhu viy muwong cong 1a dat cia dng C, trong khi muwong cong la thira
374 chua cap cho ho dan nao. Mic du dat ba H, ong N1 quéan dat c6 du so véi thuc
té nhung theo trinh bay ba H, 6ng N1 do trudc day 16 2/9 1a con song, sau d6 nha
nuée lap song lam 16 gia dinh ba c6 lan dat vé hudng con 16 2/9, khi nao nha nudc
can thi 6ng ba dong ¥ thao dd. Péu nay cling phu hop véi hién trang dat va so do
cac ban vé& vé vi tri dat, phia sau hau dat cua ba H, ong N1 da giap duong cong
thoat nudce (thira 374).

Ngoai ra, phia trude dat 6ng C dang quan 1y, stt dung trude day la hém so 3
duong 16 kha nho tuy nhién hién tai 160 dd mé rong 1én 8m nhung Toa 4n cap so



thAm chua lam 8 viéc 10 mo rong co thu hoi hodc anh hudng phé“m dién tich dat
ong C dang quan ly hay khong.

Nhu di nhan dinh trén do khong cé can cir phan dat dién tich 5,8m? nguyén
don thiéu 1a do bi don lan chiém nén khong c6 cin cir chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don. Do d6 khang cao cua ba Pham Thu H, ba Cam Hong T1, ba Cam
Thao V va khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc
yéu cau stra ban an so tham khong chap nhin toan bd yéu cau khoi kién cuia
nguyén don 1a c6 can cr, duoc chap nhan.

[3] T nhitng phan tich trén, ban 4n so tham tuyén xur chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a chua du cin ci, nén cé co so chap nhan yéu cau
khang céo cia ba H, ba T1, ba V va khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén Cai Nudc. Cén stra Ban an dan su so tham so: 152/2025/DS-ST
ngay 04 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong C, ba T.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién
toa phuc tham la phu hop nén duoc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[5] Chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cia nguyén don khong duoc chap
nhan nén 6ng nguyén don la C va ba T phai chiu toan bd chi phi to tung.

[6] V& an phi:

- An phi dan SU SO thAm: Ong Nguyén Vin C va ba Ly Thi T phai chiu
nhung d3 duoc xét mién ndp theo quy dinh. Ba Pham Thu H, ba Cam Hong T1 va
ba Cam Thao V khong phai chiu.

- An phi dan su phiic tham: Ba Pham Thu H, ba Cam Hong T1 va ba Cam
Thao V khong phai chiu, da du ndp duoc nhan lai.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 DPiéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét SO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Pham Thu H, ba Cam Hong T1 va ba
Cam Thao V.

Chap nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cai
Nude.

Stra Ban an dan su so tham so6: 152/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Tuyen xur:



1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Vian C va ba Ly Thi T veé viéc yéu cau vo chong 6ng Cam Minh N1 va ba Pham
Thu H phai thdo d& cac cong trinh kién tric da xay dung lan chiém qua phan dat
cua 6ng C, ba T va tra lai phan dat da lan chiém véi dién tich chiéu ngang khoang
3,95m, chiéu dai 3,41m, phé“m dat toa lac tai khom A, thi tran C, huyén C, tinh Ca
Mau.

2. Vé chi phi do dac va dinh gia: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C va ba Ly
Thi T phai chiu toan bo s6 tién 10.611.500 dong, da thanh 1y xong.

3. Vé an phi:

- An phi dan SU SO thAm: Ong Nguyén Vin C va ba Ly Thi T phai chiu
nhung d3 duoc xét mién ndp theo quy dinh. Ba Pham Thu H, ba Cam Hong T1 va
ba Cam Thao V khong phai chiu.

- An phi dan su phic tham: Ba Pham Thu H, ba Cam Hong T1 va ba Cam
Thao V khong phai chiu. Ngay 18/9/2024, ba H, ba T1 va ba V di du ndp moi
ngudi 300.000 dong theo cac lai thu s6 0013600, 0013601, 0013602 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc duogc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi d3
coO hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trweong hop Ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an déan sw, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH;&M PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; .

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu hod SO,

- Lwu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM). Chiu Minh Hoang



