TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 63/2025/DS-PT

Ngay 13-02-2025

Vé viéc tranh chap doi lai quyen S
dung dat cho o nho; yéu cau huy
giay chtng nhan quyén st dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv phuc tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyen Van Khuong
Cédc Tham phan: Ba Nguyfin Thi Thuy Vi
Ba Nguyén Thi Thuy Hoa
- Thuw ky phién téoa: Ba Dinh Thi Thanh Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dén cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong D6 Phudc Trung - Kiém sat vién.
~ Ngay 13 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhén dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phic tham vu an dan sy thu ly s6: 920/2024/TLPT-DS ngay 20

thang 11 ndm 2024 vé “Tranh chap vé doi lai quyén st dung dit cho & nhd va yéu
cau huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan su so thAm sé: 70/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2024 cia
Toa an nhan dan tinh Séc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 3588/2024/QP-PT ngay 20 thang 12
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van T, sinh ndm 1945 (ving mit).

Dia chi: s6 G, khom X, phuong V, thi x3 V, tinh Séc Trang.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Phan Vin T:

Ong Vo Quoc T1, sinh nam 1992; Pia chi: 5 N, Phuong D, Quan C, TP H
(c6 mat);

()ng Lé Tan L, sinh nam 1997; Pia chi: B duong D, Phuong A, quan B,
TP H (c6 mat).

- Bi don: Ong Son C, sinh nam 1945 (ving mit).

Dia chi: s6 A, khém S, phuong V, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Son C: Ba Son Thi U, sinh nim
1948 (c6 mat).

Dia chi: s6 A, khom S, phuong V, thi xa V, tinh Soc Trang.



Nguroi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Son C: Luat su
V3 Tuan H cua Trung tAm tro gitup phap 1y Nha nuée tinh S (c6 mat).

- Nguroi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Son Thi U, sinh nam 1948. Pia chi: s6 A, khém S, phuong V, thi xa
V, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

2. Ong Son L1, sinh nim 1975. Pia chi: s6 A, khom S, phuong V, thi xa
V, tinh So6c¢ Trang (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Son L1: Luat st Son Thi
P cua Trung tam trg giup phap ly Nha nudce tinh S (c6 mat).

3. Ba Son Bo Q, sinh nim 1979. Dia chi: s6 A, khom S, phuong V, thi xa
V, tinh Séc Trang (vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ba Son Bo O: Ba Son Thi U, sinh nim
1948. Theo giay Uy quyén ngay 03-6-2024 (c6 mat).

Dia chi: s6 A, khém S, phuong V, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.
4. Ba Chim Kim C1, sinh nim 1950 (vang mat).

Dia chi: s6 G, khom X, phuong V, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.
5. Ba Phan Thi Bao T2, sinh nam 1981 (ving mit).

Dia chi: s6 G, khém X, phuong V, thi x3 V, tinh Soc Tring.
6. Ba Phan Thi Phuong T3, sinh nim 1972 (vang mat).
Dia chi: s6 G, khom X, phuong V, thi x3 V, tinh Séc Trang.

7. Uy ban nhan dan thi x3 V. Dia chi: s6 A, duong C, khom A, phuong A,
thi xa V, tinh S6c Trang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn déan thi xd V: ong Son
Ngoc T4, Pho Chu tich Uy ban nhan dan thi xa V, theo Quyét dinh Uy quyén s6
3246/QDb-UBND ngay 22-12-2022 (xin vang mat).

) Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia Uy ban nhan dan thi xd V-
Ong Lé Hoang V — Pho Trudng phong Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa
V (xin ving mit).

8. Ong Phan Qudc TS, sinh nam 1975. Pia chi: sé6 D — 56 duong 427 can
ho D quan S U.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng TS: Ba Phan Thi Bao T2, sinh nim
1981. Theo gidy Uy quyén ngay 15-9-2022 (ving mat).

Nguoi c6 khang cao: Nguyén don 6ng Phan Van T.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ong Phan Van T trinh bay:
Ho 6ng Phan Vian T duoc Uy ban nhan dan huyen V (nay la thi xa V) cap
Giady ching nhian quyén st dung dat c6 s6 vao sO cap giay 0068
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QSDD/58070402 ngay 21/01/1997 d6i véi phan dat thudc cac thira 250, 251,
252, 253 va 282, to ban do so 03, toa lac khom S& Tai B, phuong V, thi xa V,
tinh Séc Trang.

Cac thira dat trén do 6ng Cao Triéu K (6ng ngoai cta 6ng T) mua dau gia
lai cua 6ng Huynh S (1a 6ng ngoai cua vo cua 6ng Son C) tr nam 1941. Sau khi
ong K mua dau gia dat cua gia dinh 6ng Huynh S, do gia dinh 6ng Huynh S
khong c6 chd ¢ nén gia dinh 6ng K da cho gia dinh 6ng Huynh S & nho dén khi
nao gia dinh 6ng K yéu cau thi phai tra lai.

Sau khi ong K chét, dén nam 1975 6ng Phan Van T 1a ngudi duoc thira ké
st dung cac thira dat trén deén nay.

Gia dinh 6ng Huynh S chi & nho trén thira dat 251 c6 dién tich 800m?2, sau
khi 6ng Huynh S chét thi vo chong 6ng C d3 1an chiém ludn ca thira 282, mot
phan thira 250 va mot phan thira 252, véi tong dién tich lan chiém thém la
khoang 678,4m? d¢ trong dira.

Nhiéu lan 6ng T yéu cau ong C tra lai dién tich dat cho & nho va lan
chiém nhung 6ng C khong tra.

Ngay 02/8/2019, do con cia dng T c6 nhu cau xay nha & nén ong T c6
nho can bod dia chinh dén do dac dé lam tha tuc tach thira phé“m dién tich 678.,4m?
néu trén thi bi 6ng 6ng C ngin can, tranh chap.

Nay 6ng Phan Van T yéu cau Toa an giai quyeét:

- Budc dng Son C phai tra lai cho gia dinh 6ng Phan Van T phan dat trong
do 6ng Son C lan chiém dé trong dira c6 dién tich 678,4m? (trong d6 gom: thira
282 dién tich 358m?; thtra 252 dién tich khoang 192m?, thira 250 dién tich
khoang 128m?) cuing t& ban do so 3, toa lac tai khom S, phuong V, thi xa V, tinh
Soc Trang (dién tich thua 252 va thwra 250 1a dién tich wdc tinh vi ong C ngan
can khong cho can bd dia chinh do dac).

- Budc ong Son C tra lai b?mg tién doi véi dién tich thira dat 251 ¢6 nha
cua 6ng C trén dat véi so tién 1a: 800m? x 1.000.0000d/m? = 800.000.000d6ng.

Dén ngay 28/02/2024, ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ba
Phan Thi Bao T6 c6 don stra d6i bd sung don khéi kién. Do sau khi Toa an tién
hanh cac thu tuc do dac, tham dinh, nay xin stra doi, bo sung yéu cau nhu sau:
Budc 6ng Son C tra lai cho gia dinh 6ng Phan Van T phan dat tranh chap thuoc
cac thrra:

- Th nhat: d6i véi thira 23, t& ban do6 99 (so thira cil 1a thira 250, t& ban
do so 3) dién tich 827m?2. Trén thira dat nay bi don 6ng Son C c6 cat mot can nha
ong C dang st dung, sau d6 dong C cat thém mot cin nha cho con 6ng la Son L1
). P6i v6i phan dat nay nguyén don yéu cau 6ng Son C tra gia tri bang tién la:
827m? x 1.394.328d/m? = 1.153.109.256 dong (Pon gia 1m? can ctr theo két qua
dinh gia cia Cong ty Co phan G).



- Thtt hai: d6i v6i thira 58, to ban d6 99 (s6 thura cii 1a 282, 250, 252, to
ban do so 3) dién tich khoang 678m?2, hién nay bi don sir dung dé trong dira. Yéu
cau budc bi don Son C giao tra lai phan dat nay.

Tai phién toa so tham, ba T2 trinh bay do khi do dac cha cia ba da chi
phan dat gom nhiéu thira nhung thuc té chi tranh chap véi gia dinh 6ng Son C va
cac bén thong nhat phan dat tranh chap, nén nguyén don yéu cau nhu sau:

- Budc 6ng Son C phai tra lai cho gia dinh 6ng Phan Van T phan dat trong
do dng Son C lan chiém dé trong dira thudc thira s6 58 c6 dién tich 585,8m? to
ban d6 s6 99 (thtra 250 to ban do s6 3 cii), toa lac tai khom S, phuong V, thi x4
V, tinh S6c Trang.

- Buoc ong Son C tra gia tri quyén sir dung dat bang tién doi véi dién tich
720,7m? thudc thira s6 23 to& ban do so6 99 (thira 250 t& ban do so 3 cii), toa lac
tai khom S, phuong V, thi xa V, tinh Séc Trang. Trong d6 gom: 1p/23 dién tich
227m? ¢6 nha cia 6ng Son L1 va 1p/23 dién tich 493,7m? c6 nha cua 6ng Son
C, don gia theo két qua dinh gia cia Cong ty co phan G va tham dinh Eximvas
1.394.328d/m?.

* Bi don ong Son C trinh bay:

Gia dinh 6ng Son C c6 dién tich dat khoang 01 cong tam lén (khoang
1.300m?) toa lac tai khom S, phuong V, thi x3 V, tinh Séc Trang. Nguon goc
phan dat trén 1a do dng Huynh S1 (con goi 1a Huynh S 1a dng ngoai vo cia ong
C) khai pha tir nam 1938, lic d6 1a dat rimg, 6ng Huynh S1 di cat nha xay kién
co ton tai cho dén nay. Sau d6 6ng Huynh S1 cho con la 6ng Son H1 va ba
Thach Thi A (la cha me ciia ba Son Thi U). Khi 6ng C két hon véi ba Son Thi U
thi vo chong ctia 6ng C van sinh song tai cin nha ctia 6ng Son H1 va ba Thach
Thi A néu trén. Ong Son H1, ba Thach Thi A chét thi dé lai can nha va toan bd
thira dat néu trén cho vo chong 6ng Son C quan 1y va stt dung. Nam 2015 6ng
Son C cung vo 1a ba Son Thi U di dang ky quyén st dung dat thi phat hién ong
Phan Van T di dang ky va duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat toan bod
dat cua gia dinh 6ng C, ngoai ra dng T con tu ¥ ké khai dat cua 23 ho dan khac
trong khu vuec.

Sau d6 nam 2017, 6ng Son C ¢6 cho con trai la 6ng Son L1 xay dung 01
cian nha kién c6 trén dat.

Ttr nam 1938, khi ong Huynh S khai pha, stt dung dén nay dién tich dat
nay khong bi ai tranh chap, khi xay nha trong cay ciing khong co ai ngin can.

Nay 6ng Phan Vian T khdi kién yéu cau gia dinh ong Son C tra lai dat la
khong co6 cin ctr nén 6ng C khong chap nhan. Ngoai ra, 6ng Son C c6 phan to
yéu cau Toa an giai quyét:

- Bac yéu cau khoi kién doi lai dat cua 6ng Phan Van T va cong nhan cho
ong Son C dugc quyén st dung hop phap d6i véi dién tich dat ong Phan Vin T
dang c6 tranh chap.



- Huy mot phan glay ching nhan quyén st dung dat so6 vao SO
OO68/QSDD/58070402 do Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V) cap vao
ngay 21/01/1997 cho ho dng Phan Vin T d6i véi dién tich dat ong Phan Van T

dang c6 tranh chap.

Ngay 18/3/2024, bi don 6ng Son C c6 don phan to sira doi, bd sung yéu
cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau Toa 4n bac toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Phan
Van T;

- Cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 1.125,1m? cho bi don ong
S2 Chudt phan dat theo so dd do dac hién trang thira dat ctia Van phong dang ky
dat dai tinh S ngay 28/11/2023, cu thé:

+ Mot phan thira dat s6 23 (thtra dat 250 cii) va mot phan thira dat so 22
(thtra cii 637 cil) tai cac diém (5, 6, 7, 9, 10) dién tich 523,5m?;

+ Thira dat s6 58 (thtra 250 cil) va mot phan thira dat 57 (thtra 637 cfii) tai
cac diem (13, 14, 15, 16, 17, 18) dién tich 601,6m?.

- Yéu cau huy mot phan Giay chung nhan quyén st dung dat so vao so
0068/ QSDD/58070402 do Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V) cap ngay
21/01/1997 cho h 6ng Phan Van T do1 voil phan dat bi don dng Son C yéu cau
Toa an cong nhan.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don thay doi
mdt phan yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau Toa an bac toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Phan
Van T.

- Cong nhan phan dat tranh chap cho bi don dng Son C, cu thé:

+ Dién tich 585,8m? thira so 58 ¢6 to ban do s6 99 (thira 250 to ban do so
3 cli), toa lac tai khom S, phuong V, thi xa V, tinh Soc Trang.

+ Dién tich 720,7m? thudc thira s6 23 to ban do s6 99 (thira 250 to ban do
s6 3 cii), toa lac tai khom S, phuomg V, thi xa V, tinh Séc Tring. Trong d6 gom:
1p/23 dién tich 227m? c¢6 nha cua 6ng Son L1 va 1p/23 dién tich 493,7m? c6 nha
cua ong Son C.

- Yéu cau hay mot phan Giay chting nhan quyén sir dung dat so vao soO
0068/ QSDD/58070402 do Uy ban nhan dan huyen V (nay 1a thi xa V) cap ngay

21/01/1997 cho hod 6ng Phan Van T d6i véi phan dat bi don dng Son C yéu cau
Toa an cong nhan.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Chim Kim CI1, ba Phan Thi
Phirong T3, ba Phan Thi Bdo T2, éng Phan Quéc TS trinh bay: Thong nhat véi
yéu cau khoi kién cta ong Phan Van T.

* Ngwoi coé quyén loi, nghia vu lién quan ba Son Thi U, 6ng Son L1, ba
Son Bo Q trinh bay: Thong nhat véi yéu cau phan t6 cia dng Son C.



* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thi xa V trinh
bay:

Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V) cap Giay ching nhéan cho ho
ong Phan Van T nam 1992-1997 la thoi diém cap giay chimg nhan quyén st
dung dat dai tra va cé‘ip theo theo Luat dat dai nam 1993, nén & céc xa trén dia
ban huyén V chua c6 ban do dia chinh c6 toa do cu thé nhu hién nay, chi dua
vao ban d6 so hoa tir khong anh (anh chup tir trén khong xudng). Tai thoi diém
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 vao so 0068/ QSDD/58070402 do
Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xd V) cap ngay 21/01/1997 cho hd 6ng
Phan Vin T khong tién hanh do dac thuc té, khong xac dinh d6i twong dang str
dung dat, chi cin cr vao don xin ding ky dugc UBND xa phuong xac nhan dé
cap giay chimg nhan quyén st dung dat.

Theo du 4n do dac thiét lap ho so dia chinh nam 2011 trén dia ban xa V,
ho 6ng Phan Vin T chwa cap doi cap giay chirng nhan. Kiém tra ho so chinh quy
ho 6ng Phan Vian T c6 céac thira dat: Thira 22 to ban do s6 99 dién tich 1352,5m?,
loai dat cay lau nadm; Thua 23 to ban do s6 99 dién tich 827m2, loai dat cay lau
nam; Thira 24 to ban do so 99 dién tich 718m?, loai dat cay lau nam; Thia 25 to
ban do so 99 dién tich 945,4m?2, loai dat cay lau nim; Thira 57 t& ban d6 so 99
dién tich 687,9m?2 loai dat cay lau nam + ODT; Thira 58 to ban d6 s6 99 dién
tich 595,2m?, loai dat cay lau nam; Thira 59 to ban d6 s6 99 dién tich 655,8m?,
loai dat cay lau nam; Thua 60 to ban do s6 99 dién tich 693,6m2, loai dat cay
lau nam cung vi tri tai khom S, phuong V, thi x3 V, tinh Soc Trang (but luc s6
330, 331).

Do d6, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ban an dan su so tham s6: 70/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Soc Trang, da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Van T vé yéu cau
budc 6ng Son C tra gia tri quyén st dung dat doi véi dién tich 720,7m? tuong
tmg s6 tién 1.004.892.189 dong thudc thira so 23 to ban do s6 99 (thudc thira sb
250 t& ban dd so 3 ci) va dién tich dat 585,8m? thudc thira s6 58 to ban do so 99
(thudc thira s6 250 tO ban do s6 3 cll) toa lac tai khém S, phuong V, thi xa V, tinh
Soc Trang.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Son C.

Huy mot phan Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 0068/
QSDD/58070402 do Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xd V) cap ngay
21/01/1997 cho ho dng Phan Vian T d6i véi thira 250 to ban do so 3 ¢6 dién tich
la 1.191m? (nay la thira s6 23 va thira so 58 t& ban d6 s6 99) toa lac tai khom S,
phuong V, thi xa V, tinh Sé¢ Trang.

Cong nhan cho 6ng Son C va ba Son Thi U duoc quyén quan 1y, sit dung
phan dat dién tich 720,7m? thudc thira s6 23 to ban d6 s6 99 (thudc thira s6 250
to ban do so 3 cii) va dién tich dat 585,8m? thudc thira so 58 to ban do s6 99
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(thuoc thira s6 250 to ban d6 sb 3 cil) toa lac tai khom S, phuong V, thi xa V, tinh
Soc Trang.

(Theo so dd vi tri khu dat do Vian phong diang ky dat dai tinh S 1ap ngay
16-8-2024).

Khi ban an ¢6 hiéu luc 6ng Son C va ba Son Thi U ¢6 quyén lién hé dén co
quan Nha nudc c6 tham quyen dé dugce cap giay ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i dién tich dat néu trén theo quy dinh cua Luat dat dai.
_ Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cdo.
Ngay 09 thang 9 nam 2024, nguyén don 6ng Phan Van T khang cao de nghi

cip phtc thim sira Ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién duge nguyén don 6ng Phan Vin T uy quyén giir nguyén yéu
cau khang céo.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Dién
tich dat dang c6 tranh chap c6 nguon goc ciia 6ng Huynh S (la 6ng ngoai vo cla
bi don) khai pha va sit dung tir nim 1938 da trong cay dira, nam 1941 da xay
nha kién c6. Pén nay vo chong 6ng Son C 1a ngudi thira huéng. Nam 2017, 6ng
Son C ¢6 cho con trai la ong Son L1 xay dung thém 01 can nha kién c6 trén dat
nhung gla dinh nguyén don & gan d6 nhung khong c6 ¥ kién tranh chap. Nguyén
don cho rang cho gia dinh b1 don mugn ¢ nho tir nAm 1941 nhung khong c6 giay
t0 cho muon, khong ¢6 nguot lam chitng, khong dugce bén bi don thira nhan. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia ong T, giit nguyén
Ban 4n so tham.

Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan (6ng Son L1): Thong nhat nhu ¥ kién ctia Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo cua ong T, gilt nguyén Ban 4an so thim.

Dai dién Vién kiém sat: Dién tich dat dang c6 tranh chap do dng Huynh S
(la 6ng ngoai vo cua bi don) lam nha kién ¢6 st dung tir nam 1941, can nha nay
hién nay van con ton tai do vo chong 6ng S2 Chudt quan 1y, st dung Nam 2017
con cua 6ng Son C la éng Son L1 ciing xay dung thém 01 cin nha kién co trén
dién tich dat dang c6 tranh chap, nhung gia dinh 6ng T & gan d6 nhung khong co6
¥ kién phan d6i hay tranh chap gi. Nguyén don ong T cho rang dién tich dat
dang c6 tranh chap c6 ngudn goc theo nodi dung To lwoc giai sO 4 ngay
06/9/1941 (but luc s6 34) la ctia dng Cao Triéu K (1a 6ng ngoai ciia nguyén don)
la ngudi mua tring dau gia d6i véi nhiéu s dat toa lac tai xa V ctia 6ng Huynh
S (la 6ng ngoai vo cua bi don) véi gia 1a 2.310 dong. Nhung khi d6, do ong
Huynh S khong c6 chd khac nén 6ng K cho 6ng Huynh Sét M & nho, nhung
khong c6 giay to hay nguoi lam chimg dé chirng minh viéc cho muon & nho. Do
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d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia ong T, giit nguyén
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* Ve t tung:

[1]. Pon khang c4o cua 6ng Phan Van T la trong han luat dinh va hop 1€ nén
dugc xét xur theo thu tuc phuc tham.

* V& ndi dung: Xét nguon goc dién tich dat 6ng Phan Van T c¢é tranh chap
dién tich 720,7m? thuodc thira s6 23 to ban d6 s6 99 (thudc thira s6 250 to ban do
sO 3 cii) va dién tich dat 585,8m? thudc thira so 58 to ban d6 s6 99 (thudc thira sO
250 to ban do so 3 cil) toa lac tai khom S, phuong V, thi xa V, tinh Séc Trang:

[2]. Nguyén don 6ng Phan Vian T cho rang: nguon goc dat tranh chap nay la
cua 6ng Cao Triéu K (l1a 6ng ngoai ciia 6ng T) dau gia mua lai cia dng Huynh S
(con goi la Huynh S1) tr nam 1941, dén nim 1973 6ng Phan Vin T duoc thira
ké va dén ngay 21/01/1997 ho 6ng Phan Van T duoc Uy ban nhan dan huyén V
(nay la thi xd V) cap gidy chimg nhin quyén st dung dat thudc cac thira 250,
251, 252, 253 va 282, t& ban d6 s6 03, toa lac khom S& Tai B, phuong V, thi xa
V, tinh Soc Tring, c6 tong dién tich 1a 4.868m?2. Sau khi mua dau gia cia ong
Huynh S, do 6ng Huynh S khong c6 noi & khac nén 6ng K cho gia dinh ong
Huynh S & nho dén nay.

[3]. Bi don dng Son C thi cho rang: nguon goc phan dat tranh chap néu
trén la do 6ng Huynh S (6ng ngoai vo cua 6ng C) khai pha tr ndm 1938, lac do
la dat rimg, sau d6 6ng Huynh S xay dung cin nha kién c6 dé & dén nay van con
ton tai. Sau d6 o ong Huynh S cho con 1a 6ng Son H1 va ba Thach Thi A (cha me
ba Son Thi U) nha va dat trén. Ong C két hon véi ba Son Thi U, vo chdng ong
sinh song tai cin nha cua 6ng Huynh S cho dén nay. Pén khi 6ng Son H1 va ba
Thach Thi A chét thi dé lai cin nha va toan bd thira dat néu trén cho vo chf“)ng
ong Son C quan 1y st dung. Nam 2017 6ng Son L1 (con 6ng Son C) xay dung
thém 01 cin nha kién cb trén dat nhung khong xay ra tranh chap véi ai. Nam
2015, vo chong 6ng Son C va ba Son Thi U di dang ky quyén st dung dat thi
phat hién ong Phan Vin T d3 ding ky va duogc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cua gia dinh 6ng C.

Hoi dong xét xir xét thay:

[4]. Theo “T¢& vay bac thé Chung rudng” lap ngay 29/4(A)/1931 (but luc
30) thé hién: Vao nam 1933, éng Cao Triéu K (6ng ngoai cuia dng Phan Vian T)
c6 cho 6ng Huynh S vay 1.010 dong (don vi tién té thoi ky nay), trong d6 6ng S
cam két dén ngay 10/3/1933 sé& hoan tra lai s6 bac nay va lai phat sinh theo thoa
thuan. Pé bao dam cho khoan vay, 6ng S dong ¥ thé chap 02 so (thira) dat toa
lac tai lang V, dén ngay 10/3/1934 néu khong tra no goc va 1ai thi phai ban 02 s&
dat trén trén dé tra no cho ong K.



[5]. Theo “To lugce giai s6 2” ngay 21/11/1938; “To luoc giai s6 3” ngay
17/6/1941; “To luoc giai s6 47 ngay 06/9/1941; “To luoc giai s6 57 ngay
23/9/1941 va “To lugce giai s6 6” ngay 12/8/ nim 1958 (cac but luc 32, 33, 34,
35, 36) thi c6 co sé xac dinh dng Cao Triéu K da mua dau gia cac thira dat cua
ong Huynh S tai xa V (T6 N) d6i vé6i cac sé dat bang khoan so 1, 2, 3,4, 5, 6 va
7 toa lac tai xa V, To N, Bac Liéu (cti) nhu nguyén don trinh bay co dung su
that.

[6]. Tuy nhién, nguyén don 6ng Phan Van T khong chirng minh dwoc dién
tich dat 6ng K mua dau gia ciia 6ng Huynh S la dién tich dat hién nay dang tranh
chap va cling khong c6 giay to hay nguoi lam ching dé ching minh dién tich
dat néu trén do dng Cao Triéu K cho 6ng Huynh Sét M luu cu va khong duoc
bén b1 don thtra nhan. Mat khac, nguyén don thtra nhan ndm 1941, can nha kién
co trén dat 1a do 6ng Huynh S x4y dung nhung 6ng K khong phan doi. Can nha
kién c6 nay sau khi 6ng Huynh S chét dé lai cho con la 6ng Son H1 va ba Thach
Thi A (cha me ba Son Thi U) tiép tuc quan 1y nha dat, dén nay nha dat nay van
do vo chong 6ng C, ba U quan 1y, sit dung. Ngoai ra, nim 2017, éng C, ba U
cho con trai 1a dng Son L1 x4y dung thém 01 cin nha kién c6 trén dat nhung
ong T & gan d6 cling khong c6 ¥ kién phan doi gi.

[7]. Tinh tir thoi diém 6ng Cao Triéu K hoan tat xong thu tuc mua dau gia
dat cia ong Huynh S duoc ghi nhan tai “To luoc giai so 6” ngay 12/8/1958 (but
luc 36) dén ngay 22/5/2022 6ng T khéi kién ra Toa an thi dién tich dat tranh
chap duoc duoc ong S, con va chau ctia 6ng S quan 1y va sir dung ngay tinh, lién
tuc, cong khai dén nay di 64 nam. Diéu 236 cua Bo luat Dan su nam 2015 quy
dinh: “Ngwoi chiém hitu, ngwoi diroc loi vé tai san khéng cé cdan cik phap ludt
nhung ngay tinh, lién tuc, céng khai trong thoi han 10 ndm doéi véi déng san, 30
nam doi véi bat dong san thi tro thanh chu so hiru tai san do, ké tir thoi diém bdt
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dau chiem hiru....”" .

[8]. Do @6 Toda 4n cap so tham can ctr cac Piéu 181, 182, 183,184 cua Bo
luat Dan su nam 2015 cong nhan dién tich dat dang tranh chap thudc quyén sir
dung hop phap cua bi don, khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don
la ¢6 can ctt, phu hop vdi cac ching cir khach quan trong vu an.

[9]. Xét tinh hop phap cia Giay ching nhan quyén sit dung dat s6 vao so
0068/QSDP/58070402 do Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V) cap ngay
21/01/1997 cho ho dng Phan Vin T doi véi thira 250 t& ban d6 s6 3 ¢ dién tich
1a 1.191m?2 (nay la thtra s6 23 va thira s6 58 to& ban do so6 99) toa lac tai khom S,
phuong V, thi xa V, tinh So6c Trang: Lo1 thtra nhan cua nguyén don xac dinh dién
tich dat tranh chap tir truéc dén nay do gia dinh bi don quan 1y, sir dung. Uy ban
nhéan dan thi x3 V ciing thira nhan “Tai thoi diém céap giay chirng nhdn quyén sir
dung dat khong co do dac thuc te, chi cép theo ban do sé héa tir khong anh. Tai
thoi diem cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho hé 6ng Phan Vin T vao
nam 1997, sir dung ban do sé héa tir anh hang khong dé nguwoi sir dung dat dang
ky quyen sir dung dat, do do co quan tham muu cho Uy ban nhén dan huyén V
cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat khéng cé xac dinh doi twong dang sir
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dung dat, chi cdn cit vao don xin dang ky quyff;n sir dung dat dwoc Uy ban nhén
dén xd (phwong) xdc nhén don ding ky dé cap giay chitng nhén quyén sir
dat....” (bat luc s6 330-331). Can ct vao Diéu 2 va Piéu 73 cua Luat Dat dai
nam 1993, viéc Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xd V) cap Giay chiimg nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Phan Vian T d6i véi dién tich dat do gia dinh ong
Son C dang truc tiep quan ly, st dung la cap khong dung do1 twong st dung. Do
dién tich dat tranh chap nam tron trong 01 thtra nén Toa 4n cap so tham d3 tuyén
hiy mot phan giay chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cia 6ng T 1a c6 cin
cu.

[10]. Ong Phan Vian T khang cédo nhung khong cé ching cr chimg minh
nao mai nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[11]. Quan diém cia Luat subao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan va quan diém cua Pai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don la c6 can cir chap nhan.

[12]. An phi dan su phuc tham: Do 6ng Phan Vian T 1a nguoi cao tudi,
thudc trudng hop duoc mién tién tam tng an phi.

[13 ]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ct: Khoan 1 Dicu 308 cta Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;
Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Phan Vian T.
Giit nguyén Ban an dan su so tham so: 70/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang.

Can ct: Diéu 34 cia Bo luat To tung dan sy nam 2015; cac Diéu 2 va
Diéu 73 cua Luat Pat dai nam 1993; cac Diéu 166, 181, 182, 183, Diéu 184 va
biéu 239 cua B ludt Dan sy nam 2015; Khoan 1 Bieu 26, khoan 2 Dbieu 27,
diem d khoan 1 Pieu 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van T vé yéu cau
budc ho 6ng Son C tra gia tri quyen sir dung dat doi véi dién tich 720,7m?2, twong
g s6 tién 1.004.892.189 dong, thudc thira s6 23, to ban do s6 99 (thudc thira s6
250 t& ban do so 3 cil) va dién tich dat 585,8m? thudc thira so 58 to ban do so 99
(thudc thtra s6 250 to ban do so 3 cii) toa lac tai khom S, phuong V, thi xa V, tinh
Séc Tring, cu theé:

- Phan dat thira s6 23 ¢6 tit can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira s6 22 ¢6 s6 do 30.94m;
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+ Hudng Tay giap phan dat thtra s6 24 c6 s6 do 28.84m;

+ Huéng Nam giap duong bé tong c6 s6 do 6.46m + 7.19m + 10.99m;
+ Hudéng Bac giap thira s6 9 ¢6 s6 do 9.20m + 14.72m.

- Phan dat thira s6 58 ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thtra 57 ¢6 s6 do 20.96m;

+ Hudng Tay giap thira 59 c6 s6 do 17.47m + 7.39m;

+ Hudng Bac giap kénh thuy 1gi c6 s6 do 20.55m + 3.05m + 1.22m;
+ Huong Bac giap duong bé tong c¢6 s6 do 13.15m + 11.38m.

(Theo so @6 vi tri khu dat do Vian phong diang ky dat dai tinh S 1ap ngay
16-8-2024).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Son C.

Huy mot phan Glay chung nhan quyén st dung dat so6 vao SO
0068/QSDP/58070402 do Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V) cap ngay
21/01/1997 cho ho 6ng Phan Van T ddi vai thira 250 to ban do sd 3 ¢o6 dién tich
1a 1.191m?2 (nay la thtra s6 23 va thira s6 58 to ban do so 99) toa lac tai khom S,
phuong V, thi xa V, tinh Séc¢ Trang.

Cong nhan cho 6ng Son C va ba Son Thi U duoc quyén quan 1y, sit dung
hop phap d6i véi dién tich dat 720,7m? thudc thira s6 23, to ban d6 s6 99 (thudc
thtra s6 250 to ban do sb 3 cii) va dién tich dat 585,8m? thudc thira s6 58 to ban
do s6 99 (thudc thira so 250 to ban do s6 3 cil) toa lac tai khom S, phuong V, thi
xa V, tinh S6c Trang.

- Phan dat thira s6 23 ¢6 tit can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira s6 22 ¢6 s6 do 30.94m;

+ Hudng Tay giap phan dat thira s6 24 c6 so do 28.84m;

+ Hudng Nam giap duong bé tong c6 s6 do 6.46m + 7.19m + 10.99m;

+ Hudng Bac giap thira s6 9 ¢6 s6 do 9.20m + 14.72m.

- Phan dat thira sO 58 ¢6 tit can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira 57 c6 s6 do 20.96m;

+ Hudng Tay giap thira 59 c6 so do 17.47m + 7.39m;

+ Huoéng Bac giap kénh thuy loi ¢6 s6 do 20.55m + 3.05m + 1.22m;

+ Hudng Bic giap duong bé tong c¢6 s6 do 13.15m + 11.38m.

(Theo so @6 vi tri khu dat do Van phong diang ky dat dai tinh S lap ngay
16-8-2024).

Ong Son C va ba Son Thi U,c() q}lyén va nghia vu lién hé v6i co quan

Nha nudc cod thém quyén dé duoc cap giay chlfmg’ nhan quyén str dung dat do1
vo1 dién tich dat néu trén theo quy dinh cua Luat dat dai.
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Ong Phan Vin T c¢é nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéc c6 thim
quyén dé chinh 1y bién dong trén giay ching nhan quyén st dung dat theo
huéng giam dién tich dat thudc quyén st dung néu trén ciia 6ng Son C va ba
Son Thi U theo quy dinh cia Luat Dat dai.

3. An phi dan su phic thAm: 6ng Phan Van T 1a nguoi cao tudi duoc mién.
4. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong cé khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Toa 4n nhan dén i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM;

- TAND So6c Trang;

- Cuc THADS So6c Trang;

- Cac DS;

- Luu: HS; VP; 19b (BTTB).

Nguyén Van Khwong
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