TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc lip — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 64/2025/DS-PT
Ngay: 13-02-2025

V/v Tranh chap quyen sir dung dat
va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: (:)ng Nguyén Vin Khuong
Cac Tham phan: Ong Lé Van An
Ba Nguyén Thi Thay Hoa
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Binh - Thu ky Toa 4an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién Kiém sdat nhan din cc’fp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Vin Nhan - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh xét xit phtic tham vu an dan sy thu 1y s6: 890/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 11 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy giay
chimg nhan quyén st dung dat”.
Do Ban an dan su so tham so: 634/2024/DS-ST ngay 10-9-2024 cua Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so: 3583/2024/QD-PT ngay 20 thang 12
nam 2024, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Duong Ngoc M, sinh nam: 1990. Pia chi: S6 A L, ap M, xa
T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mait).
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:
- Ong Duong Vian T, sinh nam: 1967 (c6 mit);
- Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nam: 1964 (c6 mat);



Dia chi: S6 D, duong s6 C, khu phd D, phuong H, thanh phé T, Thanh pho Ho
Chi Minh (theo Giay uy quyén ngay 23/4/2020 va Giay Uy quyen ngay 08/5/2024,
cong ching tai Van phong C).

2. Bi don: Ong D6 Xuan T2, sinh nam 1962. Dia chi: S6 C N, ap C, xa T, huyén
C, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mit).

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam:
1993 (vang mit), hodc ba Nguyén Thi Uyén U, sinh nam: 1983 (c6 mit) hodc dng
Nguyén Thanh S, sinh nam: 1982 (c6 mat). Cung dia chi: S6 E, duong so A, cu xa C,
Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Giay uy quyén ngay 19/6/2023,
cong chiing tai Van phong C1).

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi H, sinh nim: 1963 (vang mit);
- Ong Lé B4 HI, sinh ndm: 1985 (vdng mit);
- Ong D6 Xuan T3, sinh nam: 1988 (ving mat);
- Ba D6 Thi Bich P, sinh nam: 1992 (vang mat);
- Ba Pham Thi Phuong T4, sinh nim: 1994 (vang mat);
Cung dia chi: S6 C N, ap C, xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Ba Nguyén Thi K, sinh nim: 1960 (ving mit);
Dia chi: Puong s6 C, t0 D, 4p T, xa T, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
= Gng Vin Tién H?2, sinh nam: 1957 (Vrfmg mat);
- Ba Tran Thi H3, sinh nim: 1962 (vang mit);

Cung dia chi: SO A Tinh 16 8, khu pho G, thi tran C, huyén C, Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Ong Nguyén Van T3, sinh nam: 1969 (xin ving mit);

- Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm: 1974 (xin ving mit);
Cung dia chi: To H, 4p V, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
- UBND xa T, huyén C.
Dia chi: Tinh 16 8, ap M, xa T, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Thai S1 — Cong chirc dia chinh
Xay dung Nong nghiép va Moéi truong (Xin vang mit).

- UBND huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi: S6 G tinh 16 8, khu pho G, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh. Nguo1 dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thanh H4, sinh nam: 1979. Chuc
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vu: Chu tich UBND huyén C. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thanh P1,
sinh ndm: 1976. Chitc vu: Pho Chu tich UBND huyén C (theo G1ay uy quyén so

3110/GUQ-UBND ngay 11/4/2024 ciia UBND huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh)
(Xin vang mit).

- Nguoi c6 khang cao: Bi don dng D6 Xuan T2.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ndp ngay 26/02/2021, cac ban tu khai ngay 11/01/2022,
14/01/2022 va 21/9/2022, nguyén don la 6ng Duong Ngoc M trinh bay:

Vao thang 10/2019, 6ng Duong Ngoc M ¢6 nhan chuyén nhuong tir Y chong
ba Nguyen Thi L1 va 6ng Nguyén Vin TS dién tich 161 Sm thuoc thira dat s6 55, to
ban d6 so 10 theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat so CM 494095, s6 vao so cap GCN CHO08711, ngay 10/4/2019
do UBND huyén C cap cho 6ng Van Tién H2, da cap nhat bién dong ngay 16/8/2019
sang cho ba Nguyén Thi L1, dén ngay 29/10/2019, 6ng M dugc cap nhat bién dong vao
trang 4 trén cua Giay ching nhan quyén str dung dat. Khi nhan ban giao dat, 6ng M
c6 cung ba L1 kiém tra thuc trang thira dat vé cac diém moc ranh nhung chua do dac
lai cu the, dng M co thay can ki 6t va hang rao cia 6ng T2 nhung lic nay dng M
khong biét can ki 6t va hang rao 6ng T2 x4y lan qua thira dat s6 55 cta 6ng M.

DPén ngay 20/4/2020, 6ng M c6 nhu cau xay dung nha & nén c6 thué Cong ty
do dac do dac lai thira dat s6 55 thi phat hién thura dat s6 55 va thua dat sd 54 cia ong
T2 c6 su chénh nhau trén thuc dia. Theo ranh trén Giay chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién gitra thira dat so 54 va 55 la duong
thang nhung khi xay can ki 6t va hang rao 6ng T2 da lan qua thira dat s6 55 cta ong
M lam cho ranh dat gitta 2 thira thanh dudng gap khuc.

Ong M d3 dé nghi Trung tim do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H do dac lai, két qua do dac thé hién 6ng T2 x4y can ki 6t va hang
rao lan qua dat cua 6ng M 5,4m2, nén 6ng M d3 noi chuyén véi vo chong ong T2
nhung vo chong 6ng T2 khong hop tac.

Sau khi 6ng M khoi kién Toa 4n cling dd yéu cau co quan c6 tham quyén do
dac va ap ranh lai, tai Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay 05/10/2022 cua Trung
tdm do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh pho H d3 c6 két qua thé
hién ong T2 x4y can ki 6t va hang rao lan qua thira dat s6 55 ctia ong M 5,4m2, bao
gom phan dat thudc vi tri s6 (6) la dudi can ki ot ctia 6ng T2 c6 dién tich 0,5m? (phia
trén la mai tole c6 thé thao d& duoc, birc tudng phia dudi cling cé thé do bo) va phan
dat trong thuoc vi tri so (7) c6 dién tich 4,9m? ong T2 xay hang rao tudng xay cao
khoang 20cm, phia trén rao ludi B40, day kém gai, c6 07 tru xi mang cao khoang
1,2m cling thao d& dugc.

Trong qua trinh Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh hoa giai vu an, ong
M c6 thién chi la néu 6ng T2 dong ¥ tra dat lai thi 6ng M sé& ho tro chi phi dé thao d&
3



phan dudi nha kiot va hang rao cia 6ng T2 nhung dng T2 khong dong .

Do d6, ong M yéu cau Toa an budc 6ng D6 Xuan T2 phai tra lai 5,4m? néu trén
cho ong M.

* Theo Pon yéu cau phan t6 ndp ngay 19/6/2023, cac ban tu khai ngay
14/4/2021, 20/4/2021, 08/8/2022 va 04/7/2024, bi don 1a 6ng D6 Xuan T2 trinh bay:

Vao nam 1993, do 6ng T2 la si quan quan doi chua c6 nha ¢ nén 6ng T2 dugc
Quan doan 4 ban cho dién tich dat 240m2, nhung sau dé 6ng T2 da do dat khai hoang
tang thém dién tich 141,6m? véi tong dién tich 385,6m? nay la thira dat s6 54, to ban
do s6 10 ong T2 da duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat so6 CM 494862, s6 vao so cap GCN CH08369, ngay
17/01/2019 do UBND huyén C cap cho 6ng P6 Xuan T2, quyén st dung dat c6 dién
tich 385,6m?.

Nim 2008, 6ng T2 xay dung can ki 6t va 1am hang rao tru bé tong kién cb trén
dat sau khi thong nhat duoc ranh dat véi chu cii cua thira dat so 55 lién ké 1a ong Bui
Hong K1 (hién da chét) va ba Nguyén Thi K. Qua trinh xay dung va st dung, ong H2
va ba K khong c6 v kién gi. Tai Bién ban x4c dinh ranh gidi thira dat ngay 29/11/2016
cua chinh quyén dia phuwong, ba K thong nhat hién trang can ki ot va hang rao 6ng T2
da xay dung. Nam 2016 theo chu truong cta chinh quyén dia phuong, trén co so do
vé& thira dat s6 54 co ton tai 01 cong trinh 1a cin ki 6t do 6ng T2 xay dung, UBND
huyén C da cap Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat so CM 494862 cho 6ng T2 vao ngay 17/01/2019 véi dién tich
385,6m? nén 6ng T2 yén tdm st dung.

Ong T2 cho rang 6ng da st dung cong khai, lién tuc thira dat s6 54 tir nam
1993 cho dén nay, nam 2008 ong T2 xay dung mot phan can ki ot va hang rao co try
bé tong kién c6, viéc nham 1an hodc sai sot trong qua trinh cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat qua cac doi chil gay anh huong nghiém trong dén loi ich hop
phap cia 6ng T2, do vay 6ng T2 c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau huy Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM 494095, s6 vao so cap GCN CHO8711, ngay
10/4/2019 do UBND huyén C cap cho 6ng Van Tién H2, cap nhat bién dong ngay
16/8/2019 cho ba Nguyén Thi L1, cip nhat bién dong ngay 29/10/2019 cho 6ng Duong
Ngoc M.

- Cong nhan quyén st dung dat co dién tich 5,4m? thudc thira dat s6 55 thudc
quyén st dung hop phap cho 6ng T2 va kién nghi UBND huyén C diéu chinh Giay
chirg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CM 494862, s6 vao so cap GCN CH08369, ngay 17/01/2019 do UBND huyén C
cap cho 6ng T2.

* Tai ban tu khai ngay 26/8/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi K trinh bay:



Nim 2017, ba dwgc UBND huyén C cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat
so6 CI 827410, so vao so cap GCN CHO06888, ngay 22/12/2017 véi dién tich
347,4m2, thuoc thira s6 53, to ban d6 s6 10, dén nam 2018 ba chuyén nhuong phan
dat trén cho 6ng Vin Tién H2, ba dd nhan du tién va giao dat cho 6ng H2, viéc 6ng T2
yéu cau huy Giay chung nhan quyén st dung dat cia 6ng H2 1a khong dung, ba da
gia yéu, di lai khé khin nén xin dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét
vu an.

* Tai cac ban tu khai ngay 28/8/2024, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la dng Vin Tién H2 va ba Tran Thi H3 trinh bay:

Truéc day ong, ba cd nhan chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich
347,4m? ciia ba Nguyén Thi K, dng, ba 1am thu tuc xin tach thira va duoc UBND huyén
C dong ¥ cho tach thtra, sau d6 dng duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 494095, s6 vao so cap
GCN CHO8711 ngay 10/4/2019 véi dién tich 161,5m?2, thudc thira dat s6 55, to ban
do s6 10, phan dién tich dat con lai 1a 185,9m? dng, ba di chuyén nhuong cho ngudi
khac. Nam 2019 6ng chuyén nhuong thira dat s6 55 cho ba Nguyén Thi L1. Khi
chuyén nhuong 6ng, ba thong nhat véi ba Lua L2 chuyén nhuong theo hién trang
khu dat d3 c6 hang rao con phan ngoai hang rao 6ng, ba khong dé cap véi ba L1, qua
trinh chuyén nhuong thtra dat s6 55 tir ba K qua ong, ba, tir dng, ba qua ba Lua la
dung quy dinh nén 6ng, ba khong nhat tri viéc 6ng T2 yéu cau huy Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM
494095, s6 vao s6 cap GCN CHO08711, ngay 10/4/2019 do UBND huyén C cap cho
ong H2. Do Iy do c4 nhan nén cac 6ng, ba xin ving mit trong tat ca cac buodi lam
viéc, xét xur cua Toa an.

* Tai cac ban tu khai ngay 26/8/2024, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Nguyén Vin T5 va ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Quyén sir dung dat co dien tich 161,5m2 thudc thira dat sé 55 theo Giéy chu’ng
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 CM
494095, s6 vao so6 cap GCN CHO08711, ngay 10/4/2019 do UBND huyen C cap cho
ong Vin Tién H2 ba L1 nhan chuyén nhu:o’ng tir ong H2, cap nhat bién dong ngay
16/8/2019 cho ba L1, sau @6 ba L1 chuyén nhuong cho 6ng Duong Ngoc M, é6ng M
duoc cap nhat bién dong ngay 29/10/2019, khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H2
thi ba L1 d3 phat hién dng T2 la chu dat lién ké c6 xay dung nha va lam hang rao lan
qua dat phan dat ba L1 nhan chuyén nhuong khoang 05m2. Ong, ba khong dong
viéc ong T2 yéu cau hiy Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé CM 494095, s6 vao so cap GCN CHO08711, ngay
10/4/2019 do UBND huyen C cap cho 6 ong Van Tién H2. Do 6ng, ba ban cong viéc va
bi bénh nén xin dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

* Tai ban tu khai ngay 19/4/2024, ngudi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan la
UBND huyén C, c6 ngudi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Thanh P1 trinh bay:
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UBND huyén C dé nghi Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND x4 T, huyén C vang mit.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 634/2024/DS-ST ngay 10-9-2024 cuia Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, d3 tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a 6ng Duong Ngoc M.

Budc bi don la 6ng P6 Xuan T2, vo la ba Pham Thi H va céc con la ong L& Ba
H1, 6ng D Xuan T3, ba D6 Thi Bich P va ba Pham Thi Phuong T4 phai thao d& 01 phan
can ki 6t c6 két cau mai lop tole, tudng gach xay to, nén gach ceramic xay dung trén
quyén st dung dat co dién tich 0,5m? (v1 tri sd6 6 Ban do hién trang vi tri-ap ranh
ngay 05/10/2022 cia Trung tdm do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho H) va hang rao do méng, tudng xay cao 20cm, phia trén rao luéi B40,
day kém gai, c6 07 tru xi ming cao khoang 1,2m xay dung trén quyén st dung dat co
dién tich 4,9m? (vi tri s6 7 Ban d6 hién trang vi tri-ap ranh ngay 05/10/2022 cua
Trung tim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H) dé tra lai
cho 6ng Duong Ngoc Minh Q st dung dat c6 tong dién tich 5,4m? thudc thira dat s6
55, to ban do s6 10 theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CM 494095, s6 vao so6 cap GCN CHO08711, ngay
10/4/2019 do UBND huyén C cap cho 6ng Van Tién H2, cap nhat bién dong ngay
16/8/2019 cho ba Nguyén Thi L1, cap nhat bién dong ngay 29/10/2019 cho 6ng Duong
Ngoc M.

2. Khong chap nhéan y€u cau phan t6 ctia b1 don la 6ng D6 Xuan T2 do1 vdi cac
yéu cau sau:

Yéu cau huy Glay chimg nhan quyén st ‘dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat so CM 494095, s6 vao so cap GCN CHO8711, ngay
10/4/2019 do UBND huyén C cap cho 6ng Vian Tién H2, cap nhat bién dong ngay
16/8/2019 cho ba Nguyén Thi L1, cap nhat bién dong ngay 29/10/2019 cho 6ng Duong
Ngoc M.

Cong nhan quyén st dung dat cé dién tich 5,4m? thudc thira dét s6 55 cho & ong
T2 va kién nghi UBND huyén C dleu chinh Glay chung nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CM 494862, s6 vao so cap
GCN CH08369, ngay 17/01/2019 do UBND huyén C cap cho dng T2.

Ngoai ra, Ban 4an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao.

Ngay 22 thang 9 ndm 2024, bi don 6ng D6 Xuan T2 khang cao dé nghi cap phiic
tham stra Ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén
don va chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phic tham:



Bi don 6ng D6 Xuan T2 van giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh: 6ng T2 duoc quan d6i ban hoa gia cho dién tich 240m?, nhung sau d6 6ng T2
da tu v ké khai tang thém dién tich 141,6m? va duoc cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 494862, s6 vao
so cap GCN CHO08369, ngay 17/01/2019 véi tong dién tich 385,6m2. Dién tich dat
5,4m? dang tranh chap niam trong tong dién tich thtra dat so 55, t& ban do s6 10 cua
nguyén don duoc cap nhat bién dong trén Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CM 494095, s6 vao so cap GCN
CHO08711, ngay 10/4/2019. Do d6 Toa an cap so tham da tuyén chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don dng Duong Ngoc M va khong chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don 13 ong D6 Xuan T2 1a ¢6 can ctr. Ong T2 khang céo nhung khong c6 ching
cr ndo méi nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo, giit nguyén
ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chitng ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x€t X nhan dinh:

* V& to tung:

[1]. Pon khang cao cua ong Pé Xuan T2 1a trong han luat dinh va hop I¢ nén
duoc xét xur theo thu tuc phic tham.

* Ve noi dung:

[2]. Nguyén don dng Duong Ngoc M cho rang dién tich 5,4m? dang tranh chap
thudc thira dat s6 55, to ban d6 so6 10 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CM 494095, s6 vao so cap GCN
CHO08711, ngay 10/4/2019 do UBND huyén C cap cho 6ng Van Tién H2, cap nhat
bién dong ngay 16/8/2019 cho ba Nguyén Thi L1, cap nhat bién dong ngay 29/10/2019
cho dng Duong Ngoc M thudc quyén st dung hop phap ctia ong M.

[3]. Bi don ong Do Xuan T2 thi cho réng dién tich dat 5,4m? dang tranh chap
tuy khong nam trong thira sO 54 to ban do so 10 ong T2 duoc Giay ching nhan
quyén st dung dat ma nim trong thtra s6 55 to ban do s6 10 ong M duoc cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat, nhung thuc té 6ng T2 1a nguoi sir dung lién tuc, ngay
tinh, cong khai nén dién tich dé‘it nay thudc quyén sir dung hop phap cia ong T2.

* Hoi dong xét xir xét thay:

[4]. Xét dién tich dat 161,5m? ctiia nguyén don dng Duong Ngoc M c6 nguon
goc nhu sau: Thira dat s6 55, to ban do6 so 10 theo Giay chirng nhan quyén st dung
dat s6 CI 827410, s6 vao so cap GCN CH06888, ngay 22/12/2017 do UBND huyén
C cap cho ba Nguyén Thi K véi dién tich 347,4m2. Ngay 28/3/2018, ba K chuyén
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nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 347,4m? cho 6ng Vian Tién H2, ong H2 duoc
cap nhat bién dong sang tén vao ngay 24/4/2018. Sau d6 6ng H2 1am thu tuc xin tach
dién tich 347,4m? dat néu trén thanh 02 thira va da duoc UBND huyén C cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CM 494094, s6 vao so cap GCN CHO08712, ngay 10/4/2019 dién tich 185,9m?,
thudc thira dat s6 52, to ban d6 s6 10 va Giay chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CM 494095, s6 vao s6 cap GCN
CHO08711 vdi dién tich 161,5m?2, thira s6 55, to& ban do s6 10.

Ngay 20/7/2019, éng H2 va vo 1a ba Tran Thi H3 chuyén nhuong dién tich
161,5m? thira dat so 55 cho ba Nguyén Thi L1, ba L1 duoc cap nhat bién dong sang
tén vao ngay 16/8/2019. Ngay 10/10/2019, ba L1 va chong 1a éng Nguyén Vin T5
chuyén nhuong dién tich 161,5m? thira dat s6 55 néu trén cho 6ng Duong Ngoc M,
ong M duoc cap nhat bién dong sang tén vao ngay 29/10/20109.

Can cr vao Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 827410, s6 vao so cap
GCN CHO06888, ngay 22/12/2017 do UBND huyén C cap cho ba Nguyén Thi K ban
dau voi dién tich 347,4m? thi ranh dat giap thira s6 54 cua 6ng T2 c6 chiéu dai tir
moc toa do s6 1 dén moc toa do s6 2 12 26,69m va la duong thz:mg; tai Ban vé so do
nha dat ngay 05/11/2018 cia Cong ty C6 phan D (c6 kiém tra ndi nghiép tai Vin
phong D1 chi nhanh huyén C ngay 12/11/2018) bo tic ho so xin tach thira ciia dng
Van Tién H2 thi 6ng H2 xin tach dién tich dat 347,4m? thanh 02 thira, trong d6 thira
dat s6 55 ¢6 dién tich 161,5m? cé chiéu dai tir mbc toa dd s6 1 dén moc toa dd sb 2
(giap véi thira dat s6 54 cia 6ng T2) la 26,69m va la duong thang, ngay 10/4/2019
ong H2 duoc UBND huyén C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 494095, s6 vao so cap GCN CHO08711,
ngay 10/4/2019 véi dién tich 161,5m? ¢é méc toa do sO 1 dén moc toa do sd 2 cling
c6 chiéu dai 26,69m va ciing 1a duong thing. Nhu vy, ranh moc toa do sb 1 va ranh
moc toa do sd 2 tir chu s dung ban dau so véi dién tich cia ong M dugc cong nhan
trén giay ching nhan quyeén st dung dat la khong thay doi, van dién tich 161,5m?2.

[5]. Xét dién tich dat 385,6m? thira dat s6 54, to ban d6 s6 10 ctia bi don 6ng
D6 Xuan T2 c6 nguon goc nhu sau: Tai Quyét dinh so 04B/QD ngay 10/5/1995 ctia
Tu 1énh Quan doan 4 vé viéc giao dat cho ong T2 thé hién dién tich 240m?2, khong
thé hién tir can, 6ng T2 quan 1y sir dung dat dén nam 2017 méi ké khai dang ky tai co
quan Nha nuéc c6 tham quyén. Tai don dang ky cap Giay chung nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat ngay 29/8/2017 ong T2 ké
khai tang lén thanh 385 ,6m?. Tai phién toa so tham va phtic tham 6ng T2 va ngudi
dai dién theo iy quyén cua ong T2 trinh bay dién tich tang lén 1a do ong T2 khai pha
san lap thém va tai Ban vé& so d6 nha dat bo tiic ho so xin cap Glay chiing nhan quyén
str dung dat + hop thic hoa dat & ngay 20/6/2016 theo yéu cau cia dng T2 (c6 kiém
tra noi nghiép tai Van phong D1 chi nhanh huyén C) thi 6ng T2 ké khai thira dat so 54
(gdm cac thira phan chiét 54-1, 54-2 va 54-3) c6 dién tich 356,9m? va thira dat s6 55
(gdm cac thira phan chiét 55-1 va 55-2) c6 dién tich 28,7m?, tong dién tich ong T2 ké
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khai la 385,6m?2, ranh dat ctia ong T2 theo tai liéu nam 2004 tir mobc toa d6 s6 5 dén
moc toa do sb 8 co chiéu dai 26,69m la duong thﬁng. Nhu vay, so véi dién tich ban
dau nhan mua hoa gia cia Quan doan D véi dién tich hién nay cta 6ng T2 dang quan
Iy str dung va duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat 1a c6 su thay doi ting 1én
rat nhiéu. Hon nia, theo vi tri s6 6 Ban d6 hién trang vi tri-ap ranh ngay 05/10/2022
cua Trung tam do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H thé
hién dién tich dat tranh chap khong thudc giay ching nhan quyén st dung dat cia
ong T2 ma thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia dng M, ranh trén so d6 giai
thtra giira thira dat cia 6ng T2 véi 6ng M 1a mot duong thang chir khong cong nhu
hién nay.

[6]. Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh dién tich dat 5,4m? dang tranh chap
thudc quyeén st dung hop phap cua nguyén don; budc bi don va nguoi lién quan phai
thao do tai san trén dat va tra lai dién tich dat nay cho nguyén don 1a hoan toan co6
can ctr. Bi don khang cdo dé nghi cap phiic tham stra Ban an so tham theo huéng
khong chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cia
bi don nhung bi don khong c¢6 chiing cttr chirng minh nao khac nén khong dugc Ho1
dong xét xir chap nhan.

[7]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan c*fip cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so
tham 13 c¢6 can ctr chap nhan.

[8]. An phi dan su phuc tham: Do bi don 6ng D6 Xuan T2 1a ngudi cao tuodi da
c6 don xin mién, nén duoc mién.

[9]. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan s nam 2015;

Khong chap nhan khang cio cta bi don 6ng D6 Xuan T2.

Giir nguyén Ban an dan su so tham so: 634/2024/DS-ST ngay 10-9-2024 cua
Thanh phé Ho Chi Minh.

Can ctt vao Dicu 158, biéu 161, Diéu 186, Dicu 189 va Dicu 192 cua B luat
Dan st nam 2015; Khoan 10 Piéu 12, Piéu 95, Piéu 96, Diéu 97, Piéu 98, Diéu 99,
Piéu 100 va Diéu 179 cua Luat DPat dai nam 2013Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sit dung 4n phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a 6ng Duong Ngoc M.

- Budc bi don la 6ng Db Xuan T2, vo la ba Pham Thi H va céc con la ong Lé
B4 H1, 6ng D6 Xuan T3, ba D6 Thi Bich P va ba Pham Thi Phuwong T4 phai thao d& hoac
pha bo 01 phan can ki 6t ¢6 két cau mai lop tole, tuong gach xay td, nén gach ceramic
xay dung trén quyen sir dung dat co dién tich 0,5m? va hang rao d6 mong, tuong xay
cao 20cm, phia trén rao Iudi B40, day kém gai, c¢6 07 tru xi mang cao khoang 1,2m
xay dung trén quyén st dung dat cé dién tich 4,9m? (vi tri so 7 Ban d6 hién trang vi
tri-ap ranh ngay 05/10/2022 cta Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
MBoi truong Thanh phd H) dé tra lai cho éng Duong Ngoc Minh Q st dung dat co
téng dién tich 5,4m? thuoc thtra dat so 55, to ban do s6 10 theo Giay chu’ng nhan
quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CM
494095, s6 vao so cap GCN CHO08711, ngay 10/4/2019 do UBND huyén C cap cho
ong Vin Tién H2, cap nhat bién dong ngay 16/8/2019 cho ba Nguyén Thi L1, cap nhat
bién dong ngay 29/10/2019 cho 6ng Duwong Ngoc M (theo vi tri s6 6 Ban d6 hién trang
vi tri-ap ranh ngay 05/10/2022 cua Trung tim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va
MBoéi trudng Thanh phd H).

2. Khong chap nhéan y€u cau phan t6 ctia b1 don la 6ng D6 Xuan T2 do1 vdi cac
yéu cau sau:

- Yéu cau huy Giay chtirmg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CM 494095, s6 vao so cap GCN CHO8711, ngay
10/4/2019 do UBND huyén C cap cho 6ng Van Tién H2, cap nhat bién dong ngay
16/8/2019 cho ba Nguyén Thi L1, cip nhat bién dong ngay 29/10/2019 cho 6ng Duong
Ngoc M.

- Yéu cau cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 5,4m? thudc thira dat so
55 cho 6ng P Xuan T2 va kién nghi UBND huyén C diéu chinh Gidy chting nhin
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat so CM
494862, s6 vao so cap GCN CH08369, ngay 17/01/2019 do UBND huyén C cap cho
ong T2.

3. An phi dan sy phic thim: 6ng D6 Xuan T2 la nguoi cao tudi duoc mién.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
coO hiéu luc phap luat ké tir ngay het thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dén téi cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TPHCM;

- TAND TPHCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Cac DS;

- Lwu: HS; VP; 19b (DTTB).
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