TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 76/2025/DS-PT
Ngay 13-02-2025
V/v tranh chép chia tai san chung,
hop dong tin dung, hop dong thé chap
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toéa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién tda:
Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Binh Duong
Xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s0 660/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 11
nam 2024 vé vi¢c “tranh chap chia tai san chung, hop dong tin dung, hop dong
thé chap quyén sur dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 147/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyég dinh dua vu én ra xét xtr phuc thérp 04/2025/Qb-PT ngay
02/01/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 62/2025/QD-PT ngay
21/01/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don. Ong Lé Anh T, sinh ndm 1972; dia chi: s6 H, khu phé B,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Quoc T1, sinh ndm 1984; dia chi thuong trl: xom A, xa X,
huyén T, tinh Thanh Hoa; dia chi hién nay: duong B, khu pho B, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ba Tran Thi X, sinh nam 1963; dia chi: s6 A - B, dudng P, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngén hang Thuong mai C6 phan A (A); dia chi try s¢: 56 D, N, Phuong
E, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh;,djq chi lién hé: lau H, Toa nha A, s6 D -
446, C, Phuong A, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pao Duong Minh H; chic vu: Nhan vién
xt 1y no; dia chi lién hé: 1au 8, Toa nha A, sb D - 446, C, Phuong A, Quén C,
Thanh phd H6 Chi Minh (van ban ty quyén ngay 26/02/2024); ¢6 mit.

2. Ba Mai Thi H1, sinh nam 1989; dia chi thuong tri: xom A, xa X, huyén
T, tinh Thanh Hoa; dia chi hién nay: dudng D, khu phd B, phuong T, thanh ph
T, tinh Binh Duong; ving mit.

3. Phong C, tinh Binh Duong; dia chi: s6 D, dai 16 B, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ly Thanh T2; chtic vu: Truéng phong; cé
don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguwoi khang cao. Nguyén don 6ng Lé Anh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Trong don khoi ki¢n, don khoi kién b6 sung, cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng L& Anh T trinh bay:

Ong T va ba Tran Thi X ¢6 mdi quan hé hop tac 1am an. Tir nam 2020 dén
dau nam 2021 éng T, ba X va 6ng T1 (con ba X) cung gop tién nhan chuyén
nhuong dién tich dat 4.119,9m? (trong d6 c6 700m? dat tho cu), thudc céac thia
s6 616, 332, to ban d6 s6 21, tai phuong T, thanh phd T ciia 6ng Nguyén Thanh
D, ba Mai Thi L véi tong s tién 17.000.000.000 dong, viéc dit coc nhan chuyén
nhuong dat duge thuc hién nhu sau:

Ngay 01/12/2020, dit coc cho 6ng D, ba L 3.000.000.000 ddng (ba ty
d6ng), ba X 1a nguoi dai dién ky vao hop dong dit coc.

Ngay 11/01/2021, dat coc cho dng D, ba L sé tién 4.300.000.000 dong, ba
X 1a nguoi dai dién ky hop dong dit coc.

Téng sb6 tién dat coc 7.300.000.000 dong, trong d6 cua ong T
4.000.000.000 ddng, ba X va 6ng T1 gop 3.300.000.000 ddng. Do tin tudng ba
X nén éng T dong y dé cho ba X va dng T1 dimg ra dai dién thuc hién viéc giao
két hop déng dit coc, ban chinh gidy dit coc do ong T gitt. Sau khi dit coc tién,

ong T dong yvoiybaXla dé cho ong T1 dai dién ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 6ng D, ba L.

‘ S tién con lai 9.000.000.000 dong3 trong d6 cua 6ng T 4.500.000.000
dong va cua ba X, ong T1 4.500.000.000 dong.



Dén ngay 31/5/2021, sau khi cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat,
6ng T va ba X dong ¥ dé ong T1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Viéc hop hai thira dat s6 332, 616 thanh thira dat s6 933 dugc thuc hién dong
thoi voi viée chuyén giao quyén str dung dat sau khi ky két hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat. Ngay 25/ 6/2021, 6ng T1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B Cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat (viét tit GCNQSDD) s6 vao s6 CS13191, d6i véi dién
tich 2.059,95m?,

Trong s6 tién gdp vén, éng T gop 8.500.000.000 ddng, ba X va éng T1
8.500.000.000 ddng, dwoc 6ng T1 thira nhan tai Vi bang s6 639/VB-TPL do Vin
phong T4 lap ngay 04/11/2021. Pau nam 2023, do khé khin trong kinh doanh
nén rat can von, ong T moi ban bac voi ba X chuyén nhuong thira dat sd 933
nhung ba X, 6ng T1 khong dong y. Sau do, 6ng T phat hién ong T1 thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A (Ngan
hang A), cu thé:

Ngay 02/7/2021, Ngan hang A ky két Hop dong tin dung sb
THD.CN.11.010721 véi 6ng Tran Qudc T1 va ba Mai Thi H1, sé tién giai ngan
11.500.000.000 ddng. Tai san thé chap la thira dat s 933 theo hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 02/7/2021. Pén thang 7/2023, Ngan hang A cho vay sb
tién 1.000.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung sé THD.CN.1618.100723, tai
san thé chap 1a thira dat s6 933. Viéc ong T1 ty ¥ ‘mang tai san chung thé chap
cho Ngan hang 1a khong ding, anh huong dén quyén loi cia 6ng T nén 6ng khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Chia cho 6ng L& Anh T ¥ quyén st dung dat 1a dién tich 2.059,95m?
(trong d6 350m* dat &) trong tong dién tich dat 4.119,9m? thudc thira s6 933, to
ban d6 so 21, tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD s6
CS13191 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Tran Quoc T1 ngay
25/6/2021.

2. Kién nghi co quan ¢6 thim quyén thu hoi GCNQSDP s6 CS13191 do
S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B cap cho 6ng Tran Quoc T1 ngay 25/6/2021
dé diéu chinh va cap lai cho 6ng L& Anh T phan dat dugc chia.

3. T3 v6 hiéu mot phan Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd

THD.BPCN.03.010721 duoc ky két gitta Ngan hang A véi 6ng Tran Quéc T1,
ba Mai Thi H1 tai Phong C tinh Binh Duong vao ngay 02/7/2021.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang A dng T khong dong .

Tai phién toa, ong T V?ll’l gilt nguyén yéu cau khai kién va xac dinh quye‘t:n
str dung dat thudc thira dat s0 933 1a tai san cua 6ng T, ba X, khong lién quan dén
ong T1.

Bi don 6ng Tran Quéc T1 trinh bay:

Ong T1 khong ddng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don vi thira dat sd
933 1a tai san chung cua cua 6ng T va 6ng T1, so tién ong T1 dong gop la



8.500.000.000 dong, khong lién quan dén ba X. Ba X 1a ngudi duoc ong T1 va
6ng T nhd dimg ra dit coc mua dat, con tién 1a cua ong Tlvaong T. Ong T1la
ngudi dai dién dimg tén GCNQSDD, viée dong T1 thé chap dat cho Ngan hang A
dé vay sd tién 12.5000.000 dong co su déng ¥ cta ong T.

Bi don ba Tran Th; X trinh bay:

Théng nhat y kién, yéu cau khai kién ctia ong T va xac dinh quyén str dung
dat thudc thira dat s6 933 1a tai san chung ctia ong T va ba X, nho ong T1 dimg
tén GCNQSDD. S6 tién gop va gia tri chuyén nhugng nhu 6ng T trinh bay 1a
dung. Ba X 1a nguoi dimg ra ky két hop dong dit coc va thuc hién cac giao dich
vé dat. Hién nay dét trong, khong co sir dung vao muc dich gi. Viéc ong T1 thé
chap quyén str dung dat cho Ngan hang A vay tién 1a khong ding. Ba X dong y
yéu cau khoi kién cta ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A trinh bay:

Ngan hang A cip tin dung cho ong Tran Qudc T1 va ba Mai Thi H1 can
ct theo:

Thoa thuan vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
THD.CN.24.010721 ngay 02/7/2021 va Hgp déng cdp tin dung s
THD.CN.11.010721 ngay 02/7/2021, chi tiét nhu sau:

S tién vay 11.500.000.000 dong; muc dich vay: mua bat dong san thira
dét s6 332, 616, to ban d6 s6 21, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong;
phuong thitc cho vay: cho vay timg lan; phuong thirc giai ngan: duoc quy dinh
trong tung khe udc nhan ng; thoi han cho vay: 180 thang ké tur ngay ké tiép ngay
bén duoc cap tin dung nhén tién vay lan dau thoi han giai ngan: toi da 12 thang,
ké tir ngay ky hop dong tin dung, 13i suat trong han dugc quy dinh trong timg
khé udc nhan no; 13i suat qua han 150% lai sudt trong han; 1ai sudt phat cham tra
10%/nam.

Pé thyc hién thoa thuan néu trén, Ngan hang A da giai ngan cho 6ng T1,
ba H1 bang khé wdc nhan no sé 339973799 ngay 08/7/2021, s6 tién giai ngan
11.500.000.000 ddng, duoc chuyén khoan vao tai khoan s 16663347 cua ong
Tran Quéc T1 mé tai Ngan hang A, thoi han cho vay: tir ngay 09/7/2021 dén
ngay 08/7/2023, 13i sut cu thé nhu sau:

Lai suét trong han: 7,70%/nam, ¢ dinh trong tho1 han 12 thang dau tién.

TU nidm tht 2 dén nam tha 5, 13i suit duogc diéu chinh 03 théng/l?m theo
cong thirc sau: 13i suat cho vay (%/nam) = LS13 + 3,50%/nim; tir nim thir 06 tro
di, 13i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thuc sau: 13i suat cho vay
(%/nam) = LS13 + 3,90%/nam, 13i suat qua han: 150% lai sut trong han, 13i suat
phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang A va ong T1, ba H1 da ky két
cac thoa thuan Hop dong stra d6i, bo sung sd THD.CN.11.010721/SBBS-1 ngay
28/9/2023 vé viéc stra doi diéu khoan tra no gdc, 14i.



Ngay 10/7/2023, Ngan hang A ky két v6i 6ng T1, ba H1 Hop dong tin
dyng s6 THD.CN.1617.100723 ngay 10/7/2023, s6 tién cho vay 1.000.000.000
déng, muc dich vay bd sung von kinh doanh, Ngan hang A da giai ngan cho ong
T1, ba H1 s6 tién nay theo Khé wdc nhan ng s6 403291009 ngay 10/7/2023.

Pé dam bao cho hai khoan vay trén, dng T1, ba H1 thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 933, to ban do sé 21, tai phuong T,
thanh ph T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 DC671344, s6 vao s6 CS13191
do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 25/6/2021 (Hop ddng thé chap
s6 THD.BPCN.03.010721 ngay 02/7/2021 dugc cdng ching tai Phong C1 tinh
Binh Duong, s6 céng chimg 2779, ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phé T ngay 06/7/2021).

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng T1, ba H1 vi pham nghia
vu trd ng voi Ngan hang A. Do d6, cin cir thoa thuan giita hai bén vé viéc cham
dut cho vay, thu hdi no trude han va chuyén no qua han, ngay 15/3/2024 Ngéan
hang A ban hanh thong bao thu hdi ng trudc han dbi vé6i toan bo khoan vay cua
khé udc nhan no néu trén va khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc 6ng Tran Quéc T1 va ba Mai Thi H1 thanh toan cho Ngan hang A,
s6 tién tinh dén ngay 17/9/2024 1a 13.684.847.096 dong, trong d6 ng gdc
12.129.614.000 dong, l3i trong han 696.079.243 ddng, lai qua han 847.384.291
ddng, phat cham tra I&i 11.769.562 ddng.

Budc ong Tran Qubc T1 va ba Mai Thi H1 con phai tlép tuc tra tién 1ai,
phat chm tra 1ai phat sinh theo mirc 1ai suat quy dinh tai hop dong cap tin dung,
hop dong sira doi, bo sung, khé wdc nhan no, thoa thuan vé viée thay doi 13i suat
cho vay trong han ké tir ngdy 18/9/2024 dén ngay tra hét no.

Néu 6ng Tran Qudc T1 va ba Mai Thi H1 khéng thuc hién hozc thuc hién
khéng dting nghia vu tra no thi tai san bao dam sau diy dugc co quan cd tham
quyén xir Iy dé thu hoi no quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira
dat s6 933, to ban d6 s 21, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Bé@ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Ngan hang A khong dong y vi
viéc ky két hop dong thé chap quyén sur dung dat gitta Ngan hang A véi ong T1,
ba H1 dugc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi HI trinh bay:

Ba H1 c6 don yéu cau giai quyét viang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C1 tinh Binh Dwong trinh
bay:

Phong C1 tinh Binh Duong cé don yéu cau giai quyét vang mit.

Nguwoi lam ching 6ng L& Thanh H2 trinh bay:

Ong H2 lam viéc tai Cﬁng‘ty TNHH V. Vao khoang nam 2021, 6ng H2
duoc ong T thué dé san 1ap mat bang tai thira dat s6 933. Thoi diém san lap mat



bang, trén thira dit s6 933 c6 nhiéu nha tro nhu 6ng T trinh bay, sau khi san ui
mat bang thi nha tro khong con.

Tai Ban &n dan su so thrf}m s6 147/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ct cac Diéu 26, 35, 147, 157, 165, 92,227, 228, 235, 266, 271 va 273
Bo luat T tung dan sy; cac Diéu 133, 208, 209, 219, 316, 320, 319, 321, 357,
khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 166, 167 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 91, Piéu 95 cta Luat céc t6 chire tin dung nam 2010, stra ddi, bo sung
nam 2017; Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh pha quy dinh
thi hanh B0 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu; Thong tu $6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cta to
chtrc tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén ti cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Le Anh T
v6i bi don ba Tran Thi X, dng Tran Quoc Tl vé viéc “Tranh chap chia tai san
chung va tranh chip hop dong thé chip quyén sir dung dat”.

1.1 Xac dinh quyén sir dung dat dién tich 4.119,9m? thudc thira sé 933, to
ban do s6 21, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS13191
do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B ¢ap cho dng Tran Quoc T1 ngay 25/6/2021
1a tai san chung ctia 6ng L& Anh T va ba Tran Thi X, 6ng Tran Qudc T1.

1.2 Budc ba Tran Thi X va 6ng Tran Qudc T1 ¢ nghia vu tra lai cho 6ng
Lé Anh T ' gia tri quyén sir dung dat dién tich 2.059,95m? (350m? dét &) trong
tong dién tich dat 4.119,9m? thudc thira s6 933, to ban d6 so 21, tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS13191 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B Cap cho oOng Tran Qudc TI1 ngay 25/6/2021 voi so tién gbc
8.500.000.000 ddng va tién 1di 2.716.175.000 dong, tong cong 11.216.175.000
d6ng (mudi mot ty hai trim mudi sau nghin mot trim bay muoi 1am dong)

1.3 K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phén yéu céu khoi kién cua 6ng Le Anh T dbi voi
bi don ba Tran Thi X, ong Tran Qudc T1 vé viée yéu cau tuyén vo hiéu mot phan
d6i voi Hop dong thé chap quyén six ‘dung dat s6 THD.BPCN.03.010721 dugc ky
két gitta Ngan hang Thuong mai Co phan A véi éng Tran Qudc T1, ba Mai Thi
H1 tai Phong C tinh Binh Duong ngay 02/7/2021.



3. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngéan hang Thuong mai Cb phan A d6i
v0i bi don 6ng Tran Quéc T1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi
H1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc ong Tran Quoc T1, ba Mai Thi H1 c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai Co phan A s6 tién tinh dén ngay 17/9/2024 1a: 13.684.847.096
dong (muoi ba ty sau trim tam muoi bon triéu tam tram bén muoi bay nghin
khong tram chin dong), trong d6 gém: no goc 12.129.614.000 ddng; 13i trong han
696.079.243 dong; 1ai qua han 847.384.291 dong, phat cham tré 13i 11.769.562
dong.

Ké tir ngay 18/9/2024, 6ng Tran Qudc T1, ba Mai Thi HI con phai tiép tuc
thanh toan tién 1i cho Ngéan hang Thuong mai Co phén A theo muc li suat da
thoa thuan theo hop dong cap tin dung, hop dong sira doi, bo sung, khé u6c nhan
ng, thoa thuan vé viéc thay doi 13i suat cho vay trong han ké tir ngay 18/9/2024
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

4. V& xir 1y tai san bao dam: Truong hop ong Tran Qudc T1, ba Mai Thi
H1 khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu trd no ngay sau khi ban
an cua Toa an co hi¢u lyc phap luat thi Ngan hang Thuong mai Co phan A c6
quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap theo theo Hop
ddng thé chap quyén s dung dat s6 THD.BPCN.03.010721 duoc ky két giira
Ngéan hang Thuong mai C6 phan A véi 6ng Tran Qudc T1, ba Mai Thi HI tai
Phong C tinh Binh Duong ngay 02/7/2021.

5.Vé chi phi t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia): Ong Tran Quoc T1, ba Tran Thi X va ba Mai Thi H1 phai nop 10.000.000
dong (muoi triéu dong) d¢ tra lai cho 6ng Lé Anh T.

6. V& an phi dan sy so tham:

OngLE ANh T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghln dong) duoc khau trir
Va0 46.300.000 dong (bon muoi sau triéu ba trim nghln dong) tién tam tng an
phi, con tra cho 6ng L& Anh T 46.000.000 dong (bdn muoi sau triéu dong) tlen
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa an 5O
0001890 ngay 23/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ong Tran Quéc T1, ba Tran Thi X phai chiu s6 tién 119.216.175 (mot tram
mudi chin triéu hai trim mudi sau nghin mot traim bay lim dong).

Ong Tran Quoc T1, ba Mai Thi H1 phai chiu s6 tién 121.684.847 d¢ong (mot
tram hai mwoi mét triéu sdu trim tdm muoi bén nghin tdm tram bon muoi bay
dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A 60.453.521 dong (sau muoi
triéu bon trim ndm muoi ba nghin nam trim hai mét dong) theo Bién lai thu tién
tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0001496 ngay 23/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.



Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén vé quyén khang cdo, trach nhi¢m thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 28/9/2024, nguyén don 6ng Lé Anh T cé
don khang cdo mot phan ban an so tham d6i voi noi dung ¢ muyc 2 phan quyet
dinh cua ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai ph1en tda phiic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khot kién va yéu cau
khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung:

~ Bidon khang cao mot phém ban an so tham vé viéc khong ddéng ¥ Toa an
cap so tham tuyén hop dong thé chap quyén st dung dat gitta Ngan hang A va
ong T1 c6 hiéu luc.

Nguyén don éng T cho rang thira dat s6 933 1a tai san chung ctia 6ng T véi
6ng T1, ba X (me 6ng T1). Thoi diém dit coc nhan chuyén nhuong vao nam 2020
gia chuyén nhuong 17.000.000.000 dong, ong T gbp 8.500.000.000 dong, ba X
(me 6ng T1) va 6ng T1 g6p 8.500.000.000 dong, ngay 25/6/2021 éng T1 duoc
cap GCNQSDD.

Ong T va dng T1 co 1ap Vi bang s6 639/VB-TPL ngay 04/11/2021 tai Vian
phong T4, thé hién noi dung ong T va dng T1 lap gop von hun tién mua dét thua
s6 993 voi gia chuyén nhuong 9.000.000.000 ddng muc dich nham trén thué, moi
bén gop 4.500.000.000 dong, cac bén théng nhat dé éng T1 ding tén trén
GCNQSDBD.

Qua trinh giai quyet vu an Ong T1 thira nhén 6ng T gop 8.500.000.000 dong,
viéc cac bén ghi gia thap hon tai vi bang va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nham tron tranh thué.

Sau khi dugc cap GCNQSDD, ngay 02/7/2021, Ngan hang A va dng T1,
ba H1 (vo ong T1) ky két Hop ddng tin dung s6 THD.CN.11.010721 noi dung:
Ngan hang A cho 6ng T1, ba H1 vay s6 tién 11.500.000.000 déng, muyc dich vay
dé mua bét dong san thugc thira dat s6 332 + 616 (thtra s6 933). Ong T1, ba H1
thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang A khong dugc su dong ycuadng T
nén ong T khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 THD.BDCN.03.010721 duoc ky két gitta Ngan hang A véi ong Tran
Quodc T1, ba Mai Thi H1 tai Phong cong chimg so A tinh Binh Duong vao ngay
02/7/2021.

~ Xét thay: Hop dong thé chap ngay 02/7/2021 dugc cong chimg vao thoi
diém bi don da duogc cap GCNQSDBD, trén GCNQSDD chi ¢6 tén bi don r]én bi
don ¢6 quyén ctiia nguoi st dung dat duoc phap luat bao vé trong do6 c6 quyén thé



chap. Vi bang giira nguyén don va bi don dugc 1ap vao sau thoi diém bi don cap
GCNQSDBD va sau thoi diém thé chap. Hop dong thé chap duoc cong ching phu
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat D4t dai nim 2013 nén c6 hiéu luc phap
luat. Theo két qua xem x¢ét tham dinh tai chd cta Toa an trén dat khong co tai san.
Thira dat nay cap GCNQSDD cho ong T1, 0ng T1 1a ngudi quan 1y dat nén 6ng
T1 c6 cac quyén cua chi sir dung dat, viéc Ngan hang nhan thé chap 1a dung quy
dinh ctia phap luat va dugc xem la nguoi thir ba ngay tinh nén duoc phap luat bao
vé, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1 ¢6 can cr chap nhén.

Viéc ong T1 va ba X thtra nhan nguyén don gop V> 56 tién hun tién nhan
chuyén nhuong dat thira s6 993 thi ong T1, ba X c6 nghia vu boi hoan lai gia tri
quyén st dung dat tuong ting vo1 phan nguyén don 6ng T dugc hudng.

Toa an cap so tham tuyén khong chap nhan d6i v6i yéu cau ctia ong T tuyén
hop dong thé chap vo hiéu mot phan va yéu cau nhan bang hién vat cua ong T 13
khong co cian cir chap nhan. Nguyén don khang cao nhung khong dua ra dugc
ching cir ching minh cho yéu cau cua minh. Pé nghi hoi dong xet Xur can cur
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, khéng chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng cir ¢6 trong ho so vu an va dd duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, y kién ctuia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1. 1] Nguyén don 6ng T chi khang cao mét phan ban an so tham d6i véi
muc 2 phan quyét dinh cia ban 4n so tham vé viéc: Khong chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua 6ng L& Anh T dbi vai bi don ba Tran Thi X, 6ng Tran Qubc
T1 vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu mot phan dbi véi Hop dong thé chip quyén str
dung dat s6 THD.BDCN.03.010721 duoc ky két giira Ngan hang Thuong mai Co
phan A vé6i 6ng Tran Quéc T1, ba Mai Thi H1 tai Phong C tinh Binh Duong ngay
02/7/2021; yéu cau sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bg yéu cau
khoi kién cua nguyén don, huy mot phan hop dong thé chap gita Ngan hang A
v6i ong Tran Quoc T1 Va ba Mai Thi H1, kién nghi thu hoi g1ay chtng nhan cép
cho 6ng T1 dé cap lai gidy ching nhan vai dién tich 2.059,95m? twong duong Y5
dién tich dit tranh chap cho 6ng T; dng T khong khang céo cac muc khac phan
quyét dinh cua ban 4n so tham; da hét thoi han khang cio khang nghi theo quy
dinh phap luat nén cac phan quyét dinh nay ctia ban an so tham da c6 hiéu luc
phap luat; can ct Pidu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xem xét trong pham
vi nd1 dung khang cdo cua nguyén don.

Nguyén don khang céo voi 1y do: Thira dat s6 933 1a tai san chung cta ong
T va 6ng T1, mdi ngudi gop % gia tri tuong duong 8.500.000.000 déng; bién ban
tham dinh hién trang dat cua Ngan hang khong dtng thuc té (dién tich xay dung
thue té 1.200m? nhung bién ban tham dinh 1a 2.000m?, trén dét chi con 30 cin



phong tro nhung bién ban ghi 60 cian phong tro); bién ban tham dinh tai myc chu
tai san ghi tén ba X 1a khong dtng vi thang 01/2021 ba X khong phai chu tai san
va ba X tén Tran Thi X nhung bién ban ghi Nguyén Thi X1, thyc té chit ky chir
viét d6 khong phai ctia ba X1, ba X1 d& néi chuyén véi 6ng T ba khong biét bién
ban tham dinh, ong T1 va Ngan hang tu 1am viéc, gia mao chit ky ba X1 trén bién
ban dé ong T1 vay tién; Toa an cap so tham khong yéu cau Ngan hang cung cap
toan b tai liéu chimg cir lién quan dén ho so thé chap cua 6ng T1, khong yéu cau
Ngén hang cho biét quy trinh cho vay c6 thé chip cta ngan hang, ong T yéu cau
Toa an thu thap céc tai liéu quan trong trong vu an nhung Toa an khong nhan don,
tai budi cong khai chimg ctr ong T khong dugce biét nhitng tai liéu Ngan hang cung
cap cho Tda 4n. Tda an cip so thAm xac dinh Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh
dugc phap luat bao vé 1a khong danh gia toan dién tai liéu chung cur, nhan dinh
cht quan, khong dung su that anh hudng dén quyén loi ich hop phap cia ong T.

[1.2] Ngay 04/10/2024, Ngan hang A c6 don khang cao yéu cau giai quyét
theo thu tuc phuc tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang. Ngan hang chua nop tién tam Ung an phi. Den ngay 14/10/2024, Ngan hang
A c6 don rit yéu cau khang céo. Do d6, Toa an cip phuc tham khéng xem xét yéu
cau khang céo cia Ngan hang.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo manh trich lyc dia chinh s 252 ngay 05/6/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
23/4/2024 cta Toa an cap so tham, thé hién: DAt tranh chip dién tich 4.186,9m?
(c6 700m? dat ¢ do thi; 3.486,9m? dat cdy lau nam, trong d6 co 414,3m? thudc
hanh lang an toan duong bd) thudc thira s6 933, to ban d6 s6 21, toa lac tai phudng
T, thanh phé T, tinh Binh Duong; tai san trén dat khong co.

[2.2] HO so cap va bién dong quyén su dung dat thé hién:

Ong Nguyén Thanh D va ba Mai Thi L chuyén nhuong cho ong Tran Quéc T1
dién tich dat 982,3m? thudc thira s 332, t& ban d6 sb 21 + 3.137,6m? thudc thira
s6 616, to ban d6 s 21, tai phuong T, thanh phé T theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching sd 2251 , quyén s6 05/2021-TP/CC ngay 31/5/2021
tai Van phong C2, tinh Binh Duong véi tong dién tich 4.119,9m? véi gia chuyén
nhuong 300.000.000 dong. Ngay 25/6/2021, 6ng Tran Quoc T1 dugc Chi nhanh
Van phong D (nay la thanh phd) Tan Uyén thtra uy quyen ctua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B Cap Giay ching nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 671344, s6 vao s6 CS13191 dbi véi dién
tich 4.119,9m? thudc thira sé 933 (thira méi), to ban do sd 21.

Ngay 02/7/2021, 6ng T1, ba H1 va Ngan hang A 1ap Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 THD.BPCN.03.010721 tai Phong C tinh Binh Duong ¢
n6i dung: Ong T1, ba H1 thé chap thira dat s6 933 néu trén tri gia 14.586.654.018
déng, dé dam béo toan bd cac nghia vu tra ng ctia 6ng T1, ba H1 theo cac hop
ddng cap tin dung, hop ddng hodc cam két bao ldnh ké ca truong hop phat sinh
sau thoi diém ky hop dong ndy va cac thoa thuan kém theo hop ddng cap tin dung,
hop ddng hodc cam két bao 1anh, tit ca cac hop dong stra doi bo sung, phu luc hop



ddng cp tin dung, khé udc nhan ng, cac cam két ctia bén duge cap tin dung khi
dugc Ngan hang A cap tin dung duéi hinh thire khac va cac thoa thudn, cam két
khac cta bén duoc cap tin dung voi Ngan hang A; nghia vy thanh toan cac khoan
Ngan hang A d3 tmg trude dé thanh toan thay cho bén thé chap, bén duogc cap tin
dung, cac khoan chi phi phat sinh c6 lién quan dén viéc dinh gia, cong chung,
dang ky giao dich bao dam, bao hiém, bao vé&, bao tri, tu sira, quan 1y tai san thé
chap va cac chi phi khac c6 lién quan; cac nghia vu dugc bao dam 1a cac nghia vu
ctia bén duoc cap tin dung voi Ngan hang A bao gém ca cac nghia vu phat sinh
trude hodc sau thoi diém ky hop dong nay. Hop dong thé chap trén da duoc ding
ky tai Chi nhanh Van phong D (nay 1a thanh phd) Tan Uyén vao ngay 06/7/2021.

Ngay 04/11/2021, ong T va ong T1 yéu cau Van phong TS5 s6
639/2021/VB-TPL, ¢6 ndi dung: Ong T, 6ng T1 cung théng nhat xac dinh thtra
dat s6 933 14 tai san chung cia 6ng T, 6ng T1, tong gia tri gop vén 9.000.000.000
déng, trong d6 éng T gop 4.500.000.000 ddng, 6ng T1 gop 4.500.000.000 ddng
va thoa thuan ong T1 1a nguoi dai dién dimg tén GCNQSDD.

[2.3] Tai bién ban lam viéc ngay 18/3/2024, nguyén don Ong T trinh bay,
dat tranh chép 13 tai san chung cua ong T, ba X1 va 6ng T1 cung gop tién nhan
chuyen nhuong ctia dng Nguyén Thanh D va ba Mai Thi L véi gia 17.000.000.000
dong, trong d6 ong T gop 8.500.000.000 dong, ba X1 va éng T1 gop
8.500.000.000 dong; ba X1 1a nguoi dai dién ky hop dong dit coc vao ngay
01/12/2020 (dat coc 3.000.000.000 dong) va ngay 11/01/2021 (dat coc
4.300.000.000 dong); sau khi dat coc, 6ng T dong ¥ véi ba X1 1a dé cho ong T1
dai dién ky hop déng chuyén nhuong dat va dimg tén GCNQSDD. Bi don 6ng T1
trinh bay dat tranh chap 1a tai san chung ctia ong T va ong T1, trong d6 6ng T1
g6p 8.500.000.000 dong, khong lién quan dén ba X1; ba X1 1a nguoi duoc ong
T1, Ong T nho dung ra dat coc mua dat, con tién 1a cia ong T1, 6ng T; ong T1 thé
chép dat cho Ngan hang vay 12.500.000.000 ddng co su dong y cua dng T. Ba X1
trinh bay, thong nhat y kién ctia 6ng T, x4c dinh thira dat s6 933 1a tai san chung
ctia 6ng T, ba X1 nhd ong T1 (con cta ba X1) ding tén GCNQSDD, sb tién gop
va gié tri chuyén nhuong nhu 6ng T trinh bay 1a ding, ba X1 13 nguoi ky két hop
dong dat coc.

Cac duong su thong nhét trinh bay dat tranh chip thoi diém nhan chuyén
nhuong gia 17.000.000.000 déng nhung trong hop dong chi ghi gia 300.000.000
dong, trong d6 ong T gop 8.500.000.000 dong, day 14 tinh tiét khong can phai
chtng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat TH tung dan sy. Tuy nhién, trinh
bay ctia 6ng T, ba X1 vé viéc dat tranh chap 1 tai san chung cta 6ng T, ba X1 dé
ong T1 ding tén khong dugce 6ng T1 thira nhan, ngoai 101 trinh bay thi 6ng T, ba
X1 cling khong c6 tai liéu ching ctr chirng minh cho trinh bay ciia minh nén trinh
bay ctia 6ng T, ba X1 khong c6 co sd chap nhan. DPdi véi phan gop 8.500.000.000
déng con lai ba X1 va dng T1 déu khong dua ra duoc chung ctr dé chimg minh s6
tlen nay la ctia ba X1 hay ong T1. Toa an cap so tham, cin ctr vao chung ctr 1a
gidy nhan coc, vi bang xac dinh s tién con lai 8.500.000.000 dong la ctia 6ng T1,
ba X1. Xéc dinh thira dit s6 933 1a tai san chung cua ong T va ba X1, dng T1 Ia
co can cu.



[2.4] D6i v6i Hop ddng thé chap s6 THD.BDCN.03.010721, cong chimg sb
2779 ngay 02/7/2021 tai Phong C1 tinh Binh Duong:

Sau khi 6ng T1 dugc cap GCNQSDD s6 DC 671344, 50 vao s6 CS13191 doi
véi thira dat so 933 thi ba H1, 6ng T1 da thé chap quyén st dung dat d¢ dam bao
cho cac khoan n¢ tai Ngan hang A.

Theo ching cr Ngan hang cung cép: Bién ban thim dinh hién trang bat
dong san ngay 02/3/2021 giita ngudi tham dinh Nguyén Van H3 (Ngan hang A)
va chu s¢ hiru/ngudi huéng dan Nguyén Thi X1, bién ban nay chi ghi: “Vi #ri bat
déng san mdt tien duong T 17 réng 6,5m ciach MTPD Nguyén Khuyén 500m; hudng
thira dat T; cong trinh xdy dung trén ddat dién tich 2.000m?, cdu tric 1, twong
gach, nén gach men, mdi tole, nam xay dung siwa chita: cii”’; khong thé hién dién
tich dat, so thura, s6 to ban dd6, GCNQSDD dugc cap; cin ctr hd so cap dat thi thoi
diém tham dinh dat tranh chap do 6ng Nguyén Thanh D dtng tén theo GCNQSDD
s6 BB 593628, s vao s6 CH00719 ngay 15/9/2010 (thira dat sé 332, to ban do sb
21) va GCNQSDBD s BB 593627, s6 vao s6 CH00718 ngay 15/9/2010 (thtra dat
s6 616, t ban d6 s6 21) do UBND huyén T cip cho 6ng Nguyén Thanh D; ngay
01/12/2020 va 11/01/2021 6ng D va ba L (vg ong D) ky hop dong dit coc chuyén
nhuong dat cho ba X1; ngay 02/3/2021 xo6a dang ky thé chap tai Ngan hang T6 —
Chi nhéanh B (thira dat sé 332); ngay 31/5/2021 6ng D, ba L ky hop ddng chuyén
nhuong dat cho 6ng T1 va ngay 25/6/2021, 6ng T1 duogc cap gidy chung nhén;
dong thoi bién ban tham dinh do chua s hitu/nguo1 huong dan 1a Nguyen Thi X1
ky tén trong khi ba X1 la Tran Thi X; ho so ctia Ngan hang cung cap khong co
bién ban thé hién 6ng D, ba L iy quyén cho ba X thyc hién tham dinh tai san thé
chap véi Ngan hang; cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 8, khoan 2 Diéu 9, khoan
4 Piéu 10 ctia Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy
dinh thi hanh B9 luat Dén sy vé bdo ddm thuc hién nghia vy, thi thoi diem khi xac
minh tai san dé cho vay Ngan hang da khong thyc hién day du trach nhiém cua
minh trong viéc tham tra dat dan dén tai san thé chap khong thudc quyén st dung,
sO hitu ciia bén thé chap. Tuy nhién, dén ngay 25/6/2021, ong T1 dugc cap gidy
chtng nhan va ngay 02/7/2021 thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cac khoan
vay tai Ngan hang A thi Ngan hang st dung bién ban tham dinh hién trang bat
dong san ngay 02/3/2021 lam co s¢ cho vay nén Ngan hang phai ty chiu thiét hai
néu c6. Hop dong thé chap sé THD. BDCN.03.010721 ngay 02/7/2021 dugc cong
chung tai Phong C1 tinh Binh Duong, s6 cong ching 2779, dang ky thé chap tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 06/7/2021, vé hinh thuc
hop dong dugc cong chimg 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Dat
dai ndm 2013 nén c6 hiéu luc phap luat. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd
ctia Toa 4n trén dat khong co tai san. Thira dat nay cép gidy CNQSDD cho ong
T1 nén 6ng T1 c6 cac quyén cua chi sir dung dét, viéc Ngan hang nhan thé chap
la ding quy dinh cua phap luat va dugc xem la nguoi thtr ba ngay tinh nén dugc
phap luat bao vé. Do do, 6ng T yéu cau tuyén hop ddng thé chap vo hiéu mot phan
1a khong c6 can ctr chip nhan. Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a c6
cin ct chip nhan.

[2.5] Yéu cau chia tai san chung cua ong T:



Tda an cap so tham nhan dinh thira dat s6 933 14 tai san chung cua 6ng T
véi 6ng T1, ba X, viéc 6ng T1 mang tai san di thé chap ngan hang lam anh huong
dén quyén, loi ich hop phap caa dng T. Do hop dong thé chap c6 hiéu luc phap
luat nén 6ng T1, ba X cb nghia vu thanh todn % gia tri dién tich dat 4.119,9m?
(2.059.95m?) cho dng T 8.500.000.000 dong va tién lai theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 1a 0,83%/thang (10%/niam) dugc
tinh tir thoi diém dng T1 thé chap tai san cho Ngan hang A 1a ngay 02/7/2021 dén
ngay 17/9/2024 1a 38 thang 15 ngay véi s6 tién 2.716.175.000 dong, tong sb tién
ba X, 6ng T1 c6 nghia vu lién di tra cho 6ng T 1a 11.216.175.000 dong 1a ¢6 loi
cho dng T. Tuy nhién, sau khi xét xt so tham, 6ng T1, ba X khong cd khang céo,
6ng T chi khang céo yéu cau nhan dat, con gi trj dat va tién 1ai ong T khéng c6
¥ kién nén Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong xem xét.

Tt nhiing phén tich trén, khang céo ciia nguyén don 1a khdng c¢6 co sé chap
nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu

hop.
An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat T tung dan
su;

- Piédu 133, 208, 209, 219, 316, 320, 319, 321, 357, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;
- Diéu 166, 167 Luat Dat dai nam 2013;
- Can ctr Dicu 91, Dicu 95 clia Ludt céc t0 chirc tin dung ndm 2010, stra
doi, bo sung nam 2017,

- Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng L& Anh T.
Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 147/2024/DS-ST ngay 19 théng 9
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi dan su phiic tham:

Ong L& Anh T phai chiu s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc

khau trir vao tién tam mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi 5O
0004299 ngay 26/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ban an déan sy phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



