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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 14/2025/DS-PT
Ngay: 14 - 02 - 2025
VIV: Tranh chdp hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu

Cdc Tham phdan: Ong Pham Anh Tuyét, ba Pham Thuy Hang

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin dan tinh Hdii Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong,
xet xu phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 71/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 10 nam 2024 vé vi€c tranh chap hop dong vay tai san; do Ban an dan sy so
tham so0 10/2024/DS-ST ngay 25 thdng 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa
Kinh M?)n, ti,nh Hai Duong bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu ;’m ra xét xu
phuc tham s6 138/2024/QD-PT ngay 25 thang 12 nam 2024, Quy¢t dinh hoan
phién toa s6 09/2025/QD-PT ngay 17 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh T6 Trong M, sinh nam 1990; dia chi: S6 E Phé T,
phuong H, thanh pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1985; dia chi: S6 I N, khu
dan cu P, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong; vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Lé Thi H, sinh nam 1971; dia chi: Khu
F, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong T6 Trong K, sinh nam 1959
va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1963; dia chi: Thon T, xa C, huyén H, tinh Thai
Binh; 6ng K, ba D ty quyén cho anh M tham gia t0 tung; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi Thanh T

Ban an so thdm khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:
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1. Nguyén don trinh bay: Khoang thang 6-2023 qua gidi thiéu ctia ba Mac
Thi C anh M quen biét ba DPinh Thi T1. Ba T1 nhd anh M tu van 1am thu tuc vay
tién. Sau khi ba T1 cung c4p thong tin, anh M biét thira dat mang tén chi Nguyén
Thi Thanh T (la con gai ba T1) dang thé chap tai Ngan hang TMCP B dé dam bao
thuc hién nghia vu tra no véi du no tai thoi diém do6 1a 243.300.000d0ng. Ba T1
va anh M thoa thuan anh M chuyén tién cho chi T vay dé tit toan khoan vay voi
ngan hang, déng thoi ba T1 phai lam thi tuc chuyén nhuong thira dat trén sang
cho bé me anh M 12 6ng T6 Trong K va ba Nguyén Thi D, dé 6ng K ba D hoan
thién céac thi tuc vay thé chip manh dat tai ngan hang. Sau khi vay duoc tién sé
chuyén cho ba T1. Anh M va ba T1 thoa thuin 14 sudt vay Ia
2.000d0ng/1.000.000d6ng/01 ngay, thoi han cho vay dé déo han 1a 15 ngay. Ngay
23-6-2023 anh M da chuyén s6 tién 243.300.000d6ng vao tai khoan cua chi T.
Cuing ngdy anh M, chj T, ba T1, 6ng K va ba D dén Ngéan hang TMCP B tat toan
khoan vay, r0i dén Vian phong C2 dé lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat nhu da thoa thuan. Do cac ngay tiép theo 1a ngy nghi nén khong thuc
hién dugc viéc nop thué va mét sd thu tuc con lai. Sau ban cong viéc nén anh uy
quyén cho chi Nguyén Thi Huyén T2 tiép tuc hoan thanh cac tha tuc con thiéu.
Ngay 26-6-2023 chi T2 thong bao khong thé thuc hién thu tuc ndp thué do ba T1
c¢6 don t6 cdo anh M ¢6 hanh vi lira dao trong viéc chuyén nhuong dat Ngay 01-
8-2023 tai cong an thi xa D ba T1 cam doan sé& tra lai sd tién ca goc va lai la
330.000. OOOdong cho anh dong thoi hai bén huy bé Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ky vao ngay 23-06-2023 gilra chi T va 6ng K, ba D. Ba T1 hen
mot tuan dé chuan bi tién, anh dong . Khoang 21 gio ngay 02-8-2023 ba T1 dién
thoai thong bao di tim duoc nguoi mua thira dat trén va hen 10 gid sang ngay 03-
8-2023 dén Vin phong C2 dé lam thu tuc hity bo hop déng chuyén nhuong da ky
trudc d6 va tra lai tién cho anh M. Cling ngay mot nguoi phu nir (sau nay xac dinh
la chi Lé Thi H) da dién thoai cho anh M dong y mua thira dat coa ba T1 va sé tra
cho anh s6 tién 330.000.000ddng coi nhu dit coc manh dat d6. Sang ngay 03-8-
2023 anh M ciing 6ng K, ba D dén Van phong C2. Khi dén ba T1, chi T, chi T2
va mot ngudi phu nir la mat duoc gidi thidu 1a ngudi mua dat di c6 mat. Sau khi
hoan thanh thu tyc Van phong cong chimg dé dua Hop dong huy bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cho bd me anh M va
chi T ky. Van phong C2 da tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho chiT.
Anh M dd yéu cau nguoi phy nr muon mua manh dat giao so tién
330.000. 000d6ng ma hai bén da thoa thuan vao ngay 02-8-2023. Nguoi phu nir
yeu cau anh M phai viét glay nhén tién trudc réi moi giao tién. Anh M dong y viét
ndi dung: Anh da nhan du s6 tién 330.000.000d0ng ctia chi Nguyén Thi Thanh T
vay vao ngay 23-6-2023, so tién nay da bao gém ca goc va 1ai nhu da thoa thuan.
Khi viét xong anh M da ky day du ho tén vao gidy bién nhan, dua cho nguoi phu
nit mua dét, anh yéu ciu giao tién nhung lic nay ngudi phu nit bao khéng mua
thira dat d6 nita. Tai thoi diém nay ba T1 khong con ¢ phong cong chimg, moi
nguoi di tim ba T1 nhung khong thay Khi quay lai van phong cong chimg nguoi
phu nit mua dat d3 to tiéng cho rang anh cung van phong cong ching da ket hop
dé lra dao chi T. Anh gitt chi T ¢ lai yéu cau chi Vlet lai gidy no sd tién
330.000.000d6ng. Chi T khong viét, khong ky. Hai bén to tiéng anh trudéng phong
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cong ching da ra giai thich nhung moi ngudi khong nghe nén da moi cong an
phuong dén dé giai quyét. Tai cong an phuong B, chi T d4 thira nhan chua tra anh
s6 tién 330.000.000d6ng ca goc va 1ai nhu di thoa thuan dong thoi thira nhan da
nhan sé tién chuyén khoan cta anh M sd tién 243.300.000d0ng vao ngay 23-6-
2023.

Ngudn gdc s6 tién anh chuyén cho chi T vay 1a do anh vay caa chi Nguyén
Thi H1 & Hai Duong. Anh va chi H1 thoa thuan vay dén khi chi T d4o han s
xong sé tra tién dé anh tra cho chi H1. Tuy nhién do su viéc tranh chdp anh da
khéng tra chi H1 nhu thoa thuén vi vdy chiéu ngay 03-8-2023 chi H1 cung anh
T5, chi L da c6 mat tai Van phong C2.

Anh M khéi kién yéu cau chi T phai tra sé tién goc di vay la
243.300. OOOdong Anh ty nguyén rat yéu cau ve lai sut, chi phi di lai. Anh M
khong ddng ¥ yéu cau phan tb cua ch1 T. Thyc té hlen nay chi T chua tra anh sb
tién d vay. Anh M x4c nhan cé viét Gidy nhan tién vao ngay 03-8-2023 tai Vin
phong C2. Gidy nhan tién nay ngudi phu nit mua dat 13 chi H da cAm cua anh, tai
sao chi T c¢6 gidy anh khong biét. Chi T trinh bay bi anh M va b me dé cta anh
ép dén nha ong M1 & P dé vay tién tra 1a khong dang sy that. Tir chiéu ngay 03-
8-2023 anh, 6ng K, ba D, chi T d3 dén Cong an phuong D dé giai quyét. Sau d6
6ng K, ba D vé trude do c6 viée ban cing v4i anh T5, chi L, anh vé sau cung chi
H1 va vé thanh phd H. Luc vé anh khong gap chi T do hai bén dugc moi vao cac
phong khéc nhau dé 1am viéc. Do vay khong c6 viéc anh va ong K, ba D ép chi T
tra tién cho anh.

2. Bi don chi Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Chi T duoc me dé 1a ba Pinh
Thi T1 tang cho va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat tai khu
T, phuong B, thi xa D, tinh Quang Ninh. Ngay 19-4-2021 chi T thé chap tai Ngan
hang TMCP B, Chi nhanh Q1 dé vay s tién 300.000.000dong véi thoi han 10
ndm. Gitra thang 06 -2023 anh M ty tim dén nha giéi thiéu 1a can bd ngéan hang
htra s& hd tro tlen dé chi tat toan khoan vay voi Ngan hang B roi liy 50 do ra tiép
tuc thé chap s6 do vao ngan hang dé duoc vay sb tién cao hon va 14i suét thip hon.
Vi anh M khong doi hoi phai chi tra thu lao nén chi dong ¥. Sang ngay 23-6-2023
nhu da thoa thuan, chi va anh M gap nhau tai Ngan hang TMCP B tai thi xa b,
tinh Quang Ninh. Anh M chuyén cho chi T s tién 243.300.000d0ng dé tat toan
khoan vay voi ngan hang. Sau khi hoan thanh thu tyc, anh M cam s6 do va cin
cudce cong dan cia chi tai quiy giao dich ctia ngan hang va dua chi dén Vin phong
C2 dé yéu cau soan thao hop dong. Khoang 11 gid trua cung ngiy anh M dua chi
dén Trung tdm hanh chinh cong dé xin x6a thé chap va dén chiéu lay két qua. Lic
nay anh M ciing cdm s6 d6 cta chi ludn tai quiy va dua chi quay lai phong C3 dé
ky gidy to vé viéc vay tién va thé chap s6 do cho ngan hang. Tai Van phong C2
anh M giéi thiéu 6ng T6 Trong K va ba Nguyen Thi D 12 bd me dé ctia anh. Anh
M dé nghi chi ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung thira dat v6i bd me cia
anh dé vay s tién nhiéu voi mirc 13i suét thap hon tai ngan hang, chi T déng ¥.
Sau khi hoan thanh xong moi thi tuc chuyén nhuong tai van phong cong chimg
anh M cam hét moi gidy td chi dwa lai cho chi T ¢an cudc cong dan. Chi T dd yéu
cau anh M viét gidy to thoa thudn vé viéc ky hop ddéng chuyén nhuong voi muc
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dich 1a vay tién chir khong phai ban dit, anh M ddng ¥ va hira s& danh may rdi
gui lai. Tuy nhién chi doi mai ma khong thiy gidy to thoa thuan va cling khong
nhan duoc so tién mua ban dat nhu da ky trong hop déng chuyén nhugng. Chi goi
dién nhung anh M khéng nghe may. Ngay 26-6-2023 chi T ¢6 don gui dén UBND
phudng P va Cong an thi xa P d¢é trinh bao sy viéc, UBND phudng P da gitp chi
thong bao dén Vin phong D1 dé tam dimg viéc ding ky sang tén nha dét cua chi
cho b6 me anh M. Tai Cong an thi xa D chi T va anh M tu hoa giai véi nhau. Anh
M yéu cau chi phai chuyén tra sd tién 330.000.000ddng goém ca gbe va 1ai sd tién
chuyén khoan ngdy 23-6-2023 thi anh M moéi déng ¥ huy Hop dong chuyén
nhuong ma chi da ky véi bd me anh M ngay 23-6-2023 va cho chi thoi han 03
ngay dé tra tién. Néu khong tra sau khi hét 45 ngay tam diung viéc dang ky sang
tén, anh M s€ sang tén dat cho bd me anh va ban dét di dé thu hoi tién. Chi déng
¥ tra cho anh M so tién nay trong thoi han 15 ngay sau khi anh M huy hop dong
chuyén nhuong dé lay 50 do v€ cam tiép vao ngan hang hoic néu ai mua véi gia
hop 1y thi s& ban dét di dé 1ay tién tra cho anh M. Ngay 02-8-2023 anh M goi dién
thong bao di c6 nguoi dong ¥ mua thira dat cta chi T vai gia 800.000. OOOdéng
va hen ngay 03-8-2023 s€ cung nhau den Vin phong C2 dé huy Hop d6ng chuyén
nhuong va bén mua dat s& dat coc s tién 330.000.000d0ng dé chi T tra anh M
ngay tai phong cong chung. Khoang 10 gio sang ngay 03-8-2023 chi T c6 mat tai
Vin phong C2 cung vo chong anh M, b me anh M va mot ngudi dan ba do anh
M gidi thi¢u dé mua dat. Sau khi hoan thanh xong thu tuc huy bo hop d(‘)ng chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat, nguoi mua dat do anh M
gidi thiéu lién xem sb do va tur ch01 mua thira dat trén. Thay vy anh M ép chi
phai ky hop dong vay tién véi so tién 1a 330.000.000 dong nhung chi khéng dong
y. Vi vay anh M di giit chi & Van phong C2. Nhan vién Vian phong C2 khong hé
c¢6 phan tng ma con dong ¥ voi hanh dong giam gitr nay. Sau d6 chi da di vao nha
v¢ sinh cua Van phong C2 chdt cira lai, goi dién bao va Cong an phuong P da dén
giai ctru roi dua tat ca vé co quan 1am viée. Sau khi két thiic budi lam viée véi
Cong an phudng D, luc chi ra vé thi bi vo chong anh M va b me anh M chin dau
xe may va ép phai tra tién. Chi da goi dién vay tién 6ng M1 & phudng P, thi x4 K.
Sau do vo chéng anh M va bd me anh M da ap tai chi dén tan nha ong M1 va dung
& ngoai céng doi chi vao muon tién. Sau khi nhan du tién anh M d3 viét Giéy nhan
du tién va ky vao rdi dua lai cho chi. Nay anh M khoi kién, chi khong dong y. Chi
x4c nhan di tra cho anh M s tién chuyén khoan dé tit toan ngan hang
243.300.000d6ng bao gom ca goc va 13i 1a 330.000.000 dong c6 gidy nhan di tién
do anh M ky tén. Giira chi va va anh M cuing bé me anh M khong c6 bt ky mot
thoa thuén nao vé viéc phai tra tién an &, di lai, tién cong va thoi gian cho anh M
va bd me anh M.

Do ngay 23.6.2023 anh M chuyén khoén cho chi sb tién 243.300.000d6ng
dé tat toan ngan hang, khong c6 thoa thuan vé 1ai suit cho vay. Ngay 3-8-2023
anh M nhan cua chi sb tién 330.000.000d0ng. Chi T ddng v tra 13 cho anh M
1,6% thang ké tir ngay 23-6-2023 dén ngay 03-8-2023 13 01 thang 11 ngay véi sd
tién 13i 1a 4.800.00066ng. Vay s6 tién con lai anh M chiém hitu bat chinh cua chi
1a 330.000.000 dong- 243.300.000dong- 4.800.000ddng = 81.900.000d6ng. Chi
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T yéu cu phan td, dé nghi Toa an budc anh M phai tra lai cho chi s6 tién vuot
qua 1a 81.900.000d6ng.

3. Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan 6ng T6 Trong K va ba Nguyén
Thi D trinh bay: Ong ba 1a bd me dé ctia anh M va khong ¢6 quan hé, quen biét
ba T1 va chi T. Anh M nho mang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
thira dat tai khu T, phuong D, thi xa D, tinh Quang Ninh do chi T chuyén nhugng,
ong ba déng y. Moi tha tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
do anh M tur thyc hién, 6ng ba khong biét. Sang ngay 03-8-2023 anh M dua vo
chong ong ba dén Vin phong C2 dé 1am thua tuc chuyén nhuong. Tai day ong ba
dugc anh M gi6i thidu ba T1 va chi T 13 hai ngudi ban thira dat. Ngoai ra con ¢o
mot nguoi phy nit khoang 50 tudi tu nhan 14 ngudi mua thira dat (sau nay xac dinh
1a chi L& Thi H) va chi T2 nguoi duge anh M uy quyén lam thu tuc vOi nhan vién
van phong C2. Sau khi moi nguoi da c6 mat day du, van phong C2 tién hanh hiy
bo hop dong chuyén nhuong di ky ngay 23-6-2023. Vo chong ong ba cung chi T
da ky Hop dong huy bo va van phong cong chung da tra ban goc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va ngudi phy nit mua dat da cam 1én dé xem va dua cho ba T1.
Luc nay chi Vii Thi Thu T3 (nhén vién Vin phong C2) di giai thich viéc hop dong
chuyén nhuong d bi huy, cac bén ty tra tién lai cho nhau theo nhu ndi dung da
thoa thuan trong hop ddng. Nguoi phu n&r mua dat da yéu cau anh M viét Giay
bién nhan tlen khi viét xong méi giao tién. Anh M da ngdi viét gidy bién nhan va
ky vao d6 rdi méi dua cho ngudi phu nit mua dat. Tuy nhién sau d6 nguoi phu nit
nay khong dua tién cho anh M. Ba T1 di cam Gidy ching nhan quyén sir dung
dat vira duogc tra lai di dau mat, moi nguoi di tim  khong thay. Quay vao vin phong
cong chung chi T, anh M, ngudi phu nir mua dét to tiéng va xay ra cai va, nguoi
phu ntr nay dinh bo vé anh M gir lai nén hai bén da céi nhau. Anh M y€u cau chi
T phai tra tién neu khong tra phai viét glay nhan ng nhung chi T khong dong v
nén hai bén to tiéng. Ngudi phu nit mua dat da chui béi xtc pham va cho rang
Vian phong cong chimg da thong ddng voi anh M dé Iira chi T va ba T1. Do am i
Truong Van phong C2 da ra nhic nho va goi dién thoai moi Cong an phudng P
dén giai quyét vu viéc. Vo chdng 6ng ba di cing anh M Ién Cong an phuong dé
lam viéc. Sau d6 do c6 viéc ban nén dng ba phai vé trude. Toa an da cho ong ba
xem ban sao Gidy bién nhan tién, 6ng ba xac dinh day 1 gidy ma anh M da viét
tai Vian phong C2 vao ngay 03-8-2023 do ngudi phy nir mua dat yéu cau viét. Ong
ba xac nhan viéc anh M di ky va viét gidy bién nhan tién nhung khong co viéc
giao nhan tién. Ong ba khong dong y y voi yéu cau phan t6 cua chi T. Vé su viéc
chi T noi bi vo chong 6ng ba chin dau xe may yéu cau tra tién va ap tai chi dén
nha ong M1 ¢ P 1a khong dang su that. Tai budi lam viéc hom d6 do ¢6 cong viéc
gap nén 6ng ba da vé licl7 gid cung véi anh T5 va chi L nén khong ¢ su viée
nhu chi T da trinh bay.

4. Nguoi lam ching Nguyén Thi H1 trinh bay: ChivaanhMla ddng nghiép
va la ban be voi nhau. Ngay 23-6-2023 anh M vay chi s6 tién 12 300.000.000 dong
chi biét 1a dé cho chi T vay. Khi vay tién chi va anh M thoa thuan s€ tra chi s0 tién

trén khi chi T trd. Ngay 3-8-2023 theo thpa thuén chi T s& tra lai tién cho anh M.
Tuy nhién sang ngay hom dé c6 tranh chap xay ra tai Van phong C2, chi T khong
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tra lai tién cho anh M nén khong c6 tién tra lai cho chi. Vi vay chiéu cung ngay
chi da c6 mit tai Van phong C2. Luc chi dén hai bén khong con cii nhau. Mot lac
sau Cong an phudng P dén va moi moi nguoi 1én tru s¢ dé 1am viée. Tai day anh
M va chi T vao 1am viéc v6i Cong an phudong con bd me anh M, anh T5, chi L va
chi ngdi & bén ngoai dé doi. Khoang 17 gidr cting ngay do c6 cong viée nén bd me
anh M d3 vé trude cung anh T5 va chi L. Khoang 19 gio anh M xong viéc nén d
cung chi vé Hai Duong. Chi va anh M vé ngay sau khi xong viéc nén ca anh chi
déu khong gip chi T. Chi x4c dinh trong ngay 03-8-2023 khéng c6 su viéc chi T
tra tién cho anh M. V& khoan no gitta chi va anh M hai bén s& tu giai quyét khong
dé nghi Toa an giai quyét.

5. Nguoi 1am chting Nguyén Thi Huyén T2 trinh bay: Chi lam nghé tu do
va 1am thém viéc hd tro thu tuc, giéy td, dich vu nha dat. Chi dugc anh M dé nghi
1am viéc v6i nhau vé viée hd trg gidy to chuyén nhuong quyen sir dung dat giita
chi Tvaéng K, ba D. Chj d4 hd trg anh M trong viée ky két gidy to chuyén nhuong
vao ngay 23-6-2023. Sang ngay 03-8-2023 chi ¢6 mat tai Van phong C2 cung chi
T, ba T1, anh M va bb me cung véi mot nguoi phu nit mua dat. Qua trinh ky két
hop ddng huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi T va vo
chong ong K nhu ong K, ba D, anh M da trinh bay. Sau d6 dé hoan thanh thu tuc
chi da bao nguoi phy nir mua dat chuyen tién cho anh M. Nhung nguoi phu ntr
yéu cau anh M phai viét Gidy nhan tién méi giao tién. Anh M tryc tiép viét Glay
nhan tién trude mit chi va nhan vién lam thu tuc tai Van phong coéng chimg. Gidy
nhén tién co chit ky cua anh M ma Toa &n da cho chi xem chi xac nhan day la
Gidy ma ngudi phu nit mua dat da yéu cau anh M viét tai Van phong cong ching
ngay 03-8-2023. Sau khi anh M viét xong Gidy nhan tién, nguoi phu nit mua dat
cam doc va dua cho chi T rdi cat di. Tuy nhién hai bén d6i co va khong co sy viéc
giao nhan tién giita anh M va chi T ciing nhu véi nguoi phu nir mua dat. Chi
khong biét tén tudi, dia chi nguoi phu nit mua dat ndy. Sau khi nhan lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat tir nhan vién Vin phong cong ching, ba T1 da di
khoi van phong cong chimg. Anh M di yéu ciu chi T tra tién nhung chi T khéng
ddng y va ciing khong viét hay ky két bat cr gidy to ndo. Chi T2 xac nhan tai budi
lam viéc ngay 03-8-2023 & Vin phong C2 khong c6 su viéc giao nhan tién giita
anh M va chi T.

6. Nguoi 1am chting Pham Thé C1 (Truong van phong C2) trinh bay: Van
phong C2 xac nhén 1a da cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan hen voi dat ngay 23-6-2023 va Hop dong huy bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat ngay 03-8-2023 do
6ng Chinh truc T4 cong chimg. Viéc cong chimg hop dong trén 1 do yéu cau cta
cic duong sy va theo dung quy dinh ctia phap luat. Ngay 03-8-2023 chi Nguyén
Thi Thanh T, 6ng T6 Trong K, ba Nguyén Thi D, anh Té Trong M, ba Pinh Thi
T1 va mgt ngudi phu nit n61 1a mua dat do ba Pinh Thi T1 din t6i déu c6 mit tai
Vin phong C2 vao dau budi sang. Sau khi khach hang c6 yéu cau vin phong cong
ching da giao cho chi Vi Thi Thu T3 hudng dan lam thu tuc va soan thao hop
d6ng. Khi hoan thanh cac thu tyc chi T3 da dua cho 6ng C1 1a nguoi tryc tiép xét
duyét. Ong di truc tiép tiép xuc v6i cac khach hang va ghi nhan su thoa thuén cia
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cac bén voi ndi dung nhu anh M d trinh bay. Viéc giao nhan tién va céc gidy to
déu do céc bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém. Sau khi théng nhat xong thoa
thuan, chi T, 6ng K, ba D da cung ky va diém chi vao hop dong dudi su ching
kién cua ong C1. Khi toan bo hop dong hoan thién ong di giao cho chi T3 dong
dau hoan tat cac thi tuc. Luc nay nguoi phu nir mua dat nha chi T di yéu ciu anh
M viét Gidy nhan tién mai tra di tién. Ong Chinh xac N anh M da viét Gidy nhan
tién. Nhung thyc té tir dau budi lam viéc dén khi anh M viét va ky xong Gidy nhan
tién thi khong c6 viéc giao nhan tién giira cac bén. Khi 6ng vao trong lam viéc
dugc vai phut bén ngoai xay ra tranh cai. C)ng duoc bao cao lai su viéc ba Tl da
cam Gidy chimg nhan quyén st dung dat di mat. Anh M chua nhan dugc tién nén
d3 cdi nhau cung véi chi T va nguoi phu nit mua dat. Nguoi phu nit ndy c6 nhing
101 1& xtic pham 6ng C1. Vi vay 6ng C1 da goi Cong an phuong D dén dé giai
quyét. Theo nhn thirc ctia 6ng C1 day 13 vu viéc c6 tinh chat lira dao nén 6ng C1
d3 bao anh M dén trinh bao co quan cong an. Mic du ba Pinh Thi T1 khong phai
1a nguoi tryc tiép tham gia giao dich nhung céc giao dich vao ngay 23-6-2023 va
ngay 03-8-2023 ba T1 déu c6 mit tai Van phong C2. Ngay 03-8-2023 ba T1 la
nguoi tryc tiép cam Gidy ching nhan quyén su dung dat va bo vé trude. Ong
Chinh xac D ¢6 su viéc anh M viét Gidy nhén tién cho ngudi phu nit ban dat. Tuy
nhién trong toan bd budi giao dich ngay 03-8-2023 hoan toan khong c6 viéc giao
nhan tién giita anh M va chj T.

7. Nguoi lam chimg Vi Thi Thu T3 trinh bay: Ngay 23-6-2023 chi T va
Ong K, ba D da cung ky két Hop dong chuyén nhugng dat va tai san gan lién voi
dat tai Van phong C2. Ngay 03-8-2023 cac duong su trén da dén yéu cau lam Hop
déng huy bo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén. Chi T3 d3 soan
thdo hop dong va huéng dan hai bén lam thu tyc. Sau d6 chi T3 dé giao hop dong
Huy bé va Gidy chimg nhan quyeén sir dung dat cho chi T va hai ben tu thuc hién
viéc tra tién cho nhau. Chi co chung kién viéc nguoi phy nir a0 trang tu nhan la
nguoi mua dat da yéu cau anh M viét Gidy nhan tlen m&i giao tién. Sau khi viét
xong anh M da dua cho nguoi phu nit mua dat gidy bién nhan. Tuy nhién hai bén
khong co viéc giao nhan tién ma phat sinh tranh chap. Nguoi phu nit mua dat da
cam glay nhan tién anh M viét va Hop dong huy bo cua chi T Cho vao trong tai.
Trong sudt qua trinh hai bén cii nhau khong c6 sy viéc giao nhan tién. Dén khoang
12 gio cung ngay anh M c6 yéu cau Vian phong C2 lam thém gio dé chimg nhan
thém Hop_ dong vay tién gitta anh M va chi T. Nguyén nhan Xuat phét tir viéc huy
boé Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat Vao bu01 sang ma anh M ciing
chua nhan duoc tién. Vi vay anh M da yéu cau chi T viét Gidy nhan ng. Chi T
cling x4c nhan viéc nhan ng nhung van quanh co khéong chiu ky vao vin ban nén
Vin phong cong ching khong thé tién hanh chimg nhan. Sau d6 cac bén di dua
nhau ra cong an trinh bao. Chi T3 x4c nhan khong c6 viéc giao nhan tién giita anh
M vachi T.

8. Nguoi lam ching Dang Nhu Q trinh bay: Ngay 03-8-2023 chi Q ching
kién viéc cac bén tham _gia giao dich cai nhau v¢€ viéc giao nhan tién. Khi xay ra
tranh chap chi dang ng01 tai d6. Chi x4c nhan tai budi lam viéc d6 khong co viéc
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giao nhan tién giita cac bén va co sy viée Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat da bi 1ay di.

9. Nguoi lam chimg Mac Thi C trinh bay: Thang 5-2023 ba T1 nho ba C
gidi thiéu ngudi dé vay tién bang hinh thic thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat. Ba di gi6i thiéu anh M cho ba T1. Thang 6-2023 ba T1 goi ba
sang nha dé chtng kién viéc giao Gidy chimg nhan quyén st dung dét va tai san
gan lién véi dat gitta ba T1 va anh M. Do quen biét va dang c6 cong viéc nén ba
khong doc ndi dung thoa thuéan gitra 6ng M va ba T1 ma ky vao van ban.

10. Ngudi lam chimg D6 Thién TS trinh bay: Trua ngay 03-8-2023 chi H1
nhd anh T5 chd dén Vin phong C2. Luc dén noi van phong coéng chimg van hoat
dong binh thuong. Anh M cing bd me va chi T dang ngdi ¢ bén ngoai. Sau do
can bo Cong an phuong B moi tat ca moi nguoi c6 mat 1én tru s& dé lam viéc. Tai
day anh M va chi T vao lam viéc con moi ngudi chd bén ngoai. Khoang 17 gio
cung ngdy do c6 coéng viéc nén vo chong anh da vé Hai Duong va 6ng K, ba D da
vé cung. Chi H1 & lai doi anh M.

11. Nguoi lam chimg Lé Thi H trinh bay: Khoang 7-2023 qua mang xa hoi
chi H ¢6 két ban Zalo v6i anh M, nhd anh M néu ¢6 nha dat nao can ban dé tra no
ngan hang thi gidi thiéu cho chi mua. Ngay 02-8-2023 anh M gi6i thi¢u qua Zalo
hai thtra dat trong d6 c6 thtra dat s6 147, t ban d6 sb 39 dién tich 447m? tai dia
chi khu T, phuong D, thi xd D, tinh Quang Ninh ctia chi T, ¢6 ho khau thuong tra
tai phuong A, thi xd K. Chi dong y mua manh dAt cia chi T voi gia
800.000.000d6ng. Khoang 18 gid ngay 02-8-2023 anh M dién cho chi, hai bén
da thoa thuan hen nhau 10 gio sang ngay 03-8-2023 gdp nhau tai Van phong C2
va chi phai mang theo s6 tién 330.000.00066ng dé 1am thu tuc dit coc mua ban
dat voi chi T. Sang ngay 03-8-2023 tai van phong C2 chi duoc biét trude do bd
me 6ng M 13 6ng T6 Trong K va ba Nguyén Thi D ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
thira dat trén, nay hai bén thoa thuan cting nhau ky Hop dong huy boé hop dong
chuyén nhuong dé chi T ban lai cho chi. Khi bd me anh M va chi T lam xong thu
tuc ky Hop ddng huy bo hgp dong chuyen nhuong, nhan vién Van phong cong
chung goi chi T lai quay dé lay lai Glay ching nhan quyen st dung dat va ban
chinh Hop ddng huy bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Chi H yéu
cau xem sb do thi phat hién xung quanh thira dat c6 rat nhidu khu mo nén noi voi
anh M 13 khong dong y mua nita. Thay chi H ndi vdy nén anh M yéu ciu Vian
phong C2 cho mét hop dbng vay tién va ép chi T ky nhung chi T khong chiu ky
v6i 1y do ngay anh M chuyén khoan cho chi T da c6 luu gilr thong tin chuyen
khoan trén dién thoai cia anh M rdi. Vi chi T khong chiu ky hop dong vay tién
nén anh M ciing bd me va mot nguoi phu nit di cung gitr chi T ¢ Van phong cong
ching khong cho vé va néi bao gio chi T chiu ky hop dong vay tién méi duge vé
nha. Khoang 21 gio ngay 03-8-2023 vi to mo muén biét khi ndo anh M cho chi T
vé nén chij ¢6 goi dién cho anh M, anh M khong nghe may, chi goi dién cho chi T
duogc biét chi T dang bi anh M cing ngudi nha giit & ngang dudng, bat phai tra
tién ngay néu khong khong dugc vé nha. Thay vay chi cho dja chi bao chi T dén
nha chi & Khu F, phuong P, thi xa K s€ bdo em trai 1a Lé Tién M1 chochi T vay
s tién 330.000.000 dong 14i suat 1,6%/thang va phai thé chap s6 do cho anh M1,
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chiT dong y. Khoang 22 gio ngay 03-8-2023 chi T dén nha chi H. Chi H yéu cau
chiT Vlet gidy vay tién cho em trai chi 1a Lé Tién M1 nhung thuce té chi 1a ngu:0’1
dua tién cho chi T vay (vi 1y do c4 nhan nén chi H khong muén chi T viét gidy
vay tién cho chi) va chi T da giao s6 d6 cho chi H. Sau d6 chi T dung dién thoai
chup lai gidy vay tién. Nay chi T d4 cdn ctr vao gidy vay tién ngay 03-8-2023 dé
yéu cau Toa an triéu tap ngudi lam ching Lé Tién M1 ¢ phuong P. Tuy nhién dng
M1 khong lién quan, chi méi chinh 13 ngudi cho chi T vay tién.

12. Ngudi lam ching Dinh Thi T1 trinh bay: Ba khong quen biét anh M.
BaCla hang xom va quen biét ba. Ba khong nho ba C giéi thiéu va anh M ciing
khong dén tim gip ba. Giira ba va anh M khong c6 bét ctr giao dich nao. Ba ¢
chtng kién viéc anh M dén gip chi T. Tuy nhién giao dich giira anh M va chi T
ba khong biét. Ngay 23-6-2023 chi T chd ba dén Vin phong C2. Sau d6, do thay
su viéc khong lién quan dén minh nén ba da tu bat xe 6m di vé. Ba va chi T da
lam don ra cong an dé trinh bao su viée va duoc huéng dan nop don ra Toa an.
Nay xét thay ban than khong lién quan dén vu an, ba dé nghi Toa an khong dua
ba vao tham gia to tung.

13. Tai Ban 4n déan su so thim s 10/2024/DS-ST ngay 25/7/2024, Toa an
nhan dan thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh M. Budc chi T c6 nghia vy tra cho anh M s6 tién goc da vay la
243.300.000 dong Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua chi T vé viéc budc
anh M phai tra lai s tién 81.900.000d6ng. Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu
do cham thi hanh an, 4n phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 07/8/2024, bi don Nguyén Thi Thanh T khang cao dé nghi stra ban
an so tham theo huéng bac yéu cau khai kién cia anh M, chap nhan yéu cau phan
t6 cua chi T, budc anh M phaitrachi T s6 tién 81.900.00066ng.

Tai phién toa:

Chi Lé Thi H 1a dai dién theo Gy quyén ctia chi T giit nguyén yéu cau ‘phan
t6 va ndi dung khang céo. Chi H thira nhan minh 1a ngudi phy nit hoi mua dat cua
chi T nhung la do anh M gié61 thiéu va chi H chinh 1a ngudi méac 4o sang mau
trong cac birc anh chup tai Van phong C2 c6 trong hd so vu an. Chi H ciing xac
nhan khong co6 vi¢c giao nhan tién gitta chi H hoac chi T véi anh M tai Van phong
C2 ngay 03-8-2023. Chi H xac dinh ngudi ¢ nghia vu tra tién cho anh M khdng
phai chi T ma 1a ba T1. Chi T da xuét trinh gidy bién nhan tién do anh M viét va
ky. Viéc chimg minh chua dugc nhan tién 12 nghia vu ctia anh M cht khong phai
la ctachiT.

Kiém st vién phat bleu y kién cuia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang co cia bi don, gilt nguyén ban 4n so tham; budc
bi don phai chiu an phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:
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Khang céo cua bi don trong han luat dinh nén dugc chép nhan xem xét theo
trinh tu phac tham.

Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tridu tap
hop 18 1an thtr hai nhung vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n
theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung:

Ngay 23-6-2023, anh M chuyén khoan cho chi T sé tién 243.300.000d6ng.
Chi T thtra nhan vay ctia anh M s6 tién trén dé tit toan khoan vay cua chi T tai
Ngan hang TMCP B véi diéu kién chi T phai dé ong K, ba D dting tén trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cta chi T. Ba T1 1a me chi T xéac dinh chi T vay
tién ctia anh M chtr khong phai 1a ba T1. Do vay viéc chi T vay anh M s6 tién trén
1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo Piéu 92 B6 luat T6 tung dan su.
Y kién cta chi H vé ndi _dung nay tai phién toa phuc tham 1a khong co can cu. Cac
du’O’ng su trong vu 4n déu thira nhan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
ngay 23-6-2023 va Hop dong huy b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03-8-2023 gitra chi T va 6ng K, ba D dugc xac 1ap dua trén su tu nguyén
thoa thuén cua cac duong sy va duogc cong ching tai Van phong C2. Khi thoa
thuan huy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi chi T c6 nghia vu
phai tra lai tién cho anh M, anh M phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho chi T. Thuc té chi T da duoc nhén lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét tai Van phong C2 ngay 03-8-2023, tinh tiét nay da duoc chi T thira nhan
nén anh M khong c6 nghia vu chtng minh. Viéc chi T d4 tra lai tién cho anh M
hay chua thi nghia vu chimg minh thudc vé chi T.

Chi T xuét trinh Gidy nhén tién ngay 08-3-2023 c6 chit ky ctia anh M va
xéac dinh da tra so tién 330.000.000d6ng cho anh M. Tuy nhién 16i khai cua ong
K, ba D, dng C1, chi T3, chi Vii T3, anh M phu hop véi nhau déu xac nhan Giay
nhan tién do chi T xuét trinh chinh 14 G nhén tién anh M viét va ky tai Van phong
C2 ngay 03-8-2023. Anh M giao gidy nhén tién nay cho chi Lé Thi H nhung sau
d6 khong c6 viéc chi H, hay chi Tam giao tién cho anh M. Tai phién toa phtc
tham, chi H ciing thira nhan ngay 03-8-2023 tai Van phong C2 khéng c6 viéc giao
nhan tién gitta chi H hodc chi T v&i anh M. N6i dung nay phu hop 101 khai ctia ba
T1 1a me chi T tai Bién ban lam viéc ngay 07-8-2023 do Cong an phuong A, thi
x4 K 1ap theo d6 ba T1 xac dinh chi T van con no anh M s tién 243.300.000 dong
va chua c6 dicu kién tra.

Chi T xac dinh sau khi lam vi€c tai Cong an phuong B Ve khoang 22 gio
ngay 03-8-2023 anh M cung 6ng K, ba D chén dau xe may, yéu cau chi T tra tién
va ap tai chi T dén nha 6ng M1 & P dé vay s6 tién 330.000.000d6ng tra cho anh
M, nhung ngoai 101 khai ctia chi T va chi H, chi T khong c6 chiing ctr nao khac
dé chimg minh viéc giao tién. . Trong khi d6 ong K, ba D, chi H1, anh M, anh T5
trinh bay phu hop véi nhau vé viéc ong K, ba D cung vo chong anh T5, chi L da
vé Hai Duong tir luc 17h, chi H1 va anh M vé Hai Duong tir lac 19 gio cting ngay
khéng c6 viée gip chi T dé ép tra tién.
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V61 cac nhan dinh trén, Toa an cép so tham xé4c dinh khong co6 can cir chiing
minh chi T d3 tra sb tién da vay anh M, chap nhan yéu cau khoi kién anh M, bac
yéu cau phan t6 ctia chi T, budc chi T phai tra sb tién 243.300.000d6ng cho anh
M 14 pht hop. Khang céo cta chi T khong ¢6 can cir chp nhan, can gitt nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

[3] V& an phi: Bi don khang cdo khong duoc chdp nhan nén phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 147, Piéu 148 Bo luat T4 tung dan

su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh ché do an phi, 1& phi Toa 4n.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khoéng bi khang céo, khang
nghi H)1 dong xét xir khong xét.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

1. Khong chap nhéan khang cao cua bi don Nguyén Thi Thanh T. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong.

~ 2.Budc chi Nguyén,Th‘i Thanh T phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phiic
tham, duoc in trr vao soO tién 300.000dong chi T da ndp tam ng an phi theo
Bién lai thu tién tam Gng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002638 ngay 19/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an c}én su thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong. Chi T da nop du
an phi dan sy phuc tham.
3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
Ho1 dong xét xtir khong xét va da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang
cdo, khang nghi.
4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND thi xa Kinh Mén;

- Chi cuc THADS thi xa Kinh Mén;
- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



