TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2025/DS- PT
Ngay: 14/01/2025
“Viv Tranh chdp hop déng vay
tai san, tranh chcfp vé doi lai
gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén- chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung

Céc tham phdn: Ong Nguyén Ha Giang, ba Nguyén Thi Hang.

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung —
Kiém sat vién.

Ngay 14/01/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phuc
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 260/2024/DS-PT ngay 12/12/2024 vé viéc “Tranh

chap hop dong vay tai san, tranh chap vé doi lai giay chimg nhan quyén sir dung
dat’.

Do ban an dan su so tham sd 54/2024/DS-ST 30/10/2024 ctua Toa an nhan
dan huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 335/2024/QD-PT ngay
30/12/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2025/QD-PT ngay 14/01/2025 giita:

* Nguyén don:
1. Anh An Ngoc H, sinh nim 1986. Ving miit.
2. Chi Leo Thi X, sinh nam 1987. C6 mat.

Déu dia chi: To dan phd L, thi tran C, huyén L (nay la phuong C, thi xa C),
tinh Bic Giang.



(Anh An Ngoc H uy quyén cho chi Leo Thi X tham gia t6 tung theo gidy uy
quyén ngay 31/7/2023)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don chi Leo Thi X:
Ong Pdng Duy C - Luét su Van phong L1 va cong Su thudc Poan Luat su tinh B.
Co6 mat.

Dia chi: S6 nha B, Puong L, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Giang.

* Bi don:

1. Anh Nguyén Vian T, sinh nam 1993.Ving mit.

2. Ba Luong Thi T1, sinh ndm 1969. C6 mit.

Péu dia chi: Thén N, xa P, huyén L, Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don ba Luong Thi T1: Ong
Triéu Hanh H1 — Luat su va ba Ha Thi H2 — Luat su, Van phong L2 thudéc Doan
Luat su tinh B. Co6 mat.

Dia chi: S6 I, Puong H, Phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau ddc lap: Ong
Nguyén Vin D, sinh nim 1963. Vang mit.

Dia chi: Thon N, xa P, huyén L, Bic Giang.

(Ong Nguyén Van P di uy quyén cho ba Luong Thi T1 tham gia td tung).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap: Gng Triéu Hanh H1 — Luat su va ba Ha Thi H2 —
Luat su, Van phong L2 thudc Doan Luat su tinh B. C6 mat.

Dia chi: S6 I, Puong H, Phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang.

* Ngwoi lam chiwng: Ba Leo Thi H3, sinh nam 1984. C6 don xin xét xu
Véng mat.

Dia chi: T6 dan phd T, thi tran C, huyén L (nay 1a phuong C, thi xa C), tinh
Bic Giang.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Luwong Thi T1, 6ng Nguyén Van T; Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D1.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién va ban tu khai, bién ban Zéy loi khai, nguyén don chi

Leo Thi X va anh An Ngoc H thong nhdt trinh bay:
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Anbh, chi va ba Luong Thi T1, anh Nguyén Van T khong c6 moi quan hé ho
hang, khong thu han gi. Do ba T1, anh T ¢6 nhu cau vay tién dé st dung va vo
chong anh chi cé khoan tién khong dung dén nén khoang 02 nim nay ba T1, anh T
vay tién cta anh, chi nhiéu lan véi nhiéu khoan vay khac nhau. Cac bén co viét
gidy vay tién nhung dén nam 2023 khi thay ba T1, anh T khong cht dong thuc hién
nghia vu tra no thi hai bén chot lai khoan no. Cu thé: Ngay 13/6/2023 anh, chi va
ba Luong Thi T1, anh Nguyén Vian T c¢6 viét giay chot lai tong so tién goc ba T1
va anh T con no lai 1a 2.460.000.000 dong (Hai ty, bon trim sau muoi triéu dong).
Muc dich vay dé ba T1, anh T dao s6 Ngan hang, mua xe, dau tu kinh doanh. Thoi
han vay tir ngay 13/6/2023 dén ngay 13/7/2023. Lai suat thoa thuan 1a 20%/nam.
Toan bd so tién 2.460.000.000 dong 1a tién chung cta anh, chi. Ba T1, anh T cung
hoi vay va cung ky gidy vay tién. Khi giao tién thi ba T1, anh T cung truc tiép
kiém dém va nhan tién cia vo ché“)ng anh chi. Viéc ba T1 khai khoan ng nay khong
lién quan dén anh T 1a khong ding. Vi anh T 1a con trai ciia ba T1, khi vay tién thi
anh T & chung véi ba T1, khi vay tién thi ca ba T1 va anh T cung dén hdi anh, chi
va anh ba T1, anh T ¢6 ky nhan vao Giay vay tién.

Dé tao niém tin, ba T1, anh T cha dong chu dong giao 04 Giay chiing nhan
quyén st dung dat cho anh, chi. Néu ba T1, anh T khong thuc hién ding nghia vu
tra no thi anh, chi c6 quyén yéu cau cic co quan c6 tham quyén xir 1y cac tai san
nay dé dam bao nghia vu tra no. Cac Giay chirng nhan quyén sir dung dat gom:

- Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 00050 QSDP/s6 222/QP-UB (H)
ngay 31/5/2001 cap cho ho dng Nguyén Vian D d6i véi dién tich dat 371m? tai thon
N, xa P, huyén L, tinh Bac Giang;

- Giay chimg nhan quyén sit dung dat s6 CR038567, s6 vao sd cap GCN: CS
00541 ngay 15/5/2019 cap cho ba Luong Thi T1 d6i véi dién tich dat 877m? tai
thon N, xa P, huyén L, tinh Bic Giang (sau day viét tit 1a Gidy chirng nhan quyén
stt dung dat s6 CR038567);

- Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CR038550, s6 vao so cap GCN: CS
00540 ngay 17/4/2019 cap cho ho 6ng Nguyén Van T, vo la Phung Thi T2 d6i véi
dién tich dat 220m? tai thon N, xa P, huyén L, tinh Bic Giang (sau day viét tit la
Giay chirmg nhan quyén sir dung dat s6 CR038550);

- Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 CR038549, s6 vao so cap GCN: CS
00539 ngay 17/4/2019 cap cho ba Lwong Thi T1 d6i véi dién tich dat 3400m? tai
thon N, xa P, huyén L, tinh Bic Giang (sau day viét tit la Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 CR038549).



Qua trinh thuc hién hop df")ng ba T1, anh T d3 thanh toan du tién lai tinh dén
ngay 12/6/2023. Anh, chi xac dinh ba T1 va anh T con no tong sb tién no goc la
2.460.000.000 dong va tién 1ai theo théa thuan cua hai bén 1a 20%/nam. Do chi X
va anh T co6 thdéa thuan anh T chuyén nhuong mot thira dat tai thén C, x3 P, huyén
L, tinh Bic Giang cho chi X d¢ trir no véi gia tri thira dat 1a 280.000.000 dong (Hai
trim tAm muoi triéu dong). SO tién nay trir vao khoan vay riéng cia anh T. Cu thé
khoan vay riéng cua anh T phai tra cho anh, chi la 100.980.000 dong (trong d6 tién
goc 90.000.000 dong va 10.980.000 dong tién 14i). Con lai 179.020.000 dong anh,
chi dé nghi trir vao tién 13i ciia khoan vay 2.460.000.000 dong (Hai ty bon tram sau
muoi triéu dong) cho ba T1 tinh tir ngay 13/6/2023 dén 03/7/2023 1a 21 ngay bing
28.306.000 dong, con lai 150.714.000 dong anh chi dong ¥ trir vao so tién goc la:
2.460.000.000 dong -150.714.000 dong = 2.309.286.000 dong.

Nay anh chi yéu cauba Tl vaanh T phai thuc hién nghia vu tra ng cho anh,
chi s tién no goc 1a 2.280.980.000 dong va tién 1di voi murc 13i suat 1a 20%/nam,
theo nhu da thoa thuan dén khi ba T1, anh T thuc hién xong nghia vu tra no.

* Tai bien ban Zc’fy loi khai, bi don ba Lwong Thi Tl trinh bay:

Ba xac nhan ngay 13/6/2023, ba c6 vay cua vo chong anh H, chi X tong so
tién 2.460.000.000 dong (Hai ty bon trim sau muoi triéu dong) theo Giay bién
nhan ngay 13/6/2023 nhu chi X trinh bay la dting. Muc dich vay dé dao so ngan
hang, con viéc chi X ghi ba vay von dé mua xe, dau tu kinh doanh 13 khong dung
nhung khi ky giay vay tién ba khong doc ky. Thoi han vay tir ngay 13/6/2023 dén
ngay 13/7/2023. Lai suat thoa thuan la 20%/nam. D¢ lam tin, anh H, chi X yéu cau
ba giao cho 04 ban goc Giay chiing nhan quyén str dung dat nhu chi X da trinh bay
dén khi nao ba tra hét toan bo sb tién vay thi vg chf’Bng chi X sé tra lai ba cac Giéy
chung nhan quyén st dung dat.

Toan bo s6 tién 2.460.000.000 dong ba xac dinh la khoan vay riéng cua ba,
toan bd so tién nay 01 minh ba sir dung, anh T khong duoc st dung dong nao. Viée
anh T ky vao Giay bién nhan vay tién véi vo chong anh H, chi X 1a dé chic chan
cho phia gia dinh anh H, chi X.

Thuc té 1a tir nim 2019 dén nim 2021 ba vay tién cua vo chf’")ng chi X, anh
H nhiéu lan. Pén ngay 13/6/2023 giita ba va vo chong anh H chi Xuan C1 lai tong
s6 tién ba vay cia vo chong anh H la 2.460.000.000 dong. Tir khi vay dén thang
6/2023 hang thang ba van tra 14i cho vo chong anh H, chi X.

Nay chi X yéu cau ba tra tong sb tién 2.517.175.000 dong, ba dong ¥ tra so
tién con no nhung ba dé nghi vo chong chi X phai trir s6 tién 280.000.000 dong
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(gié tri dién tich dat toi sang tén cho chi X) vao so tién goc. Ba dong ¥ tra tién 1ai
cho vo chong chi X trén so tién goc con lai tir ngay 13/7/2023 dén nay.

Do6i voi thira dat tai thon C, xa P, huyén L, tinh Bac Giang con trai ba 1a anh
T sang tén cho chi X dé trir no. Gia tri thira dat 02 bén (anh T va chi X) thoa thuan
la 280.000.000 dong (hai tram tdm muoi triéu dong). Sau khi lam xong thu tuc
sang tén Gidy chiimg nhan quyén st dung dat cho chi X thi ngay 30/7/2023 chi X
c6 nhin tin qua tai khoan zalo bao cho anh T duoc biét 1a d3 trir sO tién
280.000.000 dong vao khoan vay riéng cta anh T. Cu thé khoan vay riéng cia anh
T phai tra chi X la 100.980.000 dong (trong d6 tién goc 90.000.000 dong va
10.980.000 dong tién 14i). Con lai 179.020.000 dong nay ba T1 va anh T yéu cau
chi Xuan T3 vao tién no goc cua khoan vay 2.460.000.000 dong (hai ty bon trim
sau muoi triéu dong) cho ba.

* Tai bién ban lay 1o khai ngay 03/11/2023, bi don anh Nguyén Van T trinh
bay:

Anh 1a con trai ba Luong Thi T1. Anh khong c6 méi quan hé ho hang gi véi
anh H, chi X, ma chi biét qua me anh la ba T1. Khoang may nam gan diy me, con
anh c6 vay tién cua gia dinh chi X nhiéu lan nén anh khong nhé cu thé cac khoan
vay. Theo Giay bién nhan ngay 13/6/2023 thi anh c6 ky nhan vay cia vo chong
anh H, chi X s6 tién 2.460.000.000 dong (hai ty bon tram sau muoi triéu dong).
Anh xac nhan chit ky, chit viét “Nguyén Vin T” trong Giay bién nhan ngay
13/6/2023 1a chit ky, chir viét do anh ky tén, viét ra. Nhung khi ky Giay bién nhan
ngay 13/6/2023 anh khong doc ndi dung, khong biét me anh vay bao nhiéu tién,
khong biét thoa thuan vé thoi han va mure 14i suat nhu thé nao va khi cho vay tién
thi anh khong duoc nhan s6 tién nay, anh ciing khong duoc stir dung khoan tién nay,
ba T1 st dung so tién nay vao viéc gi thi anh khong duoc biét.

Anh x4c dinh c6 vay riéng chi X khoan tién khéac la 90.000.000 dong (chin
muoi triéu dong), anh khong nhé vay thoi gian nao, trong qué trinh thanh toan
khoan no nay thi anh c6 sang tén 01 thira dat dung tén anh tai thon C, xa P, huyén
L, tinh Bac Giang cho chi X dé trir no. Gia tri thita dat 02 bén thoa thuan la
280.000.000 dong (hai trim tAm muoi triéu dong). Ngay 30/7/2023 chi X c6 nhin
tin qua tai khoan zalo bao cho anh duoc biét 1a da trir s6 tién 280.000.000 dong vao
khoan vay riéng cua anh, titc 1a anh da thanh toan xong khoan n¢ riéng voi chi X
va trong nodi dung tin nhan thi chi X c6 néi cho anh duoc biét vé khoan vay
2.460.000.000 dong (hai ty bon tram sau muoi triéu dong). Khi nhan dugc tin nhan
cta chi X thi anh c6 hoi chi X khoan 2.460.000.000 dong (Hai ty bon trim sau



muoi triéu dong) 1a tién gi thi chi X bao la khoan vay ciia me anh (Lwong Thi T1)
va anh c6 ky gidy vay tién cung ba T1.

Do6i vé6i s6 tién 280.000.000 dong (hai tram tdm muoi triéu dong) 1a gia tri
thira dat anh sang tén cho chi X dé trir khoan no riéng cia anh d3 xong, con lai
179.020.000 dong (mdt tram bay muoi chin triéu khong tram hai muoi nghin dong)
thi dé nghi chi X, anh H phai trir sang khoan no goc 2.460.000.000 dong (hai ty
bon trim sau muoi triéu dong) cia ba T1.

DP6i véi ndi dung tin nhan ngay 30/7/2023 chi X gui cho anh, chi X mudn
trir so tién con lai 1a 179.020.000 dong vao tien 1i cia khoan vay 2.460.000.000
dong (hai ty bon trim sau muoi triéu dong) cho ba T1, thi ba T1 va anh T khong
dong ¥ voi viée trir vao tién 13i. Do khi nhan tin trir ng nhu vay chi X chi g tin
nhin cho anh biét, khong thong bao, trao doi gi véi ba T1. Anh cling khong thong
b4o nodi dung nay cho ba T1 biét.

Nay chi X, anh H yéu cau anh phai cung ba T1 tra so tién goc da vay la
2.460.000.000 dong (Hai ty bon trim sau muoi triéu déng) va tién 1di phat sinh tir
khoan vay thi anh khong dong ¥. Anh x4c dinh khong vay, khong duoc st dung so
tién nay, anh chi ky gidy vay tién cting ba T1 theo yéu cau cua chi X. Dé nghi Toa
an khong triéu tap anh 1én lam viéc, anh tir chdi tham gia to tung trong vu an, dé
nghi Toa an giai quyét vang mat anh tai tat ca cac buoi lam viéc, cac phién hop tiép
can, cong khai chirng ctt, phién hoa giai va cac phién xét xu vu an.

Sau khi Toa an t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
chirg ctr va hoa giai ba Luong Thi T1 va anh Nguyén Van T thay d6i 101 trinh bay,
dé nghi Toa 4n tuyén giay bién nhan ngay 13/6/2023 1a v6 hiéu vi ba T1 va anh T
khong vay tién cta chi X, anh H ma la vay tién cua chi Leo Thi H3 (la chi gai chi
X), giy vay tién nay la gia tao do bi ltra doi, dong thoi yéu cau anh H, chi X tra lai
04 Giay chtirng nhan quyén st dung dat ma chi X, anh H dang gitt nhu 10i trinh bay
cua chi X.

* Tai don yéu cau doc lap va ban tu khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan c6 yéu cau doc lap éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia chi Leo Thi X va anh An Ngoc
H, 6ng xac dinh vo va con trai khong vay muon tién cta vo chf‘mg chi X, anh H.
Vo va con 0ng chi c6 quan h€ lam an véi chi Leo Thi H3 1a chi gai chi X, ong thé‘iy
chi X cung chi H3 dén nha 6ng lay tién vo 6ng va thu ho nhitng nguoi vay tién chi
H3.



Viéc chi X gitt Giay chtimg nhan quyén st dung dat so S 771005 do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 31/5/2001 mang tén ho dong Nguyén Vin D, do6i voi
dién tich 371m?, dat tai thon N, x3 P, huyén L, tinh Bac Giang, ong khong dong ¥
vi khoang nam 2022, ba T1 noéi voi dng vé viéc lay Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 S771005 cua gia dinh 6ng cho chi H3 dé nho chi H3 la can bd Ngan
hang N - Chi nhanh huyén L, Bac Giang II gitip gia dinh 6ng vay von tai Ngan
hang nhung sau d6 chi H3 khong lam thu tuc vay tién cho dng va cling khong tra
Giay chirmg nhan quyén st dung dat trén, viéc giit Giady ching nhan quyén st dung
dat ctia gia dinh ong 1a hoan toan trai phap luat. Do d6, 6ng dé nghi Toa an budc
anh H va chi X tra lai 6ng Nguyén Van D 01 Giay chting nhin quyén st dung dat
s6 S 771005, do UBND huyén L cap ngay 03/5/2001, dién tich 371 m?, dia chi
thira dat: Thon N, xi P, huyén L, tinh Bac Giang, cap tén 6ng Nguyén Van D.

* Tai bién ban lam viéc, don tir choi tham gia 16 tung ngay 01/8/2024, chi
Leo Thi H3 trinh bay:

Chi 1a chi gai cua chi Leo Thi X. Viéc vay muon gitta chi Leo X va ba T,
anh T nhu thé nao thi chi khong lién quan, chi duoc nghe noéi chuyén la ba T1 co
no chi X mot khoan tién, con cu thé thé nao thi chi khong r6. Khoang thang
6/2023, chi X ¢6 ru chi di cung 1én nha ba T1 dé doi no nén chi co di cung em gai
chi ¢én nha ba T1. Con toan bd viéc vay muon gitta chi X va ba T1 thi chi khong
lién quan. Noi dung nay ba T1 cling c6 don t6 cdo dén giam déc Ngan hang N -
Chi nhanh huyén L, Biac Giang II va da duoc két luan 1a chi khong lién quan gi.
Chi tir chdi tham gia t0 tung véi tu cach 13 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an.

V6i ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 54/2024/DS-ST ngay
30/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang d3 quyét dinh:

Can ct Dicu 105, Dicu 117, Diéu 119, Diéu 166, khoan 2 Diéu 357, Dicu
463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 ciua Bo luat Dan su nam 2015.

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém g, diém h khoan 1
biéu 40, Dicu 147, biéu 201, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 229, Diéu 244, Diéu 271,
Diéu 273, Diéu 280 cia Bo luat T6 tung dan su;

Cin cit khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Leo Thi X va anh An Ngoc H: Budc
ba Luong Thi T1 va anh Nguyén Van T phai cé trach nhiém lién d6i tra chi Leo
Thi X va anh An Ngoc H tong sd tién 1a 2.912.028.000 dong (Hai ty chin trim
mudi hai triéu khong trim hai tdm nghin dong), trong d6 sé tién no goc la
2.280.980.000 dong va tién 1ai trén no goc qua han chua tra 1a 631.048.000 dong.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi
hanh an (doi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4an) cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 13i suat ma cac bén
thda thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Vin D: Budc chi Leo Thi X
va anh An Ngoc H phai tra dng Nguyén Van P ban chinh 01 Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 S 771005, do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 03/5/2001,
dién tich 371 m2, dia chi thira dat: Thon N, x3 P, huyén L, tinh Bac Giang, cap cho
ong Nguyén Vian D.

3. Vé an phi: Budc ba Luong Thi T1 va anh Nguyén Vian T phai chiu s6 tién
an phi 1a 90.221.000 df’ing an phi dan su so thAm. Budc chi Leo Thi X va anh An
Ngoc H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thAm nhung duoc khau trir vao so
tién 41.000.000 df‘)ng chi X da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan
theo bién lai thu s6 0004256 ngay 02 thang 10 nam 2023. Hoan tra lai chi Leo Thi
X s6 tien 40.700.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén veé quyén khang cao doi vdi cac duong su.

Sau khi xét xit so tham: Bi don ba Luong Thi T1, anh Nguyén Van T, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D1 khang cdo dé nghi Toa an
cap phuc tham hdy ban an dan su so tham s6 54/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén ndi dung khang cao
va quan diém da trinh bay. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Ludt suw bdao vé quyén va loi ich cho ba Lwong Thi T1 va éng Nguyén Ngoc
P1I trinh bay: Ban an so tham trong qua trinh giai quyét vu 4n c6 vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung cu thé: Khong dua dng Nguyén Vian T4, ba Phung Thi T2
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la chi cia GCNQSDD vao tham gia to tung. Khong tién hanh thu tuc to tung voi
nguoi lam ching 1a chi Leo Thi H3 theo quy dinh. Toa an c6 dwa chi L thi H3 vao
tham gia t0 tung véi tu cach nguoi 1am chimg nhung thuc chat 1a nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan tuy nhién ciing khong lap bién ban giai thich quyén nghia
vu va khong cam doan khai. Tai phién toa so tham chi H3 ving miat khong cé Iy
do. Ba T1 yéu cau khoi chi H3 dén d6i chat nhung khong duoc chap nhan nhu vay
da vi pham thu tuc t6 tung. Toa 4n cap so tham khong tién hanh doi chat theo quy
dinh. Loi khai ctiia chi H3 hoan toan mau thuan véi 101 khai cta bi don, 101 khai cta
chi X ciing ¢ nhiéu mau thuan. Toa an cap so tham khong trung cau giam dinh d6i
voi tai lidu c6 dau hiéu gia mao theo yéu cau cia duong su. Ban an cap so tham
cho rang nhitng ndi dung viét thém ko lam anh huong dén ban chat vu an, day la
nhan dinh khong phu hop ban 2 DPiéu 102 B6 luat dan su. Tat ca nhttng chit hay
ndi dung viét thém déu anh huéng dén quyén loi ciia duong su.

V& mit ndi dung: Tai trang 11 cua Ban an so tham nhan dinh Hop df‘)ng vay
12 hop phap. Thuc té khong hop phap vé dia diém, chu thé, noi dung va stra chira.
Giéy bién nhan thuc té duoc lap tai nha ba T1, viéc chi em chi X dén doi no ¢cod ghi
am. SO nguoi tham gia trong ghi 4m ciing rat rd. Chu thé tham gia giao dich thuc té
chi c6 4 ngudi 6ng P1 nghe duoc va cé tiéng ndi xen vao vi dng D1 6m khong thé
ra khoi nha, ngoai ra co tiéng chi X, chi H3, chi T5. Khong c6 anh H, anh T tham
gia. Nhu vay d3 gia tao vé dia dieém. Tai Gidy bién nhan ngay 13/6 c6 ndi dung la
gidy nhan tién nhu vay d3 gia tao vé tiéu dé, tai phién tdoa hom nay cac duong su
déu thira nhan khong hé c6 viéc nhan tién vao ngay nay. Chi X ciing thira nhan
gidy vay tién nhung thuc chat la chot no thi phai ching minh c6 céi gi dé chot no.
Chi X cling khong chirmg minh duoc minh chot no nhu thé nao. Theo quy dinh tai
Diéu 92 BLS DS thi day la can ¢t khong phai ching minh vi chi X d3 phu dinh
gidy nay va khong vay tién. So sanh véi ban géc anh H nop tai toa ngay 07/2 thi co
dau vét viét thém va tai phién toa chi X ciing noi kién theo gidy viét sau tirc 1a gidy
ban stra chira. Néu xir theo gidy viét sau ma chua giam dinh 1a khong dung, néu xu
theo giay viét truée thi khong phu hop. Bén canh d6 Toa an cap so tham nhan don
khoi kién nhung chua co tai liu goc la khong ding. Ban than viéc chi X viét thém
chit mua dat da lam anh huéng dén ban chat cta giao dich va c6 thé chi TS bi truy
to vé toi pham toi ltra ddo. O dong 16 tir trén xuodng viét thém 1 thang lam anh
huéng dén quyén loi cia cac bén. Chit viét thém cua éng H duéi muc ngudi muon
tién thi & 2 ban déu khac nhau ttrc 13 6ng H duoc ky lam 2 lan, vay ban goc 6ng ky
& dau. Giay bién nhan ngay 13/6 vi tin tuéng nén chi T1 méi ky sau do6 chi X co
viét thém nhiéu noi dung nhung chua xac dinh dugc nd1 dung viét thém do chua
giam dinh. Giay bién nhan ngay 13/6 ghi 13i suat theo thoa thuan ciing la noi dung
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gia tao, vi nhiéu lan chi T1 chuyen khoan tra 13i véi mirc 45%/1 nam. Ban an so
tham cho rang chi T1 khong c6 ching ctr ching minh chi X cho vay li cao la
khong ding boi vi ¢6 nhiéu tin nhin chi X chot 13i vé6i chi T1. Quan sat giay bién
nhan thi thay noi dung lai suat theo thda thuin sau d6 méi “.” Va ghi 20%/1 nim.
Ngay 13/6 ghi thoi han 1 thang nén khong thé cé viéc tinh 13i theo nim. Giay bién
nhan nay ciing ghi thé chap 4 giay chimg nhan QSDP la khong chinh xac vi chi T1
cling trinh bay giao cho chi H3 dé lam so con chi X trinh bay khac. Chi X dang
chiém giir tai san bat hop phap. DPiéu 117 BLDS va Diéu 122 thi Giay bién nhan
hoan toan vo6 hiéu do gia tao. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang hiy ban an
so tham.

Bi don ba Lwong Thi T1 trinh bay: To6i nhat tri ¥ kién cua luat su va khong
bo sung gi.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Tai
phién toa hom nay nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cia ba T1.
Ban 4n dan su so tham cua TAND huyén Luc Ngan da xét xur la hoan toan c6 can
ctr. Tat ca nhitng cin cr cia luat su dua ra cho rang vi pham t6 tung thi t6i khong
nhan thay vi pham t6 tung. Nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan di duoc dua
vao, yéu cau doc lap cling da duoc xem xét, Toa an khong chap nhan yéu cau phan
t6 cua ba T1 va anh T 1a c6 can cu. Viéc toa an cap so tham khong tién hanh doi
chat vi trong trudng hop nay khong c6 gi can 1am rd vi tai cac bién ban lay loi khai
cia ba T1 déu thira nhan c6 vay, thoi gian, 1ai suat. Hai 10i khai ctia ba T1 déu
dting su that va khach quan vi thoi diém day ba T1 chua bi tac dong. Giay bién
nhan no ngay 13/6 khong hé cé gi giai tao bdi vi né chi thém ndi dung “01 thang”
hay “mua dat” khong lam sai léch ban chat vé gidy nay, ban than bén khi vay ciling
théa thuan vay tién dé mua dat. Ba T1 vé6i anh T ciling thira nhan s6 tién mua dat
280tr va thoa thuan trir 100 tr no riéng cua anh T. Ba T1 cting khong c6 can cu
chimg minh vé viéc chi X ghi thém so tién. Trong sudt qua trinh lam viéc véi tham
phan S khong hé thira nhan s6 tién 1 ty 560 nhung tai phién toa nay lai thira nhan
nhu viy cam phai xem xét lai ai 1a nguoi thiéu trung thuc. Pé nghi HDXX 4p dung
khoan 1 diéu 308 khong chap nhan khang céo cua ba T1 va ong P1. Pinh chi
khang cao cua anh T.

* Nguyén don chi Leo Thi X trinh bay: Toi nhat tri ¥ kién cua luat su va
khong bo sung gi.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.
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- Vé noi dung vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308;
khoan 2 DPiéu 312 B luat to tung dan su, khong ché‘ip nhan khang cao cua ba
Luong thi T1 va 6ng Nguyén Ngoc D1, giit nguyén ban 4n dan su so tham so
54/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bac
Giang.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang céo cua anh Nguyén Vian T.

- Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba
Luong Thi T1, anh Nguyén Vin T moi nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan su phic tham. Mién an phi dan su phic tham cho dng Nguyén Ngoc D1 do
ong D1 1a nguoi cao tuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé su ving mit cia nhitng ngudi tham gia to tung: Bi don anh Nguyén
Vian T va mot so nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap
hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa md lan thir hai hoac d3 c6 don dé nghi xét xu
vang mit. Toa an xét x{r vang mit bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la
dam bao quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia anh Nguyén Vin T. Hoi dong xét xir xét thay:
Anh Nguyén Vin T la bi don c6 khang cdo. Tuy nhién anh T da duoc triéu tap hop
1€ nhung Véng mit 1an thi hai tai phién toa. Viéc V:fmg mat cia anh T duoc coi la tir
bod khang cao. Hoi d("‘)ng xét xtr can ¢t khoan 2 Piéu 312 Bo luat tb tung dan su.
Dinh chi xét xtr phuic tham d6i véi khang cdo ciia anh Nguyén Van T.

[3] Xét khang cdo cua ong Nguyén Ngoc D1, Hoi dong xét xir xét thay:
Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham 6ng D1 cé yéu cau doc lap, yéu
cau chi X, anh T phai tra giay ching nhan quyén sir dung dat so S 771005, do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 03/5/2001, dién tich 371 m2, dia chi thia dat:
Thon N, xa P, huyén L, tinh Bac Giang, cap cho 6ng Nguyén Van D. Hoi dong xét
xur thay, viéc chi X, anh H giir ban chinh giay chiing nhan quyén sit dung dat trén
cua 6ng Nguyén Ngoc D1 la khong ding quy dinh cta phap luat, anh huong dén
viéc chu sir dung dat thuc hién cac quyén cua nguoi sit dung dat. Ong P1 c6 yéu
cau doc 1ap yéu cau chi X, anh T phai tra giay ching nhan quyén st dung dat trén,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doc lap ctia ong D1, budc chi X, anh T phai
tra ong D1 ban chinh gidy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 S 771005, do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 03/5/2001, dién tich 371 m? mang tén chu st dung

11



ong Nguyén Ngoc D1 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do vay quyeén loi cia
ong P1 d3 duoc toa an cp so thAm giai quyét dam bao. Ong D1 khang céo dé nghi
hiy 4n so tham nhung khong cung cap dugc tai liu chimg cr dé chimg minh cho
yéu cau khang cdo ciia minh nén khang cdo cua 6ng P1 1a khong c6 cin citr nén
khong duoc chap nhan.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Luong Thi T1, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Poi véi so6 tién nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra
2.280.980.0004 theo giay vay tién ngay 13/6/2023.

Ba Luong Thi T1 va anh Nguyén Vin T déu thira nhan chit ky “Luong Thi
T1, Nguyén Van T” tai phan ngudi muon tién trong giay vay tién ngay 13/6/2023
la chix ky cia ba T1 va anh T. Ba T1 thtra nhan ba c6 duoc vay chi X, anh H sb tién
2.460.000.0004 1a phu hop vé&i noi dung cua giay vay tién. Anh T6 khang dinh anh
chi ky vao giay vay tién ngay 13/6/2023 dé dam bao cho khoan vay tién cua ba T1,
anh khong dugc sir dung so tién vay trén. Tuy nhién, anh T6 khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ¢t chiing minh cho sur phan d6i ctia minh 1a ¢6 cin ctr.

Qua trinh giai quyét vu an ba T1 thay doi 10i khai, ba T1 cho rang giay vay
tién ngay 13/6/2023 ba ky do bi lira doi, thuc chat ba vay tién cua chi Leo Thi H3
la chi gai cua chi Leo Thi X nhung khi ky x4c nhan thi ky vay tién cua chi Leo Thi
X, anh An Ngoc H 1a khong pht hop véi quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét tai cap so tham va phuc tham ba T1 d¢éu khong dua ra duoc cin
cr ching minh ba khong vay tién cta chi X, anh H. Mat khac, Toa an cap so tham
d3 tién hanh léy 161 khai cda chi Leo Thi H3, chi H3 khéng dinh chi khong c6 lién
quan dén khoan tién ba T1 vay cua chi X, chi khong cho ba T1 vay tién. Do vay,
khong cé co s& dé xac dinh khoan tién 2.460.000.0004 1a khoan tién ba T1, anh T6
vay cua chi Leo Thi H3.

Bén canh do, cac duong su déu thtra nhan anh T6 da chuyén nhuong cho chi
X, anh H 01 thira dat tri gia 280.000.000d va anh T6 da tra so tién 179.020.000d
vao khoan tién 2.460.000.000d theo giay vay tién ngay 13/6/2023. Do vay, c6 du
co s& dé xac dinh viéc chi X, anh H cho ba T1, anh T6 vay so tién 2.460.000.000d
theo giay vay tién ngay 13/6/2023, anh T6 da tra so6 tién 179.020.000d, con no lai
chi X, anh H s6 tién 2.280.980.000d. Toa an cap so tham budc ba T1 va anh T6
phai tra chi X, anh H s6 tién 2.280.980.0004d 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 463,
Diéu 466 Bo luat dan su.
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[4.2] D6i véi so tien 1ai chi X, anh H yéu cau ba T1, anh T6 phai tra theo 1ai
suat 20%/ nim, giam dan theo s6 tién goc ba T1, anh T6 con ng, Hoi dong xét xir
thay:

Theo giay vay tién ngay 13/6/2023 thé hién rd khoan vay chi X, anh H cho
ba T1, anh T6 vay la khoan vay c6 1ai, cac bén co thoa thuan 1ai suat 20%/ nam la
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat dan suw nam 2015 nén ¢6
cin cu dé ch:’:‘ip nhan yéu cau khoi kién cua chi X, anh H vé viéc tinh 13i trén s6 tién
gbc ba T1, anh T6 vay theo 13i suat 20%/nam. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu
cau tinh 1ai cta chi X, anh T6 va tinh 13i suat ctia khoan vay 2.460.000.000d theo
13i suat 20%/ nam tinh tr ngay 13/6/2023 dén ngay 03/7/2023 va so tién
2.280.980.000d tinh tir ngay 04/7/2023 dén ngay 30/10/2024, tong so tién lai ba
T1, anh T6 phai tra cho chi X, anh H 1a 631.048.000d la phu hop vd61 quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

[4.3] D6i voi viéc ba T1, anh T6 nop don phan to dé ngay 26/8/2024 yéu
cau tuyén bo giay bién nhan ngay 13/6/2023 giita ba T1, anh T6 véi chi X, anh H
vd hiéu va yéu cau chi X, anh H phai tra 04 giay ching nhan quyén sir dung dat so
CR038567, s6 CR038550, s6 CR038549, s6 S 771005.

DPo6i véi noi dung yéu cau tuyén bd giay bién nhan ngay 13/6/2023 vo hiéu
khong phai la yéu cau phan t6, ma chi la ¥ kién cia bi don doi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham phai
xem xét, danh gia tinh hop phap cta giay bién nhan ngay 13/6/2023 lam cin ctr
cho viéc giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén don. Toa an cap so tham khong
thu 1y yéu cau nay la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 200 cua Bo luat to
tung dan su.

D6i v6i noi dung ba T1, anh T6 yéu cau doi lai cac Giay chirng nhan quyén
stt dung dat s6 CR038567, so CR038550 so CR038549, s6 S 771005. Sau khi thu
Iy vu an, Toa an cap so tham da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chirng ctr va hoa giai vao ngay 29/01/2024 va da dua vu an ra xét xu
nhiéu lan. Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham nhan duoc don yéu cau
doc lap dé ngay 19/8/2024 cia dng Nguyén Ngoc P1 yéu cau doi giay ching nhan
quyén sir dung dat so s6 S 771005 ma ba T1, anh T6 da thé chap vay cua chi X,
anh T6. Toa an cap so tham thu 1y doi voi yéu cau doc lap cua ong P2. Ngay
28/8/2024, Toa an cap so tham tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai doi véi yéu cau doc lap cia dng Nguyén Ngoc D1.
Do vay, viéc ba T1, anh T6 cé yéu cau phan t6 doi véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don sau phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va
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hoa giai. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cuia ba T1, anh T6
la phu hop vé1 quy dinh tai khoan 3 DPiéu 200 cta Bo luat to tung dan su. Noi dung
nay ba T1 da khiéu nai va duoc giai quyét bang Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
04/2024/QD-GQKN ngay 29/8/2024 cua Chanh 4n Toa an nhan dan huyén Luc
Ngan va Quyét dinh giai quét khiéu nai lan 2 so 17/QD-GQKN ngay 16/10/2024
ctia Chanh 4an Toa an nhan dan tinh Bac Giang.

D6i v6i yéu cau cua ba Luong Thi T1 1a dai dién theo iy quyén cua 6ng
Nguyén Ngoc D1 yéu cau doi cac Gidy chung nhan quyén st dung dat so
CRO038567, s6 CR038550 s6 CR038549, yéu cau nay duoc dua ra sau thoi diém
Toa 4n cap so tham da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chting va va hoa giai nén khong c6 can cr dé chap nhan theo quy dinh tai
Diéu 201 va 244 Bo6 luat To tung dan su.

Maic du vay, Ba T1, ong P1 c6 quyén khoi kién doi véi cac yéu cau doi céac
giay chimg nhan quyén st dung dat so6 CR038567, s6 CR038550 s6 CR038549
bang vu an khac néu c6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan dé nghi hiy ban an so tham s6 54/2024/DS-ST
ngay 30/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang vi cho ring
trong qua trinh giai quyét vu an c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Qua xem
xét toan bo ho so vu an va thu tuc td tung cua Toa an cép so tham, Hoi di“mg XEt xu
xét thay Toa an cap so tham da thuc hién day du cac thu tuc to tung trong vu an.
Do vay, khong c6 can ctr dé chap nhan ¥ kién cua luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don.

T nhitng phan tich néu trén, khong co6 can ctr chap nhan khang céo cia ba
Luong Thi T1, 6ng Nguyén Ngoc D1. Toa an cap phuc tham gitt nguyén ban an
so tham so 54/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Luc
Ngan, tinh Bic Giang nhu de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic
Giang tai phién toa la ¢6 can ct.

[5] Vé an phi dan su phic tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Luong Thi T1 phai chiu
300.0004d tién an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1é phi Toa an. Do
ong Nguyén Ngoc D1 1a nguodi cao tudi nén ong D1 dugc mién tién an phi dan su

phic tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
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326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an.

Anh Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong 4n phi DSPT.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 2 Di¢u 312 cua Bo luat To tung dan su,
xtr: Khong chap nhan khang céo ciia ba Luwong Thi T1, éng Nguyén Ngoc D1, giit
nguyén ban 4an dan su so tham s6 54/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

2. Pinh chi xét xit phuc tham d6i véi khang cao cua anh Nguyén Vian T.

3. Vé an phi dan su phtc tham: Can ctr diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1é
phi Toa an.

Ba Luong Thi T1, anh Nguyén Vin T modi ngudi phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phuc tham nhung duoc trir vao so tién 300.000d ba T1 da nop tai
bién lai s6 0006458 ngay 11/11/2024 va 300.000 dong anh T nop tai bién lai so
0006464 ngay 13/11/2024 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan, tinh
Bic Giang thu. Ba T1, anh T da ndp du tién an phi dan su phiic tham.

Mién 4n phi dan su phtc tham cho 6ng Nguyén Ngoc P1. Hoan tra ong
Nguyén Ngoc D1 300.000 dong tién tam wng an phi phuc tham d3 ndp tai bién lai
s6 0006465 ngay 13/11/2024 do Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan, tinh
Bic Giang thu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giti: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén Luc Ngan;

-Chi cuc THADS huyén Luc Ngan;

-Cac duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Viét Hung
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