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TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 58/2025/DS-PT
Ngay: 14-02-2025

VA “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung
dat va hop d&ng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hira Quang Thong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Minh Tung
Ong Pinh Chi Tam
- -The ky phién toa: Ong Lé Vii Binh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Thap.
) - Dgi di¢n Vién k{ém sdt nhdn dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Do Trung Dén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/01/2025 va ngay 14/02/2025 tai tru sé Toa &n nhan dan
tinh Pong Thap xét x phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb:
463/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat va hop dong ddt coc”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 69/2024/DS-ST ngdy 25 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 765/2024/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Nguyén Ngoc A, sinh nam 1951.

1.2. Bang Thi N, sinh nam 1962.

Cung dia chi: S6 nha G, T A, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Ngoc A va ba Bdng Thi N:
Anh Trﬁq binh H, sinh nam 1989 (C(:) mat). Dia ‘chi: S6 B, duong T, phuong H,
thanh pho C, tinh Bong Thap (Hop dong uy quyén ngay 08/01/2025).

2. Bi don: Pham Thi N1, sinh nam 1978 (C6 mat).
Pia chi: S6 nha D, T A, 4p B, xa B, huyén C, tinh An Giang.
3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1. Nguyén Trong D, sinh nim 1998.
Dia chi: S6 nha G, T6 A, 4p T, xa T, thanh phé C, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cua anh Nguyén Trong P: Anh Tran binh
H, sinb nam 1989 (Cé mét). bPia Chi! S6 B, duong T, phuong H, thanh pho C,
tinh Dong Thap (Hop dong uy quyén ngay 08/01/2025).

3.2. Pham Vin R, sinh nam 1971 (Vang mit).

Pia chi: S6 C, T6 B, ap D, xi H, thanh phd C, tinh Pong Thap.

4. Ngwoi khang cdo: Chi Pham Thi N1 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc A va ba Piang Thi N do anh Tran Pinh
H 1a nguwoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 05/7/2023, 6ng A va ba N 1a vo chong da nhan dit coc cta chi N1 sb
tién 100.000.000 dong dé dam bao chuyén nhuong cho chi N1 dién tich dat
1.576,6m? dat laa, thira dat s6 184, to ban d6 sb 19, dat toa lac tai xa H, thanh
phé C, tinh Pong Thap. Thoi han dit coc 1a 07 ngdy, gia tri chuyén nhuong thoa
thuén 1a 1.200.000.000 dong. Hen sau khi cong ching xong sé tra tiép cho 6ng
A vaba N sé tién 900.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong sé tra du khi nhan
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/7/2023, 6ng A va ba N d¢én Phong C1 ky hop dong chuyén nhuong
dién tich dét 1.576,6m? dat 1ta, thira dat s6 184, t& ban dd s6 19 cho chi N1 theo
thoéa thuan. Dén nay, chi N1 khong thanh toan s6 tién 1.100.000.000 déng theo
thoa thuan. Mic du da c6 théng bao dong thué vao ngay 27/7/2023 cia Chi cuc
thué khu vuc 1 nhung chi N1 ciing khong dong dé hoan tat tha tuc duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Ong A va ba N nhiéu lan yéu cau chi N1 tra sé tién 1.100.000.000 dong
con lai va dong cac loai thué phi theo thong bao cua co quan Nha nudc nhung
chi N1 khoéng thyc hién. Chi N1 lai yéu cau huy hop déng chuyén nhuong bude
6ng A, ba N phai tra lai tién coc 100.000.000 dong véi 1y do phan dat nhan
chuyen nhuong chi N1 khong chuyén muc dich su dung Ién dat cy lau nim
duge. Ong A va ba N khong dong ¥ yéu cau ciia chi N1.

Theo don khoi kién, tai phién hop va hoa giai, 6ng A va ba N yéu cau chj
N1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
14/7/2023 d6i v&i dién tich dat 1.576,6m? dat laa, do dac thuc té 1a 1.565,5m?
nam trong pham vi cac mbc 2-3-4-5-2 theo So dé do dac ngay 05/01/2024 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C thudc thira dat sé 184, to ban
d6 s6 19, dat toa lac tai xa H, thanh phé C, tinh Dong Thap; Yéu cau chi N1 tra
cho ong A vaba N sb tién chuyén nhugng con thleu 14 1.100.000.000 dong; Yéu
cau tinh 13i cham tra 0,83%/thang ddi véi so tién 1.100.000.000 dong, thoi gian
tam tinh tr ngay 14/7/2023 dén ngay 02/8/2023 1a 19 ngay, sd tién 5.776.000
d6ng va yéu cau tiép tuc tra tién 13i tir ngay 03/8/2023 dén khi thi hanh an xong.



Tai phién toa so tham, ong A va ba N thay doi yéu cau khai kién, yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi N1 voi ong A, ba
N va anh B dugc cong chu’ng ngay 14/7/2023 tai Phong C1 1a vo hi¢u; Cong
nhan hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 05/7/2023 gitra chi N1 v&i ba N; Khong dong ¥ tra lai
100.000.000 dong tién coc va khong yéu cau phat coc.

Trong qua trinh thoa thuan dat coc chuyén nhuong dat, ba N khong uy
quyén cho anh D va khong dong ¥ cho anh D thoa thuan véi chi N1 vé viée
chuyén muc dich sir dung dat. Ba N dimg tén quyén st dung dat nén ba N méi
c6 quyén quyét dinh.

Ong A vaba N théng nhit So d6 do dac ngay 05/01/2024 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho C va thong nhat gia tri tai san tranh chap
bao gdom dat va cdy trong trén dat bang v4i gia tri hai bén thoa thuan chuyén
nhuong 13 1.200.000.000 dong.

Bi don chi Pham Thi N1 trinh bay:

Vo ngay 05/7/2023, dng A va ba N ¢o thoa thuan chuyén nhuong thira dat
s6 184, to ban dd sd 19 cho chi N1. Sau khi chi N1 xem dét va thong nhét gia
chuyén nhuong 1 1.200.000.000 dong bao gdm dét va ciy trong trén dat 1a xoai
thi hai bén 1ap hop déng dat coc, theo hop déng dat coc thi chi N1 da dat coc
100.000.000 dong 1a dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
hoan tat. Hop déng dit coc ¢6 thoa thuén néu nam trong du 4n quy hoach va thoa
thuan bang 10i n6i néu dat khong dugc chuyén muc dich sang dat cay lau nim
thi b&n ba N phai tra tién coc lai cho chi N1. Sau d6, hai bén hen dén ngay
14/7/2023 s& dén Phong C1 dé ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh.

7 Tuy nhién, sau khi nép hd so tai Bo phan tiép nl}én ho so va tra két qua cua
Uy ban nhan dan thanh phd C thi chi N1 nghi ngd dat thuoc quy hoach nén chi
N1 yéu cau Bo phan tiép nhan ho so va tra két qua cung cap thong tin dé kiém
tra dat co quy hoach hay khong thi dén ngay hen tra két qua ba N khong di nhan
ket qua (do dat chu:a, sang tén chQ chi N1 nén chi N1 khong nhan dugc két qua)
nén chi N1 khong ti€p tuc giao tién cho ba N.

Theo don phan td va tai phién toa so tham, chi Pham Thi N1 yéu cau:
- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi N1 véi
ong A, ba N va anh b duoc cong chirg ngay 14/7/2023 tai Phong C1 1a vo hiéu.
- Tuyén bb hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 05/7/2023 giira chi N1 véi ba N 14 vo hiéu.
- Yéu cau ong A, bg N vaanh lién ddi tra lai cho chi N1 s6 tién chi N1
da dat coc 100.000.000 dong, khong y€u cau tra tién 1ai.

Chi N1 théng nhat So d6 do dac ngay 05/01/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho C va thong nhat gia tri tai san tranh chép bao

gdm dét va cay trong trén dat bang véi gia trj hai bén thoa thuin chuyén nhuong
1a 1.200.000.000 dong.



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Trong P do anh Tran
Pinh H la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Thong nhat 10 trinh bay va yéu cau clia ong A va ba N. Viéc thoa thuan
voi chi N1 la gnh b tu thoa thudn, khong dugc su dong v ctia ba N, ba N ciing
khong iy quyén cho anh D.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Vin R trinh bay:

Anh R c6 mua xo0di 14 ctia ba N trén thira dat s6 184, to ban d6 s6 19. Thoi
han 04 nam, tir thang 4 nam 2023 am lich dén thang 4 nam 2027 am lich, mdi
nam 4.000.000 dong. Hai bén co thoa thuin néu ba N ban dat xong hodc dat
vuéng quy hoach thi ba N tra tién lai cho anh R.

Nay anh R khong tranh chap hop dong mua ban xoai 1a v6i ba N, anh R va
ba N tu thda thuan. Anh R yéu cau dugc vang mat tai cac phién hop, hoa giai va
x€t xur cua Toa &n vi khong lién quan dén anh R.

Tai bdan dn dén su so thd?m,sé: 69/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh (viét tat ban dan so tham) da xir:

1. Chap nhén yéu cau clia ong Nguyen Ngoc A, ba Pang Thi N va chi Pham
Thi N1 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Ngoc A, ba Piang Thi N, anh Nguyén Trong P véi chi Pham
Thi N1 dugc cong chirng ngay 14/7/2023 tai Phong C1 1a vo hiéu.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
Ngoc A, ba Dang Thi N, anh Nguyén Trong D v6i chi Pham Thi N1 thugc thira
dat s6 184, to ban dd s6 19, dién tich dat 1.576,6m? dat laa, dat toa lac tai xa H,
thanh phé C, tinh Pong Thap duoc cong chimg ngay 14/7/2023 tai Phong C1 1a
giao dich dan su vo hi¢u.

~ 2.Khong chap nhan yéu cau cta chi Pham Thi N1 vé viéc yéu cau tuyén

bo hop dong dat coc ngay 05/7/2023 gitra chi Pham Thi N1 véi ba Pang Thi N
1a vo higu.

Cong nhan hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat va

tai san gan lién voi dat ngay 05/7/2023 giita chi Pham Thi N1 véi ba Ding Thi
N.

3. Khong chap nhan yéu cau cta chi Pham Thi N1 vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Ngoc A ba Bang Thi N va anh Nguyen Trong D lién déi tra lai cho chi
Pham Thij N1 s6 tién dit coc 100.000.000 dong

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc chi Pham Thi N1 tra lai cho ong Nguyén Ngoc A va ba Bang Thi N
chi phi xem xét, tham dinh tai cho tong cong 14 4.111.570 dong.

5. An phi dan su so tham: Chi Pham Thi N1 phai chiu tién an phi dan su
S0 tham tong cong 1a 5.600.000 dong. S6 tién an phi nay duoc khau trir vao sb

tién tam Ung an phi ma chi Pham Thi N1 da nop tong cong 2. 800.000 dong theo
bién lai thu s6 0000215 ngay 26/12/2023 va theo bién lai thu sé 0000255 ngay



05/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su théph phf')‘ Cao Lanh, tiqh Déng
Thap. Nhu vay, chi Pham Thi Ngoc C phai ndp tiép so tién 2.800.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

~ Sau khi xét xir so tham. Ngay 09/7/2024 bi don chj Pham Thi N1 khong
thong nhat ban an so tham, nén da khang cao yéu cau Toa an phuc tham giai
quyét stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau cua chi N1:

- Tuyén bb hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gin lién véi dat ngay 06/07/2023 giita chi Pham Thi N1 vé6i ba Pang Thi
N Ia vo hiéu.

- Bugc ong Nguyén Ngoc A, ba Bang Thi N va anh Nguyén Trong D lién
déi trd lai cho chi N1 s6 tién dat coc 100.000.000 dong (Mot trdm triéu dong).

Tai phién toa phiic tham:

- Chi Pham Thi N1 trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khang céo, de nghi Hoi
d6ng xét xtr sira ban an so tham theo “huong chap nhan toan by yéu cau phan t6
ctia chi N1, cu thé nhu sau: Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giira chi N1 véi ong A, ba N va anh B dugc cong chimg ngay 14/7/2023 tai
Phong C1 1a vo hiéu. Tuyén bb hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 05/7/2023 giira chi N1 v4i ba N 1a
v6 hiéu. Pong thoi, yéu cau 6ng A, ba N va anh P lién d6i tra lai cho chi N1 sb
tién chi N1 da dat coc 100.000.000 dong, khong yéu cau tra tién 13i.

- Anh Tran Dinh H trinh bay: Khong dong ¥ ¥y khang cdo cua bi don, dong v
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra chi N1 véiong A,baN
va anh b dugc cong chimg ngay 14/7/2023 tai Phong C1. Yéu cau cong nhén hop
ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin hen véi dat
ngay 05/7/2023 gitra chi N1 voi ba N ¢6 hi¢u lyc, 16i hoan toan thudc vé chi N1
nén phai mat tién coc, ong A va ba N khong déng v tra lai 100.000.000 dong cho
chi N1, dé nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai
doan phtc thim: Tha tuc khang céo ctia bi don chi Pham Thi N1 thyc hién dang
quy dinh va hop 1é theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan syu. Viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy
vu an dén thoi diém xét xir phac tham da chap hanh va thyc hién ding, day du
theo quy dinh ctia B9 luat T tung dan su; Nguoi tham gia té tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo cua bi don chi
Pham Thi N1, giit nguyén ban an dan sy so tham sd 69/2024/DS-ST ngay 25
thang 6 nim 2024 cua Tda an nhan dan thanh phd Cao Lanh.



(Kém theo Phdt biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa phic tham ngay

14/02/2025).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg ct ¢6 trong hd so, duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 1oi phat biéu cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan thanh pho thu 1y va giai quyet so thim vu

“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyen siur dung dat va hop dong dat
coc” 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém g
khoan 1 Diéu 40 B6 lut T tung dan su vé quan hé tranh chép va tham quyén cua
Toa an. Viéc bi don chi Pham Thi N1 ndp don khang cao ngay 09/7/2024 la trong
thoi han khang cao theo quy dinh tai Biéu 273 Bo luat To tung dan sy, nén dugc
xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phuc tham anh Pham Vin R 1a nguoi 5:(') quyén lgi, nghia vu
lién quan Véng mat sau khi du:gc Toa an tri¢u tap hop 1€ d@n lan thir hai, nép Hol
dong xét xur tien hanh xét xtt vang mat theo quy dinh tai Bicu 296 B0 luat To tung
dan su.

[2] Vé noi dung: Ngudn gdc thira déat s6 147, to ban do 1, dién tich 1.300m?
la cuia cha me¢ ba N cho ba N nam 1990. DPén ngay 03/3/1997 Uy ban nhan dan
thi xa C (nay la thanh phé C) cp gidy chimg nhin quyen su dung (QSD) dat cho
ba N. Sau d6, Uy ban nhan dan thi xa C (nay la thanh pho C) cap doi gidy chung
nhan QSD dét cho ho ba N thanh thtra 184, t& ban d6 s6 19, di¢n tich 1.327, 3m?2.
Ngay 12/12/2019, So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip gidy ching nhan
QSD dat cho ho ba N thira 184, to ban do s6 19, dién tich 1.327,3m2 Ngay
30/5/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip gidy chimg nhan QSD dat
cho ho ba N thira 184, to ban do so 19, dién tich 1.567,6m?.

Ngay 05/7/2023, ba Bang Thi N (Bén A) va chi Pham Thi N1 (Bén B) ky
hop dong dat coc vé viée chuyen nhuong QSD dét va tai san gin lién voi dat tai
thira dat sb 184, to ban dd sb 19, dién tich 1.567,6m? dia chi thira dit tai xa H,
thanh phé C, tinh Pong Thap vai téng s6 tién 1.200.000.000 dong, bén B dat coc
trude s6 tién 100.000.000 dong, con lai 1.100.000.000 dong. Thoi han dat coc 1a
07 ngay ké tir ngdy 05/7/2023 dén hét ngay 12/7/2023. Bén A nhan du tién coc
s& cliing v6i bén B 1am tha tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén, Khi thil tuc cong ching hoan tat, bén B phai gido du sd tién con
lai cho bén A.

Ngay 14/7/2023, 6ng A va ba N dén Phong C1 ky hop déng chuyén
nhuong dién tich dat 1.576,6m? dat lta, thira dat s6 184, to ban d6 s6 19 cho chi
N1 theo thoa thuan.

Ong A va ba N cho rang chi N1 khong thanh toan sé tién 1.100.000.000
dong theo thoa thuan. Méac du da c6 thong bao dong thué nhung chi N1 ciing
khong dong dé€ hoan tat thu tuc dugc cap giay ching nhan quyén stir dung dat.



Nén 6ng A va ba N khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD
dat giira chi N1 véi ong A, ba N va anh B dugc cong chu’ng ngay 14/7/2023 tai
Phong C1 1a vo hiu, cong nhén hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng QSD
dat va tai san gin lién véi dat ngay 05/7/2023 gitra chi N1 voi ba N, khong dong
¥ tra lai 100.000.000 ddng tién coc va khong yéu cau phat coc.

Chi N1 cho rang hop dong dit coc c6 thoa thuan néu nam trong du an quy
hoach va thoa thuan bang 101 ndi néu dat khong duoc chuyén muc dich sang dat
cay lau nam thi bén ba N phai tra tién coc lai cho chi N1. Tuy nhién, sau khi ndp
ho so tai Bo phan tiép nhan hd so va tra két qua cua Uy ban nhén dan thanh phd
C thi chi N1 nghi ngo dat thudc quy hoach nén chi N1 yéu cau Bo phan tiép nhan
hd so va tra két qua cung cap thong tin dé kiém tra dat c6 quy hoach hay khong
thi dén ngay hen tra két qua ba N khong di nhan két qua (do dat chua sang tén
cho chi N1 nén chi N1 khong nhan duoc két qud) nén chi N1 khong tiép tuc giao
tién cho ba N. Do d6, chi N1 phan to yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSD dat giita chi N1 v6i 6ng A, ba N va anh D dugc cong chimg ngay 14/7/2023
tai Phong C1 va hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 05/7/2023 giita chi N1 voiba N la vo hiu. Yéu cau
ong A, ba N va anh D lién déi tra lai cho chi N1 sb tién dit coc 100.000.000
d6ng, khong yéu cau tra tién 1ai. Tir d6, di lam phat sinh tranh chap giita cac
duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don va khong chap nhéan yéu cau phan t6 cua bi don 1a c6
co s¢. Bdi cac 1€ nhu sau:

- Tai phién toa so tham, anh Tran Pinh H 13 nguoi dai dién theo uy quyen
ciiaba N, dng A, anh D va chi N1 thong nhat y€u cau Toa an tuyén bb hop dong
chuyén nhuong QSD dét giita chi N1 voi ong A, ba N va anh B dugc cong ching
ngay 14/7/2023 tai Phong C1 1a v hiéu.

- Anh Tran Pinh H 12 nguoi dai dién theo uy quyen cua ba N, Ong A, anh
b va chi N1 thong nhat hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong QSD dét va tai
san gan lién véi dat dugc ky két vao ngay 05/7/2023 la dé dam bao cho viéc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Hop dong thé hién noi dung
cam két chung “Bén A cam két tdi san trén thuéc quyén sé hitu ciia minh, c6
day di cdc gidy to lién quan dé chitng minh va bén A cam doan tai san ndy khéng
c6 thira ké gia dinh, _khong co tranh chdp véi bat ky co quan té chire, cd nhdan
nao. Néu thira dat nam trong du dn quy hoach thi bén A phai hoan tra lai sO tién
ma bén B da dat coc.. Ngu"O’c lai, néu bén B khéng tién hanh mua thi phdi chiu
mat sé tién da dat coc trén”.

Chi N1 cho rang néu dat nam trong du an quy hoach va thoa thuan bang
101 néi v6i anh B (con ba N) néu dat khong dugc chuyén muc dich sang dat cay
lau nam thi bén ba N phai tra lai tién coc 100.000.000 ddng cho chi N1.

Xét, 101 trinh bay cta chi N1 1a khong c6 du co sd. Boi, tai Cong van sb
736/UBND-TNMT ngay 25/3/2024 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd C vé viéc
tra 101 Cong vin sb6 127/CV-TA ngay 05/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd



Cao Lénh, xac nhan: “Déi véi thira dat dang tranh chdp quyén svr dung dat quyén
sw dung dat gitta nguyén don ong Nguyén Ngoc A véi bi don ba Pham Thi N1 tai
thira ddt sé6 184, to ban do sé 19, xa H, thanh pho C khéng thudc pham vi giai
phéng mdt bang cdc céng trinh do Ban Quan ly dw an va Phat trién quy dat
Thanh phé thuc hién. Can cir Quyét dinh s6 1397/0D-UBND.HC ngay 20 thang
11 nam 2010 ciia Uy ban nhén ddn tinh B vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach chung xdy dwng thanh phé C dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050 thi
Vi tri thua dat s6 184, to ban do sé 19, xd H, thanh phé C thuoc chirc nang dat ¢
xdy dung moi”.

DPodng thoi, chi N1 cung cip hinh anh ndi dung tin nhin Zalo giita anh D
va chi N1 nhén tin thoa thuan vé viéc chuyén muc dich sir dung dat. Xét théy,
chu thé trong hop dong dit coc ngay 05/7/2023 1a ba Pang Thi N va chi Pham
Thi N1. Tai phién toa, anh H 12 nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh P cho rang
viéc thoa thuén voi chi N1 12 do anh B ti thoa thuan ma khéng dugc su dong ¥
ctia ba N. Ba N khong ty quyén cho anh P va khong thira nhan viéc cho anh
thoa thuan vai chi N1.

Nhu vay, viéc thoa thuan gitra chi N1 va anh B 1a khong phu véi quy dinh
ctia phap luat vé chu thé trong giao dich dan sy va chi N1 khong ¢ chimg cir
chtng minh vé viéc c6 thoa thuan véi ba N vé chuyén muc dich sir dung dat tir
dat lua sang dat trong cdy lau nam.

Do d6, viéc chi N1 khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dét trong khi thira dat chuyén nhuong khong thudc quy hoach va
hop dong dit coc khong thoa thuan dat chuyén nhuong phai chuyén doi myc dich
sir dung tir dat laa sang dat tréng cay 1au nim nén x4c dinh 18i hoan toan cua chi
N1. Mat khac, hop dong chuyen nhuong QSD déat ngay 14/7/2023 thé hién thué,
1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong QSD dét theo hop dong do bén B (chi
N1) chiu trach nhiém ndp, nhung chi N1 khong thue hién nop tién vé 16 phi trudce
ba nha, dat va thué thu nhap c4 nhan ddi véi ca nhan chuyén nhugng bat dong
san, nhan thira ké, qua ting 1a bat dong san nén ho so chua sang tén cho chi Pham
Thi N1 v6i 1y do chua hoan thanh nghia vu tai chinh.

[4] Tai phién toa chi N1 van giir nguyén yéu cau khang cao. Hoi dong xét
XU xét thay, trinh bay cua chi N1 Ia khong c6 du can cu, ddng thot chi N1 cting
khéng cung cp duoc tai liéu, chimg ctr ching minh cho yéu cag khang cdo cua
minh 1a c6 co s& nhu da phan tich trén, nén khong dugc Hoi dong xét xur chap
nhan.

[5] Qéi véi quan diém,vé dé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa nhu néu
trén. HO1 dong xét xir xét thay 1a ¢6 co so va phu hop phap luat nén dugc chap
nhan.

[6] Vé an phi: Do khang cao caa chi Pham Thi N1 khong duoc chép nhén,
nén phai chiu an phi dan sy phac tham.

Cac phan khéc cua ban 4n so tham khang co khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;
1. Khong chap nhan khang céo ctia chi Pham Thi N1.

2. Gilt nguyén ban an dan sy so th?lm s0: 69/2024/DS-ST ngay 25 thang 6
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap.

3. V& an phi déan sy phtic thim:

Chi Pham Thi N1 phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc tham, duoc
khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tam
mg an phi, 18 phi Toa an s6 0009994 ngay 09/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thép.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND thanh ph6 Cao Lanh;

- Chi cuc THADS TP Cao Lanh; )

- Puong sy; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS Quan9),

Hira Quang Thong



