TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 60/2025/DS-PT
Ngay 14 - 02- 2025
V/v tranh chap yéu cau tuyén bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét
v6 hiéu, yéu cau chia di san thira ké
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdan: Ong Duong Hung Quang

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign [(iém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van bién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 12 ndm 2024 va ngay 14 thang 02 ndm 2025 tai tru
s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly
s6: 356/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 v¢ vi€c tranh chap Yéu cau

tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, yéu cau chia di san
thira ké.

Do ban &n dan sy so tham s6: 204/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 280/2024/QD-PT ngay 21
thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Phan Hong P, sinh nim 1964 (C6 mit);
Dia chi cu tri: Puong Q, khom B, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Bj don: Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1950;
Dia chi cu tra: Khém F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau;
 Nguoi dai dien hop phap theo uy qyyén cua dng Nguyén Vin S: Ong Ngb
Quoc T, sinh nam 1985; dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (Cé
mat).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Tuén E, sinh nim 1975 (Vang mit);
Dia chi cu tra: S E, duong T, Khom E, phuong I, thanh phd C, tinh Ca
Mau;



2. Ong Phan Tudn A, sinh nim 1973 (Ving mat);
Dia chi cu tri: Td G, khu phd A, duong C, thanh phé P, tinh Kién Giang;
3. Ba Phan Diéu H, sinh ndm 1969 (Ving mat);

Pia chi cu tra: S6 B, Nguyén Céng T1, phuong H, thanh phé C, tinh Ca
Mau:

4. Ong Phan Hoang Q, sinh nam 1966 (Ving mit);
Pia chi cu trii: S6 A, Puong Q, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau;
5. Ong Phan Chi D, sinh ndm1962 (Vang mit);
Pia chi cu trii: Ap T, x T, huyén N, tinh Ca Mau;
6. Ba Phan Hong N, sinh nim 1960 (Vang mat);
Pia chi cu tri: Puong Q, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau;
7. Ba Phan Hong N1, sinh nam 1955 (Ving mit)
Dia chi cu tri: SO A, H, phudng G, thanh phé C, tinh Ca Mau;
8. Ong Phan Vin T2, sinh ndm 1953 (Vang mat);
9. Ba Phan Hong L, sinh nim 1974 (Vang mat);
10. Ong Phan Van S1 (Vang mit);
11. Ong Phan Thanh P1 (Ving mit);
12. Ong Phan Van N2 (Ving mit);
13. Ba Phan Mong T3 (Vang mit);
14. Ba Phan Mong N3 (Ving mit);
15. Ba V5 Thi T4, sinh nam 1952 (Vang mit);
16. Anh Nguyén Vian U, sinh nam 1986 (Vang mat);
17. Chi Nguyén Thi Anh T5, sinh nam 1988 (Ving mit);
Cung dia chi cu tra: Khém F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau;
- Ngwoi khang cao: Ba Phan Hong P, 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo ba Phan Hong P trinh bay:

, Phan dét tranh chap co nguén gbc 1a cta cha me ba P la 6ng Phan Van C (da
chét nam 1991) va ba Bui Tuyét Al (da chét nam 2008), dién tich dat ruong
11.550m? va céi ao, dat toa lac tai khém F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau. Sau
do6 cha me ba P 14p ao lai c6 dién tich ’883m2, phan dat nay cha me ba P chua duoc
cap giay ching nhan quyeén str dung dat, hién tai khong tranh chap.

Sau d6 ba Bui Tuyét Al ra Ca Mau sinh song, tam giao phéan dét lai cho ong
Phan Van T2 (la con ba Tuyet Al) trong coi va quan ly st dung, chi giao bang 161
noi. Bén nam 1996, 6ng T2 tu y dang ky ké khai ding tén quyén sir dung dat phan
dét dién tich 11.550m’, gia dinh ba P khong ai hay biét. Dén nam 2001, 6ng T2
chuyén nhugng phan dat lai cho 6ng Nguyén Vian S, gia dinh ba P cling khong hay



biét. Bén nim 2008 ba Bui Tuyét Al chét, khong dé lai di chic. Hién tai 6ng S
dung tén toan bo phan dat tranh chép c6 dién tich 11.550m?,

Nay ba P khoi kién yeéu cau tuyén bé hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung dat gira 6ng Phan Van T2 véi 6ng Nguyen Van S ngay 19/7/2001 Ia vO hiéu;
Yéu cau chia thira ké theo phép luat ddi véi phan dat dién tich 11.550m? néu trén
cho hémg thira ké thtr nhat cua 6ng C va ba Bui Tuyét Al mdi ngudi dién tich
1.443m’. Ba P yéu cau phan dat duoc chia vi tri phia Dong giap voi phan cua cac
ddng thira ké con lai, phla Tay giap voi phan dat éng Nguyén Vin S2, phia Nam
giap vai 1, phia Bac giap véi dat ong L1.

- Theo 6ng Ngé Quac T trinh bay:

Nguon goc dét tranh chap la do ng Nguyén Van S nhan chuyén nhuong lai
cta ong Phan Van T2 vao nam 2001, gia chuyén nhugng bang 15 luong vang 24K.
Ong S da thanh toan xong s6 vang chuyen nhuong Cho ong T2, da nhan dat quan ly
st dung tu khi chuyén nhugng dén nay va dugc cap gidy chang nhan quyén sir

dung dat ngay 27/7/2001. Do d6, ong S khong dong y theo yéu cau khoi kién cia
ba P.

- Theo ﬁng Phan Van T2 trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a caa cha me ong la o6ng Phan Van C va ba Bui
Tuyét Al. Viéc cap glay chang nhan quyén su dung dat 1a do ong Bui Van H1 la
nguoi di 1am thu tuc Cap gidy Chung nhan quyén sir dung dat dé cho ong ding tén,
dién tich dat dugc cip 11.550m?, dat toa lac tai khom F, thi tran T, huyén T, tinh
Ca Mau. Phan dat tranh chap dng quan Iy st dung khoang 2 - 3 nim thi 6ng cam
co lai cho éng Nguyen Van S (khong nh¢ thoi gian), nhung c6 lam gidy to co dat
khong thoi han, gidy tay co dat ong S gitr, gia co dat 15 Iwong vang 24k. Phia ong
S 4 giao du 15 luong vang 24k cho ong. Nay 6ng yéu cau éng S cho 6ng chudc lai
phén dét véi gid bang 15 lwong vang 24k.

- Theo ba Phan Hong N1, ba Phan Héng N, 6ng Phan Chi D, ba Phan Diéu
H, éng Phan Van QI trinh bay:

Ngum goc dat tranh chap 1 cua cua cha me céc ong, ba 6ng Phan Van C, ba
Bui Tuyét Al chét dé lai khdng co di chuc, vi sao phan dat ndy 6ng Phan Van T2
dung tén quyén sir dung dat va viéc thoa thuan gitra 6ng T2 voi 6ng S nhu thé nao
thi cac 6ng, ba khong biét. Cac ong, ba yéu cau chia thira ké theo quy dinh cua
phap luat ddi véi phan dat tranh chap néu trén.

- Theo Anh Phan Tudn E trinh bay:

Anh chi biét nguén gbc dat 1a caa dng, ba ngoai (cu Phan Vin C va cu Bui
Tuyet Al), con qua trinh quan 1y s dung gitra cac bén nhu thé nao thi anh khong
biét. Anh khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Theo anh Nguyén Vén U va chi Nguyén Thi Anh T5 trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip 1a do cha me cta anh, chi nhin Chuyen nhuong
ctia 6ng Phan Vian T2 vao nam 2001. Do d6, anh chi khong dong y d6i vai yéu cau
khéi kién cua ba P.



Tai ban &n dan sy so tham s6: 204/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2024
ciia Toa dan nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Khong chap hhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Hong P dol véi 0ng
Nguyen Vin S vé viéc yéu cau tuyén b hop ddng chuyen nhuong quyén s dung
dat ngay 19/7/2001 giira 6ng Phan Vian T2 véi 6ng Nguyén Vin S vo hiéu va yéu
cau chia thira ké quyén sir dung dat ddi véi phan dat tai thira s6 152, 153 to ban d6
s6 01 dién tich 11.550m? dét tai khém F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 30/7/2024, ba Phan Hong P c6 don khang cao yéu cau stra ban an so
tham: Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2001 gitra
ong Phan Van T2 véi 6ng Nguyén Van S vo higu; Yéu Cau chia thira ké quyén Su’
dung dét ddi v6i phan dat tai thira s6 152, 153 to ban d6 s6 01 dién tich 11.550m?
dat tai khom F, thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau; D6i véi phan nha mé cua gia
dinh ba, phia bi don cho gia dinh ba va ba cham soc, khong ngan can; tuy nhién, do
nha mé céch 16 80m, ba khéng c6 16i di vao khu mo, dé nghi xem xét budc bi don
dé cho ba 16i di vao khu mo.

Tai phién toa phuc tham, ba Phan Hong P rat lai phan khang céo yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu va yéu cau chia thira ké; chi yéu cau
phia bi don dé lai cho ba P phan dién tich khu mo va 16i di vao khu mé ngang 17m,
chiéu dai tir 16 bé tong tré vao 45m.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba P phat biéu: Yéu cau 6ng S dé lai cho ba phan dién tich khu mo va 16i di
vao khu mo chiéu ngang 17m, chiéu dai tir 16 bé tong triro vao la 45m.

Ong T phat biéu: Khong ddng y theo yéu cau cua ba P; 6ng chi dong y giao
cho ba P phan dién tich khu mo va 16i di vao khu mé chiéu ngang 1,5m, chiéu dai
tir 10 bé tdng vao khu mo, ba P khong phai tra lai gia tri dat. Néu ba P yéu cau giao
dién tich 16n hon thi ba P phai tra lai gia trj dat theo gia thi truong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Pé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su,
chap nhan mot phan khang céo cta ba Phan Hong P, sira ban an so tham, giao cho
ba P dién tich khu mo va 15i di vao khu md theo sy tw nguyén cuaa bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Phan Hong P khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng Phan Van T2 véi 0ng Nguyén Vin S hgay 19/7/2001
doi phan dat tranh chap tai dét tai thira s 152, 153, t& ban dd s6 01, dién tich
11.550m?, dat tai khoém F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau v6 hiéu. Yéu cau chia
thira ké dbi voi phan dat néu trén cho ba P dugc nhan dign tich 1.443m°. Ong S
khong ddng y theo yéu cau caa ba P. Ban an so tham xét xa khdng chap nhan yéu
cau khaoi kién cua ba P. Sau khi xét xu so tham, ba P ¢6 don khang cdo yéu cau sira
ban an so tham: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
19/7/2001 gitta dng T2 v6i 6ng S vO hiéu; yéu cau chia thura ké quyén su dung dat
dbi voi phan dat tai thra s6 152, 153, to ban d6 s6 01, dién tich 11.550m? dat tai



khom F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau; d6i véi phan nha md cua gia dinh ba,
phia bi don cho gia dinh ba va ba cham séc, khéng ngin can, tuy nhién do nha md
céch 16 80m, ba khdng c6 16i di vao khu m, dé nghi xem xét buoc bi don dé cho
ba 16i di vao khu mo. Tai “phién toa phiic tham, ba P rat lai phan khang cao yéu Cau
tuyén bd hop dong chuyén nhugng v6 hiu va yéu cau chia thira ké; Chi yéu cau
phia bi don dé lai cho ba P phan khu mé va 15i di vao khu mo ngang 17m, chiéu
dai tir 16 bé tdng tré vao 45m. Do d6, Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Didu 284
ctiia BO luat TS tung Dén su, dinh chi xét xir phiic tham ddi vaéi phan ba P rat yéu
cau khang céo, chi xem xét dbi voi yéu cau khang cao cua ba P ddi véi phan yéu
cau phia bi don dé lai cho ba P phan khu mé va 16i di vao khu mo ngang 17m,
chiéu dai tir 16 bé tong tré vao 45m.

[2] Xét khang cdo ctia ba Phan Hong P, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] Qua céc tai liéu chig ctr thu thap c6 tai hd so thé hién: Phan dat tranh
chap c6 ngudn géc 1a caa cha, me ba P va 6ng T2 1a 6ng Phan Vian C (d4 chét ndm
1991) va ba Bui Tuyét Al (dd chét nam 2008) tang cho dng T2; dng T2 dugc cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dit ngay 15/02/1996, dién tich 11.550m? thudc
thira dat s6 152, 153, to ban d6 s6 01, dat tai khom F, thi tran T, huyén T, tinh Ca
Mau. Dén ngay 19/7/2001, dng T2 va vo 1a ba Mai Thi T6 chuyén nhuong toan bo
dién tich dat néu trén cho ong Nguyén Van S vai gia 15 lugng vang 24k, éng S da
duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/7/2001 va quan 1y, st dung
tir khi chuyén nhuong nam 2001 dén nay.

[2.2] Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd va Ban Trich do hién trang
phan dat tranh chap thé hién trén phan dat c6 khu mo géom 04 ngbi mo (Ong Phan
Thanh B, 6ng Phan Van C, ba Mai Thi T6 va ba Phan Hong Q2) 1a ngudi than cua
ba P va ciing c6 mdi quan hé than toc voi 6ng S. Theo dng T xéac dinh khi chuyén
nhuong dat cac bén cd thoa thuan bang i ndi dé lai phan dat trong khudn vién cac
ngdi md cho gia dinh nguyén don, phia 6ng S khong yéu cau gi va dong y dé cho
nguyén don va ngudi than cua bon ngdi mo ¢6 trén phan dat vao cham sdc, khong
ngan can. Theo ban Trich do hién trang phan dat tranh chap thé hién trén phan dat
tranh chap c6 khu mo nguoi than cua ba P, dién tich 124m? (kich thudc: Chiéu
ngang 17m; chiéu dai 7,3m).

[2.3] Tai bién ban Iam viéc v6i dng Ngd Quoc T (1a nguoi dai dién cia 6ng
S) ngay 07/01/2025 va tai phién toa, 6ng T trinh bay khong dong % glao cho ba P
phan dat ngang 17m, dai 45m theo yéu cau cta ba P; éng chi théng nhét glao lai
cho ba P phén dién tich khu mo (ngang 17m, dai 7,3m, dién tich 124m?) va 16i di
vao khu mé (ngang 1,5m, chiéu dai tir 16 bé téng vao khu m¢ theo do dac 34,12m,
dién tich 5 1,18m2), khong yéu cau ba P tra lai gia tri dat; Néu ba P yéu cau giao 16i
di 16n hon chiéu ngang 1,5m thi phia ba P phai tra lai gi tri dat theo gia thi truong,
phan dién tich khu mo khong yéu cau tra gia tri dat. Ba P khong ddng ¥ tra gia tri
dat cho 6ng S.

[2.4] Xét thay: Phan dit ong S dang quan ly su dung c6 ngudn gdc do nhan
chuyén nhuong cua ong T2, viéc chuyén nhuong la hop phép va da duoc Nha nudc
cdng nhan quyén st dung dat cho 6ng S. B4i véi yéu cau caa ba P yéu cau 6ng S



giao cho ba phan dat ngang 17m, dai 45m nhung khéng dbng ¥ tra gia tri dét cho
ong S la khong phu hop va cling khong duoc phia 6ng S chap nhan; do do, yéu cau
cua ba P khong c6 co s8¢ dé Chap nhan. Tuy nhién, tai cap phtic tham, phia 6ng S
thong nhat giao lai cho ba P phan dién tich khu m¢ (ngang 17m, dai 7,3m, di¢n tich
124m?) va 16i di vao khu md (ngang 1,5m, chiéu dai tir 10 bé tong vao khu mo theo
do dac 34,12m, dién tich 51,18m?), khong y€u cau ba P tra lai gia tri dat, xét thay
day la su tu nguyén ctaa ng S nén Hoi dong xét xi ghi nhan.

[3] Tt nhan dinh trén, ceftp phuc tham chdp nhan mot phan khang cao cua ba
Phan Hong P, stra ban an so tham la phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac sd tién 11.165.000 dong ba P phai
chiu, ba P da ndp xong.

[5] An phi dan su phuc tham ba P khong phai chiu, ba P dugc mién dy nop.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khang bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cén’ cu ’khoén 3 Piéu 284, khoan 2 Diéu 308 cua Bo h}ét To tung dan su;
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Pinh chi xét xir phiic tham doi véi khang cao cua ba Phan Hong P yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 19/7/2001 gitra dng
Phan Van T2 v6i 6ng Nguyen Van S vo hiéu va yéu cau chia thura ke quyen su
dung dat doi vdi phan dat tai thura s0 152, 153 to ban do6 so 01 dién tich 11.550m°
dat tai khém F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Phan Hong P.

Stra Ban &n dan sy so tham so: 204/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khai ki¢n cua ba Phan Hong P vé viéc yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2001 gitra 6ng
Phan Van T2 véi 0ng I\!guyen Van S vo hi¢u va yéu 93“, chia thira ké quyén sur
dung dat doi véi phan dat tai thura s0 152, 153 to ban do6 so 01 dién tich 11.550m?
dat tai khdm F, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ghi nhan sy tw nguyén cta ong Nguyén Van S giao cho ba Phan Hong P
phéan dat khu m¢ dién tich 124m? (kich thuéc: chidu ngang 17m; chi€u dai 7,3m)
va phan dat lam 10i di vao khu m¢ kich thuéc ngang 1,5m, chiéu dai tu 16 bé tong
vao dén khu mo 34,12m, dién tich bang 51,18m?. Ba P khdng phai tra gia trji dat
cho 6ng S.

(C6 Ban v& Trich do hi¢n trang ngay 02/01/2025 cua Chi nhanh Cong ty
TNHH T7 — Do dac Ban d6 Tan C1 tai Ca Mau kem theo)



- Ve chi phi t6 tyng: Ba Phan Hong P phai chju chi phi do dac Ia 11.165.000
dong, ba P da ndp xong.

- An phi dan sy so tham: Ba Phan Hong P duoc mién chiu an phi. Ngay
30/3/2023, ba P da du nop 1.400.000 dong theo bién lai thu so 0006455 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi duoc nhan lai.

- An phi dan sy phtic thim: Ba Phan Hong P khong phai chiu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sir ¢6 quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyen thi hanh
an hoac bi cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lip



