TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO Déc 1ap — Tw do — Hanh Phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 05/2025/DS-ST
Ngay: 12/02/2025.
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Thiy Trang.
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Luong Thi Héng Hanh.
2. Ba Nguyén Thi Thanh Tric.

- Thu ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go

Quao, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Go Quao tham gia phién toa: Ba Thi

Xa Ly — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thuy 1y sb: 143/2024/TLST-DS, ngay

28 thang 10 nam 2024, vé viéc: “Tranh chép hop déng dat coc”. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 09/2025/QDXXST-DS, ngay 14 thang 01 ndm 2025, giira cac duong

su:
1. Nguyén don: Ba Huynh Thi L — sinh ngay 20/41963, c6 mat.
Dia chi: ép A, xa b, huyén G, tinh Kién Giang.
2. Bidon: Ba Thi T — sinh ngay 01/01/1966, c6 mat.
bia chi: ép A, xa b, huyén G, tinh Kién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Danh P — sinh ngay 01/01/1965,

cO mat.
bia chi: ép A, xa b, huyén G, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 17/10/2024, ban tu khai va 161 trinh bay ciia ba Huynh
Thi L nhu sau:

Vao nam 2020, vo chdng ba Thi T va dng Danh P ¢6 chuyén nhuong cho ba mot
nén nha ngang 16,9m va chiéu dai 33m, dét toa lac ép A, xa b, huyén G véi gia béng
140.000.000d6ng (ba khong biét dat & thira sb mdy, to ban do s6 may), dat nay chua
duogc cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo chong ba Thi T va 6ng Danh P.
Ngay 18/01/2020, ba c6 dua tién coc cho ba T sé tién 10.000.000d6ng, dén ngay
27/02/2020, ba dua thém sb tién 30.000.000d6ng 14 tién coc (Do ba T noi lay thém
30.000.000d6ng s& lam thu tuc chuyén quyén str dung dat cho ba nén ba méi dua thém
30.000.000d6ng). Méy thang sau, ba T kéu ba lam hang rao dién tich ba mua dé khi
gidy to xong thi dat c6 hang rao lubn. Ba tin tudng nén mua vat tu va thué ngudi dén
lam hang rao, khi ba Iam hang rao, phia vo chong ba T khong ai néi nang gi nhung khi
lam duoc 1/3 chu vi dat thi ba T n6i khong c6 nhén tién ciia ba va con néi hang rao do
ba T tu lam nén ba ngung khong 1am nita va vat liéu xay dung con lai ba van dé ¢ nha
ba T khong co ldy vé. Ba thué tho hd x4y hang rao véi so tién cong bang 4.500.000d0ng
va tién mua vat liéu xay dung dé xay hang rao véi sb tién bang 14.398.000d6ng. Tong
s6 tién 1am hang rao bang 18.898.000d6ng nhung ba chi yéu cau vo chong 6ng D, ba
T tra cho ba s6 tién 18.546.000ddng.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Go Quao tuyén hiy hop dong dit coc
giita ba va vo chong ba Thi T, 6ng Danh B. Pong thoi, budc vo chong ba Thi T va 6ng
Danh D phai tra cho ba tong sb tién dit coc bang 40.000.000dong. Yéu cau Toa an
budc ba Thi T, 6ng Danh P tra cho ba tién thué tho xay va vat tu xdy dung hang rao
18.546.000d6ng. Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

Tai bién ban hoa giai vao ngay 14 thang 01 nam 2025, ba Huynh Thi L yéu cau
Toa an tuyén hity hop dong dit coc giira ba va vo chong ba Thi T, 6ng Danh D. Pong
tho1, budc vo chéng ba Thi T va éng Danh B phai tra cho ba té)ng s6 tién dit coc bé’mg
40.000.000d0ng. Ba xin rt yéu cau khoi kién dbi véi s tién lam hang rao bang
18.546.000d6ng.

Bi don ba Thi T trinh bay: Ba thira nhin c¢6 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Huynh Thi L nhu ba L trinh bay va ba c6 nhan 02 1an tién dit coc dit cua ba L,
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tong cong bang 40.000.000dong. Dbi vai tién 1am hang rao ba L yéu cau ba khong biét
thuc té 12 bao nhiéu va hang rao do ba L tu xay dung nén ba khéng dong v tra sb tién
18.546.000d6ng theo yéu cau cua ba L.

Nay ba dong y tra cho ba Huynh Thi L sb tién dit coc mua dit bing
40.000.000d6ng nhung hién tai ba khong c6 kha nang tra mot 1an nén ba hira khi nao
ba ban duoc dat ba sé tra s tién nay cho ba L.

Déi voi tién cong tho va tién vat liéu xay dung hang rao ba khong dong ¥ tra cho
ba L. Yéu cau ba L ty thao do hang rao.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Danh D trinh bay: Ong thong nhat
theo yéu cau ctia vg 6ng 1a ba Thi T. Ong dong ¥ tra cho ba Huynh Thi L s6 tién dat
coc mua dat bang 40.000.000d6ng nhung hién tai ong khong c6 kha ning tra mot lan
nén 6ng hira khi nao dng ban duoc dat 6ng s& tra sd tién nay cho ba L.

Dbi véi tién cong tho va tién vat lieu xdy dung hang rao 6ng khong dong v tra
cho ba L. Yéu cau ba L ty thao do hang rao.

Tai phién toa, nguyén don ba Huynh Thi L yéu cau hiy hop ddng dat coc giira cac bén
va budc vo chéng ba Thi T, 6ng Danh D phai tra cho ba s6 tién dit coc mua dat béng
40.000.000d6ng. Dong thoi, ba xin rat yéu cau d6i véi s tién 18.546.000dong ba da
tu 1am hang rao, khong yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét ddi véi yéu cau nay.

Tai phién toa, bi don ba Thi T thong nhat v6i yéu cau cua ba Huynh Thi L, ba dong y
huy hop déng dit coc gitta cac bén va dong ¥ tra cho ba L s tién 40.000.000d6ng. Tuy
nhién, ba hira khi nao ban duoc dit ba sé tra cho ba L.

Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh P thong nhét véi y kién
ctia ba Thi T, ngoai ra khong c6 yéu cau gi thém.

- Phét biéu ctia kiém sat vién - dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Quao,
tinh Kién Giang tai phién toa:

Vé viéc tuan tha theo phap luat vé t6 tung: Toa an thu 1y, giai quyét vu an 1a
ding tham quyén, thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh ctua B§ luét td tung dan su.
Tham phan xac dinh ding quan hé phéap luét tranh chap, ngudi tham gia t6 tung; Viéc

thu thap tai liéu, chtng ct, cip tong dat cho nguoi tham gia td tung va Vién kiém sat



dung quy dinh. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir, Thu ky va duong su chap hanh
dung va day du cac quy dinh cua phap luat t6 tung dén su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va dinh chi phan yéu cau do nguyén don rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa. Can cr vao két qua tranh tung tai phién tda trén co s& xem xét day du va
toan dién cac chung cu, Hoi déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Tranh chap gitta ba Huynh Thi L voi ba Thi T va éng Danh 13
tranh chép vé dan su duoc quy dinh tai Diéu 26, 35 va Diéu 39 cua Bo luat to tung dan
su nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién
Giang.

[2] Vé ndi dung: Quan hé tranh chéap giita ba Huynh Thi L v&i ba Thi T va 6ng
Danh D 1a tranh chép hop déng dat coc theo quy dinh tai Piéu 328 B luat dan sy nam
2015.

Hai bén ba Huynh Thi L v&i ba Thi T va 6ng Danh B déu thira nhin c6 giao dich
dit coc va nhan tién coc muc dich chuyén nhuong quyén st dung dt v6i nhau, s6 tién
coc bang 40.000.000d6ng. Tuy nhién, hai bén khong c6 1am hop dong va céng chimg
chtng thuc theo quy dinh ma chi ghi gidy tay v6i nhau va khong c6 ghi nhan viéc phat
coc. Do hai bén phat sinh tranh chip, khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat nén phia ba Huynh Thi L yéu cau hiy hop dong dit coc ngay
18/01/2020 giira cac bén, ddng thoi, yéu cau phia vo chong ba Thi T, 6ng Danh D tra
lai tién coc dd nhan b?mg 40.000.000d6ng va phia vg chéng ba Thi T, 6ng Danh D ciing
thong nhat huy hop dong dit coc ngay 18/01/2020 giita cac bén va dong ¥ tra lai s6
tién dit coc da nhan bang 40.000.000ddng cho ba L nén yéu cau khoi kién cua ba
Huynh Thi L 1a ¢6 co s& dugc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3] Phia ba Thi T va 6ng Danh D ¢6 y kién khi ndo ban duoc dat s& tra du so tién
40.000.000ddng cho ba Huynh Thi L va khong xac dinh dugc thoi gian cu thé va ba
Huynh Thi L khéng dong ¥ voi v kién nay, vi vay, Hoi dong xét xir khong c6 co so
chap nhan ¥ kién cua ba Thi T va 6ng Danh D.
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[4] Tai phién toa, sau khi nghe 101 trinh bay cua nguyén don, bi don va ngudi cé

quyén loi, nghia vu lién quan. Dai dién Vién kiém sat c6 quan diém chip nhan yéu cau
ctia khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba Thi T va dng Danh P phai tra so tién
dit coc bang 40.000.000d6ng cho nguyén don va dinh chi mot phan yéu cau do ba
Huynh Thi L rat yéu cau ddi voi sé tién 1am hang rao, xét dé nghi cua Kiém sat vién
tai phién toa 1a co can ct nén Hoi ddng xét xir chip nhén.
[5] V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ap dung Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 1& phi budc ba Thi T va 6ng Danh B phai nop 2.000.000dong
(40.000.000d0ng x 5%). Tuy nhién, 6ng Danh B c6 don xin mién an phi theo quy dinh
ctia phap luat va 6ng Danh P 14 ngudi cao tudi nén 6ng Danh P 1a ddi tugng dugc mién
an phi. Can ct Diéu 2 Luat nguoi cao tudi nim 2009 va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an thi
6ng Danh B duoc mién ndp phan an phi dan sy so thim c6 gia ngach ma 6ng Danh D
phai nop 1a 1.000.000d0ng.

Ba Huynh Thi L duogc nhan lai 1.460.000d6ng tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu s6 00061712, ngay 25/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Go
Quao, tinh Kién Giang, vi yéu cau cta ba duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 328 B6 luat dan su;

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 218, 219 va 273 Bo luat té tung dan sy;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi.

1. T1: Chép nhén yéu cu khoi kién ctia bad Huynh Thi L.

Xtr: Ghi nhan sy ty thoa thuan gitta ba Huynh Thi L va ba Thi T, 6ng Danh D
vé viéc huy hop dong dit coc ngay 18/01/2020 giira cac bén.

Budc ba Thi T va 6ng Danh P phai c6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi L s tién
40.000.000 (b6n muoi triéu) dong.
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Ké tir ngay ba Huynh Thi L c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba Thi T va ong
Danh D khong tra da s tién trén cho ba Huynh Thi L thi hang thang ba Thi T va éng
Danh D con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy ddi voi khoan tién chua tra twong tng voi thoi gian chua thi hanh 4an tai thoi
diém thi hanh 4n.

Pinh chi yéu cdu cta bad Huynh Thi L ddi v6i sb tién 1am hang rao bang
18.546.000d6ng.

2. V& 4an phi dan su so thdm c6 gia ngach: Budc ba Thi T phai ndp sb tién
1.000.000d6ng. Ong Danh B duoc mién ndp an phi.

Ba Huynh Thi L dwoc nhan lai 1.460.000d0ng tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 00061712, ngay 25/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

3. Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an.

“Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy va Piéu 7,
Diéu 7a, Piéu 7b Luat Thi hanh an dan su stra d6i bd sung nim 2014; thdi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su”.

TM/. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

-TAND tinh;

-VKS G0 Quao;

-Chi cuc THA;

-Cac duong su;

-Luru hd so.

Phan Thi Thuy Trang



