TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 10/2025/DS-ST
Ngay: 17/02/2025
V/v: “Tranh chap hop dong thué tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC - TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Nhé

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Poan Van Vui
2. Ong Nguyén Phuéc Binh

- Thur ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thu Thao— Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mé¢ Cay Bac.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre: Ong
Phan Trong Thé — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 02 nam 2025, tai phong xir &n Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Bac xét xit so tham cong khai vu an dan su da thu Iy so: 302/2024/TLST —
DS, ngay 11 thang 12 nim 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong thué tai san, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 09/2025/QDXXST-DS ngay 21/01/2025. Gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ban quan ly chg B. Dia chi: ap T, xa N, huyén M, tinh Bén
Tre. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Van T, sinh nam 1976 — Chure vu:
Trudong ban quan 1y cho B.

- Bi don: Ba Mai Thi N, sinh nam 1970; DPia chi: ép T, xa N, huyén M, tinh
Bén Tre.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Vian D, sinh nim
1977. Dia chi: ap T, xa N, huyén M, tinh Ben Tre.

Ba N uy quyén cho 6ng D theo gidy uy quyén dé ngay 12/02/2025.

Ong T, ong P c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 14/10/2024 ciia nguyén don va cac loi khai
trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa nguoi dai dién theo phap
luat cua nguyén don la ong Nguyén Van T, ong T trinh bay: Vao ngay 02-01-2009
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UBND x4 N ¢6 ky hop dong cho ba Bui Thi L, sinh nim 1975 thué mit bang kinh
doanh mua ban khu vuc cho B, mat b?mg ki 6t s6 C (L6 A), dién tich 16,5m?2. Theo
hop dong gia thué mit biang 200 dong/m?/ngay x 30 ngay = 99.000 dong/thang.
DPén ngay 24/11/2010, UBND x4 da ky x4c nhan ba Bui Thi L sang nhuong quay
ki 6t s6 36 (L6 A) cho ba Mai Thi N, sinh nam 1970. Dia chi: ap T, xd N, huyén
M, tinh Bén Tre.

Ngay 09-12-2011 Hoi dong nhan dan tinh B ban hanh Nghi quyét so
19/2011/NQ-HDND qui dinh mot so loai phi 4p dung trén dai ban tinh Bén Tre.
Ngay 16-6-2014 UBND x4 ra quyét dinh giao Ban quan 1y cho thu hoa chi.

Ngay 17-6-2014 Ban quan 1y cho ra thong bao s6 05/BQL cho vé viéc ap
dung murc gia thu hoa chi mit bang ki ot, cu thé tir ngay 01-7-2014 mirc thu hoa
chi mdi m? dat kinh doanh 1a 500 dong/m?/ngay. Poi véi quay ba N tinh ra moi
thang 1a 16,5m? x 500 dong x 30 ngay = 247.500 dong. Ba N d3 nhan thong bao
nhung ba N khong dong tién tir thang 7-2014 cho dén nay, mic du UBND x3, Ban
quan 1y cho d3 nhiéu lan giri giay moi, thong bao déng tién phi nhung ba N chua
thuc hién dong phi.

Nhu vay, dén thang 9/2024 ba N, 6ng D con no 1a 123 thang/01 quay, moi
thang 247.500 dong. Tong so tién ba N con no 1a 30.442.500 dong. Nay Ban Q yéu
cau Toa an giai quyét budc ba Mai Thi N va éng Huynh Vian D cung lién d6i tra so
tién thué mat bang con no 1a 30.442.500 dong, khong yéu cau tinh I4i.

- Bi don ba Mai Thi N véing mdt nhitng lan Toa dn moi nén khéng cé loi
trinh bay.

- Tai cac loi khai trong qud trinh giGi quyét vu an nguoi c6 quyéen loi
nghia vu lien quan ong Huynh Van D dong thoi ciing la ngwoi dai dién theo uy
quyén cua ba N, ong D trinh bay nhu sau:

Vao nam 2010 ba Mai Thi N 1a vo cia 6ng c6 ky gidy thoa thuan sang quay
véi ba Bui Thi L (c6 lap giay thoa thuan sang quay). Tir nam 2010 6ng va ba N
kinh doanh hang ho4, mit hang kinh doanh 1a thudc thu y. Dé thué quay ki 6t s6 36
ong va ba N phai dong s6 tien thué dai han 1a 48.300.000 dong, thoi han thué 1a 20
nam da dong tién day du. Bén canh hop dong thué dai han thi vo chong ong cling
c6 dong tién hoa chi véi so tién 1a 200 dong/01m?/01ngay = 99.000.000 dong/01
ngay theo ban hop dong thué mit bang kinh doanh, dong hoa chi rat day du.

Dén khoang nim nao thi dng khong nhé, Ban quan 1y cho B c6 thong bao
vé viéc tang muc thu hoa chi 1én s6 tién 500 dong/01m2/01ngay, vo chong ong
khong dong ¥ gia nay nén khong déng cho dén nay. Nay vo chong ong chi dong ¥
doéng 200 dong/01m?/01ngay nhu da ky hop dong dau tién tir ngay ban quan 1y cho
thong bao tién hoa chi tang 1én 500 dong/01m?/01ngay cho dén nay no bao nhiéu
vo chong 6ng déng bay nhiéu. Tuy nhién, do hién nay cong viéc kinh doanh rat é
am nén vo chong 6ng xin déong moi nam 1.000.000 dong cho dén khi nao hét so
tién no hoa chi (d6i véi s6 tién 200 dong/01m?/01 ngay), do mirc thu hién nay qua
cao trong khi tir khi dich bénh Covid 19 dén nay kinh doanh rat khé khan, thu nhap
bap bénh khong c6 kha ning déng tién theo gia méi. Vo chong ong cé diang ky két
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hon va hién van con la vo chf’ing, viéc kinh doanh nay nham muc dich phuc vu
kinh té gia dinh. Mic du nguoi ky hop dong sang quay véi ba Bui Thi L 1a ba Mai
Thi N nhung 6ng va ba N cung budn ban chung nén dong ¥ cting lam cung tra.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém kiém sdt viéc
tuan theo phap luadt trong to tung dan su.

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung thuc hién ding quy dinh phap
luat tir khi thu 1y dén xét xtr; nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vu cia
minh; bi don chua thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh;

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xttr can ctr Didu 401, 402, 403, 404,
405, 406 Bo luat Dan suw nam 2005, Diéu 27, 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don. Budc ba N va ong D
lién d6i tra cho Ban quan 1y cho B so tién phi cho la 30.442.500 dong (tinh dén
thang 9 nam 2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai lieu, chirng cir co trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cin ctt vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, ndi dung vu
an Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap cta cac duong su doi
voi vu 4n nay 1a tranh chap hop dong thué tai san dugc quy dinh tai Diéu 480, 481,
489 cuia BO luat Dan su ndm 2005; Dicu 26 cua Bo luat To tung dan su vu an thude
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan. Bi don ba Mai Thi N, ngudi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Huynh Van D ¢6 noi cu tra tai X3 N, huyén M, tinh Bén Tre
nén can ct vao diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su nam 20135 thi
vu an thudc tham quyén giai quyét theo trinh tw so tham ctia Toa an nhan dan
huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre.

[2] Vé néi dung vu én: Cin clit vao 1oi trinh bay ctia cac duong su thi
nguyén don va bi don déu thong nhat hai bén c6 thiét 1ap hop dong thué tai san dai
han va hop dong thué mit bang kinh doanh cung nhitng thoa thuan vé viéc diéu
chinh vé khung murc thu phi mat bang trong trudng hop co6 thay doi nén can cir vao
DPiéu 92 ctia Bb luat tb tung dan su nén HO1 di“mg xét xur xac dinh day la su viéc co
that nguyén don khong can phai chiing minh va dwgc ghi nhan. Phia bi don cho
rang so tién hoa chi ting 1én 500 dong/01 ngay/01m? 1a rat cao, khong phu hop tinh
hinh thuc té mua ban & cho nén bi don khong doéng tir luc thong bao ting thu hoa
chi cho dén nay. Nguyén don cho rang cin cr vao quy dinh vé khung gia ctia Hoi
dong nhan dan tinh va 500 dong/01 ngay/01m? la d3 c6 xem xét tinh hinh mua ban
& cho va quyét dinh thu 500 dong/01 ngay/01m?2. Pong thoi, nguyén don cé thuc
hién viéc thong bao vé ting thu hoa chi tir 200 dong 1én 500 dong day du.

Hoi dong xét xtr thay rang: viéc tang hoa chi theo quy dinh phu hop véi
Nghi quyét s6 19/2011/NQ —HPND ngay 09-12-2011 ctia Hoi dong nhan dan tinh
B, nguyén don d3 thong bao hop 1é cho bi don biét nhung bi don khong dong day
du theo thoa thuan va hién nay van con tiép tuc thué mat bﬁng mua ban kinh
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doanh. Pong thoi, tai hop dong s6 02/2009/HD-UBND ngay 21 thang 01 nim
2009 cua UBND xi N vé viéc cho thué mat bﬁng kinh doanh mua ban khu vuc cho
B c6 théa thuan ndi dung nhu sau: “...Trong thoi gian thué mdt bang néu cé thay
doi vé khung mirc thu phi mdt bang UBND xd sé dieu chinh cho phit hop..”. Nhu
vay, khi k¥ hop dong thué hai bén théa thuan murc thu 1a 200 déng/01m?/01ngay
nhung dén thang 6-2014 Ban quan 1y cho ra thong bao muc thu 500
dong/01m?/01ngay ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014, duva trén nghi quyét cia Hoi
dong nhan dan tinh B Ban quan 1y cho B thu 500 dong/01m?/01ngay la phu hop
quy dinh phap luat. Ba N khong dong hoa chi ch¢ theo thong bao vé1 mure gia 500
dong/01m?%01ngay la vi pham thoa thuan, thuc hién khong ding nghia vu cua bén
thué theo hop dong va nghia vu ctia ngudi nop phi lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cia Ban quan 1y cho B. Do @6, Hoi dong xét xir can cit cac Diéu 480,
481, 489 cua Bo luat Dan su nam 2005 chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don la c6 co so.

Doi véi ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin D mac du
khong truc tiép ky hop dong thué quay nhung ong D cho rang vo chong ong co
ding ky két hon va hién van con la vo chong, viéc kinh doanh nay nham muc dich
phuc vu kinh té gia dinh. Mac du nguoi ky hop dong sang quay véi ba Bui Thi L 1a
ba N nhung 6ng va ba N cung budn ban chung nén dong ¥ cung lam cung tra.

Viéc bi don dong ¥ tra moi thang 1.000.000 dong cho nguyén don cho dén
khi nao hét no khong duoc nguyén don dong ¥ dong thoi yéu cau nay thudc vé giai
doan thi hanh an nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyeét.

Ttr nhitng 1ap luan trén, can cir cac Dieu Dicu 480, 481, 489 cua Bo luat
Dan su nam 2005, Diéu 27, 37 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Hoi dong
xét x1r xac dinh bi don d3 vi pham hop dong thué tai san lam anh huéng dén quyén
loi ctia bén cho thué nén can budc ba Mai Thi N va éng Huynh Vin D cung lién
déi hoan tra so tién thué la 30.442.500 dong cho nguyén don. Ghi nhan nguyén
don khong yéu cau tinh 1ai.

[3] Vé an phi dan su so tham ¢6 gid ngach: Budc ba Mai Thi N va ong
Huynh Vian P cung lién ddéi chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat, cu the:
30.442.500 dong x 5% = 1.522.000 dong.

/4] Xét quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop véi nhan
dinh cda Ho1 déng Xét X nén duoc ché‘ip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Dieu Dicu 480, 481, 489 cua Bo luat Dan sunam 2005,
Diéu 27, 37 cia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an;

Cu thé tuyén:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ban Q.



Budc ba Mai Thi N va 6ng Huynh Van D ¢6 nghia vu cung lién dé1 hoan
tra cho Ban Q tong s6 tién thué 1a 30.442.500 dong, khong yéu cau tinh 14i.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015, trir truong hop phap luat c6
quy dinh khac.

2. Vé an phi dan su so tham co gia ngach:

Budc ba Mai Thi N va 6ong Huynh Van P cung lién d6i chiu an phi véi so
tién 1a 1.522.000 dong.

Hoan tra cho Ban Q s6 tién tam g an phi di ndp 1a 761.000 dong theo
bién lai thu s6 0006663 ngay 11/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Mé Cay Bac, tinh Bén Tre.

3. Vé quyén khang cao va thi hanh an:

Duong su c6 mat c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han muoi
lam ngay ké tir ngay tuyén an dé€ yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tur nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén M6 Cay Bic; )

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bic:

- Cac duong su:

- Luvu (HS, VP).

Nguyén Thi Hoai Nhé



