TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 20/2025/DS-PT
Ngay: 17-02-2025

VIV “Tranh chéap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Thim phdn: Ong Lé Quang Ninh
Ong Nguyén Van Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudc.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ba Bo Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 02 ndm 2025 tai tru s¢ Toa én nhan dén tinh Binh
Phude xét xu phic thdm cong khai vy an thu ly s6 281/2023/TLPT-DS ngay
01/12/2023 vé viéc:“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.
Do Ban an dén sy so tham so 48A/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang cao. Theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham so 27/2024/QBXXPT-DS ngay 17 thang 01 nam 2024, gitta cac
duong su:

Nguyén don: Ba Ho Thi L, sinh nim 1967; Cu tra tai: T6 02, ap TT 2, x&
TL, huyén D, tinh binh Phudc (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1953; Cu tru tai: T6 02, ap TT 2, xa TL,
huyén D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén T: Ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1987; Cu tra tai: Ap TT 2, X TL, huyén D, tinh Binh Phudéc (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong Nguyén T: Ong Nguyen
Thanh T1, sinh nim 1986 (c6 mat) va ong Tran Vin D, sinh ndm 1981 (véang

mat) - Ludt su thugc Cong ty Luat TNHH MTV N; dia chi: 141-143 NTN,
phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén V1, sinh nim 1960; Cu tra tai: S6 100, duong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai (c6 don xin xét xr vang mat).

- Ong HO Sy H, sinh nam 1968; Cu trd tai: T6 02, 4p TT 2, x4 TL, huyén
b, tinh binh Phudc (c6 mat).

- Ong Nguyén Dirc Q, sinh ndm 1990; Cu tra tai: T6 02, ap TT 2, x& TL,
huyén D, tinh binh Phudc (c6 don xin xét xur vang mat).

- Ba Nguyén Thi Phuong M, sinh ndm 1992; Cu tra tai: T6 02, ap TT 2,
xa TL, huyén B, tinh binh Phudc (c6 don xin xét xur vang mat).

- Ong Nguyén H1, sinh nim 1994; Cu tra tai: T6 02, 4p TT 2, x& TL,
huyén B, tinh Binh Phudc (c6 don xin xét Xt vang mat).

- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phuéc

Pai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H2 — Pho Truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D (Gidy uy quyén s6 26/GUQ-UBND ngay 14
thang 7 nam 2023); dia chi: Khu phé) T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc
(c6 don xin ving mat)

Nguoi lam chung:

- Nguyén Vin P, sinh nim 1960 (c6 mit);

- Ba Nguyén Thi Kim M1, sinh ndm 1960 (c6 mit);

Cung cu tra tai: TO 1, 4p TT 2, X& TL, huyén D, tinh Binh Phudc.
Ngueoi khdng céo: Bi don 6ng Nguyén T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ho Thi L trinh bay: Nam 1993 vo chong ba H6 Thi L, dng
Nguyén V1 c¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén T mot phan dién tich dat
12m x 150m, dat toa lac tai 4p TT 2, x& TL, huyén B, tinh Binh Phudc, tai thoi
diém nhén chuyén nhuong thi phan dién tich dat nay chua duoc cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dat. Vi tri dat duoc xac dinh: phia Dong giap duong, phia
Tay giap dat ba H1, phia Nam giap dat ong Nguyén T, phia Bic giap dat a ong. H6
Sy S, gia chuyén nhuong 13 12 chi vang loai 24K. Sau khi xac 1ap hop dong
chuyén nhuong ba L, 6ng V1 da giao du cho 6ng Nguyen T 12 chi vang loai
24K. Ngugc lai ong Nguyén T da giao du dién tich dat cho vo chdng 6ng ba
quan ly, sir dung. Ong ba da xay dung nha ban kién cd dé mo tiém budn ban tap
hoa trén phan dién tich dat nay dén nam 1995. Cudi nim 1995, 6ng ba chuyén
nhuong cho 6ng H6 S§ H ¥4 dién tich dat nay (ngang 06m x dai 150 m) véi gia
1a 06 chi vang loai 24K. Ciing trong nam 1995 dng ba chuyén vao riy dé sinh
song, 6ng T di chiém phan dién tich dat nay dé str dung. Khi 6ng ba chuyén vao
ra~1y dé sinh song thi xay ra mau thuan va ly hon. Loi dung sy mau thuan gitra vo
chong dng ba nén dng T di chiém dung phan dién tich dat nay (vi 6ng Nguyen
V1 la em rudt cua 6ng Nguyén T). Ba Ho Thi L d4 nhiéu lan gip va trao (101 va
yéu cau 6ng Nguyeén T tra lai phan dién tich dat da 14n chiém nhung ong Tcd T



gay kho khéan va khong dong y. Viéc ong T khong giao tra lai phan dién tich dat
ma ong T da chuyén nhugng cho vg chong ba L, 6ng V1 trude day 1a xdm pham
dén quyén va loi ich hgp phap ctia 6ng ba.

Nay ba Ho6 Thi L khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop df)ng chuyén
nhuong quyen str dung dat duoc xac lap giira ong Nguyén T va ba Ho Thi L,
ong Nguyén V1 vao nim 1993. Budc ong Nguyén T phai c6 nghia vu hoan tra
phan dién tich dét toa lac tai ap TT 2, xa TL, huyén D, tinh Binh Phudc ma 6ng
Nguyén T di chuyén nhuong cho ba L, 6ng V1.

Tai phién toa so thAm ba HO Thi L trinh bay: Ddi v6i phan dién tich dat
ma vo chong ba d3 chuyén nhuong cho 6ng H6 S§ H, 6ng HO Sy H da duoc Nha
nudc cap quyén st dung dat, x@y dung nha ctra, cong trinh kién trtc trén dat va
sinh song trén phan dién tich dat nay 6n dinh tir nim 1995 dén nay nén khong
y€u cau xem xét giai quyet phan nay.

Ba Hb Thi L xéc dinh lai yéu cau cu thé gom:

1. Cong nhan mot phan th d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
xac lap gitra ong Nguyén T va ba Ho Thi L, 6ng Nguyén V1 vao nam 1993;
budc ong Nguyén T phai c6 nghia vy hoan tra phan dién tich dat 660,7m? da
chuyén nhuong cho ba L, 6ng V1 (theo két qua do dac thyc té), dat toa lac tai ap
TT 2, xa TL, huyén D, tinh Binh Phuéc, vi tri dat duge xac dinh: phia dong bac
giap duong DT 741, phia tay nam giap dét ba Ho Thi L, phia dong nam giap dat
ong Nguyén T, phia tiy bac giap dat 6ng HO Sy H.

2. Ba H6 Thi L dong y hoan tra cho 6ng Nguyén T gia tri cac cong trinh
kién tric (Nha cira, cong trinh phy), cay trong ma 6ng Nguyén T da dau tu trén
dat, gia tri hoan tra tuong ung vai bién ban dinh gia theo két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia tai cap so tham.

3. Pbi voi phan dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng HO Sy H, ba Ho
Thi L khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ngoai ra, ba L khong con c¢6 yéu cau nao khac.

Bi don la 6ng Nguyén T trinh bay: Nam 1993, 6ng Nguyén T c6 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén V1, ba HO Thi L phan dién tich dat ngang 12m dai
khoang 100m. Nam 1994, ba L chuyén nhuong lai cho 6ng H6 Sy H dién tich
06m ngang dai khoang 100m, con lai 06m ngang dai khoang 100m, 6ng V1, ba
L chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén T voi gia 1a 12 chi vang 9999. SH vang
lic d6 do ba Hb Thi L tinh ra bang tién khoang 5.000.000 dong va ong Nguyen
T da trd cho ba L vao nam 1996. Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
Ong T,baL va Ong V1 thi khong lam giy to. Sau khi d tra tién chuyen nhuong
quyén sir dung dét voi ba L xong thi ong Nguyén T ¢6 di do dién tich dat nhung
khong du chiéu ngang 06m; Ly do 1a 06m dat ong T nhan chuyén nhuong lai tir
6ng V1, ba L phia bac giap ranh voi dat ong Ho S§ H con thiéu va 6ng H ¢6
thira nhan 14 do khi 1am nha thi 6ng H d4 lam sang phan dién tich dat ma ong T
nhan chuyén nhuong lai cia ba L 1a 01m, 6ng H ¢6 yéu cau éng T chuyén
nhuong lai cho 6ng H 01m ngang di 14n chiém nay thi 6ng T khong dong ¥ va
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yéu cdu dbi 01m dat chiéu ngang phia truéc 1y phan dat phia sau thi hai bén
dong v, cu thé hai bén dong y d6i nhu sau: Ong H 1y cua ong T 01m dat ngang
phia trude thi ong T 14y lai 02m dat phia sau. Nhu vay, dat ong Ho Sy H tro
thanh 07m ngang & phia trude, nhung ¢ phia sau chi c6 04m ngang. Phia dat ong
T phia trude chiéu ngang 05m, phia sau 13 07m, sau d6 ong Hvaong T cdm moc
ranh gioi trong cung ngay. Ong Nguyén T dao giéng, xay dung nha may xay, xat
lta bang go, xay dung nha v¢ sinh trén phan dién tich dat nay. Pén nam 2007,
6ng T thao g& nha gd, va xay nha cip 4, sinh séng 6n dinh cho dén nim 2018 thi
xay ra tranh chap. Ba HO Thi L cho réng phan dién tich dat néi trén ba L khong
chuyén nhugng cho 6ng T ma chi cho éng T muon 1a khong diang, thyc té thi ba
L d3 chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho dng T vao nam 1996. Ba L yéu
cau 6ng Nguyén T phai c¢6 nghia vu hoan tra cho ba L phan dién tich dit noi trén
thi 6ng T khong chap nhéan vi cac 1y do sau: S6 dién tich dat ba L dang tranh
chap voi 6ng T hién nay 1a ngang 06m dai 100m ¢ giap ranh véi dat ong H (em
rudt cia ba L) thi nim 2001, 6ng T 1am thu tuc xin cap quyén sir dung dat co
ong H ky giap ranh. Néu O6n1 ngang cta ba H6 Thi L thi tai sao ndm 2005, vo
chong ba L, 6ng V1 ly hon thi 06m dat nay khong co. Ong Nguyén T khang
dinh phan dién tich dat nay ong Nguyen T da nhan chuyen nhuong lai tir ong
V1, ba L vao nim 2016. Ong Nguyén T c¢6 yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa, ong Nguyén T khang dinh phan dién tich dat ndy ong
Nguyén T chuyen nhuong cho 6ng Vinh, ba L tir nam 1993; Sau d6 nam 1996,
ba L di chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen T. Vi vay, ong Nguyen T khong
déng v véi yéu cau cta ba H6 Thi L. P6i véi phan dién tich dat da chuyén
nhuong cho ong Ho6 Sy H, ong Nguyén T dong y véi ba Ho Thi L la khéng yéu
cau giai quyet trong vu an nay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén V1 trinh bay: Trudc
day tai phién toa so thim toi co nhing 10i khai chua chinh xac lién quan dén noi
dung vu an. Qué trinh xét xir phuc tham toi thay ddi 10i khai va khang dinh nhu
sau: Nam 1993, vo chong 6ng V1, ba L ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén T mdt thira déat c6 dién tich 12m x 150m, toa lac tai ép TT 2, xa TL,
huyén D, tinh Binh Phudc, tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat thi dat chua
duogc cap quyen stt dung dat. Vi tri dat duoc xac dinh: phia dong giap duong,
phia tay giap dat ba H1, phia nam giap dat ong T, phia bac giap dat o ong Ho S¥
Sat, gia chuyen nhuong la 12 chi vang 24K. Sau khi xac 1ap hop dong thi vo
chong ong da giao du cho 6ng Nguyen T la 12 chi vang 24K, nguoc lai 6ng T da
giao du dién tich dat cho vo chong ong quan 1y, sir dung. Vo chong ong da dung
nha ban kién ¢ dé budn ban hang tap hoa trén phan dién tich dat nay. Pén nam
1995, vo chong 6ng chuyén nhuong cho 6ng Ho S§ H ¥ dién tich dét nay, chiéu
ngang la 06m, chiéu dai 150m voi gid la 06 chi vang 24K. Cing trong ndm
1995, vo chong ong chuyen vao ray dé sinh séng thi ong Nguyén T 1an chiém
phan dién tich dat nay dé sir dung.

Khi vo chdng ong V1, ba L chuyén vao rdy dé sinh séng thi xdy ra mau
thuan va ly hon, lgi dung sy mau thuan gitra 6ng V1, ba L; 6ng la em rudt cua
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ong Nguyén T nén éng T chiém dung phan dién tich dat nay. Ong V1 di nhiéu
lan gap 6ng T dé trao d6i va yéu cau ong T giao tra dat nhung ong T gay kho
khan va khong ddng y. Viéc ong T khong giao tra phan dién tich dat ma ong T
da chuyén nhuong cho ng V1, ba L 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap
cua Ong ba.

Ong Nguyén V1 yéu cau Toa &n coéng nhan hop déng chuyén nhu:o’ng
quyen sit dung dat duoc xac lap giira ong Nguyén T va ba Ho Thi L, ong
Nguyén V1 vao niam 1993; Budc ong Nguyen T phai c6 nghia vu hoan tra phan
dién tich dit ma ong Nguyén T dd chuyén nhuong cho ong Nguyén V1, ba Hb
Thi L. Ngoai ra, 6ng V1 khong con ¢6 yéu cau nao khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho Sy H trinh bay: Niam
1993, 6ng Nguyén T di sang nhuong cho ba HO Thi L thira dat c6 dién tich
ngang 12m x dai 150m. Nam 1995, ba Ho Thi L sang nhuong lai cho ong H6 S¥
H 5 thtra dat noi trén, tirc 13 chiéu ngang 06m x dai 150m. Sau d6 6ng H c6 thoa
thuan voi ong T 1a dé cho 6ng H 01 mét phia mat duong, ong H tra cho ong T 02
mét phia cudi thira dat, con thira dat ctia ba H6 Thi L véan giit nguyén 06m X
150m. Vé phan dién tich dat ma ba L chuyén nhuong cho ong H, 6ng H khong
c6 tranh chap gi vi 6ng H da duoc Nha nudc cip quyén sir dung dat.

Tai phién toa, 6ng Ho S§ H dong ¥ voi ba HO Thi L, ong Nguyén T I
khong y€u cau xem x¢ét phan dién tich dat ma ba L, 6ng V1 déa chuyén nhuong
cho 6ng H. Ngoai ra, khong con cé yéu cau nao khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dirc Q trinh bay: B6
cua 6ng Q la 6ng Nguyén V1, me cia ong Q 1a ba H6 Thi L, trude day co nhan
chuyen nhuong tr bac rudt cua 6ng Nguyén Ptc Q 1a ong Nguyen T phan dién
tich dat chiéu ngang 12m mit tién duong DT 741, toa lac tai t6 02, 4p TT 2, x&
TL, huyén B, tinh Binh Phudc (phan dat lién ké bén nha dng Nguyén T). B6 me
ong Nguyén Dirc Q nhan chuyén nhuong tir lac 6ng Q con nhé nén tai san trén
1a ctia b6 me 6ng Q, 6ng Q khong c6 lién quan dén phan dat nay.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh P trinh bay:
B me cua ba Nguyén Thi Minh P 14 6ng Nguyén V1, ba Ho Thi L. Trudce day,
bb me clia ba Phuong c6 nhén chuyen nhuong tir bac rudt 1a ong Nguyen T phan
dién tich dat chiéu ngang 12m mit tién duong DT 741, toa lac tai t6 02, 4p TT 2,
x4 TL, huyén D, tinh Binh Phudc. B me ba P nhan chuyén nhuong tir lac ba
Phuong con nho nén tai san trén 13 cia bd me ba P, ba P khong c6 lién quan dén
phan dat nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen H1 trinh bay: B6 cua
ong Nguyen H1 1a ong Nguyen V1, me 1a ba Ho Thi L, trudc day co nhén
chuyén nhuong tir bac Nguyén T phan dién tich dat chiéu ngang 12m mit tién
duong BT 741, toa lac tai t6 02, ap TT 2, X4 TL, huyén B, tinh Binh Phuéc. B
me ong H1 nhan chuyén nhuong tir lic 6ng H1 chua sinh ra nén tai san trén la
ctia bd me 6ng H1, 6ng H1 khong c6 lién quan dén phan dit nay.



- Tai Cong van $6 950/TNMT ngay 17 thang 7 nam 2023, nguoi dai dién
theo 1y quyén cua Uy ban nhdn ddan huyén D trinh bay:

Vé ndi dung vy an, Uy ban nhan dan huyén D khong co6 y kién hay yéu
cau gi, dé nghi Toa an can clr vao cac T tiét c6 trong hd so vu an dé giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 48A/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cua ba H5 Thi L va 6ng Nguyén V1.

Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén su dung dit dugc
xéc lap gitra 6ng Nguyén T va dng Nguyén V1, ba H6 Thi L vao nim 1993.

Buoc 6ng Nguyén T phai co nghia vu hoan tra cho ba H6 Thi L va éng
Nguyén V1 phan dién tich dat 660,7 m? (trong d6 c6 72,8 m? dat thuoc hanh
lang bao vé duong bo), toa lac tai t6 1, 4p TT 2, xa TL, huyén B, tinh Binh
Phudc. Vi tri dat duoc xac dinh: Phia dong bac giap duong DT 741 dai 06 mét,
phia tdy nam giap dat ba H6 Thi L dai 06 mét, phia déng nam giap dat ong
Nguyén T dai 110,84 mét, phia tdy bic giap dat 6ng HO Sy H dai 110,84 mét.
Pat da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 B 880185, vao so cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 325/QSDD/959/QP-UB (H) do Uy ban
nhan dan huyén D ky cip cho ho 6ng Nguyén T ngay 18 thang 6 nim 2004 (Co
so d6 dat kém theo).

Ba H6 Thi L va 6ng Nguyén V1 cé nghia vu lién hé véi co quan chirc
nang dé dugc cap quyén sir dung dat theo quy dinh caia phap luat.

Giao cho ba H6 Thi L va éng Nguyén V1 duoc quyén sir dung, s hitu
toan bo tai san gan lién voi dat cua phan dién tich dat 660,7 m? (trong d6 c6 72,8
m? dat thuoc hanh lang bao vé dudng bd), toa lac tai to 1, 4p TT 2, xa TL, huyén
P, tinh Binh Phudc ndi trén gom: 01 cin nha cip 4 c6 dién tich 58,6m?; 01 cin
nha cap 4 khong to trat c¢6 dién tich 18,35m?% 05 cdy xa cir trong nam 2017; 01
cay sau riéng trong nim 2019; 10 cay dau trong nam 2022,

Ba Hb Thi L va 6ng Nguyén V1 c6 nghia vu hoan tra cho dng Nguyén T
sb tién 181.627.500 ddng gia tri nha ctra, céng trinh kién tric, cay c6i ma éng T
dau tu trén dat.

2. Bac y&u cau caa 6ng Nguyén T vé viéc yéu cau dugc bao vé quyén va
loi ich hop phap caa dng T ddi véi phan dién tich dat 660,7 m? noi trén.

3. Khong dit ra viéc xem xét, giai quyét ddi véi phan dién tich dat 6ng
Nguyén V1, ba H6 Thi L di chuyén nhuwong cho éng H6 Sy H.

4.Céac 6ng (ba) Nguyén buc Q, Nguyén Thi Phuong M, Nguyén H1, dai
dién theo ay quyén cia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc khéng c6
yéu cau nén khdng xem xét, giai quyét.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc thu hdi Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 D 880185, vao so cap Giay ching nhan quyén



st dung dat s6 325/QSDP/959/QD-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén B ky cap
cho hé 6ng Nguyén T ngay 18 thang 6 nim 2004 dé diéu chinh, cap mai cho
phU hop véi dién tich dat cac bén dugc giao sir dung trén thyc té.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/8/2023 bj don 6ng Nguyén T c6 don
khang cdo yéu cau Toa 4n cip phuc thdm sira ban 4n so tham sd 48A/2023/DS-
ST ngay 17 thang 8 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc
theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don 6ng Nguyén T van giit nguyén yéu cau khang cio.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngay thu ly vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va H01 dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung giai quyet vu an: Dé nghi HDXX can cur vao khoan 2 Piéu
308, Piéu 309 ctia Bo luat TH tung dan su, chip nhan yéu cau khang céo cua éng
Nguyén T; sira Ban 4n dan su so thim 48A/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam
2023 ciia Toa an nhan dan huyén D theo huéng khong chap yéu cau khoi kién
ciaba L vaodng V1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai L, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén T thuc hién trong
thoi han luat dinh; Pon khang cdo ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hgp véi quy
dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 clia Bo luat t6 tung dén sy, nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén T, HDXX thiy ring:

[2.1] Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa ba L, 6ng
V1 va dng T déu thira nhan nam 1993 6ng T c6 chuyén nhuong cho vo chdng
6ng V1, ba L mot phan dién tich dat chiéu ngang gidp duong DT 741 13 12m,
chiéu dai khong xac dinh cu thé (ong Nguyén T trinh bay khoang 10m, ong
Nguyén V1 va ba Ho Thi L trinh bay 150m), gia chuyén nhuong 1a 12 chi vang
loai 24k, vi¢c chuyen nhuong chi giao dich bang miéng, Ong Nguyén V1 va ba
Ho Thi L da giao du 12 chi vang loai 24k cho 6 ong Nguyén T, 6ng Nguyén T da
giao du dién tich dat cho 6ng Nguyén V1, ba H6 Thi L quan 1y, st dung, xay
dung nha ban kién cb dé kinh doanh. Theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat T6
tung dan su day 1a cac T tiét khong can phai chimg minh.



Nhu viy, c6 du co so dé két luan: Nam 1993 6ng Nguyén T ¢6 chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Nguyén V1, ba HO Thi L mét phan dién tich dat chiéu
ngang glap duong DT 741 1a 12m, chiéu dai xac dinh tinh tir duong DT 741 dén
phan giap dat ba H6 Thij L dang sir dung; dat toa lac tai ap TT 2, x& TL, hUyen
b, tinh Binh Phudce (tai thot diém chuyén nhuong thi dat chua duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat).

[2.2] Qua do dac thuc té dién tich dat cac bén dang tranh chip (so d6 do
dac 14p ngay 17 thang 7 nam 2019) va xem xét, tham dinh tai chd x4c dinh phan
dién tich dat con lai cac bén yéu cau cong nhan hop dong va cé su tranh chép 1a
660,7m? trong d6 c6 72,8 m? dat thudc hanh lang bao vé dudng bo, toa lac tai to
1, 4p TT 2, x& TL, huyén D, tinh Binh Phuéc. Vi tri dat duge xac dinh: phia
dong bac giap duong DT 741 dai 06m, phia tdy nam giap dat ba HO Thi L dai
06m, phia dong nam giap dat 6ng Nguyén T dai 110,84m, phia tiy bac giap dat
ong H6 Sy H dai 110,84m.

[2.3] Nam 1995 o6ng Nguyen T chiém dung phan dién tich dat nay st
dung, xay dung nha cta, dao giéng, trong cay luu nién trén dat. Nam 2018 ba
Hb Thi L khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc xac 1ap gilta cac bén néu trén, budc 6ng Nguyén T phai c¢6 nghia vu
hoan tra phan dién tich dat 660,7m? thong qua hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc xac 1ap vao nam 1993 giita ong Nguyén T va vo chong ong
Nguyén V1, ba Ho Thi L. Ong Nguyén T khong dong y vi cho rang ba H6 Thij L
d3a chuyén nhuong lai phan dién tich dat nay cho ong Nguyén T vao nim 1995,
véi gia 1a 12 chi vang 24k. Loi trinh bay cua 6ng T khong dugc ba L, 6ng V1
thira nhan.

[3] Xét vé hinh thtrc va ndi dung ciia Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc xéc lap gira ong Nguyén T va vo chong ong Nguyén V1, ba ba
H6 Thi L vao ndm 1993 chua tuan thi theo quy dinh cta phap luat ca vé hinh
thire va nodi dung cua hop doéng. Tuy nhién, cac bén da thuc hién day du cac noi
dung cam két, bén nhén chuyén nhuong di tra du tién, bén chuyén nhuong da
xé4c nhan d3 nhan du tién (12 chi vang 24k). Bén chuyen nhuong da giao du dién
tich dat cho bén nhan chuyen nhuong, bén nhin chuyén nhuong da sir dung dat
xdy nha, khong ai c¢6 yéu cau hay tranh chip gi.

Theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét sd
02/2014/NQ-HDTP ngay 10/8/2014 cua Hoi dong tham phén Toa 4n nhan dan
t6i cao “Hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan sy,
hon nhéan va gia dinh”, ¢6 co s& két luan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc xac lap giita 6ng Nguyén T va vo chong o ong Nguyén V1, ba ba
Ho Thi L vao nim 1993 1a hop phap. Ba Ho Thi L yéu cau cong nhan mot phan
cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéac lap giita ong Nguyén
T va vo chéng 6ng Nguyén V1, ba ba Ho Thi L vao niam 1993, budc ong
Nguyén T phai c¢6 nghia vu hoan tra phan dién tich dit 660,7m? da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén V1, ba H6 Thi L, dat toa lac tai 4p TT 2, Xa TL, huyén
b, tinh Binh Phudc, co6 vi tri xac dinh nhu trén 1a phu hop vdi quy dinh tai diém



b.3 tiéu muc 2.3 myuc 2 Phan II Nghi quyét s 02/2014/NQ-HDTP ngay
10/8/2014 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao va Biéu 129 ctua Bo
luat Dan sy nam 2005 nén dugc HDXX chap nhan.

[4] Bi don 6ng Nguyén T cho rang dng Nguyén T nhan chuyén nhuong lai
phan dién tich dat 660,7 m? tir ba H6 Thi L vao ndm 1996 vdi gia 12 chi vang
9999. Ong T da quy s vang trén ra tién dé tra cho ba L. Hai bén da thoa thuan
khau trir tién 6ng V1 mua cta 6ng T 100 noc tiéu trudc do, sé con lai ong T da
tra bang tién mit, viéc chuyén nhuong dat noi trén ba L c¢6 biét va khong cb ¥
kién gi. Loi trinh bay cta éng T khéng dugc ba L 6ng V1 thira nhan. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an trude ddy va tai phién toa 6ng Nguyén T c6 nhitng 10
khai khong 6n dinh, khi thi cho ring phan dién tich dat ndi trén 6ng T nhan
chuyén nhuong lai tir ong Nguyén V1, ba Ho Thi L, khi thi cho rang nhan
chuyén nhuong tir ba HO Thi L, diéu nay thé hién sy mau thuin trong 101 khai
ciia 6ng Nguyén T. Pong thoi, ong Nguyén T ciing khong dua ra duoc tai L,
chimg ctr chimg minh cho viéc vao nim 1996, éng Nguyén V1 va ba L co
chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho 6ng Nguyén T.

Mit khac, ngudn gdc dién tich 660,7 m? dang tranh chip khi ké khai cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong Nguyén T khai rang nhan chuyén
nhuong tir 6ng Duong Van K vao ngay 30 thang 4 nam 1991 la c6 mau thuan,
khéng chinh xac vé ngudn gdc xin cap quyén sir dung dat, vi phan dién tich dat
nay, nam 1993 ong T da chuyén nhuong cho vo chong ong V1, ba L. Theo
chtng ctr ¢6 tai ho so, xac dinh ong Nguyén T sir dung phan dién tich dat nay
cong khai lién tuc tir nam 1996 dén nam 2018 (thoi gian st dung 13 22 nam).
Tuy nhién, viéc ong Nguyén T sir dung phan dién tich dat nay 1a khong co cin
ct phap luat nhu da nhan dinh ¢ trén.

Theo quy dinh tai Diéu 236 cia B luat Dan su nam 2015 quy dinh:
“Nguoi chiém hitu, nguoi diege loi vé tai san khong cé can cir phdp ludt nhung
ngay T, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam déi véi déng san, 30 nam doi
Vi bat déng san thi tré thanh chi sé hitu tai san do, ké tir thoi diém bat dau
chiém hitu, triv treomg hop B9 ludt nay, ludt khéc cé lién quan quy dinh khdc”.

Nhu véy, 6ng Nguyén T khong phai 14 chu st dung ctia phan dién tich dét
660,7 m? nén 1oi trinh bay cua 6ng Nguyen T la khéng co6 can cu, viéc 6ng
Nguyen T co yéu cau dugc bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng T d6i vai
phan dién tich dat 660,7 m? nay 1a khong ¢ cin ct nén khong dugc chap nhan

[5] Pbi véi cac cong trinh, cay luu nién dugc ong Nguyén T xay dung,
trong cay trén phan dién dat cac bén dang tranh chap Day 1 tai san gan lién véi
dat xét thay viéc thao dd, di doi s€ lam giam hoac mat gié tri sir dung. Mt khac,
ba HO Thi L yéu cau duoc sé hitu, sir dung va dong ¥ hoan tra cho 6ng Nguyén
T gié tri cac cong trinh kién tric (nha cira, cong trinh phy), cy trong trén dat ma
ong Nguyén T d3 dau tu trén dat, gid tri hoan tra twong Gng v6i bién ban dinh
gia ma Hoi doéng dinh gia tai san da 4p gia 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat
nén duoc chép nhan.



Qua xem xét, tham dinh gid, x4ac dinh tai san gan lién v6i quyén st dung
dat noi trén gé)m: 01 can nha cép 4 ¢6 dién tich 58,6m? tri gia 151.515.000
d6ng; 01 can nha cap 4 khong to trat c6 dién tich 18,35m?, tri gia 28.442.500
dnng, 05 cay xa cu trf)ng nam 2017, tri gid 1.080.000 df)ng, 01 cay sau rieng
trong nam 2019, tri gal 1a 230.000 dong; 10 cay dau trong nam 2022, tri gia 1a
360.000 dong. Tong gia tri tai san ma ong Nguyen T dau tu xdy dung trong ciy
trén dat 1a 181.627.500 dong Vi vay, ong Nguyén V1 va ba Hb Thi L co nghia
vu hoan tra cho 6ng Nguyén T sb tién 181. 627.500 déng twong ing vai so tai
san ma ong T dd dau tu xay dung nha ctra, trong cdy luu nién trén dat.

‘ [6] Tir nhiing phan tich va lap luén néu trén, HDXX khong chap nhén yéu
cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén T; Can gitr nguyén Ban an dan sy so
tham s0 48A/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén D 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luét.

[7] An phi phuc thim: Do khang céo cta 6ng Nguyén T khong dugc chap

nhan nén 6ng T phai chiu. Tuy nhién, 6ng T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién
theo quy dinh.

[8] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhéan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan sy 2015;
Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia bi don 6ng Nguyén T;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 sb 48A/2023/DS-ST ngay 17 thang
8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac Picu 129, 158, 163, 166, 236 ciia B luat Dan sy ndm 2015;
Picu 203 Luat Dat dai naim 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cu cta ba Ho Thi L va ong Nguyén V1.

Cong nhan mot Phén hop ddng cnuyén nhuong quyén str dung déat duoc
xac 1ap gitra ong Nguyeén T va 6ng Nguyen V1, ba H6 Thi L vao ndm 1993.

Budc ong Nguyén T phai c6 nghia vu tra lai cho ba H6 Thi L va ong
Nguyén V1 phan dién tich dat 660,7m? (trong d6 c6 72,8 m? dat thudc hanh lang
bao v& duong b)), toa lac tai t6 1, ép TT 2, xa& TL, huyén D, tinh Binh Phudc. Vi
tri dat dugc xac dinh: Phia dong bac giap duong DT 741 dai 06 mét, phia tay
nam giap dat ba H6 Thi L dai 06 mét, phia dong nam giap dat ong Nguyen T dal
110,84 mét, phia tay bac giap dat 6 ong Ho Sy H dai 110,84 met. Pit da dugc cap
Glay ching nhan quyen str dung dat s6 D 880185, vao so cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 325/QSDD/959/QP-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén P
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ky cdp cho ho ong Nguyén T ngay 18 thang 6 nim 2004 (C6 so do dit kém
theo).

Ba Ho Thi L va 6ng Nguyén V1 c6 nghia vu lién hé véi co quan chiic
nang dé duoc cap quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Giao cho ba H6 Thi L va ong Nguyén V1 duoc quyén su dung, s hitu
toan bo tai san gin lién voi dat caa phan dién tich dat 660,7 m? (trong d6 ¢6 72,8
m? dét thudc hanh lang bao vé duong bo), toa lac tai t6 1, 4p TT 2, x4 TL, huyén
b, tinh Binh Phudc noi trén gém: 01 can nha cap 4 ¢6 dlen tich 58 ,6m?; 01 cin
nha cap 4 khong t0 trat co dién tich 18 35m 05 cay xa ctr trong nam 2017 01
cdy sdu riéng trong nim 2019; 10 cay dau trong nam 2022.

Ba HO Thi L va éng Nguyén V1 c6 nghia vu hoan tra cho 8 ong Nguyén T
s6 tién 181.627.500 dong gia tri nha ctra, cong trinh kién trac, cay trong ma ong
T dau tu trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n dbi véi s tién phai thi hanh, bén
phai thi hanh cham tra thi hanh thi ngoai s6 tién phai tra con phai chiu l3i suat
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015, twong tng voi
thoi gian va s6 tién cham thi hanh.

2. Bac yéu cau cla ong Nguyér} T vé viée yeu cau duoc bao vé quyén va
loi ich hop phdp ctia 6ng T d6i voi phan dién tich dat 660,7 m? ndi trén.

3. Khong dit ra viéc xem xét, giai quyét doi v6i phan dién tich dét ong
Nguyen V1, ba H6 Thi L da chuyén nhugng cho 6ng H6 Sy H.

4. Céac 6ng (ba) Nguyén buic Q, Nguyén Thi Phuong M, Nguyén H1, dai
dién theo ay quyén cia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc khong co
yéu cau nén khéng xem xét, giai quyét.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc thu hoi Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 b 880185, vao so cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 325/QSDb/959/Qb-UB (H) do Uy ban nhéan dan huyén D ky cap
cho ho ong Nguyén T ngay 18 thang 6 nam 2004 dé diéu chinh, cap moi cho
phu hgp véi dién tich dét cac bén duoc giao st dung trén thuc té.

6. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén T thudc dién ngudi cao tudi
nén khong phai nop.

Ong Nguyén V1 va ba Hb Thi L phai lién d6i nop 9.018.375 dong, duoc
khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi d3 nop theo bién lai thu tién sé
0004787, quyén sb 0096 ngay 10 thang 5 nim 2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Binh Phudc, s6 tién con lai phai nop 1a 8.781.375 dong.

7. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén T khong phai chiu.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
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7va9 Lud{ Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phucr; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS (20
ban)

Nguyén Vin Thu
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