TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]g.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 20/2025/DS-ST
Ngay: 17/01/2025
VIV tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang My Kiéu
CAac Hoi tham nhadn dan:

1. Ong Nguyén Bao Lam

2. Ba Lé Phi Yén

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Hoang Phi Yén — Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din quén Tan Binh, Thanh phoé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025 tai phong xir an ctia Toa an nhan dan quan Tan
Binh xét xir so tham cdng khai vu an thu 1y s6 564/2024/TLST-DS ngay 15 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr sO 933/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 549/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 12 nam 2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan A.
Tru so: 442 duong K, Phuong A, Quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don: Ong Hta V N, sinh nam 1997,
Dia chi lién lac: Lau 8, 444A-446 duong K, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO
Chi Minh - L& nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sé 790/UQ-
QLN.24 ngay 31/5/2024)

- Bi don:

1. Ba Phan Thi N, sinh nam 1978; Dia chi: 481/57A duong T, Phuong A,
Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; Hién dang bi tam giam tai Nha tam gilt cong an
quan B (C6 don xin ving mdt);

2. Ong Lé Viét D, sinh nam 1974; Pia chi: 449/52/1A duong K, Phuong A,
Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh (C6 don xin ving mdt);



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai P; Tru so: 481/42 Trudng Chinh,
Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chu s¢ hitu cua cong ty: Ba Phan Thi N, sinh nam 1978;

2. Tré Lé Ngoc D1, sinh nam 2007;

3. Tré Lé Ngoc L, sinh nam 2009;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Viét B, sinh nam 1974 1a cha ruét. (C6 don
xin vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 05 thang 6 ndm 2024 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don Ngdan hang Thuwong mai Cé phan A trinh bay:

Ngay 25/5/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan A (sau day viét tit 1a
Ngan hang) ky voi ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét B Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 NTP.CN.1603.250522 va Hop dong tin dung sd
NTP.CN.1604.250522 véi noi dung: S6 tién giai ngan: 9.000.000.000 dong; Muc
dich giai ngan: Mua nha, dat — c6 thé chap tai san mua — Mua nha, dat — da hoan
thanh — vay mua cin so 449/52/1A duong K, Phuong A, Quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh; Thot han vay: 240 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin
dung nhén tién vay 1an dau; L&i suét trong han: dugc quy dinh trong ting khé udc
nhan no cu thé; Lai suit phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Ngan hang di giai ngan cho ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét D theo Khé udc
nhin ng s0 363674849 ngay 06/6/2022 vdi so tién 2.000.000.000 dong va theo
Khé wéc nhan no s6 364825579 ngay 20/6/2022 véi s6 tién 7.000.000.000 dong

Ngén hang cdp tin dung cho ba Phan Thi N cin cr theo Gidy dé nghi cip
thé tin dung ngay 31/5/2022, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin
dung ciia ACB voi han mtrc 100.000.000 dong, 13i suat (trong han, quéa han), phi
theo Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung cua ACB.

Hai khoan vay trén dugc dam bao bang cac bién phap bao dam sau:

Thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai Thira dat s6 17,
T& ban dd sé 14 (BPDC-2005), dia chi: 449/52/1A duong K, Phuong A, Quan B,
Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén sé hitu, sir dung ctia ba Phan Thi Ngoc
Nhung va 6ng Lé Viét D theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DH 245285, s6 vao s6 cap GCN: CN
03230 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai quin Tan Binh, Thanh pho Ho
Chi Minh cap ngay 28/6/2023 (trudc day la Gidy chimg nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DC753575, sb vao sb cap
GCN: CS 00662 do So Tai nguyén va Mai truong Thanh phé HO Chi Minh cap
ngay 22/12/2021, cap nhat thay ddi chii s¢ hiru/str dung ngay 12/5/2022). Tai san
thé chap can cr theo Hop dong thé chap tai san s6 NTP.BDCN.263.250522 duoc
cong chimg tai Phong cong ching sd 4 Thanh phé H6 Chi Minh ngay 25/5/2022,



s6 cong chimg 012050, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 26/5/2022; Hop ddng stra doi,
b6 sung sé NTP.BDCN.263.250522/SPBS-01 duoc cong chimg tai Phong cong
ching s6 4 Thanh phd H6 Chi Minh ngay 12/7/2023, sé cong chimg 009984;
dang ky thay d6i ndi dung bién phap bao dam tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/7/2023; Cam két thé
chép tai san ngay 22/3/2023.

Theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 25/5/2022, bén bao lanh la Cong
ty TNHH Phat trién Thuong mai P dong y cung tra no cho bén dugc cap tin dung
(ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét D) cac khoan no ciia bén duogc cép tin dung vai
Ngéan hang khi bén duogc cép tin dung khong thyc hién hodc thuc hién khong
dung, khong day du nghia vu tra no.

Tam ti,nh‘dé'n ngay 28/5/2024, ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét B con no
Ngan hang so tién la: 9.511.452.396 dong, trong d6 gom co:

- Du ng theo Khé wéc nhan ng so 364825579 ngay 20/6/2022 la
7.311.680.834 dong, ng gbc 1a: 6.936.250.000 dong, no 1ai 1a: 223.580.592 dong,
ng 1di qua han la: 146.147.684 dong, phat cham tra 1ai 1a: 5.702.558 dong.

- Du n¢ theo Khé uwdc nhin no sd 363674849 ngay 06/6/2022 la
2.090.737.148 dong, ng goc 12‘1‘: 1.981.779.038 dong, no 1ai la: 65.5‘38.632 dong,
no 1ai qué han la: 41.757.320 dong, phat cham tra 1ai 1a: 1.662.158 dong.

- Du ng theo Thé tin dung ngdy 31/5/2022 1a 109.034.414 dong, ng goc 1a:
105.782.981 dong, no 1ai qué han 3.251.433 dong.

Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau ba Phan Thi N va ong Lé Viét D phai
tra ngay cho Ngin hang tong sb tlen tam tinh dén ngay 28/5/2024 Il
9.511.452.396 dong; dé& nghi Toa an tiép tuc tinh 1ii, 13i qua han ké tir ngay
29/5/2024 cho dén khi ba Phan Thi N va ong Lé Viét D thanh toan xong toan bd
khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no da ky.

Truong hop ba Phan Thi N va ong Lé Viét B khong thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu tra no thi tai san bao dam dugc co quan c6 thim quyén
xtr ly dé thu hoi no 1a Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6
17, TO ban dd s6 14, dia chi: 449/52/1A duong K, Phuong A, Quéin B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh thudc quyén sé hiru, sir dung ctia ba Phan Thi Ngoc Nhung va dng
Lé Viét B. Bén bao lanh 1a Cong ty TNHH Phat trién Thuwong mai P c6 trach
nhiém lién doi thyc hi¢n nghia vu trd ng theo Giéy Cam két vé viéc tra no lap
ngay 25/5/2022.

Tai don trinh bay dé ngay 07/11/2024, ba Phan Thi N la bi don trinh bay:

Ba N chip nhan va khong co ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién ciia ACB, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. BA N dong y phat méi tai san
thé chip va dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng Lé Viét P tim chd & méi khi
phat mai tai san. Cu thé, khi ngudi mua tai san chuyén tién vao tai khoan cua éng



P mo tai ACB dé thu hoi ng, Ngan hang sé thong bao cho 6ng P dé tim noi ¢ méi
va ban giao tai san trong vong 01 thang, ké tir ngay tién duoc chuyén vao tai
khoan. Hién nay, ba N dang bi tam giam tai Nha tam giir Cong an quan Tan Binh
nén ba N xin dé nghi duoc ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va
tat ca cac phién toa xét xir cia Toa an. Ba N cam doan nhiing 16i trinh bay trén 1a
ding su that va khong thac méc, khiéu nai gi.

Theo ban ty khai dé ngady 03 thang 12 nam 2024 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, ong Lé Viet D — la bi don va dong thoi la nguoi dai dién hop phap
cua tré Lé Ngoc Pl va tré Lé Ngoc C trinh bay:

Ong B va ba N c6 ky hop déng cap tin dung s6 NTP.CN.1604.250522 ngay
25/5/2022, Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung ngay
31/5/2022, Hop dong thé chap tai san s6 NTP.BDCN.263250522 ngay 25/5/2022
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Ddi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang,
ong b dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién, khong ¢ ¥ kién gi khac; trong truong
hop phat mai tai san thé chap thi ong b dong y phat mai tai sam va ban giao tai
san cho Ngan hang dé thu hoi no. Ong P dé nghi dugc vang mit trong toan bo qua
trinh giai quyét vu an vi Iy do ban cong viéc.

Tai phién toa:
Ong Hira Vin Nguyén 1& nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Yéu cau ba Phan Thi N va ong Lé Viét B phai trd ngay mot 1an cho Ngan
hang tong sb tién tam tinh dén ngay 17/01/2025 la 10.634.143.028 dong, trong
d6 bao gdm vén gde: 9.023.812.019 ddng, 14i trong han 289.119.224 dong, 14i qua
han 1.263.660.190 ddng, phat cham tra 14i 57.551.595 d6ng. Budc ba N va 6ng
phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i phét sinh theo muc 14i suat quy dinh tai
Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cép tin
dung s6 NTP.CN.1604.250522 ngay 25/5/2022, Khé uwdc nhan ng sb6 363674849
ngay 06/6/2022, Khé udc nhan no sb6 364825579 ngay 20/6/2022 va Ban cac diéu
khoan va diéu kién str dung thé tin dung cia ACB ké tir ngay 18/01/2025 cho dén
khi tra hét no.

Truong hop, ba Phan Thi N va ong Lé Viét B khong thuc hién hoac thuc
hién khong diing nghia vu tra ng thi tai san bao dam duoc co quan c6 tham quyén
xtr Iy dé thu héi no 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat
50 17, T ban d0 so 14, dia chi: 449/52/1A duong K, Phuong A, Quan B, Thanh
phb HO Chi Minh thudc quyén sé hitu, st dung ctia ba Phan Thi Ngoc Nhung
va 6ng Lé Viét Dat. Dong thoi, Bén bao lanh 1a Cong ty

TNHH Phat trién Thuong mai An Vuong Phat c6 trach nhiém lién déi thuc hién
nghia vu tra ng theo Gidy Cam két vé viéc trd ng 1ap ngay 25/5/2022.

Ba Phan Thi N la bi don co don xin vcfng mat.



Ong Lé Viét D la bi don va dong thoi la nguoi dai dién hop phdp cia tré Lé
Ngoc Dam Hoa, tré Lé Ngoc Chi Lan co don xin vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh phat biéu:

Viéc chap hanh phap luat ciia Thim phan, Hoi dong xét xtr 1a dung quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su. Toa an thu 1y vu an 1a ding tham quyén, xac dinh ding
tu cach phap 1y ctia nhitng ngudi tham gia té tung, quan hé phap luét tranh chap.

Tai phién toa hom nay, Hoi déng xét xur da thyc hién dung quy dinh ctia B
luat t6 tung dan su vé phién toa so tham nhu: nguyén tic xét xt, thanh phan Hoi
déng x€ét XU, su ¢c60 mat cua cac thanh vién Hoi dé)ng x€t xur, thu ky phién toa, su co
mit cta nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién Toa.

Vé viéc giadi quyet vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bo yéu
cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

- Vé tham quyen gidi quyét: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015, bi don ba Phan Thi
N va ong Lé Viét b dang thuc té cu tru tai dia chi: 449/52/1A duong K, Phuong
A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh; do dé6 Ngan hang c6 don khéi kién tranh
chap hop dong tin dung véi ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét D tai Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh 1 phi hop quy dinh cta phép luat vé
tham quyén.

- Vé sy co mat cua dwong sy tai phién toa:

Tré Lé Ngoc Pam Hoa va Tré L& Ngoc Chi Lan dang thuc té cu tru tai dia
chi: 449/52/1A duong K, Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh nén Toa an
dua vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cdch nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan.

Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién, ma s6 doanh nghiép 0313420845, ding ky thay doi lan thir 1 ngay
25/8/2016 thi Cong ty Trach nhiém hitu han Phat trién Thuong mai P; c6 try so
chinh tai 449/52/1A duong K, Phudong A, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh;
nguoi dai dién theo phap luat dong thoi 1a chu sé hitu 1a ba Phan Thi N, sinh nim
1978. Theo Lénh bt bi can dé tam giam s6 896/LB-DCSKT ngay 04/7/2024 cua
Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan Téan Binh va Quyét dinh phé chuan 1énh
bét bi can dé tam giam sé 214/QD-VKS-TB ngay 06/8/2024 cua Vién kiém sat
nhan dan quan Tan Binh, ba Phan Thi N, sinh nam 1978, HKTT: 449/52/1A
duong K, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh hién dang bi tam giam tai
Nha tam gilt Cong an quéan Tan Binh.



Vé su ¢6 mat cla cac duong su: Ba Phan Thi N, 6ng Lé Viét B ¢c6 don dé
nghi xét xur vang mat. Do doé, can ctr vao khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo
luat TO tung dan sy, HO1 dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat ba Phan Thi N,
ong Lé Viét .

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don budc ba Phan Thi N va éng Lé Viét D
phai tra ngay mot 1an cho Ngan hang tong sb tién tam tinh dén ngay 17/01/2025 la
10.634.143.028 déng, trong d6 bao gdm von gdc: 9.023.812.019 ddng, 14i trong
han 289.119.224 dong, ldi qua han 1.263.660.190 dong, phat cham tra lii
57.551.595 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
NTP.CN.1603.250522 ngay 25/5/2022, Hop dong tin dung s6
NTP.CN.1604.250522 ngay 25/5/2022, Khé wdc nhan no sb 363674849 ngay
06/6/2022, Khé wéc nhan ng sd 364825579 ngay 20/6/2022 thé hién Ngan hang
d3 giai ngan cho ba Phan Thi N va éng Lé Viét D s tién 9.000.000.000 dong, i
suat tai thoi diém giai ngan: 8,00%/nam

Can ctr Gidy dé nghi cdp thé tin dung ngay 31/5/2022, Ban cac diéu khoan
va diéu kién st dung thé tin dung cua ACB, thé hién Ngan hang da thé tin
dung cho Phan Thi Ngoc Nhung va éng Lé Viét .

Can clr chimg tir giai ngan, bang chi tiét gbc 131 va cac tai liéu, ching clr co
trong hd so va sy thira nhan cua ba Phan Thi N va éng Lé Viét D trong qué trinh
glal quyét vu an Hoi dong xét xir di can cir xac dinh ba Phan Thi N va Ong Le
Viét b con no Ngan hang la 10.634.143.028 dong (trong d6 bao gém von goc:
9.023.812.019 dong, 13i trong han 289.119.224 dong, 1di qua han 1.263.660.190
déng, phat cham tra 131 57.551.595 dﬁ‘)ng), cu thé: Du no theo Khé ude nhan no sd
364825579 ngay 20/6/2022 : 8.164.401.617 dong; Du ng theo Khé uwéc nhan ng so
363674849 ngay 06/6/2022 1a: 2.334.471.298 ddng; Du ng theo Thé tin dung ngay
31/5/2022 1a: 135.270.113 dong

Do ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét B vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan
hang yéu cau ba Phan Thi N va ong Lé Viét D phai thanh toan toan bd so von, 1ai
noi trén la co co s& chap nhan.

- Vé thoi han thanh todn: Ba N va ong b vi pham nghia vu thanh toan da
lau nén Ngan hang yéu cau ba N va ong D thanh toan mot 1an sd tién ngay sau khi

ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat trén 1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

Tt nhitng nhén dinh trén, can cur cac diéu 91, 95, 98 Luat cac té chuc tin
dung, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia Nguyén don, budc ba N va ong P
thanh toan mot 1an cho Ngan hang sb tién ng gdc va lii con thiéu tam tinh dén
ngay 17/01/2025 14 10.634.143.028 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



Ngoai sd tién trén, ba Phan Thi N va 6ng L& Viét B con phai thanh toan cho
Ngan hang tién 14i phat sinh theo murc 1i suat thoa thuin trong Thoa thuan vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé NTP.CN.1603.250522, Hop dong tin
dung s6 NTP.CN.1604.250522 va Gidy dé nghi cép thé tin dung ngay 31/5/2022
ké tir ngay 18/01/2025 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

[2.2] Xét yéu cau cla Ngan hang: Trong truong hop ba N va ong D khong
thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau cO quan co thAm quyén phat mai tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 17, To ban db s 14 (BDDC- 2005) dia chi:
449/52/1A dudng K, Phuong A, Quan B, Thanh phé H5 Chi Minh dé d¢am bao thu
hdi ng cho Ngan hang. Pdng thoi, Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai P ¢6
trach nhi€m lién déi thuc hién nghia vu trd ng, Hoi déng xét Xr nhan the”'ly:

Cin cir Hop dong thé chap tai san s6 NTP.BPCN.263.250522 dugc cong
chung tai Phong cong chung sé 4 Thanh phé Ho Chi Minh ngay 25/5/2022, 50
cong chuang  012050; Hop dong stra d6i, bo sung s
NTP.BDCN.263.250522/SBBS-01 duogc cong chang tai Phong cong chimg s6 4
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/7/2023, s6 cong chirng 009984 ky két gitta Ngan
hang Thuong mai C6 phan A va ba Phan Thi N va ong Lé Viét B; Phiéu yéu cau
dang ky thé chdp quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat ngay 26/5/2022 tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh;
Phiéu yéu cau dang ky thay d6i ndi dung bién phap bao dam ngay 12/7/2023 tai
Chi nhanh Van phong déang ky dat dai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh;
Cam két thé chép tai san ngdy 22/3/2023 ky két giira Ngan hang ‘Thuong mai Co
phan A Chau va ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét b; Glay cam két vé viéc tra no
ngay 25/5/2022 ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan A va Cong ty TNHH
Phat trién Thuong mai P.

Theo d6, 6ng B, ba N thé chip tai san dam bao khoan vay 1a Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v&i dat tai thua dat sé 17, To ban d6 s6 14, dia chi:
449/52/1A duong K, Phuong A, Quan B, Thanh phdé HO Chi Minh theo Gidy
chung nhan Quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DH 245285, s6 vao s6 cap GCN: CN03230 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 28/6/2023 cho ba
Phan Thi N va 6ng Lé Viét B. Pong thoi, Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai P
tu nguyén cam két tra thay cac khoan ng cho 6ng Lé Viét B va ba Phan Thi N
trrong hop ba N, 6ng D khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra
no.

Xét, hop dong thé chép duogc ky két trén co s tu nguyén va thuc hién theo
dung quy dinh phép luat vé giao dich bao dam (c6 ky hop dong thé chap theo quy
dinh va dang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc c6 tham quyen) nén viéc
thé chap phat sinh hiéu lyc phép luat; viéc Cong ty TNHH Phét trién Thuong mai
P cam két tra thay khi ong Lé Viét B va ba Phan Thi N khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng la tu nguyén, khong trai quy dinh phép luat. Can
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ct Diéu 299, khoan 7 Diéu 323, Piéu 335, 336 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 8
vé xt ly tai san thé chap cua Hop ddng thé chép thi truong hop ong Lé Viét b va
ba Phan Thi N khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu trd no,
Ngan hang dugc quyén y&u cau co quan thi hanh an co tham quyén phét mai tai
san thé chap dé thu hdi ng. Bong thoi, c6 quyén yeu cau Cong ty TNHH Phat trién

Thuong mai P thuc hién nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay
25/5/2022.

Xét yéu cau ndy 1 c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.4] Can ctr Piéu 307 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 va thoa thuén cua céc
bén khi thé chp tai san thi trudng hop phat méi tai san thé chap dé Ngan hang thu
hdi no, sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu phat sinh theo quy dinh ma gia tri
tai san thé chap con lai sau khi phat mai khéng du thanh toan hét ng cho Ngan
hang thi ng Lé Viét B, ba Phan Thi N va Cong ty Trach nhiém hitu han Phat trién
Thuong mai P tiép tuc tra cho dén khi hét no; truong hop gia tri tai san thé chap
con lai sau khi phat mai thira thi duoc tra lai cho 6ng L& Viét Dat, ba Phan Thi N,
trir trudng hop tai san thé chap con dam bao cho nghia vu tra no khac tai Ngan
hang.

[2.5] Can ctr Diéu 322 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, bén nhan thé chép co
trach nhiém tra lai gidy to cho bén thé chip sau khi chim dit thé chap, do d6 ngay
sau khi khoan no duoc tra hét thi Ngan hang c6 nghia vu thuc hién giai chap tai
san bao dam theo quy dinh va tra lai cho ba Phan Thi N, ong Lé Viét b gidy to tai
san thé chap 1a ban chinh Glay chu’ng nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s DH245285, s6 vao so6 cap GCN: CN03230 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh
cap ngdy 28/6/2023 cho ba Phan Thi N, ong Lé Viét . Trir trudng hop tai san thé
chap con dam bao cho nghia vu tra ng khac tai Ngan hang

[3] V& ¥ kién cta Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phb Ho
Chi Minh: Yéu cau cta Nguyén don 1a phi hop theo quy dinh phap luat, dé nghi
Toa an chap nhan toan bd yéu cau ciia Nguyén don. Hoi dong xét xtr nhan thay
quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
1a phut hop nén chap nhan.

[4] V& an ph1 SO thém Can ctr Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su

dung an phi, 1€ phi Toa an, Bi don phai chiu toan bd an phi dan su la 118.634.143
ddng.

Hoan lai cho Ngan hang s6 tién tam tng an phi d nop 1a 58.755.726 dong.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

- Ciin cir vao Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39, Pieu 147,
khoémrl biéu 228; biéu 271; khoan 1 Dieu 273, biéu 278; khoan 1 Dieu 280 Bo
luat To tung Dan sy nam 2015;

- Can clr vao c4c diéu 299, 317, 319, 320, 322, 323 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr Biéu 91, Piéu 95, khoan 3 Piéu 98 Luat Cac t chuc tin dung;

- Can ctr khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A:

1.1 Budc ba Phan Thi N va ong Lé Viét P ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai CO phian A tong sb tién tinh dén ngay 17/01/2025 Ia
10.634.143.028 dong (trong d6: von gbc: 9.023.812.019 dong, 13i trong han
289.119.224 dong, 13i qua han 1.263.660.190 dong, phat cham tra 14i 57.551.595
dong).

Thoi han tra: Tra ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ngoai s0 tién trén, ba Phan Thi N va éng Lé Viét B con phai thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan A tién 14i phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan
trong Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sd
NTP.CN.1603.250522, Hop dong tin dung s6 NTP.CN.1604.250522, cac Khé wéc
nhan no va Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 31/5/2022, Ban céc diéu khoan va
diéu kién st dung thé tin dung ctia ACB ké tir ngay 18/01/2025 cho dén khi tra hét
no cho ngan hang.

1.2. Ngay sau khi ba Phan Thi N va ong Lé Viét D tra hét ng thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A c6 nghia vu thyc hién giai chap tai san bao dam theo quy
dinh va tra lai cho ba Phan Thi N, ong Lé Viét B ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
DH245285, sb vao s6 cap GCN: CN03230 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 28/6/2023 cho ba Phan Thi
N va ong Lé Viét . Trir trudng hop tai san thé chap con dam bao cho nghia vu tra
ng khac tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

1.3. Truong hop ba Phan Thi N va ong Lé Viét B khong thuc hién hodc
thyc hién khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang Thuong mai Cb phan A duoc
quyen yéu cau co quan co tham quyen phat mai tai san thé chap dé thu hdi no la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thia dat s6 17, To ban d6 sb 14,
dia chi: 449/52/1A dudng K, Phuong A, Quan B, Thanh phd Hb Chi Minh (Giéy
chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DH245285, sb vao s6 cAp GCN: CN 03230 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 28/6/2023 cho ba
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Phan Thi N va o6ng Lé Viét D) theo Hop dong thé chap tai san sb
NTP.BDCN.263.250522 ngay 25/5/2022; Hop dong stra ddi, b sung sd
NTP.BDCN.263.250522/SPBS-01 ngay 12/7/2023 ky két gita Ngan hang
Thuong mai C6 phan A va ba Phan Thi N va ong Lé Viét B; Cam két thé chap tai
san ngay 22/3/2023 ky két giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ba Phan
Thi N va éng Lé Viét b;

Pong thoi, Ngan hang Thuong mai C6 phan A duoc quyén yéu cau Cong ty
Trach nhiém hitu han Phat trién Thuong mai P thuc hién nghia vu tra ng theo Gidy
cam két vé viéc tra no ngay 25/5/2022 ky két giita Ngan hang Thuwong mai C6
phan A va Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai P.

1.4 Qué trinh phat mai tai san thé chdp dé thu hdi ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A, sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu theo quy dinh ma
gia trj tai san thé chap phat mai khdng du tra hét no cho Ngan hang thi ba Phan
Thi N, 6ng Lé Viét B va Cong ty Trach nhiém hitu han Phat trién Thuong mai P
tiép tuc tra cho dén khi hét no; truong hop gia tri tai san thé chap sau phat mai con
thira thi duoc tra lai cho 6ng Lé Viét B, ba Phan Thi N; trir trudng hop tai san thé
chap con dam bao cho nghia vu tra ng khac tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A

2. An phi dan sy so thim: Ba Phan Thi N va 6ng Lé Viét D phai chiu
118.634.143 (Mot tram muo1 tam tri€u, sau tram ba muoi bon nghin, mgt tram bon
muoi ba) dong.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A so tién 58.755.726 (Nam
muoi tam triéu, bay trim nim muoi lim nghin, bay trim hai muoi sau) dong tién
tam (mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0002372 ngay 04
thang 10 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan Binh.

3. Vé quyén khang cao, khang nghi: Nguyén don c6 mat dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat dugc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tur ngady nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet
Vién kiém sat nhan din cung cp, Vién kiém sat nhan dan cip trén dugc quyén
khang nghi theo quy dinh cua Bo luét tb tung dan su.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND QTB;

- CCTHADS QTB;

- Céc duong su;
-Luu VP, H6so (...).
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