TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2025/HC-ST
Ngay: 17 - 02 - 2025

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: dng Luong Thanh Chin.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Van Trinh;
2. Ong Poan Van Tam.

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
6ng Pinh Vin L - Kiém sat vién

Trong ngay 17 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xtr céng khai vu an hanh chinh so thdm thu 1y s6 163/2023/TLST-HC
ngay 13 thang 11 ndm 2023, vé& viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vwe quan 1y ddt dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
274/2024/QDXXST-HC ngay 27 thang 12 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa
s6 05/2025/QDST-HC ngay 16 thang 01 nam 2025, giira cac duong su:

- Ngwoi khdi kién: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959; dia chi: thon T, xa S,
huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dgi dign theo iiy quyén: 6ng Phan Chi Q, sinh nam 1995; dja chi:
thon T, xa S, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi bi ki¢n: Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan;
Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp:

1/ Ong Nguyén Trung H1 — Pho Truéng phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén H.



2/ Ong Phan Coéng S — Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong
huyén H.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Trac C, sinh nam 1986; dia chi: Khu phé B, thi trdn T,
huyén H, tinh Binh Thuan.

2/ Vian phong Piang ky dat dai tinh B;

3/ C)ng Pham Trung H2, sinh nam 1999; dia chi: thon H, xa T, huyén H,
tinh Binh Thuén.

Nguwoi dai dién theo iy quyén:

1/ Ba Bui Thi Tiét T, sinh nam 1984; dia chi: thon M, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuan.

2/ Ba Tran Thi Thién H3, sinh nim 1966; dia chi: T6 A, Khu phd A,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Puong sy c6 mat: 6ng Phan Chi Q, ba Nguyén Thi Trac C, 6ng Pham
Trung H2, ba Tran Thi Thién H3.

Puong sy cd vin ban dé nghi xét xir vang mat: Uy ban nhan dan huyén H,
Vin phong Dang ky dit dai tinh B.

Ba Bui Thi Tiét T ving mat.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi b kién ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 08/10/2023 va y kién cia nguwoi dai dién theo iy
quyén cia nguoi khoi kién trinh bay: ngay 27/7/2003 ba Nguyén Thi H c6 mua
bang gidy tay dién tich dat 117,5m> ngang 2,5m, chiéu dai 47m cua 6ng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi Ngoc V (dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung d4t) véi gia 3.750.000d6ng. Ba H di giao du tién cho éng B va ba V. Ong
B, ba V ciing di giao dat cho ba H va ba H da st dung on dinh, x4y nha trén dit
sinh sdng cho dén nay.

Pau thang 8/2023, do can lam gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
dién tich trén thi ba H phat hién dién tich dat da duoc Uy ban nhan dan huyén H
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén
Thi Ngoc V sé AC 013977 ngay 16/6/2005. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén
H cép gidy chimg nhin quyén st dung dat trén cho ong B, ba V ma khong xem
xét dén hién trang st dung dét thuc té 13 trai quy dinh cua phap ludt va anh



hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ba H nén ba H khoi kién ra Toa an yéu
cau giai quyét: huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 013977 duoc Uy
ban nhan dan huyén H cho hd 6ng Nguyén Vin B ngay 16/6/2005 dbi voi dién
tich 117,5 m> ma 6ng B, ba V da chuyén nhuong cho ba, nay la dién tich do dac
hién trang 1a 90,7m?.

Y kién nguwoi bi kién Uy ban nhdn ddn H: Uy ban nhan dan huyén H kién
nghi Toa an nhan dan tinh yéu cu nguoi khéi kién c6 don dé nghi do dac; xem
xét tham dinh tai chd xac dinh tinh phap 1y thira dat duoc cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd AC 013977 ngay 16/6/2005 dé c6 co so giai quyét vu viéc,
khong c6 ¥ kién gi dbi voi yéu cau ctia ngudi khai kién.

Y kién cia éng Pham Trung H2 va ngwoi dai dién theo iy quyén: ong
Pham Trung H2 dong ¥ hity mot phan cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AC 013977 dugc Uy ban nhan dan huyén H cho ho 6ng Nguyén Vin B ngay
16/6/2005 toa lac tai thon T, xa S, huyén H, tinh Binh Thuan ddi vé6i dién tich
ma 6ng B, ba V di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H, dién tich do dac hién
trang 14 90,7m>2. Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién.

Két qua thu thap chimg cir: theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va do
dac ngay 16/4/2024 thi thira dit tranh chap c6 dién tich 90,7m? trén dit c6 nha &
ctia ba Nguyén Thi H, x4y dung tir ndm 2020.

Tai phién toa ngudi khoi kién giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su
khac giir nguyén ¥ kién ctia minh.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Thudn tham gia
phién toa:

Viéc thy 1y, giai quyét va dua vu 4n ra xét xir d3 duoc Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén thyc hién dung theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh. Tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an, cac bén duong su dd chip hanh
dung cac quy dinh cta Luat TS tung hanh chinh.

Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung diém b khoan 2 Piéu 193 cua Luat T
tung hanh chinh, chip nhan yéu cau cua ngudi khéi kién. Hiy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cdp cho ho ong Nguyén Vian B s AC 013977 ngay
16/6/2005 dbi véi phan dién tich 90,7m?2.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cwr vao tai liéu, chung cir da dwoc kiem tra, xem xét tai phién toa, ket
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cdac quy dinh cua
phap ludt. Hoi dong xét xur so tham vu an hanh chinh thay:

[1] V& thoi hiéu khoi kién: thang 8 nim 2023 ba Nguyén Thi H can lam
gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat co nha & ciia ba ma ba
dang quan 1y, str dung thi ba dugc biét dién tich dat cua ba theo “Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 27/7/2003 giita ba v6i vo chong 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi Ngoc V d3 duge Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 AC 013977 ngay 16/6/2005 cho hd ong
Nguyén Vin B, véi dién tich di cip 1a 850m2, thudc thira dat s6 49, to ban do sb
4. Ngay 24/10/2023 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan nhan dugc don khoi kién
ctia ba Nguyén Thi H ndp tryc tiép, trong don ba H yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AC 013977 ngay 16/6/2005 1a con thdi hiéu khai
kién theo diém a khoan 2 Piéu 116 caa Luat T tung hanh chinh.

[2] Vé tham quyén giai quyét: nguoi khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AC 013977 ngay 16/6/2005 ctia Uy ban
nhan dan huyén H cép dimg tén ho 6ng Nguyén Vin B 1a quyét dinh hanh chinh
bi kién thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén theo
khoan 2 Diéu 3, khoan 4 Diéu 32 cta Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Vé thu tuc t tung: tai phién toa ving mit Uy ban nhan dan huyén H,
Vin phong Piang ky dat dai tinh B déu ¢6 van ban dé nghi xét xtr ving mit, ving
mat ba Bui Thi Tiét T. Ving mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguoi bi kién. Puong sy ¢6 mat va Kiém sat vién dé nghi tién hanh phién toa
nén Toa an xét xur V'fmg mat duong su theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 158 cua
Luét T6 tung hanh chinh.

[4] V& nodi dung: ngudn gdc va qué trinh sir dung dat lién quan dén yéu cau
khéi kién: can cu céc tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem xét,
danh gia tinh hop phép tai phién toa va 161 trinh bay cia cac bén duong sy, c6 du
can ctr x4c dinh: thira dat s6 49, to ban dd sé 04, dién tich 850m? c¢6 ngudn gbc
do 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi Ngoc V sir dung 1am nha &. Ngay
27/7/2003 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Ngoc V lam “Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat” cho ba H dién tich 117,5m? (ngang 2,5m, dai 47m).
Ba Nguyén Thi H st dung dét tir ndm 2003 va xay dung nha & 6n dinh, c6 ranh
gidi rd rang, dén nay khong ai tranh chap dat dai ddi voi dién tich dat nay,
khong bi xir Iy hanh chinh lién quan dén str dung dat va xay dung nha 6.



Pén thang 8/2023, ba Nguyén Thi H lam gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i v6i dién tich dit co6 nha ¢ cua ba ma ba dang quan 1y, sir dung theo do
dac hién trang 1a 90,7m? thi ba dugc biét dién tich dat cua ba theo “Giéy chuyén
nhugng quyén sir dung dat” ngay 27/7/2003 giita ba v6i vo chong 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi Ngoc V di dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 AC 013977 ngay 16/6/2005 cho ho 6ng Nguyén Vin B, cap nhat chuyén
quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi Tric C ngay 01/8/2023, ba C chuyén
quyén sir dung dat cho ong Pham Trung H2 theo Hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dit dugc ching thuc ngay 10/6/2024, 6ng H2 dang gitt ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 013977 ngay 16/6/2005, chua diang
ky quyén str dung dit tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

Nhu vay, trong thira dat sb 49, to ban do sb 04, véi dién tich dat 850m? tai
thon T, xa S, huyén H, tinh Binh Thuin ma Uy ban nhan dan huyén H cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat s AC 013977 ngay 16/6/2005 cho hd 6ng
Nguyén Vin B 1a c6 mot phan dét thudc quyén sir dung cta ba Nguyén Thi H
(theo bién ban xem xét tham dinh ngdy 16/4/2024 thi dién tich dit tranh chap 1a
90,7m?, trén dit c6 nha & cap 4 xay dung tir thang 10/2020, céng trinh lién quan
dén nha ¢ 13 tuong rao xay gach ludi B40, mai che lop ton, san bé tong xi ming
ctia ba Nguyén Thi H).

[5] Xét yéu cau khoi kién, nhan thay:

Khoan 4 Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003 quy dinh viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu dang st
dung dat: ho gia dinh, cd nhin dang sir dung ddt héng c6 cdc loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung da dwoc sir dung on dinh tir ngay 15 thang 10
nam 2003, nay dwoc Uy ban nhdn déan xd, phiong, thi tran xdc nhdan la ddt
khéng ¢6 tranh chdp ... thi dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va
khéng phdi ndp tién sir dung dat.

Piém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim
2007 cua Chinh phu quy dinh vé can ctr xac dinh viéc sir dung déat on dinh: dat
da dwoc s dung lién tuc cho mot muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi diém bt
dau sir dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém dwoc ccfp Giafy chung nhan hodc
dén thoi diém c6 quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nwée cé tham quyén
doi voi truong hop chiea cap Gidy chirng nhdn.

Khoan 2 Diéu 101 Luat Dit dai nam 2013 quy dinh: ¢ gia dinh, cd nhan
dang sir dung dat ma khéng cé cdc gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt ndy
nhung dat da dwoc sit dung on dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va



khéng vi pham phdp ludt dat dai, nay dwoe Uy ban nhdn ddn xa xdc nhdn la ddt
khéng c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat, ... thi dwoc cap Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitvu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat.

Pbi chiéu voi quy dinh cia phap luat vé dat dai néu trén thi thira dat s6
thira dat s6 49, to ban dd s6 04, dién tich 850m? tai thén T, xa S, huyén H, tinh
Binh Thuén chi c¢6 90,7m? 1a thudc quyén st dung hop phap cua ba Nguyén Thi
H.

Ho6 6ng Nguyén Vin B tir khi lam “Gidy sang nhuong quyén st dung dat”
ngay 27/7/2003 cho dén nay khong st dung dién tich 90,7m? theo do dac hién
trang nhung 6ng B van lam thu tuc ding ky va duoc Uy ban nhan dan huyén H
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 AC 013977 ngay 16/6/2005 1a trai
v6i cac quy dinh trén va lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba
Nguyén Thi H.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/4/2024, thi thia dat
tranh chap c6 dién tich 90,7m? trén dat c6 nha & cap 4 xdy dung tir thang
10/2020, cong trinh lién quan dén nha & 13 tudong rao xay gach ludi B40, mai che
lop ton, san bé tong xi ming ma ba Nguyén Thi H dang sir dung.

Nhu vay viéc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 AC 013977 ngay 16/6/2005 cho ho 6ng Nguyén Vin B ¢6 mot phan
khong dang quy dinh cua phap luat nén yéu cau ciia ba Nguyén Thi H 1a c¢6 cin
ctr phéap luat dé chap nhan nhu y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[6] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va do v&: tai phién toa ngudi khoi
kién ty nguyén chiu toan bd chi phi tb tung da ndp, Toa 4n khong xem xét vé chi
phi t6 tung.

[7] V& an phi: ba Nguyén Thi H thudc truong hop duge mién ndp tién tam
mg 4n phi va an phi. Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén Uy ban nhan
dan huyén H phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, Diéu 116, Diéu 157,
Piéu 158; khoan 1, diém b khoéan 2 Diéu 193 cta Luat T tung hanh chinh;



- Khoan 4 Piéu 50 Luat Dat dai 2003; khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nim
2013; Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007; Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014; Diéu 26, Diéu 138 ctua Luat Dat dai nam 2024.

- Diéu 348 cua Luat T tung hanh chinh; khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cu khai kién ciia ba Nguyén Thi H:

Huay mot phan Gidy ching nhan quyén s dung dat s AC 013977 ngay
16/6/2005 cua Uy ban nhan dan huyén H cap dimg tén ho ong Nguyén Vin B
cap nhat chuyén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Trac C ngay 01/8/2023,
ddi voi dién tich dat do dac hién trang 90,7m? (kém theo Ban dd hién trang vi tri
khu dat ngay 13/11/2024 ctia Chi nhanh Van phong D); dia chi dat: thon T, xa S,
huyén H, tinh Binh Thuéan.

2. Vé an phi: Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan phai chiu
300.000d6ng an phi hanh chinh so thim.

3. Quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy khong c6 mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi1 han khéng céo tinh tir ngay ban
an duogc giao cho ho hodc dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuén; i AN ” A \
A Bt T oo THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- UBND tinh Binh Thuén;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, To HCTP.

Lwong Thanh Chin



