TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 80/2025/DS-PT
Ngay 17-02-2025
V/v tranh chap quyen str dung dat

(16i di) va yéu cau thao d& cong
trinh, kién trac trén dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phan: Ong L& Sy Tru;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
A - Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 17qth2'1ng 02 ndm 2025, tai tru s¢ Toa :ém nhan dan tinh Binh Du:ong
xét xu phac tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 647/2024/TLPT-DS ngay 26

thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (16i di) va yéu cau
thao d& cong trinh, kién trac trén dat”.

Do Bén 4n dan sy so thqm sp 103/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xu phuc thAm s 575/2024/QDPT-DS
ngay 25 thang 12 ndm 2024, Quyét dinh hoan phién tda phic tham so
50/2025/QD-PT ngay 17 thang 01 ndm 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don.; C)ng Phan Vin M, sinh nim 1956; dia chi: t6 A, khu phé A,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong H6 Xuan H, sinh nim 1970;
dia chi lién lac: khu dan cu T, t6 A, khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo Vin ban iy quyén ngay 07/5/2022).
Co6 mat.

- Bi don: Ong Tran Xuan T, sinh ndm 1977; dia chi: t6 C, khu phé B,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Truong Hong D, sinh nim
1983; dia chi: s6 A, khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong. C6 mat.



2
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Van M.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 25/9/2007, ba Nguyén Ngoc P duge Uy ban nhan dan (viét tat [a
UBND) huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cip Gidy chirng nhan quyén st dung
dat sb vao sb H02606, dbi voi phan dat co dién tich 802m?, thudc thira dat sd
1321, to ban dd s 23, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tlnh Binh Duong. Dit
cua bél P ¢6 duong di chung c6 chiéu dai khoang 200m, ném trén cac thira dat sb
1170, 1171, 1172, 1173, cung thudc td ban d6 sé 23, con duong cé kich thude
ngang 04m, dai dén thira dét s6 1452. Con duong nay la do chu dat cii ba Nguyén
Thi T1 chura duong di chung trudce khi tach thira dé chuyén nhuong va ting cho
quyén sir dung dat vao khoang nam 2000. Ba Nguyen Ngoc P di chuyén nhuong
thira dat s 1321 cho 6ng Phan Vin M theo Hop dong chuyén nhuong sb 802,
quyén s 3 ngay 09/9/2009 duoc Phong T2 huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap
nhat trang 4 ngay 26/9/2009.

Ngay 06/7/2009, ba Tran Thi G duge UBND huyén (nay 1a thanh pho) Bén
Cat cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb vao sd HO05886, d6i voi phan dat
c6 dién tich 266m?, thudc thira dat sb 1323, to ban d6 s6 23, toa lac tai phudng T,
thanh pho B, tinh Binh Duong. Pt ctia ba G c6 duong di chung chiéu dai khoang
200m nam trén cac thtra dat s6 1170, 1171, 1172, 1173, cing thudc to ban d6 s6
23, con dudng co kich thudc ngang 04m, dai dén thira dat so 1452. Con dudng
nay 1a do chu dat cii ba Nguyén Thi T1 — me rudt ba G chira duong di chung trudce
khi tach thtra dé chuyén nhuong va tang cho quyén sir dung dat vao khoang nam
2000. Sau d6, ba Tran Thi G da chuyén nhuong thira dat s6 1323 cho dng Phan
Vin M theo Hop dong chuyén nhuong sé 1945, quyén sb 3 ngay 19/8/2009 duoc
Phong T2 huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cét cap nhat trang 4 ngay 14/9/2009.

Trong qué trinh quan 1y, str dung d6i v6i 02 thira dat s6 1321 va 1323 thi 6ng
M van di chung trén con duong dat cut nam trén cac thira dat s6 1170, 1171, 1172
va 1173 nay. Sau do, 6ng M 1am thu tuc hop thira d6i v6i thira dat sd 1321 va
1323 thanh thira dat sd 2263, to ban d6 s6 23, dién tich 1.067,6m? theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 CM 761297 duoc S& T3 thi x4 (nay 1a thanh pho) Bén
Cat cap cho 6ng M ngay 04/6/2018. Tuy nhién, S& T3 (nay 1a thanh phd) Bén C
khong cap nhat con duong di chung nay vao gidy ching nhan cho éng M.

Thuec té, cac thira dat s6 1321 va 1323 tiép gidp voi duong giao thong nong
thon do Nha nudc quan 1y, dugec UBND phudng T, thanh phé B, tinh Binh Duong
x4c nhan tai Cong vin s6 81/UBND-VP ngay 19/9/2016 va Coéng van sb
82/UBND-VP ngay 19/9/2016.

Theo dng M duoc biét thira dat sb 1452, to ban d6 s6 23 c6 dién tich 225m?
thudc Glay ching nhan quyén st dung dat s6 H02113 do UBND huyén (nay la
thanh pho) Bén Cét cap cho ong Tran Xuan T ngay 01/02/2008 nhung mot phan
thira dit nay da vao quy hoach dy an dudng M - T Hién nay, ong T da lan chiém
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duong giao thong nong thon cu thé:‘cuc*)n mong bang gach dé xay rao (ngang 04m
x dai 10m) lam anh hudng dén quyén loi ich hgp phéap cta dng M.

Do d6, ong M khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau: Budc ong
Tran Xuén T thao d& moéng gach va tra lai hién trang dudng giao thong néng thén
do dia phuong quan Iy theo Cong vin s6 81/UBND-VP ngay 19/9/2016 va Cong
van s6 82/UBND-VP ngay 19/9/2016 cia UBND phuong T, dién tich theo két
qua do dac thuc té 1a 47,5m? thudc mot phﬁn cua thira dat sd 1452, to& ban do sb
23.

Bi don 6ng Tran Xudn T trinh bay:

Déi véi thira dat sé 1325, to ban dd sb 23: nam 2007, ong T cung vdi ban
mua chung 01 thira dt s6 1310, to ban d6 s6 23 ¢6 dién tich 1.066m?, tai phudng
T, huyén (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong ctia ba Nguyén Thi T1. Sau do,
6ng T va nhiing nguoi ban 1am thu tuc tach thira dat s6 1310 thanh 06 thira nhu
sau: thira s6 1325 ¢6 dién tich 246m?; thira sd 1326 c6 dién tich 136m?; thira sb
1327 ¢6 dién tich 136m?; thira s6 1328 c6 dién tich 33m? thita s6 1329 c6 dién
tich 121m?; thira s6 1330 c6 dién tich 109m?. Trong do, thira dat s6 1325 1a thudc
quyén sir dung cua 6ng Trén Xuan T. Ngay 15/10/2007, UBND huyén (nay la
thanh ph6) Bén Cat cap glay ching nhan quyén su dung dat cho T va nhiing nguoi
ban mua chung. Trén gidy ching nhan quyén su dung dat cia ong T va nhimg
nguoi ban déu khong thé hién 16i di chung nhu nguyén don trinh bay. Thuc té,
hién trang dat ciing khong c6 16i di nao nhu 6ng M trinh bay.

Poi vai thira dat s6 1452, to ban do s6 23: dat nay ciing c6 ngudn goc 6ng
T nhan chuyén nhuong tir ba T1 vao nim 2007. Ngay 01/02/2008, ong T dugc
UBND huyén B cip Gidy chimg nhéan s6 vao s6 H02913. Ong T cho rang thira sb
1325 va thira s 1452 1 hai thira dat lién nhau va déu thudc quyén st dung cta
6ng T. Nam 2009, 6ng M mua miéng dit khac ctia ba T1 va doi duong di trén dat
ctia 6ng T va 05 ngudi con lai, diéu nay 1a khong hop 1y. Ong T khong dong
toan bd yéu cau khoi kién ciia ong M, khong co ¥ kién gi khac va ong T xéac dinh
khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Hong D trinh bay: Bab
1a vo cta bi don 6ng Tran Xuan T. Ba D thong nhat toan bo trinh bay ciia chong
la 6ng T. Ngoai ra, ba B khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban dn dén su so tham so 103/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Phan
Vian M db6i voi bi don 6ng Tran Xuan T vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat
(161 d1) va yéu cau thao do cong trinh, kién truc trén dat”.

2. Vé an phi dan sy so thAm: Nguyén don duoc mién.

3. V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don 6ng Phan Van M phai chiu sé tién
6.637.169 dong (sdu tri¢u sau tram ba muoi bay nghin mdt tram sdu muoi chin
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déng) chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia va do v€, duoc khu trir hét vao
s0 tién nguyén don da ndp tam Gng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 10/8/2024 nguyén don c6 don khang céo
toan bg ban an so tham, dé€ nghi cap phuc tham xem xé&t stra ban an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: nguyén don van giit
nguyén yéu cau khaéi kién va yéu cau khang céo.

Bi don trinh bay: khong dong y voi yéu cau khai kién, yéu cau khang co
cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an chua xac dinh duoc
chu st dung hop phép thira dét s6 1171 ¢6 tranh chap; chua lam ro két qua kién
nghi cia UBND phuong T vé viéc dleu chinh hién trang sir dung dét trong glay
chirng nhan quyén st dung dat cap cho ong Phan Vin M theo Cong van so
81/UBND-CV va Cong vin sd 82/UBND-CV cung ngdy 19/9/2016; két qua xéac
minh tai phudng T mau thuan v6i Cong van sd 81 va Cong van sd 82 néu trén
cling chua duoc 1am r3. Do Toda an cap so tham thu thap ching cir chua day du,
chua du cin ctr dé giai quyét vu an diing quy dinh cua phap lut nén dé nghi Hoi
d6ng xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy tuyén hily ban an so
tham va giao ho so cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngay 10/8/2024, nguyén don c6 don khang cao ban an so tham 1a khang
cao trong han lugflt dinh, d}'mg quy dinh tai Biéu 272, bicu 2737B(f) luat TO tung
dan sy nén du diéu ki¢n dé thy 1y va xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé khang cao ctia nguyén don:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thao d& méng gach va tra lai
hién trang duong giao thong nong thon do dia phuong quan 1y theo Cong van so6
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81/UBND-CV va Céng van s6 82/UBND- CV cung ngay 19/9/2016. Nhu vay, vé
ban chat day khong phai 1a tranh chap quyén st dung dat ma 1a tranh chép lién
quan dén yéu cau chdm dut hanh vi trai phap lut.

[2.2] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sé 3-2024 ngay
12/01/2024 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd B thé hién: phan
dat tranh chip c6 3,1m? thudc mot phan thira dat s6 1452 (chi st dung 1a ng Tran
Xuan T) va 47,5m? thudc thira dat s6 1454. Tai Cong vin s6 1521/CNBC-
KTPD&BD ngay 26/4/2024 ciia Chi nhanh Vin phong P1 (nay 13 thanh phd) Bén
Cat xac dinh s hiéu thura dat sb 1454 theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y sb 3-2024 néu trén c6 sai sot trong qua trinh ddnh may nén dinh chinh s
hiéu thira dat sb 1454 thanh thira dat s6 1171, to ban d6 s6 23 theo Ban d6 dia
chinh (bat luc 143). Nhu vay, phan dat nguyén don xac dinh 1a 16i di c6 dién tich
3,1m? thudc mot phan thira dat sé 1452 (chu sir dung 1a ong Tran Xuan T) va
47,5m? thudc thira dat s6 1171.

[2.3] Nguyén don cho rang khong biét chu sir dung thira dat s6 1171 néu
trén 12 ai va hién bi don dang st dung thira dat s 1171 bang viéc xay dung hang
mong gach can trd nguyén don st dung 16i di cong cong. Bi don cling xac dinh
khong biét chu sir dung thura datsd 1171 1a al va tai phién toa phuc tham, bi don
cho rang thura dat s0 1171 co thé 1a thira dét s6 1325 theo Gidy ching nhén quyén
sir dung dat s6 vao s6 H02686 ngay 15/10/2007 cap cho 6ng Tran Xuan T, tuy
nhién bi don khong biét vi tri thira dat s6 1325 & dau, cling khong cung cap duoc
tai liéu ndo xac thuc thira dat s6 1171 1a thira dat s6 1325 cua bi don. Tai Bién ban
xem xét, thim dinh tai chd ngay 19/10/2023 (bat luc 96-97) thé hién trén phan dat
tranh chap c6 méng xay gach khong t6 co dién tich 02m? (nam trén ca hai thira
dat s6 1452 va 1171), trong khi chiéu dai thira dat sé 1171 (phan do dac thuc té
co tranh chap) 1a 12,79m, nguyén don xac dinh mong xay gach bi don xay hét
thura dat s6 1171, con bi don xac dinh chi xdy trén phan dat cia bi don. Toa an
cap so' thim chua diéu tra 1am rd viéc bi don dang str dung mot phan hay toan bd
thira dat s6 1171 va chua 1am 6 chi sir dung dat hop phap cta thira dat s6 1171
12 ai.

[2.4] Pbi chiéu véi so d6 thira dat co trong Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 vao s0 CS15985 ngay 04/6/2018 cap cho 6ng Phan Van M (bt luc 133) thi
canh huéng Tay cua thira dat s6 2263 giap cac thira dat s6 1452 va 1454. Va so
d6 thira dat c6 trong Gidy chting nhan quyén sur dung dat s6 vao s6 H02913 ngay
01/02/2008 cap cho 6ng Tran Xuan T thi canh huéng Nam giap céc thira dat so
1454 va 1171 (bt luc 44). Thay rang, thira dat s6 1454 va thira dat s6 1171 13 hai
thtra dat khac nhau. Bén canh d6, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
28/02/2023 (41-42), Toa 4n cap so tham xac dinh thira dat s6 1325, to ban d6 sd
23 ¢o sO thira méi 1a 1454, trong khi bi don xac dinh khong dang ky, ké khai cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat hay dleu chinh s6 hi¢u thira dat va tai trang
bd sung Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sb HO01955 do UBND huyén
B cap ngay 08/02/2007 cho ba Nguyén Thi T1 thi thtra dat sé 1454 duoc tach ra
tir thira dat s6 1310 do ba Nguyén Thi T1 1a chi str dung dat (bat luc 45), con thira
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dat s6 1171 duoc tach tir thira dat s6 1179 cap cho ba Nguyén Thi T1. Nhu vay,
co quan chuyén mon xac dinh thira dat sb 1454 nay 1a thira dat s 1171 1a ¢o su
mau thudn trong viéc xac dinh sd hiéu céc thira theo cac gidy chimg nhan quyén
str dung dat nhu phan tich néu trén. Toa an cap so tham chua diéu tra 1am 6 sd
hiéu céc thira dit trong qué trinh diéu chinh ban dd dja chinh, chua 1am rd thira
dat s 1171 c6 phai la thira dat s6 1325 va vi tri thira dat s6 1454, thira dat s6 1325
méi ¢6 cin ctr xac dinh chu st dung dat hop phap cua cac phan dat c6 tranh chip.

[2.5] Mit khac, Cong van s6 81/UBND-VP ngay 19/9/2016 va Cong van sb
82/UBND-VP ngay 19/9/2016 ciia UBND phuong T ¢6 cuing trich yéu vé viéc xin
diéu chinh hién trang sir dung dat cua 6ng Phan Vin M va c6 cung ndi dung:
“...hién trang thiee té thi hudng Tay ciia thira sé 1323+1321, to ban d6 sé 23 gidp
dwong dat cut 3,5m, con dwong nay dwege hinh thanh tir ndm 2000, treée ddy con
dwong ndy la dwong mon nguwoi dan di vao ddt cia cdc hd phia bén trong. Hién
chii sir dung dat va cdc hé dan da xdy dung nha & 6n dinh, con dwong nay ngueoi
dan di lai 6n dinh khéng cé ai tranh chdp. Puong da dwoc dia phwong dwa vao
danh muc dwong giao thong néng thon do dia phwong quan [y”. Tuy nhién, tai
Bién ban xac minh ngay 12/6/2024, UBND phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Duong thé hién sau nim 1999, khoang nam 2000 thi thuc té ba T1 c6 chira mot
16 di ndi bd vao dat nhung trén ban db dia chinh nam 1999 va ban d6 dia chinh
hién tai do UBND phuong T quan 1y thi canh hudng Tay cia thia dat s6 2263
khong co tiép giap con duong nao. Nhu vay, két qua xdc minh ndy mau thudn véi
ndi dung Cong van s6 81/UBND-VP ngay 19/9/2016 va Cong van s0 82/UBND-
VP ngay 19/9/2016 cuia UBND phuong T. Nhu vay, Toa an cap so tham chua lam
1o két qua giai quyét cua co quan Nha nudc co tham quyén d6i véi Cong van sb
81/UBND-VP ngay 19/9/2016 va Cong vian s6 82/UBND-VP ngay 19/9/2016 cta
UBND phudng T, chua 1am rd méau thuin vé két qua diéu tra néu trén.

[2.6] Toa an cap so tham thu thap tai liéu, ching cir chua ding quy dinh tai
Piéu 95 B0 luat Té tung dan sW, nhiéu tai liéu 1a ban pho t6 khong r6 nguén ching
ctr (nhu gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cap cho cac duong su, Cong van so
81/UBND-VP ngay 19/9/2016 va Cong van so 82/UBND-VP ngay 19/9/2016 cta
UBND phuong T,...).

[2.7] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi déng x&t xtr nhan théy Toa an cép
so tham chua diéu tra, thu thap day du chung ctr dé 1am rd cac van dé trén da
tuyén khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a chua du co
sO. Xét théy, cém phai hity ban an so thim va giao hd so vu 4n cho Toa an cép so
tham giai quyet lai theo quy dinh cua phap luat. Do d6, khang c4o ctia nguyén don
1a ¢ can cir chap nhan mot phan.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[3] An phi dan sy phtic thim: Do htly ban 4n so thAm nén 6ng Phan Vin M
khong phai chiu. Trong vu an nay, 6ng Phan Van M thudc truong hop duoc micn
ndp tam tng an phi, an phi nén khong can xtr ly tién tam Gng an phi.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Céin cir khoan 3 Picu 148, khoan 3 Biéu 308, Biéu 310, Dicu 313 ciia Bo
luat To tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Phan Vin M.

2. Hily Ban 4n dan sy so thdm s6 103/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3 V& an phi dan su phuc thAm: Nguoi khang cdo 1a 6ng Phan Van M dugc
mién ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Bén Cat;

- TAND thanh phd Bén Cat;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



