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- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Quynh
Céc Hoéi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Thanh Van

2. C)ng Pham Ngoc Dién

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Trong Thing — La Thu ky cta Toa an nhan
dan huyén Lam Ha.

- Dai dié{q vién kfé?i sdat nhan dan l?uyén Lam Ha, tinh Lam B(}ng tham
gia phién toa: Ong Nguyén The Hung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
XU SO tham cong kha1 vu an thu ly s6 199/2024/TLST - DS ngay 03 thang 10 nam
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyeén sir dung dat va tr anh

chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x@ soO
06/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi H, sinh ndm 1986. Dia chi: Hem D N,
Phuong D, thanh pho D, tinh Lam Dong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Cong M, sinh nam 1991. Dia chi:
Hém B L, Phuong D, thanh pho D, tinh Lam Dong.

- Bi don: Ba Nguyén Hong P, sinh nim 1982. Dia chi: Thon T, xa T, huyén
L, tinh Lam Dong.

((jng M, ba P co mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an, dai dién
theo 1y quyén cua nguyén don la ong Lé Cong M trinh bay: Ngay 22/8/2023 ba



2

Luong Thi H va ba Nguyén Hong P thoa thuan ba P chuyén nhuong cho ba H
dién tich dat c6 kich thuéc 8x45m thudc mot phan thira 52, to ban do 36 xi T,
huyén L, tinh Lam Doéng, gid chuyén nhwong 1a 900.000.000d6ng, ba H da giao
cho ba P s6 tién 350.000.000d6ng, hai bén théa thuan ba P lam thu tuc tach thira
sau d6 s& chuyén nhuwong cho ba H nhung sau d6 ba P khong tién hanh lam thu
tuc tach thua nén khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong. Vi vay, ba H da yeu
cau huy glay mua ban viét tay lap ngay 22/8/2023, khong mua dat nita va yéu cau
ba P tra tién. Ngoai ra, sau khi ba H giao cho ba P 350.000.000d6ng thi ba P con
vay thém 50.000.000dong ctia ba H dé di lam so va ba P con giao thém cho ba H
14 triéu dé lam hang rao, sau khi khong mua dat nita thi ba P da tra cho ba H tong
cong duoc 110 tricu dé“mg_, sd tién con lai 304 triéu déng ba P khong tra cho ba H.
Vi vay, ba H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a giay viét tay lap ngay 22/8/2023 va yéu cau ba P phai tra
cho ba H 304 triéu dong. Ngay 06/02/2025 ba H c6 don thay doi yéu cau khoi
kién, cu thé ba H yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a giay viét tay lap ngay 22/8/2023 va yéu cau ba P phai tra cho ba H
sO tien 290.000.000d6ng. Ngoai ra, ba H khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Ngsfyén Héng P trinh bay: Ngay 22/8/2023 giu’a ba va ba H co
thoa thuan chuyén nhuong dat va hai bén di thong nhat lap g1ay ban dat ngay
22/8/2023, theo d6 ba chuyén nhuong cho ba H dién tich dat co kich thudc
8x45m thude mot phan thira 52, to ban d6 36 xa T, huyén L, tinh LaAm Dong, gia
chuyén nhuong 1a 900 triéu, ba H da giao cho ba P so tién 350.000.000d0ong. Tuy
nhién, nguyén don trinh bay ba P khong thue hién thu tuc tach thua dé chuyén
nhuong la khong dung. Khi théa thuan chuyén nhuong dat va cho dén nay thi
giay chirg nhan cua thira dat trén ba P van dang thé chap tai Ngan hang E ¢ D,
ba H biét viéc nay nhung van dong ¥ mua. Vé thoi han thuc hién hop dong thi
gitta hai bén khong ghi trong gidy mua ban ngay 22/8/2023, ¢ ngoai hai bén ciing
khong thoa thuan rd rang véi nhau vi giay chting nhan quyén st dung dat ba P
dang thé chap ¢ ngan hang, hién nay ba P dang bi bénh nén hai bén thong nhat
khi nao ba P chira khoi bénh, lay so tir ngan hang vé thi lam thu tuc tach thia dé
chuyén nhuong. Trong thue té, sau 02 thang ké tir ngay 22/8/2023 thi ba H da
dién thoai cho P noi khong mua dat nita va yéu cau ba P tra tién thi ba P ciing
dong ¥ nhung khi d6 ba P da sur dung s6 tién ba H dua dé di chira bénh nén khong
thé tra ngay va ba P ¢6 noi véi ba H s& tra dan. D61 v6i viée ba H yéu cau ba P tra
304 triéu thi ba P ¢6 ¥ kién nhu sau: Sau khi ba H n6i khong mua dat nita thi ba P
da tra cho ba H duoc 70 triéu dong, con so tién 50 triéu dong 1a tién ba P vay ba
H trude khi mua dat chir khong phai muon dé di lam so nhu nguyén don trinh
bay, sb tién nay khong lién quan dén viéc mua dat va ba P da tra dugc cho ba H
40 triéu dong, d61 vdi so tien 14 triéu lam hang rao ba H yéu cau ba P phai tra thi
ba P khong dong ¥ vi day 1a ba H yéu cau ba P lam hang rao, muc dat theo ¥ cua
ba H chir ba P khong tir lam, hién nay thi cay da chét, dat thi ba H muc khong con
nhu hién trang ban dau, hién nay ba P chi con n¢ ba H 280 tric¢u tién mua ban dat
va 10 triéu tién vay, tong cong la 290.000.000d6ng. Vi vay, ba P chi dong ¥ tra
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cho ba H 290 triéu dong nhung ba P dé nghi duoc tra dan vi hién nay ba P dang
b1 bénh khong c6 kha nang tra mot lan.

Toa 4n di tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chirng ¢t nhung ba P ving mit nén khong hoa giai dwoc va Toa an di tong
dat hop 1é Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nodp, tiép can cong
khai chirmg ctr cho ba P nhung ba P khong ¢6 ¥ kién gi. Vi vay, Toa an trién khai
dua vu an ra xét xur theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don xac dinh nguyén don
x4c dinh nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an hiy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a giay viét tay lap ngay 22/8/2023 giira
ba H va ba P va yéu cau ba P phai tra cho ba H 290.000.000 dong. Bi don ba P dé
nghi nguyén don cho thoi han 06 thang thi ba dong ¥ tra cho nguyén don
290.000.000dong, néu nguyén don khong dong v cho thoi han trén thi bi don
khong dong v toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién tda phat
biéu Vv kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cia Tham phan, Thu ky va Hoi
dong xét xur, cu thé: Tham phan da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung Dan su trong qué trinh thu Iy va giai quyét vu an. Tai phién tda hom nay,
Ho1i dong xét xir da tuan thu dung trinh tu phién toa so tham theo quy dinh cua
Bo luat TH tung Dan su; duong su ¢6 mat tai phién toa da chép hanh ding nd1
quy phién toa theo quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

Dong thot, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau khou kién
cua ba Lwong Thi H huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a giay viét
tay lap ngay 22/8/2023 gitta ba H va ba P, budéc ba P phar tra cho ba H
290.000.000 dong.

q Vé an phi: Dé nghi bude ba Nguyén Hong P phai chiu an phi dan su so
tham d6i véi so tién phai tra cho ba H.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tar ligu, chirng ¢t c6 trong ho so vu an va két qua tham tra
tai phién toa ciing nhu v kién tranh luan cua cac duong su, v kien phat bicu cua
Kiém sat vién, HOo1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don ba H
kho1i kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyeén st dung
dat lap ngay 22/8/2023 giita ba H véi ba P, yéu cau ba P phai ¢6 trach nhiém tra
lai cho ba H s6 tién 290.000.000dong trong d6 c6 280.000.000dong la tién
chuyén nhuong dat, 10.000.000dong 1a tién ba P vay chua tra cho ba H. Bi don
ba H khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Do do, cf&m cin ctr khoan 3 Diéu 26
Bo luat T6 tung Dan su, xac dinh day la vu an dan su vé viée: “Tranh chap hop
dong chuvén nhwong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san”
gitta nguyén don ba Luong Thi H véi bi don ba Nguyén Hong P.
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Vé tham quyén gial quyét: Bi don ba Nguyen Hong P cu tru tai thon T, xa
T, huyén L, tinh Lam Dong nén vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diem a khoan 1 Diéu 39 B9 luat T6 tung Dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap:

Qua xem xét cac tai liéu, ching c1r ¢6 trong ho so va 1o1 khai ctia duong su
c6 mit tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay ngay 22/8/2023 giita ba H va ba P
c6 lap 01 hop dong vé viée chuyén nhuong dat véi ndi dung ba Nguyén Hong P
chuyén nhuong cho ba H dién tich dat c6 kich thude 8x45 thudc mot ph?m thua
52, to ban do 36 xa T, huyén L, tinh Lam Dong, gia chuyén nhuong 1a 900 triéu,
ba H di giao cho ba P s6 tién 350.000.000d6ng, hai bén thoa thuan ba P lam thu
tuc tach thira sau d6 sé lam thu tuc chuyén nhuong cho ba H theo quy dinh. Theo
nguyén don sau khi thoa thuan thi ba P khong thue hién viée tach thira dé chuyén
nhuong, ba H da nhiéu lan trao doi nhung ba P khong thuc hién nén ba H méi
khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 22/8/2023 va
yéu cau ba P tra tién.

Qua trinh lam vi€c ta1 Toa an ba P xac dinh viéc gitra hai bén ky két hop
dong chuyén nhuong bang gidy viét tay ngay 22/8/2023 dé chuyén nhuong dat
nhu nguyén don trinh bay la dang. Tuy nhién, viéc chua thuce hién tach thua la do
hién nay giay chting nhan quyén su dung dat ba P van dang thé chap tai Ngan
hang, khi hai bén ky két hop dong thi ba H cling biét viéc nay nhung ba H khong
c6 v kién gi. Sau 02 thang thi ba H noi khong mua dat nira thi ba P ciing dong v
va da tra cho ba H 70.000.000d0ng, so tién con lai ba P sé& tra dan cho ba H.

Nhu vay, ba H va ba P ky két giay mua ban dat ngay 22/8/2023 nhung sau
d6 gitra hai bén da thong nhat huy gidy nay va thong nhat ba P ¢6 trach nhiém tra
lai cho ba H s6 tién 350.000.000dong da nhan, cu thé ngay 16/5/2024 ba P da
chuyén tra cho ba H 70.000.000d6ng (but luc 06-07) va gitta hai bén ¢6 nhan tin
vé1 nhau qua tng dung messenger, theo tai liéu do nguyén don xuat trinh 1a tin
nhan qua Ung dung messenger gita ba H vo1 ba P vao ngay 17/6/2024 ¢6 no1
dung: “Tién dat e dwa chi la 350 triéu chi chuyén lai cho e 70 triéu gio chi con
thieu e 280 triéu tién dat nita e nha! Ngay 25/6 chi géi nha”, “Téng tién dat 280
triéu va tién muron cong viec rieng 10 triéu la 290 triéu e ah” (tu but luc 03 dén
035), ta1 phién toa ba P thtra nhan doan ho1 thoai trén la ba nhin tin cho ba H vao
ngay 25/6/2024. Qua trinh giai quyét vu an thi bi don ba P dong ¥ tra cho nguyén
don 290.000.000d6ng nhung tai phién toa hom nay ba P thay doi v kién khong
dong v huy giay mua ban dat ngay 22/8/2023 va khong dong ¥ tra cho ba H
290.000.000d6ng, ba P cho rang 1y do ba thay doi ¥ kién 1a do ba bi ba H hra
nhan tin v6i ndi dung nhu trén chir thue té ba khong hira ngay 25/6/2024 sé& tra
tién cho ba H nhung ba P khong xuat trinh duoc ching ¢t chimg minh cho 161
trinh bay cta minh 1a ¢6 cén ctr.

Ngoai ra, theo bi don thi hién nay gidy chtiimg nhan quyén st dung dat cia
thwra dat néu trén b1 don van dang thé chap tai ngan hang E dé vay tién chua giai
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chﬁp. Bén canh do, ca hai bén duong su cung khong xac dinh dwge dign tich dat
cac bén thoa thuan chuyén nhuong co kich thude 8x45m co du diéu kién dé tach
thtra hay khong. Tai phién toa ba P yéu cau nguyén don cho thoi han 06 thang thi
sé dong ¥ tra so tien 290.000.000d6ng cho nguyén don nhung nguoi dai dién theo
iy quyen don khong dong v va xac dinh nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién.

Hoi dong xét xur xét thay, theo tai liéu c6 torng ho so va theo 101 trinh bay
cua cac duong su thi thuc té gifra ba H va ba P da ¢6 su thoa thuan ve viéce huy
giay ban dat ngay 22/8/2023vi ba P di chuyen khoan tra lai cho ba H
70.000.000d6ng vao ngay 16/5/2024 va hen ngay 25/6/2024 sé& tra so tién chuyén
nhuong dat con lai 1a 280.000.000d6ng va 10.000.000dong tién vay nhung dén
han ba P khong tra nén ngay 09/7/2024 ba H mé&i nop don khoi kién dén Toa an.

Tu nhitng nhan dinh trén, can chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba
Luong Thi H, huy hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat duoc ky két tai
Giay ban dat ngay 22/8/2023 gitra ba Luong thi H véi ba Nguyén Hong P. Buoc
ba Nguyén Hong P phai c¢6 trach nhiém tra cho ba Luwong Thi Hso tién
290.000.000dong (hai trim chin muoi triéu dong).

[3] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don nén bi don
ba P phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Dicu 147, khoan 2 Diéu 184, Diéu 203 va Diéu 266 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015;

- Can ct Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 va Diéu 503 Bo luat dan su nam
2015;

- Can cr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau kh0’1 kién cua ba Lwong Thi H vé viée “Tranh chap

hO’p dong chnyen nhuwong quyeén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san”
vo1 ba Nguyén Hong P.

1.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat duoc ky két tai Giay
ban dat ngay 22/8/2023 giita ba Lwong Thi H véi ba Nguyén Hong P d61 véi dién
tich dat c6 kich thudc 8x45 thudc mot phan thira 52, to ban d6 36, xa T, huyén L,
tinh LaAm Dong.

1.2. Budc ba Nguyen Hong P phai c6 trach nhiém tra cho ba Luong Thi H
sO tien 290.000.000dong (hai trim chin muoi triéu dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo muec 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi:

Budc ba Nguyén Hong P phai chiu 14.800.000dong (muoi bon triéu tam
tram nghin dong) 4n phi dan su so tham.

3. V“é quyén khang céo: Cac duong su o quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an so tham (18/02/2025) dé yeu cau Toa an nhan dan
tinh Lam Dong xét xur phtc tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 duoce thi hanh an dan sy, nguoi1 phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi1 hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Lam Déng: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha:

- THA dan su huyén Lam Ha;
- Cac duong su:
- Luvu HSVA.

Nguyén Thi Nhw Quynh



Thanh vién Hoi dong xét xi Tham phan - Chii toa phién toa

Thach Thi Lan Nhung Pinh Van Cwong Nguyén Thi Nhw Quynh



