TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 15/2025/DS-PT
Ngay 18-02-2025
Viv Tranh chap quyen su dung dat,
tai san gan lién voi dat, yéu cau di
doi tai san trén dat, buoc cham dut
hanh vi can tro trdi phép luat viéc
thuc hién quyén doi véi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Vi Buc Tri

Ba Luong Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa. Ba Poan Ngoc Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lang
Son.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Vi btrc Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
Xt phic tham cong khai vu an thu ly s6 68/2024/TLPT- DS, ngay 22 thang 11
nam 2024, vé viéc Tranh chap quyen st dung dét, tai san gan lién vai dat, yéu
cau di dql tai san trén dat, buoc cham dat hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc
hién quyén doi voi tai san.,

Do Ban an dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Gia, tinh Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 13/2025/QDPPT-DS
ngay 22 thang 01 nam 2025 gifta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Vian S. Cu trd tai: Thon B, x4 L, huyén V, tinh
Lang Son; cO mat.

- Bi don ¢6 yéu cau phan té: Ong Duong Van P. Cu tr( tai: Thon B, x4 L,
huyén V, tinh Lang Son; 6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ba Chu Bich T, Tro gilp
vién phép ly cua Trung tam trg gitup phap Iy Nha nudc tinh Lang Son; c0 mat.

- Nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan x& B, huyén B, tinh Lang Son



Nguoi dai dién hop phap: Ong Luan Van T, Cong chuc Dia chinh - Nong
nghigp - Xay dyng va Moi truong xa B, huyén B, tinh Lang Son (van ban uy
quyen ngay 05-9-2024); vang mat.

2. Ba Hoang Thi T; c6 mat.

3. Ong Duong Vin B; ving mit.

4. Ba Hoang Thi L; ving mat.

5. Anh Duong Vin S1; vang mat.

6. Anh Duong Van C; ving mit.

Cung cu tra tai: Thon B, xa L, huyén V, tinh Lang Son.

7. Ba Duong Thi V. Cu tra tai: Thén N, xa I, huyén P, tinh Gia Lai; véng

-

mat.

~8.0ng Duong Van Y. Cu tra tai: Thon 3, xa 11, huyén I, tinh Kon Tum;
vang mat.

9 Ong Duong Vin D. Cu tra tai: Thén B1, xa B, huyén B, tinh Lang Son;
vang mat.

~10. Ba Duong Thi N. Cu trt1 tai: Thon B2, xa B, huyén B, tinh Lang Son;
vang mat.

~11. Ba Duong Thi A. Cu tra tai: Thon N, xa H, huyén V, tinh Lang Son;
vang mat.

Nguroi khang cao: Ong Duong Vin S, 1a nguyén don trong vuy an.

NQI DUNG VU AN:

Theo c4c tai liéu c trong ho so vu &n va Ban an dan sy so tham, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Ong Duong Vian S1 14 anh trai cia 6ng Duong Vin b.

Ong Duong Van S1 (chét nim 2003) va vo ba Linh Thi C (chét nam
2007) c6 8 nguoi con trong do c6 6ng Duong Vian P. Ba Hoang Thi L 1a vg 6ng
Duong Van P.

Ong Duong Vian P (chét nam 2012) va vo ba Ha Thi B (chét nim 2018)
cd 4 nguoi con trong do c6 6ng Duong Vian S, ong Duong Van B. Ba Hoang Thi
T la vo 6ng Duong Vin S.

Theo S6 1am ba va Ban do giao dat Iam nghiép xa P, huyén V, tinh Lang
Son thé hi¢én: Ngay 30-01-2001, Uy ban nhan dan huyén V, tinh Lang Son da
giao 16 dat 72 c6 dién tich 10,0ha cho chi ho Duong Van S1; giao 16 dat 73 co
dién tich 8,0ha cho chu h¢ Duong Vian b.

Theo S6 muc ké va Ban d0 dia chinh dat 1am nghiép x& B, huyén B, tinh
Lang Son thé hién: Thira dat s6 151, dién tich 94.481,0m? loai dt RSN (viét tit
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la thira dat s6 151) mang tén nguoi sir dung ho dng Duong Vin B, chua duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat (viet tat 1a GCNQSD®D) cho t6 chic, ca
nhan, ho gia dinh nao.

Qua do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gié tai san xac dinh: Dat
tranh chap chia lam 2 khu véi téng dién tich 6.469,8m? tai dia danh L (c6 nghia
la Sau nha), thudc thira dat sé 151, c6 muc dich sir dung |a dat ring san xuét.
Dit tranh chép tai Khu | c6 dién tich 6.211,5m? trén dit cd cay keo, cay hdi xen
ké do 6ng Duong Van P tréng nam 2020-2021, 2022; xac dinh theo 6 tiéu chuan
thi co 410 cay keo tri gia 7.689. OOOdong 350 cay hoi la tri gia 40.250. OOOdong,
7,0m° go tap 0 gia tri 1.942.000d6ng, 60 cay nua cé gia tri 270. OOOdong Dt
tranh chap tai Khu 11 c6 dién tich 258,3m?, trén dat ¢ 2 cay chudi hot tri gia
22.000d6ng, 6 cay khoai mon tri gia 18.00066ng.

Tai Két luan gidm dinh tu phap ngay 24-7-2024 cta Giam dinh vién tu
phap 6ng Vi Vian H thé hién: Ban d6 giao dat 1am nghiép xa B, huyén B, tinh
Lang Son lap nim 1999. Ban do giao dat 1am nghiép xa P cii, huyén V, tinh
Lang Son lap nam 1998. Ban do dia chinh dat 1am nghiép xa B, huyén B, tinh
Lang Son t& 6 2 ty 1¢ 1:10.000 lap nam 2011. Ban d6 dia chinh dat 1am nghiép
x& P, huyén V, tinh Lang Son s6 to 01 ty I¢ 1:10.000 lap nam 2011. Qua chong
ghép toan bo dién tich dat tranh chap 6.469,8m? thudc thira dat sé 151 to ban db
dia chinh dat 1am nghiép sé 2 xa B, huyén B, tinh Lang Son. Chong ghép véi to
ban db giao dat 1am nghiép x& B, huyén B, tinh Lang Son xac dinh dién tich dat
6.469,8m” khong tring vai 16 thira ndo cua to ban do giao dat 1am nghiép xa B,
huyén B, tinh Lang Son. Chong ghép voi to ban do giao dat 1am nghiép xa P cil,
huyén V, tinh Lang Son sau sap nhap la xa L, huyén V, tinh Lang Son xac dinh
dién tich dat 6.469,8m? khong tring vai 16 thira ndo cua to ban dd giao dat 1am
nghiép xa P cii huyén V, tinh Lang Son. Nhu vay, tai thoi diém do v& ban d6
giao dat 1am nghiép xa B, huyén B, tinh Lang Son; xa P cil, sau sat nhap 1a x4 L,
huyén V, tinh Lang Son thi dién tich d4t 6.469,8m” khong dugc do v& thé hién
trén ban d6 giao dat giao rung.

Tai cap so tham:

Nguyén don 6ng Duong Van S trinh bay: Nam 1990 - 1994 gia dinh nguyén
don da trong 100 cay hoi va co trong san trén khu dét cua gia dinh. Nam 1995 ho
6ng Duong Vian B (b6 ciia nguyén don) duoc giao 16 dat 73, dién tich 8,0ha c6 tén
goi L, thén B, x4 P (nay 1a xa L), huyén V, tinh Lang Son theo Quyét dinh cua Uy
ban nhan dan huyén V, tinh Lang Son. Ranh gi6i phan dat nay véi gia dinh ong
Duong Van S1 (b cua bi don 6ng Duong Vian P) la hang tre do 6ng Duong Van
S1 trong nam 1995. Nam 2005 6ng Duong Van b trong 1 bui nira trén dat tranh
chap. Sau khi 6ng Duong Vin D chét, cac con trong gia dinh di théng nhét giao lai
khu dét nay (trong d6 co ca phan dét dang c6 tranh chap) cho 6ng Duong Vin S
quan Iy, sir dung. Nam 2008, Nha nudc do dac Ban dd dia chinh dat 1am nghiép thi
khu dat nay chinh 13 thira dat s6 151 mang tén em trai nguyén don 14 6ng Duong
Vian B. Tuy nhién, nguyén don va 6ng Duong Vin B chua ké khai dé cap
GCNQSDD véi phan dat trén. Nam 2021, bi don 6ng Duong Van P phat ring lan
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qua ranh gidi 1a hang tre khoang 3.000m? thi phét sinh tranh chap. Chinh quyén dia
phuong hoa giai nhung khong thanh, ndm 2022 vo cta bi don ba Hoang Thi L tiép
tuc 1an chiém dét thém khoang 4.000m? va trdng cay hoi xen k& véi cay bach dan
trong trudc d6. Tai don khoi Kién nguyén don yéu cau dwoc quan ly, sir dung
khoang 7.000,0m? dét thudc thira dét s6 151, budc bi don cling céc thanh vién trong
gia dinh chidm dut hanh vi tranh chap, budc bi don phai di doi cy trong ra khoi dat.
Sau khi cd két qua xem xét, tham dinh tai chd nguyén don xac dinh dat tranh chap
c6 tong dién tich 6.469,8m’ thugc thira dat s6 151 dugc chia thanh Khu 1 va Khu II.
V& chi phi té tung nguyén don yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Bi don dng Duong Van P trinh bay: Nha nuéc ¢ giao So bia xanh cho b
cua bi don 14 6ng Duong Vin S1 quan ly, st dung 10,0ha thudc 16 dat 72, dia
danh c6 tén goi P. Dién tich dat nay giap ranh véi dat cia gia dinh nguyén don.
Trén dat c6 cac bui tre do bb bi don tréng tir nhiéu nam trudce, bui naa 1a do anh
trai cua bj don 1a 6ng Duong Vian E trong nam 2003. Nam 2003 bd bi don dé lai
phan dién tich dat nay cho bi don quan ly, st dung dé hai cui khong co tranh
chap véi ai. Nam 2020-2021, gia dinh bi don phat quang toan bo khu dat dé
trong cay bach dan (trong d6 ¢6 phan dét tranh chap) thi méi phat sinh tranh
chap Vi nguyén don. Nam 2022 gia dinh bi don dugc cap phat cay hoi con nén
da trong xen k& vao vi tri cac cay bach dan trén toan bo khu dat cua gia dinh
hién co trong d6 c6 phan dat tranh chap. Cac anh, chi, em cua gia dinh bi don
déu khong co tranh chap véi bi don vé khu dat nay. Nén bi don khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don c¢6 yéu cau phan té dé nghi
duoc quan ly, sir dung tong dién tich 6.469,8m? dat thudc thua dat s6 151 duoc
chia thanh Khu I va Khu Il; dugc quyén so hitu tai san trén dat; yau cau gia
dinh nguyén don cham dut hanh vi tranh chap. Vé chi phi té tung nguyén don
da nop dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Duong Van B, 6ng Duong
Vin Y, ba Duong Thi V déu trinh bay: Nam 1995 Nha nudc giao so bia xanh 16
dat 73 c6 dia danh L cho bd cua ho 1a 6ng Duong Van D. Sau d6 gia dinh da
phan chia tai san, khu dat L thuoc vé 6ng Duong Van S quan ly s dung. Vi vay,
ho khong yéu cau duoc chia hodc huong quyén loi gi khi giai quyét vu an va yéu
cau Toa an giai quyét vang mat. Ngoai ra, 6ng Duong Vian B ciing thira nhan:
Tuy tai SO muc ké thua dat sé 151 mang tén 6ng Duong Vin B nhung ong
khong hé quan ly, sir dung dat va ciing chua tirng c6 ké khai cap GCNQSDD dbi
v6i thira dat s6 151.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi T trinh bay: Ba két
hon véi nguyén don 6ng Duong Vian S tur nam 1987, ba nhat tri véi y kién cua
nguyén don.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi L trinh bay: Ba két
hon vai bi don 6ng Duong Van P nam 2007, ba nhat tri vai y kién cua bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Duong Thi N, ba Duong Thi A
trinh bay: Ho la con cta 6ng Duong Vian S1, ho nhat tri vai y kién cua bi don;
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ho 1a con géi va da di lay chong nén khdng yéu cau quyen loi gi doi véi dat tranh chap
va dé nghi giai quyet vang mat.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Du:orng Van D trinh bay:
Ong la con cua ong Duong Van S1, ong nhat tri vVéi y kién cua bi don; ong
khong yéu cau duoc huong quyén loi gi vé dat tranh chap va yéu cau giai quyét
Vang mat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan anh Duong Van S1, anh Duong
Van C trinh bay: Cac anh la con trai 6ng Duong Van D1, cac anh la chau ruot
cua bi don (b6 c4c anh da chét nam 2009). Cac anh nhat tri véi y kién caa bi
don va dé nghi giai quyét ving mat.

Uy ban nhan dan huyén V, tinh Lang Son trinh bay: Ho so giao quyén
quan 1y st dung rimg va dat trdng rumg 16 73, dién tich 8,0ha cho hd Duong
Van b va 16 72, di¢n tich 10,0ha cho ho¢ Duong Van S1 do Hat Kiém 1am
huyén tham muu cho Uy ban nhan dan huyén 1a dam bao ding quy dinh tai
Nghi dinh 02-CP ngay 15-01-1994. Viéc giao dat rimg khong tién hanh do dac
xac dinh ranh gidi méc gio1 tai thuc dia. Viéc xac dinh dia gidi hanh chinh xa
P (nay la x4 L) dugc xéac dinh cu thé tir thoi diém ho so, ban d6 hanh chinh cac
cap tinh Lang Son duogc thanh 1ap theo Chi thi 364-CT ngay 06-11-1991 cia
Chu tich Hoi dong Bo trudng, trong d6 Ban dd dia gidi hanh chinh x4 P hoan
thanh ngay 27-5-1993 dugc cong nhan va s dung théng nhat trong cong tac
quan ly Nha nudc.

Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang Son trinh bay: Ban d6 dia giéi hanh
chinh xa B, huyén B, tinh Lang Son dugc thuc hién hoan thanh ngay 31-5-1993
dén nay van giir nguyén khong thay doi duong dia gidi. Vi tri thira dat s6 151
nam trong dia gi61 hanh chinh xa B, huyén B, tinh Lang Son.

Uy ban nhan dan xa B, huyén B, tinh Lang Son trinh bay: Cac h Duong
Vian S va Duong Van P thudc thon B, xa L, huyén V, tinh Lang Son 1a cac ho
dan xdm canh, xdm cu. Ban do giao dat 1am nghiép xa B nam 1995 thé hién
khu vuc dang tranh chép chua giao cho ho dan nao thudc thon B2, x& B, huyén
B, tinh Lang Son. Thira dat s6 151 to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 02, xa
B, huyén B, tinh Lang Son chua c6 ho gia dinh, c4 nhan nao k& khai, xin cip
GCNQSDD.

Uy ban nhan dan xa L, huyén V, tinh Lang Son trinh bay: Ngudn gbc 16
73 thon B, xa P (nay la xa L), huyén V, tinh Lang Son do ho 6ng Duong Van b
khai pha, quan 1y, str dung. Déi chiéu voi Ban d6 giao dat 1am nghiép xa P vé
hoan thanh nam 1998 khéng c6 16 73 thé hién trén ban do.

Phong Nong nghiép va Phat trién nong thdn huyén B, tinh Lang Son trinh
bay: Cay keo trong nim 2021 va ciy hoi trong ndm 2022 cé thé di chuyén di noi
khac trong duoc véi diéu kién khi di doi cdy phai khoanh quanh géc, bé bau
ting cay va di chuyén dén noi dat tét, khi trong lai cay vin dam bao séng va
phat trién binh thudng néu gap thoi tiét thuan loi va cham soc tét.
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Tai Ban &n dan sy so tham sé 05/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Gia, tinh Lang Son, da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Duong Vin S.

2. Bugc 6ng Duong Van S va cac thanh vién trong gia dinh cham duat
hanh vi tranh chap quyén su dung dat tai cac vi tri S Khu | va S Khu Il =
6.469,8m* thuoc mot phan thira dat sé 151.

3. Chip nhan toan bd yéu cau phan tb cua ong Duong Van P cy the Ong
Duong Van P va vo 1a ba Hoang Thi L dugc tiép tuc quan ly, sir dung tong dién
tich dat S Khu 1 va S Khu Il = 6.469,8m* thudc mot phan dién tich tai thira dat sb
151 va céc tai san trén dat. Ong Duong Vian P dugc quyén dang ky dé duoc cap
GCNQSDD theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi té tung, vé &n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Trong thoi han luét dinh, nguyén don 6ng Duong Van S khang cao Ban an
dan su so tham, dé nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don dé nguyén don dugc quyén quan ly, s dung 6.469,8m?dat tranh chap thudc
mot phan thira dat s6 151; budc 6ng Duong Vian P va céc thanh vién trong gia
dinh cham dat hanh vi tranh chap va di doi tai san ra khoi dat.

Tai cap phuc tham:

ba yéu cau Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang Son xac dinh cu thé vé dat
tranh chdp va tai san trén dat. Tai Van ban sb 316/UBND-TNMT ngay 14-02-
2025 cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang Son vé Viéc cung cap tai liéu,
chung ctr xac dinh: Dién tich dat tranh chap dugc quy hoach 1a dat rimg san xuat.
Viéc cap GCNQSDD dbi véi cac ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu dang
st dung dat theo ban an hoic quyét dinh cua Toa an ... duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Biéu 137 cua Luat Dat dai nam 2024 va cac quy dinh phép luat
khac co lién quan. D6i véi tai san trén dat (cay cdi) duoc phép ton tai khi giai
quyét tranh chip quyén st dung dét giita cac duong su.

ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Gia, tinh Lang Son cung cap HO 80
dinh chi giai quyét vu an ngay 18-4- 2023 d6i voi ho so dan sy so tham thu 1y so
01/2023/TB-TLVA ngay 21-3-2023 Ve viéc Tranh chap quyen str dung dat, yéu cau
chdm dut hanh vi tranh chip, yéu cau di doi tai san trén dat giita nguyén don 6ng
Duong Van S va bi don 6ng Duong Van P.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng Duong Van S xac dinh di¢n tich 258,3m? dét tai Khu Il
chua qua hoa gidi co s& nén rit yéu cau khei kién doi vei dién tich dat nay va tai
san trén dat la 02 cay chuoi hot, 06 cdy khoai mon. Nguyén don cling nhat tri
V6i vigce bi don c6 yéu cau phan té rat mot phan y&u cau ddi voi noi ~dung nay.

Céc yéu cau khai kién khac nguyén don van giir nguyén khong thay doi. Nguyén
don khéang céo dé nghi cip phuc tham giai quyét dé nguyén don duoc quyén
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quan Iy st dung 6.211,5m’dat tranh chap thuoc mot phan thira dat s6 151; budc
ong Duong Vén P va cac thanh vién trong gia dinh cham dat hanh vi tranh chap
va di doi tai san ra khoi dat.

Ba Hoang Thi T nhét tri v6i y kién caa 6ng Duong Vin S.

Bi don c6 yéu cau phan té dng Duong Vin P xé4c dinh dién tich dién tich
258,3m* dét tai Khu II chwa qua hoa giai co s¢ nén rt yéu cau phan té dbi véi
dién tich dat nay va tai san trén dat. Bi don ciing nhat tri v&i viéc nguyén don rat
mot phan y&u cau khai kién ddi véi noi dung nay. Bi don giit nguyén yéu cau
phan té con lai va khéng nhat tri voi noi dung khang céo cia 6ng Duong Vin S.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 yéu cau phan tb
trinh bay: Qua cac tai liéu cd trong hd so va thira nhan cua hai bén duong sy Xac
dinh dat tranh chap tai Khu Il chwa qua hoa giai co s& nén nguyén don, bi don
déu nhat tri rat yéu cau doi véi dat va tai san c6 trén dat tai Khu I1. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir hity va dinh chi noi dung nay theo luat dinh. Déi véi yéu
cau khang cdo ciia nguyén don 1a khong c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khong chap
nhan khang cao ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phép luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phéap luat t tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vy &n
tai cAp phuc tham va tai phién toa phdc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh cua B9 luat T4 tung dan su; cac duong su
da thuc hién day du cac quyén, nghia vu ctia minh. Cac duong su vang mat
nhung di c6 uy quyén cho nguoi khac hoic co dé nghi Xét xu vang mat; nguoi
tham gia t6 tung c6 mit tai phién toa da thuc hién dung quyén, nghia vy td tung.

2. Vé viéc giai quyét khang cdo: Can ctr 10i khai cua cac duong su; cin ctr
vao nguon goc dat, vao qua trinh sir dung dat, tai san trén dat; can clr vao cac tai
liéu, chiing ctr da thu thap duoc tai cp so tham, phic tham, thay rang cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don; chép nhan yéu cau phan té
cua bi don dbi véi dién tich dat tai Khu Il 13 ¢6 can ct. Do d6, noi dung khéang
c4o caa nguyén don khong co co sé dé chap nhan. Tuy nhién, cip so tham c6
mét s6 ndi dung can dugc sta chira cho ddy du, ding quy dinh, d6 1a: Phan dat
tranh chap tai Khu Il chua qua hoa giai co sd, tai phién toa phic tham nguyén
don rat yéu cau khoi kién, bi don rat yéu cau phan té dbi véi phan dién tich dat
nay va tai san trén dat. Do do, can hity va dinh chi ddi véi phan duong sy rat yéu
cau theo quy dinh. Vu an nay giai quyét mdi quan hé vé tranh chap dat dai, Luat
Pat dai naim 2024 c6 hiéu lyc tir ngdy 01-8-2024 nhung cip so thim khdng &p
dung 1a khdng chinh xé&c. Cap so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don nhung chua néu day da noi dung khong chap nhan gom
nhitng yéu cau gi.



Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat TH tung dan
su ndm 2015; khéng chap nhan khang céo cua nguyén don; stra Ban &n dan sy so
tham s 05/2024/DS-ST ngay 24-9-2024 cua Toa &4n nhan dan huyén Binh Gia,
tinh Lang Son. Do stra Ban 4n nén nguyén don khong phai chiu an phi phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién toa dugc tri¢u tap hop I¢ lan thr nhat céd
ngudi tham gia ) tung Vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo vy quyén hoic
c6 d& nghi giai quyet vang mat. Can cu biéu 296 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015, Toa an van tién hanh xét Xt vy an vang mat nhitng ngudi nay.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, thay rang:

[3] Theo hd so tai liéu hoa giai tranh chap dat dai tai co s¢ thé hién: Dat
tranh chap giira nguyén don va bi don dugc do dac bang thiét bi GPSMAP 64se, co
tong dién tich la 23.648,93m” thuoc mot phan thira dat s6 151 (lien mot khu). Trén
dat khong chi c6 tai san the hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho do Toa &n
Cap so tham thyc hién, ma con co khoang 100 cay hoi do gia dinh nguyén don
trong ndm 1990 va trong dam vao cac ndm sau nay. Can cir két qua xem xét, tham
dinh tai chd xac dinh: Dat tranh chap cd tong dién tich 6.469,8m” nhung lai gdm c6
02 khu. Tai Khu | ¢6 dién tich 6.211,5m? trén dit c6 cay keo, cay hoi xen k& do
6ng Duong Vin P trong nam 2020-2021, 2022; xac dinh 6 tiéu chuan thi c¢6 410
cay keo, 350 cay hoi, 7,0m® gd tap, 60 cay ntra. Khu Il ¢6 dién tich 258,3m?, trén
dat c6 2 cay chudi hot, 6 cay khoai mon. Hai khu dét nay dugc ngin cach voéi
nhau béi con dudng dét lién thén. Truéc khi khai kién vu &n ndy thi dién tich dat
tai Khu I khong c6 tranh chap giira cac duong su. Sau nam 2022, bi don san 14p
mat bang phan dat tai Khu 11 thi méi phéat sinh tranh chap véi nguyén don. Nhu
vdy, dat tranh chap tai Khu II chua qua hoa giai co sé theo quy dinh ctua phép
luat dét dai. Cap so tham khong 1am r6 ngi dung nay, da giai quyét 1a chua dam
bao vé thu tuc to tung, can nghiém tdc rat kinh nghiém. Tai phién toa phic
tham, nguyén don va bi don ¢ yéu cau phan t6 déu rat yéu cau giai quyét tranh
chap dat va tai san trén dat tai Khu 1. Viéc rat yéu cau nay la hoan toan tu
nguyén nén cin ct Piéu 299 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, cap phuc
tham s& khac phuc van dé nay.

[4] Nhu vy, dat tranh chap trong vu an néy’cﬁn xem xét giai quyét co dién
tich 6.211,5m* dat RSN va tai san gan lién véi dat. Hién nay ong Duong Vian P,
ba Hoang Thi L l1a ngudi dang truc tiép quan ly, st dung dat tranh chap.

[5] Thi nhat: Ca nguyén don va bi don déu cho rang dét tranh chap thudc
mot phan dién tich dat nam 1995 da duge Nha nudc giao So bia xanh cho b cua
minh va sau d6 nguyén don, bi don dugc bd me cua minh giao miéng lai dé quan
ly va st dung. Can cr HO so giao quyén quan Iy va st dung rung va dat trong
rang cta hai bén thé hién: Ngay 30-01-2001, Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Lang Son méi c6 Quyét dinh giao cho 6ng Duong Van P (b6 caa nguyén don) 16
s6 73 ¢o dién tich 8,0ha; giao cho dng Duong Vin S1 (b cua bi don) 16 sb 72
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dién tich 10,0ha. Qua céc tai liéu ching ct xac dinh vé dia gigi hanh chinh va Két
luan giam dinh tu phap ciia Giam dinh vién tu phap thé hién: Ban db giao dat 1am
nghiép xa B, huyén B, tinh Lang Son lap nim 1999. Ban d6 giao dat 1am nghiép
x4 P cii, huyén V, tinh Lang Son 1ap nim 1998. Ban d6 dia chinh dat 1am nghiép
x& B, huyén B, tinh Lang Son t& s6 2 ty 1¢ 1:10.000 lap nam 2011. Ban do dia
chinh dit 1am nghiép x& P, huyén V, tinh Lang Son s6 to 01 ty I¢ 1:10.000 lap
nam 2011. Dat tranh chip thudc thira dat s6 151 to ban d6 dja chinh dat 1am
nghiép sé 2 xa B, huyén B, tinh Lang Son. Pat tranh chap khong triing véi 16 thira
nao cua to Ban db giao dat 1am nghiép x& B, huyén B, tinh Lang Son. Pat tranh
chap khéng tring véi 16 thira ndo cua to Ban do giao dat 1dm nghiép xa P cii
huyén V, tinh Lang Son. Nhu vay, tai thoi diém do vé Ban d6 giao dat 1am nghiép
xa B, huyén B, tinh Lang Son; xa P cii, sau sat nhap la x& L, huyén V, tinh Lang
Son thi dét tranh chap khong duge do vé thé hién trén Ban dd giao dat giao rung.

[6] Thur 2: Khi Nha nudc tién hanh do dac Ban d6 dia chinh dat 1am nghiép xa
B, huyén B, tinh Lang Son t& s6 2 1ap nim 2011 thi dat tranh chap thudc mot
phan thira dat s6 151. Toan bo thira dat s6 151 c6 tong dién tich 94.4841,0m° dat
RSN. Theo S6 muc ké ctia Ban d6 dia chinh dat 1am nghiép thi dng Duong Vin B
1a em trai nguyén don duogc quy chu thira dat s6 151. Tuy nhién, chinh 6ng Duong
Vin B ciing thira nhan: Thira dat s6 151 khong chi bao trim Ién dién tich dat tranh chép,
ma bao trim I&n phan dién tich dat nguyén don, bi don dang str dung lién ké nhung khong
co tranh chap va bao trim Ién ca phan dt ciia cAc ho dang canh tac xung quanh dat tranh
chap nhu gia dinh 6ng Nong Vin K, 6ng Hoang Van B; 6ng Duong Van B khong hé quan
ly, str dung thira dat s6 151 va ciing chua timg k& khai dé cip GCNQSDD lién quan dén
thira dét 6 151. Van @& nay ciing duoc nguyén don thira nhan. Nhur vy, viéc quy cha thira
dat s6 151 1a khong ding thyc té. Piéu nay ciing phi hop véi két qua xac minh tai
Uy ban nhan dan x4 noi c6 dét tranh chap thé hién: Viéc quy chu thia dat s6 151
cua 6ng Duong Van B khong chinh xac, khdng phai do thuc té phan dét cac gia
dinh dang truc tiép quan ly, st dung tai thoi diém quy chu.

[7] Tha 3: Toan bo dién tich dat tranh chap tai Khu I trudc nam 2020 thé
hién ca nguyén don, bi don déu khéng trong cay trén dat. Nguyén don va bi don
déu cho rang tuy trudc nim 2020 ho khdng co trong cay trén dat nhung van quan
ly, str dung cdy moc tu nhién trén dat dé lay cui va hang ndm c6 di phat ring, thay
rang: Phan dat tranh chap c6 mot bén (phia ty nam) gidp voi khu rimg hoi (trong truéc
d6 nhiéu ndm ctia gia dinh nguyén don) duoc ngin cach boi khe can va duong mon da
hinh thanh ty nhién tir rat nhiéu nam ve truéc. Cay trong trén phén dat lai cia nguyén don
(hién khdng co tranh chap) lién ké dat tranh chép la cac cay hoi trong nam 1990 va duoc
trong dam vao cac nam sau, khong c6 do tuong dong, khong lién quan dén cay trong trén
phan dét dang c6 tranh chap. Cay trong trén phan dat con lai cua bi don (hién khong c6
tranh chip) tuong dong véi thoi gian, loai cly trong, mét do cdy trong voi phan dat dang
c6 tranh chap, cu thé: Phan dat bj don quan Iy, sir dung gdém ca phan dat tranh chap va
phan dét khdng c6 tranh Chép déu duoc bi don cham soc, quan ly dé héi cui, dén nam
2020 mai bat dau phét don dé trong cay keo trén dat thi phat sinh tranh chap va sau d6
nam 2022 c6 trong Xen c4c cay hoi.



[8] Thur 4: Trén dit tranh chap CO cay tu nhlen (cay go thong thuong). Déi vai 01
bui ntra nguyén don trinh bay do bd nguyen don trong, bi don cho ring do dng Duong
Vin E 14 anh trai cta bi don trong ¢ ba Duong Thi N (Ia chi gai bi don) nhin thiy.
Ngoai ra, nguyén don va bi don déu khéng ¢ tai liéu, ching ct gi chitng minh cho y
kién ctia minh. Ddi véi cly keo va cay hdi hién co trén dt, nguyén don ciing thira nhan
12 do bi don trong ndm 2021 va 2022.

[9] Tha 5: Hién dat tranh chip chua duoc cdp GCNQSDD va trén dat
dang c6 nhiéu cay trong. Tuy nhién, cip so tham da khong thu thap tai liéu
ching cir dé xac dinh dat tranh chap c6 thuéc pham vi quy hoach khong, to
chtrc, cac nhan c6 dugc quyén quan ly, st dung khong; tai san trén dat co dugc
phép ton tai hay khong la thiéu sot, can nghiém tdc rat kinh nghiém. Cap phuc
tham da khac phuc bo sung ddy da van dé nay. Ngay 14-02-2025, Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Lang Son c6 van ban sé 316/UBND-TNMT xac dinh dat tranh
chap duoc quy hoach 1a dat rimg san xuat. Viéc cdp GCNQSDD dbi voi cac ho
gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang sir dung dat theo ban an hoic quyét
dinh cua Toa an ... duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 cua Luat
Pit dai nim 2024 va cac quy dinh phap luat khac co lién quan. D01 véi tai san
trén dat (cdy c6i) dugc phép ton tai khi giai quyét tranh chap quyén sir dung dat
gitta cac duong su.

[10] Do rit mot phan yéu cau khai kién va cac yéu cau khai kién cia nguyén
don khong duogc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bé chi phi t6 tung.

[11] Tir nhitng phan tich, danh gia trén thay rang cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t cua bi don
dol véi dién tich 6.211,5m? dét 1a c¢6 can cw, dung quy dinh cua phap luat. Tai
cap phlc tham, nguoi khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liéu, chang cu
nao khac chiing minh cho noi dung khang céo cia minh. Do do6, khong ¢6 can cur
phép luat dé chap nhan khang céo cia nguyén don.

[12] Tuy nhién, cap so tham con c6 mdt sb vi pham, thiéu sot nhu sau:
[13] Thir nhét: Pa chi ra tai muc [3].

[14[ Thu 2: Cap so tham khdng chap nhan yéu cau ciia nguyén don nhung
khong chi rd khong chap nhan nhiing yéu cau gi 1a khong day du.

[15] Thir 3: Tai thoi diém xét xir so tham, Luat Pat dai ndam 2024 di co
hiéu luc phap luat, dat tranh chip chua dugc cap GCNQSDBD, khi tuyén vé
quyén, nghia vy Cuia nguoi s dung dat nhat 1a trong viéc ding ky ké khai quyen
su dung dat phai can cir theo céac quy dinh cua Luét Dat dai naim 2024 nhung cip
so tham khong thé hién noi dung nay.

[16] Thir 4: Cép so tham nhan dinh vé trach nhiém chiu an phi so tham c6
gia ngach cua nguyén don va mién an phi d6i véi yéu cau phan té cua bi don
dugc chip nhan 13 khong dung quy dinh. Ngoai ra, can cir phap ly vé trach
nhiém chiu &n phi cia duong su tai phan quyét dinh cua Ban an so tham khong
chi sai vé diéu khoan, ma thiéu cac diéu khoan vé trach nhiém chiu &n phi theo
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quy dinh tai Nghi quyét vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an
phi va Ié phi Toa an .

[17] Tha 5: Cap so tham cd tuyén budc cham dit hanh vi can tré trai phap
luat viéc thuc hién quyén ddi véi tai san nhung ngoai nguyén don lai xac dinh cac
cac thanh vién trong gia dinh nguyén don 13 khdng chinh xac, mang tinh chat chung
chung, kho thi hanh &n; tranh chap lién quan truc tiép dén ai thi tuyén budc cham
dut hanh vi can tro trai phap luat vai nguoi do.

[18] Thir 6: Cap so tham tuyén 6ng Duong Van P, ba Hoang Thi L duoc
quyen quan Iy, sir dung dét tranh chap; dong thoi phai tuyén quyen so hiru doi voi tai
san trén dét mai phu hop va xac dinh ho déu co quyén, ‘nghia vu thyc hién dang ky
ké khali quyen sir dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat méi dam bao
day du quyén, nghia vu cia ngudi sir dung dat.

[19] Thir 7: Ban an so tham c6 xéac dinh quyén, nghia vu cia duong su
nhung khong tuyén v€ quyén thoa thuan thi hanh an phan cuoi ban an la khong
day du.

~ [20] Do d6, cap phic tham s& phai stra, phai khac phuc bo sung céc van dé
thi€u sot nay theo quy dinh cua phap luét. Do stra én so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu an phi phdc tham.

[21] Xét de nghi dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son, cua
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don c6 yéu cau phan to; dé nghi
nao phu hop vai nhan dinh trén thi dugc chap nhéan, dé nghi nao khdng phu hop
V6i nhan dinh trén thi khong duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Bieu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; khéng chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Duong Van S; stra Ban an
dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 24-9-2024 cua Toa 4n nhén dan huyén B,
tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Cén cir vao cac Dicu 4, Piéu 5, biéu 6, Bicu 9, Dicu 10, Diéu 44, bicu
105, biéu 107 cua Luat Pat dai nam 2003;

Cain cir vao cac Picu 12, Picu 17, Biéu 26, Bicu 31, Diéu 131, bieu 132, bicu
135, khoan 6 Bieu 137 cua Luat Dat dai nam 2024;

_ Can cir vao céc Dieu 158, Dicu 160, Diéu 161, Diéu 163, Diéu 164, Dieu 169,
bicu 189, bieu 221, bieu 235, ieu 274, Bieu 275 cia Bo luat Dan sy ndm 2015;

_ Cin cit vao cac Dieu 5, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, bieu 157,
biéu 161, Pieu 165, Diéu 218, khoan 2 Dieu 244, Dieu 299 cia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

_Can ctr véo diem d khoan 1 Picu 12, Bieu 14, khodn 6 Bicu 15, Diéu 24, khoan
5 biéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Dicu 29 cia Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

I. Hiy va dinh chi xét xi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong
Vin S va bi don c6 yéu cau phan té 6ng Duong Vin P dbi vai dién tich 258,3m?
dat RSN va tai san gan lién voi dat gdm c6 02 cay chubi hot, 06 cay khoai mon,
thuoc mot phan thia dat s6 151, to ban dd dia chinh dat 1am nghiép sé 02 xa B,
huyén B, tinh Lang Son do 6ng Duong Van S rdt yéu cau khai kién dugc ong
Duong Vin P dong y; 6ng Duong Van P rdt yéu cau phan té duoc 6ng Duong
Van S dong y. Dién tich 258,3m? dit dugc xac dinh boi cac dinh thira ndi cac
diém (dinh thira): R, S, T, U, V thé hién tai Manh trich do dia chinh s 33-2024 ngay
25-4-2024 .

Duong sy co quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyet lai noi dung dinh
chi xét xur yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don, yéu cau phan t6 caa bi don, do rat
yéu cau khai kién, rt yéu cau phan t6 theo quy dinh cua phap luat té tung dan su.

I1. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén dom 6ng Duong
Vin S vé yéu cau duoc quan ly, st dung dién tich 6.211,5m? dat; yéu cau 6ng
Duong Vian P di doi tai san trén dat thugc mot phan thira dat s6 151, to ban dd
dia chinh dat 1am nghiép sé 02 xa B, huyén B, tinh Lang Son; yéu cau 6ng
Duong Vian P, ba Hoang Thi L cham dat hanh vi can trg trai phap luat viéc thuc
hién quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san trén dat. Dién tich 6.211,5m’ dat
duoc xac dinh béi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira): A, B, C, D, E, F, G, H,
K, L, M, N thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 33-2024 ngay 25-4-2024 .

I11. Chap nhan yéu phan t6 cia bi don 6ng Dwong Vin P, cu thé:

1. Ong Duong Vin P, ba Hoang Thi L dugc quan ly, st dung tong dién tich
6.211,5m? dat RSN va duoc quyén sé hitu tai san gan lién voi dat gdm co 410
cay keo, 350 cay hoi, 07m?® gd tap, 60 cay nura thudc mot phan thia dat sé 151,
to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 02 x& B, huyén B, tinh Lang Son. Dién
tich 6.211,5m* dat duogc xac dinh boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira): A,
B,C,D,E,F,G, H, K, L, M, N thé hién tai Manh trich do dia chinh s 33-2024 ngay
25-4-2024.

2. Bugc 6ng Duong Van S, ba Hoang Thi T ‘chém dut hanh vi can tro trai
phap luat viéc thuc hién quyen su dung dat va quyen so hitu tai san gan lién véi
dat néu trén vai 6ng Duong Van P, ba Hoang Thi L.

3. Ong Duong Van P, ba Hoang Thi L c6 quyen nghia vy thuc hi¢n dang

ky ké khai quyen sir dung dat d6i vai dién tich dat va quyen so hitu tai san gan
lién vai dat (néu co) néu trén theo quy dinh cua phép luat dat dai.

IV. Vé chi phi té tung: Ong Duong Vian S phai chiu chi phi xem xét,
thim dinh tai chd, dinh gid tai san, giam dinh véi tong sé tién 1
21.464.000d6ng. Xac nhan 6ng Duong Vin S di ndp du sb tien 21.464.000d0ng
(hai muoi mot triéu bbn tram sau muoi tu nghin dong).
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V. Vé an phi

1. Vé &n phi dan sy so tham: Ong Duong Vin S duoc mién toan bo &n

phi dan su so tham.

2. V& &n phi dan sw phtic tham: Nguoi khang cdo 6ng Duong Vin S khong
phai chiu an phi dan su phac tham.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.

Ban an phc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n./.

Noi nhan:

- TANDCC tai Ha Noi;

- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h. B, tinh Lang Son;

- VKSND h. B, tinh Lang Son;

- CCTHADS h. Binh Gia, tinh Lang Son;
- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Duong suy;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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