TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2025/DS-PT
Ngay 18-02-2025
Vv Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va tdi
san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh
Cdc Tham phén: Ong Bui Thanh Thao
Ong Nguyén Vin Nhan
- Thuw ky phién téoa: Ong Tran Lé Minh -Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Binh
Phudc
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ba b6 Thi Hoa - Kiém sat vién.
Trong ngay 18 thang 02 ndm 2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec tién hanh xet xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 169/2024/TLPT-DS
ngay 31 thang 10 ndm 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat va tai san trén dat”. Do Ban an dan sy so:thém s0 72/2024/DS-ST
ngay 24 thang 9 ndm 2024 cta Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 295/2024/QbXXPT-DS
ngay 06 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Than Vin T, sinh ndm 1961; noi cw tri: D, 4p C, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc (vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Than Vian T: Ong H6 Quang T1,
sinh ndm 1974; not cu tra: Khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phude
(c6 mat).
Bi don: Ba Pham Thi T2, sinh nam 1950; noi cu tra: D, ép C, xa T, huyén
b, tinh Binh Phudc (c6 mat).
Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Than Van T.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi ki¢n dé ngay 15/12/2021, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
tai don khoi kién thay doi, bo sung yéu cdau khoi kién va tai phién toa, dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don éng Ho Quang T1 trinh bay:

Do quen biét nén vao ngay 12/7/2012, ong T ¢6 nhan sang nhugng dat cia
ba Pham Thi T2 mot phﬁn thtra dat cta ba T2 ¢6 dién tich chiéu ngang 15m, chiéu
sau 37m (hai mat duong) toa lac tai doi 2, ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc
(dat chua duoc cap gidy CNQSDD) co tir can nhu sau: phia Dong giap duong B
15m; phia Ty giap dit ba T2 15m; phia Nam giap duong 37m; phia Bic giap dat
ba T2 37m. Gia chuyén nhuong cua phan dat nay la 150.000.000 dong, sau do
6ng T di giao cho ba T2 s tién 100.000.000 dong, dén nay 13/10/2012, ong T
giao cho ba T2 sb tién con lai 1a 50.000.000 dong va ba T2 di giao phém dat
chuyén nhuong nay cho ong T va cam doan khi nao dugc cép gidy chiing nhan
QSDD cho ba T2 thi ba T2 s& lam thu tuc tach thira va cap gidy CNQSDb dé6i voi
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng T. Nam 2013 t6i da xay dyng nha cap 4 ¢ tu
do dén nay, khong tranh chap voi ai. Tuy nhién, hién nay toi duoc biét ba T2 da
duogc cip gidy CNQSDD s6 CU 826485, vao s6 cdp GCN CH04696/Tan Phudc,
do UBND huyén B cap ngay 10/4/2020 cho hd ba Pham Thi T2, thira dét s 06,
to ban do sb 40, dién tich 7.625,2, dat toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc. Ong T d dé nghi ba T2 di 1am tha tuc tach phan dat trén cho éng T. Sau
khi kiém tra gidy chimg nhan QSDD cua ba T2, dng T phat hién trén sb thé hién
con dudng va hanh lang bao vé dudng bd vao phan dat trén cua toi 1a 11,5m; chiéu
ngang va chiéu dai hét ¢at 37m. Ong T nhiéu 14n hoi ba T2 thi dugc ba T2 tra 10
“Nha nudc hién dat dé lam duong thi méi cap gidy ching nhan QSDD cho”. Nhu
vay ba T2 da tu y hién 11,5m chiéu ngang va chiéu dai hét dat 37m cta ong T ma
khong hoi qua y kién cua ong T, lam méat dat cia éng T.

Do do, ngay 15/12/2021, 6ng T da lam don khoi kién ba T2 dé yéu cau giai
quyét cong nhan hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat ky két giira giita
6ng T va ba T2 vao ngay 12/7/2012 14 hop dong c6 hiéu luc phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén Bf’)pg Phu di tién
hanh do dac phan tranh chép va tham dinh va dinh gia tai san trén dat, qa xac dinh:
2/3 dién tich cta can nha cap 4 hi¢n nay cua ong T da bi nam trén phan dat hanh
lang 16 gidi, cdn nha va phan dat néu trén c6 gia tri nhu sau:

- D4t nong nghiép nam ngoai hanh lang 16 gidi c6 gia 840.000/1m?

- Pat néng nghiép nam trong hanh lang 16 gidi co6 gia 450.000d/1m?

- Nha cip 4 c6 gia 3.068.000d/1m?

Ong T nhan théy két qua dinh gi tai san néu trén la rat thap so véi gia trén
thi truong tai thoi diém dinh gia. Vi tai thoi di’ém dinh gia thi QSDD cua 6ng T
c6 gia tri trén thi trudng tir 2.000.000d/1m? dén 2.500.000d/1m? va gia cin nha
cap 4 co gia t1‘1."7.000.000d/1m2 dén ’Z.SOO.OQOd/lmZ. Vi vay, ngay 16/01/2024,
ong T da hop dong voi Cong ty Co phan B tham dinh thi phan dat va can nha cap
4 ¢ gia tri 1a 2.225.000.0004.
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Trong qua trinh giai quyét vu an ba T2 khong dong v sé tach thira tra du
phan dét (15m chiéu ngang, dai 37m, la dat khong nam trong 16 gio1 duong bJ).
Pong thoi ba T2 khong chiu boi thuong thiét hai dbi voi phan dat da chuyen
nhuong cho 6ng T nhung bi ba T2 ty y hién dat lam duong va khong chiu boi
thudng cin nha cip 4 cta ong T néu sau nay bi giai toa dé tra lai dat hanh lang 16
gi61 cho nha nudce

Ong T nhén thay ba T2 ty y hién dét ctia 6ng T cho nha nudc dé 1am duong
nhung khong c6 su dong y cua 6ng T, da dan té1 hau qua gay thiét hai cho ong T.

Do do, ngay 16/7/2024 6ng T lam don xin thay d6i nodi dung yéu cau khoi
kién va yéu cau Toa an giai quyét cac van dé cu thé sau:

Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ky két giira ong T
va ba T2 vao ngay 12/7/2012 1a hgp dong vo hiéu.

Tuyén bd ba Pham Thi T2 phai bbi thuong cho 6 ong T gia tri phan dat tranh

chap (15m chiéu ngang, dai 37 mét) va toan by can nha cap 4, xay dung trén phan
dat tranh chip trong vu an véi tong sb tién 13 2.225.000.000d.

Bi don ba Pham Thi T2 trinh bay:

Ngay 12/02/2012 ba T2 c6 ban cho 6ng Than Van T 01 manh dat tai Xa T
voi gid 150.000.000 dong, dat co tir can nhu sau:

Phia Pong giap duong B: 15m mit tién

Phia Tay giap dat ciia ba T2: 15m mat hau

Phia Nam giap duong lién thon: 37m

Phia Béc giap dit ctia ba T2: 37m

Hai bén ¢ viét gidy mua ban, ba T2 da nhén du tién va giao du c}ét cho ong
T 1am nha & 6n dinh tir nam 2013 dén nay, khong c6 tranh chap véi bat ky ai.

Nay 6ng T khoi kién ba T2 vé viéc nha nude mé rong duong lién thon sb
190 lan vao dat cua 6ng T. Ba T2 cho rang viéc mua ban dat da hoan tat tr nam
2013. Ba T2 khong con trach nhiém gi véi me:mh dat néu trén va trong giéy mua
ban dat ba T2 khong c6 trach nhiém phai ra s6 cho 6ng T. Néu 6ng T van cuong
quyét kién thi ba T2 dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitia ba T2 vaong T,ba T2 sé lay lai thira dat trén va hoan lai gia tri tién nhu Hoi
dong dinh gia da dinh gia. De nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.
Ngoai ra ba T2 khong yéu cau gi thém.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 72/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan huy¢n Bong Phq, tinh Binh Phudc da quyét dinh nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Than Vin T.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dugc lap bang gidy

vi€t tay vao ngay 12/7/2012 gitta 6ng Than Van T va ba Pham Thi T2 la giao dich
vO hiéu.
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- Budc bi don ba Pham Thi T2 béi thuong cho @ng Than Van T téng sb tién
1a 1.259.474.4008 (mot ti hai nam mwoi chin triéu bon tram bay mwon bon nghin
bon tram dong).

Bac mot phan yéu cau cia nguyén don ong Than Van T d6i voi so tién
965.525.6004 (chin tram sdu muoi lam triéu nam tram hai muoi [dm nghin sau
tram dong).

Ngoai ra, con quyét dinh &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, bién
phap dam bao thi hanh an va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 07 thang 10 nam 2024, nguyén don 6ng Than Van T c6 don khang
cao dé nghi stra Ban an so tham theo hudng budc ba Pham Thi T3 phai boi thuong
tong so tién 2.225.000.000 dong cho 6ng Than Van T.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir, k& tir khi
thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thu ding cac
quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé huong giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ct vao Piéu 300, khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat T tung dan sy; chap nhan mot phan yeu cau
khang cdo cua nguyén don 6ng Than Vin T. Stra Ban an dan su so tham sb
72/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Pdng Ph, tinh Binh
Phudéc theo hudng cong nhan su thoa thuan ciia cac duong su vé viéc giai quyét
tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chimg ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc nhéan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua nguyén don theo thu tuc phuc tham nén
thudc tham quyén giai quyet phtc tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc
theo Diéu 38 ctia Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau, cu
thé nhu sau:

- Ba T2 d6ng y tra thém cho ong T 330.000.000 ddng (Ba tram ba muoi
triéu dong) tién chuyén nhuong dién tich dat theo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét theo gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tay) gitta ba T2 véi
6ng T da ky ngay 12/7/2012 trong vu 4n néu trén (ba T2 di thuc hién giao du s6
tién 330.000.000 dong cho ong T).

- Ba T2 chiu trach nhiém lién hé dén Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén b dé tach thira dat, 1a mot phén d4t nam trong thura dét 06, to ban d6 sb 40,
thudc gidy CNQSDD s6 CU 826485, sd vao sd cap GCN: CH04696/Tan Phudc,
do Uy ban nhan dan huyén P ky ngay 10/4/2020 cap cho ho ba Pham Thi T2;
Phan tach thira dam bao dung vi tri phan dat 6ng T dang thuc t& quan 1y sir dung
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co dién tich téng cong 1a 705,6m? dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh s
007 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D do dac, 1ap ngay 02/3/2024
(Mdnh trich do dia chinh s6 007, ban chinh kém theo) va ba T2 c6 trach nhiém
thue hién ky hop dong cong ching chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén cho
ong T.

- Trong tong s6 phan dién tich d4t chuyén nhuong néu trén c6 100m?1a dat
tho cur va 519,2m?1a dat hanh lang 16 gidi, phan con lai 1a dat lau nim. Phan dién
tich dat thd cu néu trén 1a ba T2 tu nguyén hd tro cho 6ng T va ba T2 khong lay
tién dat thd cu nay.

- Cac khoan thué, phi lién quan dén viéc tach thira ban do dia chinh, cong
chtng hop dong chuyén nhuong va phi cap gidy ching nhan quyén sur dung dat
sang tén phan dat néu trén dimg tén 6ng T 12 do 6ng T chiu trach nhiém chi tra;

- Sau khi nhan du sé tién 330.000.000 déng cua ba T2 thi ong T cam két
khong dugc khiéu kién, hoic c6 hanh vi can tr¢ dén quyén st dung dat ctia ba T2
dbi voi thira dat 06, to ban d s6 40, thudc gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CU 826485, s6 vao sd cap GCN: CH04696/Tan Phudc, do Uy ban nhan dan huyén
b ky ngay 10/4/2020 cap cho ho ba Pham Thi T2 néu trén.

Xét théy, vi€c thoa thuan nay cua duong sy nhu trén 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dugc cong nhén,
chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Than Vian T, sira mot
phan Ban 4n dan su so tham 13 ¢6 can cr va diing quy dinh cua phap luat.

[3] Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phude tai phién
toa phtuc tham dé nghi cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su tai phién toa
phtc tham la c6 can cur va ding quy dinh cua phéap luat nén duoc chap nhan.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia, do dac: cac duong su khong yéu cAu nén
Hoi1 dong xét xtir khong xem xét.

[5] V& an phi: cac bén duong su phai chiu theo quy dinh.

[6] V& an phi dan sy phac thim: Do cc bén thoa thuan tai cap phtc tham
nén bi don phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Didu 309 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;
Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Than Van T;

Stra mot phan Ban an dan su so tham s 72/2024/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

1. Cong nhan sy thod thuan cua cac duong su nhu sau:

Ba T2 dong ¥ tra thém cho 6ng T 330.000.000 dong (Ba trdam ba muoi triéu
dong) tién chuyén nhugng dién tich dat theo hgp dong chuyén nhuong quyén sur
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dung dat theo gidy chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tay) giita ba T2 vOi
c‘)r]g T da ky ngay 12/7/2012 trong vy an néu trén (ba T2 da thyc hién giao du o
tien 330.000.000 dong cho 6ng T).

Ba T2 chiu trach nhiém lién hé dén Chi nhanh Van phong dang ky dét dai
huyén b de tach thua dat 12 mot phan dat nam trong thira dat 06, t& ban dd s 40,
thudc gidy CNQSDD s6 CU 826485, s6 vao sd cap GCN: CH04696/Tan Phudc,
do Uy ban nhan dan huyén P ky ngay 10/4/2020 cip cho ho ba Pham Thi T2;
Phan tach thira dam bao ding vi tri phan dat 6ng T dang thuc té quan 1y sir dung
c0o dién tich téng cong 1a 705,6m? duoc thé hién theo Manh trich do dia chinh sd
007, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D do dac, lap ngay 02/3/2024
(Mdnh trich do dia chinh sé 007, ban chinh kém theo) va ba T2 c¢6 trach nhiém
thuc hién ky hop déng cong chimg chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén cho
ong T.

Trong tong sd phan dién tich dt chuyén nhuong néu trén c¢6 100m? 1a dat
thd cu va 519,2m?1a dat hanh lang 16 gid1, phﬁn con lai 1a dat 1au nam. Phan dién
tich dat tho cu néu trén 13 ba T2 tu nguyén hd trg cho 6ng T va ba T2 khong lay
tién dat tho cu nay.

Céc khoan thué, phi lién quan dén viée tach thira ban dd dia chinh, cong
ching hop dong chuyén nhuong va phi cap glay chtng nhén quyén st dung dat
sang tén phan dat néu trén dimg tén 6ng T 12 do 6ng T chiu trach nhiém chi tra.

Sau khi nhan dua sé tién 330.000.000 déng cua ba T2 thi Ong T cam két
khong dugc khiéu kién, hoic c0 hanh vi can tro dén quyén st dung dat ctia ba T2
dbi voi thira dat 06, to ban d6 s6 40, thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CU 826485, s6 vao so cap GCN: CH04696/Tan Phudc, do Uy ban nhan dan huyén
D ky ngay 10/4/2020 cép cho ho ba Pham Thi T2 néu trén.

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

2. V& an phi so thim: Nguyén don 6ng Than Van T phai chiu 300.000 dong
dugc trir di s6 tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc (bién lai thu tién sé 0018988 ngay
26/10/2022).

3. An phi dan sy phuc thim: Nguyén don 6ng Than Van T phai chiu
300.000 dong duoc trir vao tién tam tng an phi 300.000 dong d3 ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Pht (Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0010642 ngay 23 thang 10 nam 2024).

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an
ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: , - TM. HQI PONG XET XU
- Vle‘n,klemAsat flhan dfm tlI‘Alh Blnl} Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Dong Phu; :

- Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén Déng Phu;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dan tbi cao;
- Luu HS, TDS, VP.

Lé Hong Hanh



