TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 45/2025/DS-PT
Ngay: 18/02/2025
VIV “Tranh chép hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cac tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Ong Trwong Chi Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Da Néng.

_- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé DPa Ning tham gia phién
toa: Ong L& Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru 860 Toa an nhén dan thanh phé Pa Ning
xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y so 147/2024/TLPT-DS ngay 01/11/2024,
veé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su s6 50/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 cua Toa 4n nhan dan
quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyé‘g dinh dua vu an ra xét xur phtic tl}ém s0 263/2024/QDPT-DS ngay
02/12/2024; Quyét dinh hoén phién toa phic tham s6 370/2024/QbPT-DS ngay
20/12/2024; Thong bao vé thay doi thoi gian md phién toa so 19/TB-TA ngay
06/01/2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so6 44/2025/QDPT-DS ngay
21/01/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Hiru Thi Duy Q, sinh nam: 1986; Dia chi: K9/9
duong T, phuong Hai Chau 11, quan Hai Chau, thanh ph6 Da Néng.

+ Dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Hai A,’ sinh ndm: 1983;
Dia chi: S6 71 duong P, phudng An Hai, quan Son Tra, thanh pho Da Néang. (Theo
Giay uy quyén ngay 05/8/2023). C6 mat.



2. Bi don: BaVé Thi Ping P, sinh nim: 1981; Dia chi: T4 39, phuong Khué
Trung, quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang. Dia chi lién hé: S6 38 duong P, phudong
Hoa Xuan, quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang. Co6 mat.

+ Dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh ndm: 1998;
Dia chi: S6 20 duong N, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh pho Ba Nang.
(Theo Giay uy quyén ngay 26/7/2024). C6 mat.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Dwong Kim H -
Luat su cua Van phong luat su K thuoc Poan luat su thanh pho Pa Nang; Dia chi:
S6 20 duong N, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. C6
mat.

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ong Tran Phwéc M, sinh ndam: 1978; Pia chi: T6 6, thon Miéu Bong,
xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

3.2. Ong Nguyén Quang T, sinh nam: 1983; Dia chi: T6 4, thon Nhon Tho,
xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba V6 Thi Diang Phwong.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdan dn dan su so tham néi dung vu an nhu sau:

* Tai don khoi kién; don trinh bay,; cdac bién ban hoa gidi va tqi phién toa
dai dién nguyén don ba Tran Hitu Thi Duy Q la 6ng Tran Hai A trinh bay:

Ngay 28/3/2023, ba Tran Hiru Thi Duy Q va ba V& Thi Pang P ¢6 ky hop
dong ddt coc nham dam bdo vi¢c giao két va thuc hién Hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat thura dat s6 7, to ban do so0 9, di¢n tich dat 160m? tai xa Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh pho Ba Nang theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (viét tat 1a Giay CNQSDD,
QSHNO va tai san khac gan lién véi dat) so CT 531739 cap ngay 24/3/2020 véi
gia chuyén nhugng 1a 1.670.000.000 dong.

Theo thoa thuan, cac bén di dat coc s tién 200.000.000 dong va thoi han
hen dé ky hop dong chuyén nhuong cong chung la tir ngay 28/3/2023 dén hét ngay
17/4/2023 Céc bén thoa thuan néu bén nhan coc ba P khong ky chuyén nhuong
quyén str dung thira dét trén thi phai chiu phat gap hai lan 50 tlen dat coc da nhan,
bén dit coc ba Q khong nhan chuyen nhuong thi s€ bi mat sd tién dat coc.

Ngdy 28 va ngay 29/3/2023, thyc hi¢n thoa thuén ba Q da dit coc cho ba P
sO tién 200.000.000 dong bang phuong thuc chuyén khoan qua s6 tai khoan
0041000201408 cua ba Vo Thi Bang P tai Ngan hang Vietcombank.

Ngay 17/4/2023, dén thoi han cudi thyuc hién ky hop d(:Sng chuyén nhuong
nhung ba Phuong van chua hoan thanh nghia vu chinh ly, bién dong sang tén dé

2



xéc 1ap quyén s& hiru vé tai san 12 16 ¢at ma hai bén thoa thuan nhan coc va chuyén
nhuong. Do vay, cac bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong
cong ching nhu da théa thuan trudce dé duoc.

~ Do ba P da vi pham thoi han thoa thuan ky két hop dong nén ba P phii tra
lai sO tién da nhan coc 200.000.()00 dong va chiu phat coc s0 tién 200.000.000 dong
theo quy dinh tai DBiéu 5 Hop dong dat coc dugc ky két ngay 28/3/2023.

Dbi v6i ¥ kién cuia ba P tai phién hoa giai trudc day 1a tai thoi diém céc bén
hen ra Phong cong ching dé 1am hop dong chuyen nhuong quyén st dung va tai
san trén dat nhu thoa thuan thi ba Q khong dén dia diém Vin phong cong ching
nhu d3 hen, khi ba P goi dién thoai thi ba Q khdng nghe may, khi ba P nhan tin thi
ba Q tra 1oi 12 di Sai Gon, vi vy ba P cho rang ba Q khong mua nén phai mat tién
dit coc 200.000.000 dong thi dng co ¥ kién nhu sau:

Ong x4c nhan viéc ba Q ¢ trao ddi tin nhin nhu ban trich tin nhin ma ba P
d4 cung cap cho Toa an; tai ndi dung trao ddi tin nhan gitra ba Q va ba P thi do tai
thoi diém hen cong ching ngay 17/4/2023 ba P van chua xé4c 1ap quyén sé hitu cia
minh d6i v6i 16 dat nhan coc nén ba Q va ba P di dong y cac bén s& gia han lai
ngay hai bén ra cong chimg hop ddng so v6i thoi han di duoc thoa thuan tai Hop
ddng dit coc ngay 28/3/2023 (tic 1a doi tir ngay hen cudi cung 17/4/2023 thanh
ngay 21/4/2023). Ngay 21/4/2023, ba Q dang di Sai Gon c6 viéc gip cua gia dinh
thi ba P lai hen goi ba Q ra lam thu tuc dé cong chimg hop dong; tai thoi diém do
ba Q dang ¢ Sai Gon; tuy nhién néu nhu ba Q c6 mit tai Vin phong cong chung
nhu yéu cau cua ba P thi viéc cong ching hO’p d6ng chuyén nhugng quyén sir dung
thira ¢4t ma hai bén thoéa thuan nhén coc van khong thyc hién dugc vai 1y do tai
thoi diém ngay 21/4/2023, 16 dat néu trén van chua dugc chinh 1y bién dong sang
tén cho ba P. Do ba P chua duoc Nha nudc ghi nhan quyén st dung 16 dat tai thoi
diém ngay 21/4/2023 nén ciing khong thé ky hop dong chuyén nhuong 16 dat trén
cho ba Q duoc.

Do viy, viéc ba P ¢6 ¥ kién: L3i ma cc bén khong cong ching dugc Hop
ddng chuyén nhuong vao ngay 21/4/2023 1a do ba Q khong dén Van phong cong
chtng nhu ba P di yéu cau 1a khong dang. Boi 1& néu ba Q c6 mit tai Van phong
cong chimg thi cac bén van khong 1am dugc thu tuc céng chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do tai thoi diém d6 ba P chua phai 13 chi st dung thira
dat duoc ghi nhan theo quy dinh phap luat.

Do ba P nhan coc ctia ba Q khi chua c6 quyén sir dung thira dat ma cac bén
thoa thuan dit coc nén trudng hop nay ba P co 16i. Vi vy, ngoai viéc phai tra lai
s tién dd nhan coc tir ba Q 1 200.000.000 ddng thi ba P con phai chiu phat coc sd
tién 200.000.000 dong theo thoa thuan tai hop dong dit coc. Theo don khai kién,
ba Q yéu cau ba P phai tra lai s6 tién da nhan coc 200.000.000 ddng va dé nghi phat
coc ddi v6i ba P s6 tién 200.000.000 ddng. Tuy nhién, ba Q xét thdy minh ciing c6
mot phan 16i khi thue hién giao dich dit coc v6i ba P ma chua kiém tra ky s6 do va
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cac thong tin lién quan dén chu sé hitu cua 16 dit ma hai bén thoa thuan chuyén
nhuong nén ba Q xin rat mot phan yéu cau vé phat coc déi véi sé tién 200.000.000
ddng, chi gitr lai yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc ba P phai tra lai cho ba Q
s tién coc 200.000.000 dong da nhan.

* Bj don ba V4 Thi Dang P va nguoi dai dién theo 11y quyén cia ba P 1a ba
Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khoi kién vé viée ba Tran Hitu Thi Duy Q yéu cau Toa an
giai quyét budc ba (P) phai co nghia vu tra cho ba Q s tién dit coc theo Hop dong
dit coc ngay 28/3/2023 12 200.000.000 ddng va sd tién phat coc 200.000.000 ddng,
téng cong 1a 400.000.000 dong thi c6 y kién nhu sau:

Ba xac nhan gitra ba va ba Q c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong thira dat sb
7, to ban d6 s6 9, dién tich 160m? tai dia chi Thon Miéu Bong, xd Hoa Phudc,
huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang theo Gidy CNQSDD, QSHNO va tai san
khéc gan hen v6i dat s6 CT 531739 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong thanh phd
Pa Ning cip ngiy 24/3/2020 va cac bén di ky két Hop ddng dit coc ngiy
28/3/2023 v6i gia tri chuyén nhugng 1a 1.670.000.000 dong.

Hai bén théng nhét dit coc trude so tién 12 200.000.000 déng (sé tién dit coc
nay ba nhan bang chuyén khoan tir ba Q vao ngay 28/3/2023 sb tién 100.000.000
ddng, dén ngay 29/3/2023 ba Q chuyén khoan tiép tién coc 1a 100.000.000 dong,
tong cong so tién coc da nhan 200.000.000 dong).

Nay ba Q khai kién doi ba phai tra sb tién dit coc da nhan theo Hop dong
dat coc ngay 28/3/2023 12 200.000.000 dong va sé tién phat coc 200.000.000 dong,
tong cong 1a 400.000.000 dong thi ba khong dong § y vily do: Tai thoi diém cac bén
hen ra Van phong cong chung ngay 21/4/2023 dé 1am hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung va tai san trén dat nhu thoa thuan thi ba Q khéng dén dia diém Vin
phong cong chimg da hen, khi ba goi dién thoai thi ba Q khdng nghe may va khi
ba nhan tin, ba Q lai tra 151 1a ba di Sai Gon. Sau thoi diém d6 thi cac ba khong hen
di cong chimg hop dong chuyén nhuong thém 1an nao nita. Ké tir thoi diém d6 dén
nay ba Q ciing khong trao ddi viée doi lai sb tién dit coc 200.000.000 déng gi voi
ba ma ba Q lai khoi kién ludn ra Toa dé tranh chép.

Do viy, ban than ba khong co6 15i trong viéc thuc hién giao dich chuyén
nhuong nay. Ba Q khong tiép tuc mua nha dat thi phai mat sd tién dit coc
200.000.000 dong. Nén ba khong dong véi cac yéu cau khoi kién cua ba Q.

Tai thoi diém ba ky va nhan tién coc cua ba Q thi ba ¢ quyén dbi véi quyén
sir dung dat va tai san trén dat ciia 16 dat nhan chuyén nhuong. Sau khi ba Q khéng
ra cong ching hop dong nhu d hen thi ba da chuyén nhuong 16 dat ndy cho ngudi
khéac.

V¢ ching ctt ching minh quyén str dung, s¢ hitu nha dat chuyén chimg cu
veé viéc da chuyén nhugng nha dat cho nguoi khac ba sé cung cap cho Toa an sau.
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- Tai don trinh bay ngay 12/8/2024 cia ba Nguyén Thi Ngoc A 13 ngudi duoc
ba P iy quyén c6 trinh bay thém céc noi dung: Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu
161 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh v€ thoi diém xac lap quyén so hitu, quyén
khac d6i voi tai san: “Thoi diém xdc ldp quyén sé hitu, quyén khdc doi véi tai san
thuc hién theo quy dinh cua B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan, truong hop ludt
khong co quy dinh thi thyc hién theo thoa thudn cua cdc bén; truong hop ludt khong
quy dinh va cdc bén khéng c6 théa thudn thi thoi diém xdc lap quyén so hitu, quyén
khdc doi véi tai san la thoi diém tai san dwoc chuyen giao” va quy dinh tai Khoan
1 Biéu 12 Luat nha & ndm 2014: “Piéu 12. Thoi diém chuyén quyén s¢ hitu nha &
1. Truong hop mua ban nha 6 ma khong thugc dién quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay
va truong hop thué mua nha o thi thoi diém chuyén quyen S0 hitu nha ¢ la ké tir
thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh todn di tién mua, tién thué mua va da
nhdn ban giao nha o, tru truong hop cdac bén co thoa thudn khac”.

Nhu vay, ké tir thoi diém hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién v6i dat gitta vo chong ba V6 Thi Pang P véi ong Bui Vian Hung,
ba Tran Thi Thu Nga duoc cong ching, chimg thuc (ngay 28/3/2023) thi v chong
ba Phuong c6 toan quyén s& hitu nha dat toa lac tai dia chi thon Miéu Bong, xa Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161
BO luat dan sy nam 2015 va khoan 1 Piéu 12 Luét nha & nim 2014. Do d6, viéc ba
Phuong ky hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén
str dung dit ¢ va nhan tién coc tir ba Q 1a phu hop véi quy dinh tai Dleu 158 Bo
luat dan su nam 2015 “Quyén so hitu bao gom quyén chiém hitu, quyén sir dung va
quyén dinh doat tai san cia chii s hitu theo quy dinh cia ludt”.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba Q da kiém tra ban gbc Gidy CNQSDD,
QSHNO va tai san khac gin lién v6i dat s6 CT 531739 do So Tai nguyén va Moi
truong thanh ph6 Pa Ning cap ngay 24/3/2020 dung tén ong Hung, ba Nga; kiém
tra Hop dong chuyén nhuong di dugc cong ching, chimg thuc giita vo chong ong
Hung, ba Nga véi ba P; dong thoi ba Q ciing da goi dién thoai dé xac nhan vdi bén
cong chung vé viéc vo chong ba P da nhan chuyén nhuong nha dét tir ong Hung ba
Nga r6i m&i thuc hién viée ky hop déng dit coc. Toan bo su viée tai thoi diém ky
hop dong dit coc déu duoc ngudi méi gidi 13 ong Tran Phude M, dng L& Quang T,
ong Lé Chi Cong va 6ng Lé Manh Khai chtng kién.

Tuy nhién dén ngay 17/4/2023 1a ngay hai bén hen ky cong ching thi ba Q
dua ra nhidu 1y do va xin gia han thém 05 ngay nita sé& ra ky céng chimg hop dong
chuyén nhuong (tirc 1a ngay 21/4/2023). Vi tinh than thién chi tao diéu kién cho
bén mua c6 thém thoi gian chuén bi tién, ba P dd dong ¥ gia han dén ngay 21/4/2023
ra ky cong chung.

Chiéu ngay 21/4/2023, ba P da c6 mat tai Van phong cong chimng Pang Duy
Hung thanh pho Da Ning theo dung loi hen (co dinh kém cac hinh anh da cung
cap c6 trong hd so vu an). Vo chdng 6ng Bui Van Hung va ba Tran Thi Thu Nga
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(bén di chuyén nhuong nha dit cho ba P) va 6ng Nguyén Quang T ngudi moi gidi
cling co mat tai Van phong cong ching Bang Duy Hung. Tuy nhién ba Q lai bao
dang & Sai Gon khong c6 mit, ba P di doi hét gio 1am viéc hanh chinh thi ba P méi
ra ve.

Nhu vay, ba Q da vi pham thoa thuén tai Diéu 3 Hop ddng dit coc vé thoi
gian ky cong chirng Hop dong chuyén nhuong do vay dé nghi Toa 4n can cr quy
dinh tai Diéu 5 Hop dong dit coc ngay 28/3/2023; khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan
su nam 2015 tuyén bac toan bd yéu cau khai kién cta ba Q do ba Q da vi pham
hop ddng dit coc nham dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba P theo quy dinh
phép luat.

* Nguoi lam chitng 6ng Tran Phwée M trinh bay:

Trudc ngay ba Q va ba P giao dich dit coc thi dng khong biét ca 02 ba. Ong
chi biét ba P khi ba P lién hé mua nha dat cia 6ng Bui Van Hung, ba Tran Thi Thu
Nga vi nha dat ma 6ng Hung ba Nga ban thudc thira dat s6 7, to ban do s6 9 ¢ dia
chi tai xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang theo Gidy CNQSDD,
QSHNO va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 531739 nam ¢ canh nha 6ng.

Ong 1a nguoi da ky vao vai tu cach 1a nguoi lam chimg trong Hop dong dat
coc ky ngay 28/3/2023 giita ba P vi ba Q. Tai thoi diém ba P va ba Q ky hop dong
dit coc, 6ng duoc ba P va ba Q nho ky vao hop dong véi tu cach nguoi 1am chung
nén ong da ky.

Nguyén nha déat thudc thira dat s6 7, to ban dd sd 9 c6 dia chi tai xa Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning néu trén duoc ba V4 Thi Pang P mua
lai cua 6ng Bui Vian Hung, ba Tran Thi Thu Nga; sau khi mua ctia 6ng Hung ba
Nga thi ba P ¢6 giri lai cho ng dé tim nguoi ban lai; ba Q thong qua dich vu (1a 02
ngudi mdi gidi 1a anh Cong va anh Khai 1a nguoi da ky trong Hop dong dit coc
ngay 28/3/2023 véi tu cach nguoi 1am ching giong 6ng) da lién hé véi 6ng dé thoa
thuan mua lai nha dat caa ba P; do vay 6ng da 1am viéc lai v6i ba P va 02 bén ba
Q, ba P hen nhau 1am viéc tai quan ca phé dé thong nhét viéc mua ban nha dat néu
trén. Va hai bén sau khi thong nhit gia ca di ky két Hop dong dit coc ngiy
28/3/2023. Ong 1a nguoi ching kién viée hai bén ky hop dong dit coc trén.

V& hop ddng dit coc nay thi 6ng dugc biét tai thoi diém hai bén ky hop dong
ba Q di chuyén khoan cho ba P s6 tién coc 100.000.000 dong, dén ngay hom sau
(29/3/2023) ba Q chuyén tiép cho ba P so tién coc 1a 100.000.000 dong. Nhu vay,
téng cong ba P da nhan coc cta ba Q 1a 200.000.000 ddng.

Tai ngay ma ba P hen ba Q (ngay 21/4/2023) ra cong chiing tai Van phong
cong ching Ding Duy Hung (nhu hinh anh ba P cung cép c6 trong hd so vu 4n) thi
ngay d6 do ban cong viéc nén 6ng khong Van phong cong chirng néu trén, 6ng
khong r6 c6 mét nhitng ai tai Van phong cong chiing Bang Duy Hung nhung trudce
d6 do ba P nhod 6ng dén bao vo chong 6ng Hung ba Nga ra Van phong cong ching
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nén t61 co bao lai cho ong Hung ba Nga. Con viéc vao ngay 21/4/2023 ong Hung
ba Nga c6 dén tai Van phong cong chimg Bang Duy Hung hay khong thi 6ng khdng
ro.

Vao ngay 21/4/2023, 6ng c6 goi dién nhac ba Q ra Vian phong céng chimg
nhung ba Q ndi do gidy to khong rd rang nén ba Q khong chiu ra cong ching va

cling noi “do la viéc cua em, khong phai viéc cua anh”. Tt giai doan d6, viéc tranh
chap, mau thuan lién quan dén tién coc cua hai bén 6ng khong ro.

Tai ngay hai bén ba Q ba P ky hop ddng dit coc, lic dau thi dua bia do photo
nhung sau d6 ba P ¢c6 mang bia d6 goc tdi va ba Q ¢6 goi dién cho Van phong cong
ching Bang Duy Hung dé xac nhan roi mai thuc hién viéc dat coc cho ba P.

Nhiing noi dung 6ng biét lién quan dén giao dich dit coc gitta ba Q va ba P
da trinh bay hét roi nén ngay md phién toa néu ranh 6ng sé tham gia; néu ban thi
0ng xin vang mat va gitr nguyén ndi dung da trinh bay ¢ trén.

* Nguwoi lam chitng éng Nguyén Quang T trinh bay:

Vo 6ng ba Vo Thi Thu Uyén 1a em rudt cua ba Vo Thi Pang P. Trudc ngay
ba Q va ba P giao dich dat coc thi dng khong biét ba Q, chi biét ba P vi 1a nguoi
trong gia dinh. Ong chi b1et ba Q khi ba Q lién hé mua nha dat ctia ba Phuong 1a
thira dat s6 7, to ban do s6 9 c6 dia chi tai xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh
phé Pa Ning theo Gidy CNQSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat s6 CT
5317309.

Ong 13 ngudi ching kién viée ba Q va ba P thuc hiép viéc thoa thuan, giao
két Hop dong dit coc vao ngay 28/3/2023. Tai budi dit coc 6ng thay ba Q va ba
Phuong c6 doc k¥ hop dong rdi méi ky, khong dua tién dit coc bang tién mit ma
hai bén théng nhat chuyén tién dit coc qua tai khoan ngan hang.

Theo hop dong dit coc thi ba P chuyén nhuong nha dat thudc thira dat néu
trén cho ba Q. Hai bén sau khi thong nhat gia ca da ky két Hop dong dat coc ngay
28/3/2023. Ong 1a nguoi ching kién viéc hai bén ky hop dong dat coc trén.

Vé hop dong diat coc nay thi 6ng dugc biét tai thoi diém hai bén ky hop dong
ba Quynh di chuyén khoan cho ba P sé tién coc 100.000.000 dong, dén ngay hom
sau (ngay 29/3/2024) ba Q chuyén tiép cho ba P sd tién coc 1a 100.000.000 dong.
Nhu viy, tong cong ba P dd nhan coc ctia ba Q 1 200.000.000 dong.

Tai ngay ma ba P hen ba Q (ngay 21/4/2023) ra cong chung tai Van phong
cong ching Piang Duy Hung (nhu hinh anh ba P cung cap c6 trong hd so vu 4n) thi
ngay d6 O6ng c6 mat tai Phong cong chirng néu trén. Tai Phong cong chimg ngay
hém d6 c6 mat 6ng, 6ng T, ba Phuong, 6ng Nguyén Hiru Thuén va vo chong chu
dat cii ba Tran Thi Thu Nga, 6ng Bui Vian Hung.

Vao ngay 21/4/2023 tai Van phong cong chimg Dang Duy Hung, ba Quynh
khong c6 mat, khi ba P goi dién nhan tin thi ba Q khong tra 101, thong qua 02 nguoi
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lam dich vu l1a 6ng Cong va éng Khai bao lai 1a ba Q noi ba Q dang ¢ Sai Gon. Ba
P ¢4 ngdi cho ba Q dén dé ky hop dong nhung do ba Q khong dén nén ba P sau do
moi ra vé.

Ttr giai doan d6, viéc tranh chip, méu thudn lién quan dén tién coc cta hai
bén dng khong rd. Ong ciing khong nghe viéc ba P hay ba Q hen lai ngay khac dé
di cong chtng hop déng chuyén nhuong.

Tai ngay hai bén ba Q ba P ky hop dong dit coc, lic dau thi dua bia d6 photo
nhung sau d6 ba P ¢ mang bia do goc téi va ba Q c¢6 xem roi maéi thuc hién viéc
dat coc cho ba P.

Nhitng ndi dung 6ng biét lién quan dén giao dich dit coc giita ba Q va ba P,
0ng da trinh bay hét roi nén ngay ma phién toa néu ranh 6ng s€ tham gia néu ban
thi 6ng xin vang mat va gilr nguyén ndi dung da trinh bay & trén.

* Voi ngi dung néu trén tai Ban an dan su 6 50/2024/DS-ST ngéy 15/8/2024
cua Toa an nhdn dan quan Cam Lé, thanh pho Da Nang da xu va quyét dinh:

Can ctr: cac Diéu 328, 468, 503 B luat dan sy nam 2015; Khoan 1 va khoan
7 Piéu 95, khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai ndm 2013; khoan 2 Piéu 71, khoan 2
Diéu 244, cac DBiéu 217, 218, 147, 266 va 273 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1/ Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Hitu Thi Duy Q doi véi
yéu cau ba Vo Thi Pang P phai chiu so tién phat coc 200.000.000 dong theo Hop
dong dat coc ky ngay 28/3/2023 gitra ba V6 Thi Bang P véi ba Tran Hiru Thi Duy
Q.

11/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Hiru Thi Duy Q doi vi ba V6
Thi Pang P vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

1/ Budc ba V& Thi Pang P phai tra cho ba Tran Hitu Thi Duy Q s tién dat
coc 200.000.000 dong d3 nhan vao ngay 28 va 29/3/2023 theo Hop dong dit coc
ky ngay 28/3/2023 giita ba V5 Thi Dang P vé6i ba Tran Hiru Thi Duy Q lién quan
dén thoa thuan chuyén nhuong 16 dét co dién tich160m? thudc thira dat sb 07, to
ban d6 s6 09 ¢ dia chi tai x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang
theo Gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat s CT
531739.

2/ Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thyc hién nghia vu dbi v6i cac khoan tién phai tra, thi hang
thang con phai chiu khoan tién 13i cua s tién phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu
thi hanh an.

* Sau khi xét xir so' tham, ngay 27/8/2024 ba V5 Thi Pdng Pkhang céo dé
nghi sia toan bo Ban dn so tham, Khong chap nhdn yéu cau khaoi kién cua ba Tran
Hitu Thi Duy Q.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh phé Pa
Nang phat biéu vé quan diém gidi quyét vu an nhuw sau.

+ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luét cia Tham phan, Hoi df)ng x€t
xtt, Thu ky phién tda va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an O giai doan phiic tham 13 dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat TS tung
dan su; Chap nhan khang céo ctia ba Vo6 Thi Pang Ph.

Stra Ban 4n dén su sb 50/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan
quan Cam Lg, thanh ph6 Pa Ning. Khong chap nhan yéu cau khai kién vé “Tranh
chap hop ddng dit coc” cua ba Tran Hitu Thi Duy Q dbi voi ba V& Thi Pang P
budc ba P phai tra cho ba Q sd tién di nhan coc 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién
Vién kiem sat phat biéu y kien, Hoi dong xét xwr nhdan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi lam ching ong Trén Phuéc M

Vang mit, can ci Diéu 229 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU vang mit ong Tran Phudc M.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét khang céo cia ba Vo Thi Pang P thi thay:

[2.1] Ngay 28/3/2023, ba Tran Hitu Thi Duy Q ky hop ddng dit coc véi ba
V6 Thi Pang P dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat d6i voi thira dat s6 7, to ban d6 s6 9, dién tich dat 160m? tai dia
chi thon Miéu Bong, x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo
Gidy CNQSDD, QSHNO va tai san khac gin lién véi dat s6 CT 531739 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong thanh phd Da Néng cap ngay 24/3/2020 dung tén 6ng Bui
Vin Hung va ba Tran Thi Thu Nga véi gia chuyén nhuong 1a 1.670.000.000 dong.
Theo thoa thuan thi vao céc ngdy 28 va ngay 29/3/2023, ba Q chuyén qua sb tai
khoan 0041000201408 cua ba P tai Ngan hang Vietcombank tong so tién dit coc
200.000.000 ddng va cac bén théng nhat thoi han ky két hop dong chuyén nhuong
tai Van phong céng chung tir ngay 28/3/2023 dén hét ngay 17/4/2023. Cac bén
cling thoa thuan néu bén nhan coc 1a ba P khong ky chuyén nhuong quyén st dung
thira dt néu trén cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba Q thi phai chiu phat gip hai



lan s tién dat coc da nhan, bén dit coc ba Q khong nhan chuyén nhuong thi sé€ bi
mat so tién da dat coc.

[2.2] Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, ba Q duoc ba P cung cip Gidy
CNQSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat néu trén dimg tén ong Bui Van
HUng, ba Tran Thi Thu Nga va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat duge Vian phong Cong ching Pang Duy Hung, thanh phé Pa
Néng cong ching ngay 28/3/2023 giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Bui Van Hung,
ba Tran Thi Thu Nga véi bén nhan chuyén nhugng 12 éng Truong Hong Son, ba
V6 Thi Pang P. Mic du Gidy CNQSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat
chua dugc ding ky bién dong sang tén vo chong ba P, 6ng Son nhung giao dich
chuyén nhuong trén da c6 hiéu luc ctia hop dong 13 thoi diém cong ching, chimg
thuc hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luat nha & nim 2014. Ciing theo
khoan 6 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 thi thoi han dang ky bién dong trén gidy
chtng nhan quyén st dung dét trong truong hop trén 1a 30 ngay nén thoi han cubi
cling ba P phai ding ky bién dong 1a ngay 28/4/2023 nén ba P di c6 mot s6 quyén
ctia chu so hiru, sir dung ddi v6i quyén sir dung dat va tai san trén.

Pén ngay 17/4/2023 1a thoi han cudi thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong theo thoa thudn, gitra cac bén da thoa thuan doi lai ngay hai bén cung ra
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ngay 21/4/2023. Ngay
21/4/2023, ba P da cing voi ong Bui Van Hung, ba Tran Thi Thu Nga dén Van
phong Cong chimg Pang Duy Hung dé thyc hién ky két hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ba Q. Mic du trude d6 ba Q da dugc ba P thong bao nhung
ba Q tir chdi khong thuc hién va khong dén Vin phong cong ching nhu thoa thuan.
Piéu nay duoc ngudi 1am chung 6ng Tran Quang T va ong Tran Phudc M xac
nhan, déng thoi phi hop véi ndi dung tin nhan qua lai giita cdc bén c6 tai hd so vu
an, cling nhu 1oi trinh bay ctia ong Tran Hai A 1a dai dién theo iy quyén ciia ba Q
xac nhan ba Q vao ngay 21/4/2023 di Sai Gon khong ra cong chimg va néu ba Q
c6 dén thi cac bén ciing khong thé tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong
duoc, boi 18 ba P va 6ng S van chua duge co quan Nha nude c6 thaim quyén ghi
nhan 13 ngudi co quyén st dung dét va sé hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh
ctia phap luat dét dai.

Nhu viy, viéc ba Q khong dén Vian phong Cong ching Pang Duy Hung dé
cung v4i ba P ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi voi thira dat
néu trén, nén ba Q da vi pham thoa thuan vé thoi gian ky két cong chimg hop dong
chuyén quyén st dung dat. Do vdy ba Q phai mét toan bd sb tién da dat coc
200.000.000 dong la phu hop véi Diéu 328 Bo luat dan su.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1 ddng xét xtr chip nhan khang cao cua ba
Vo Thi DBang P. Stra Ban an dan su so 50/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 cuia Toa an
nhan dan quan Cam Lé, thanh pho Pa Nang, khong chap nhan yéu cau khai kién
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ctia ba Tran Hitu Thi Duy Q vé viéc budc ba P phai tra lai cho ba Q sé tién dit coc
200.000.000 dong theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] D6i voi rat yéu cau khai kién cua ba Tran Hiru Thi Duy Quynh vé yéu
cau ba Vo Thi Bang P phai chiu so tién phat coc 200.000.000 dong, dugc Toa an
cap so tham dinh chi giai quyét do khong c6 khang c4o, khang nghi va da co6 hi¢u
luc phép luat nén khong xem xét.

[5] An phi dan su so thim: Do khong chip nhan yéu cau khoi kién nén ba
Tran Hitru Thi Duy Q chiu an phi la 10.000.000 dong nhung dugc khau trir vao so
tién tam tng an phi dan sy so tham da nép 10.000.000 dong tai bién lai thu so
0001905 ngay 16/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cam L¢, thanh pho
ba Nang.

[6] V& 4n phi dan su phtc thim: Do chap nhan khang cdo nén ba V5 Thi
Ping P khdng phai chiu an phi dan su phac tham. Hoan tra lai cho ba P s tién tam
an phi da nép 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0001836 ngay 28/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cam Lé, thanh phé Pa Niang.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy;

Chép nhan khang co ctia ba V5 Thi Pang P;

Stra Ban 4n déan su sb 50/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan
quan Cam L¢, thanh pho Da Nang.

Cin ctr vao: cac Diéu 147, 148, 244 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 328 B
luat dan su; khoan 1 Biéu 122 Luat nha & nam 2014; Dieu 95 Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€é murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong dit
coc” cua ba Tran Hiru Thi Duy Q d6i vai ba Vo Thi DPang P vé viéc budc ba Vo
Thi Bang P phai tra cho ba Tran Hiru Thi Duy Q s6 tién dat coc 200.000.000d (Hai
tram tri€u dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba Tran Hiru Thi Duy Q ddi voi
yéu cau ba Vo Thi Bang P phai chiu so tién phat coc 200.000.000 dong (Hai tram
tri¢u dong).

3. An phi dan sy so tham: 10.000.000 dong (Muoi triéu dong), ba Tran Hiru

Thi Duy Q phai chiu, nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so
tham 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) di ndp tai Bién lai thu sé 0001905 ngay
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16/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam L&, thanh phd Da Ning (ba
Quynh da nop di tién an phi).

4. An phi dan sy phtic tham: Ba V& Thi Pang P khong phai chiu. Hoan tra
lai cho ba P sd tién tam 4n phi phtic thAm 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da
ndp tai Bién lai thu s6 0001836 ngay 28/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Cam L¢, thanh phd Pa Ning.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, nguoi duogce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thue hién theo dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;
- TAND quan Cam L¢;

- Chi cuc THADS quén Cam Lg;
- Cuc THADS TP Da Ning;
- Luu hd so vu an;

- T6 nghiép vu; Tran Hoai Son
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