TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 45/2025/DS-PT

Ngay: 18/02/2025 ’
“V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Vin Phung.
Cdc Thiam phan: 1. Ong Nguyén Vin Dii.
2. Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Quéc Thanh— Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh S6¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Nguyén Thi Nhu Huynh— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 18/02/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 185/2023/TLPT-DS
ngay 23/10/2024 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan su so tham sd: 125/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6c¢ Trang bi khang cado va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 258/2024/QD-PT ngay 07/10/2024
va Thong bao sb 19/2025/TB-TA ngay 16/01/2025 vé viéc tiép tuc phién toa tam
ngung, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi N, sinh nam 1973 (c6 mat);

Pia chi: SO F 4p A, x4 V, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba Huynh Thi N: Ong
Nguyén Thai L, sinh nam 1980. Pia chi: Ap H, xa N, huyén M, tinh Séc Tring;
(vin ban Gy quyén ngay 25/8/2023, éng L c6 mit).

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1958 (vang mat);

Pia chi: Ap C, xa L, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong V6 Thaéi T1, sinh nam 1963.
Dia chi: Ap T, xa V, thi x3 V, tinh S6c Trang; (vin ban ty quyén ngay 01/11/2023,
ong T1 c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1960; (ving mat).

3.2. Anh Nguyén Vin U, sinh nim 1980; (ving mit).

3.3. Chi Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1984; (vang mit).

3.4. Em Nguyén Thanh T2, sinh nam 2005; (Véng mat).
Cung dia chi: Ap C,xa L, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.
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4. Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi N 1a nguyén don.
5. Nguoi khang nghi: Vién Truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u chung ctr c6 trong hd so, ndi dung vu kién dugc tom tat nhu
Sau.

* Trong don khéi kién ngay 22/11/2022, Bon khéi kién sira d6i bé sung ngay
12/12/2023 cua nguyén don ba Huynh Thi N ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thoi diém cha ba Huynh Thi N 1 6ng Huynh P1 (chét nim 2006) luc con
song co sir dung phan dat co dién tich 1a 1.200m? thira s6 385 (s6 méi 769), to ban
dd sb 8, toa lac tai ép C, xa L, thi xa V, tinh S6c Trang. Nam 1998, cha ba N c0
cho ba Tran Thi T ¢ nho mot phan dat trong phan dién tich dit néu trén 1a 55m?
(ngang 5,5m; dai 10m). Nam 2004, cha cta ba Huynh Thi N khéng cho ba Tran
Thi T & nho nita va yéu cau ba Tran Thi T di chuyén dén chd & khac va hd trg cho
ba T 02 triéu dong chi phi di doi, déng thoi tra lai cho ba T 03 chi vang ma ba N da
giit ho ctia ba T, nhung ba T khong dong y. Sau d6 cha ba N tién hanh do dat san
14p mit bang chi chira lai nén nha cta ba T dang & tir d6 phat sinh tranh chp voi
baT.

Nay ba Huynh Thi N yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc ba Tran Thi
Tuyét di D toan bo nha cira, chudng trai va cac tai san khac gan lién véi dién tich
do dac thuc té 14 1.672,26m? thudc thira s6 769, to ban dd so 8, toa lac tai ap C, x4
L, thi xa V, tinh Soc Trang dé ba T tra lai cho ba N toan b dién tich dat do dac
thuc té néu trén.

Vé phan dinh gia tai san: Ba Huynh Thi N khong yéu cau dinh gia tai san
gin lién voi quyén sir dung dat va tai san trén dit (nha &, cdy trong, chudng trai)
dién tich 1.672,26m? thudc thira dat sd 769, to ban dd sé 8; toa lac tai ap C, xa L,
thi xa V, tinh S6c Trang.

* Tai don phan té ngay 06/3/2023, ban tw khai ngay 31/10/2023 ciing nhu
tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Phén dat tranh chap c6 dién tich 1a 1.672,26m? thudc thira s6 769, to ban do
s6 8, toa lac tai ép C, xa L, th1 xa V, tinh So6c Trang co nguén géc la vao nam 1998
ba Tran Thi Tuyét N1 chuyén nhuong tir 5ng Huynh P1 (cha ba Huynh Thi N, 6ng
P1 hién nay da chét) voi gia 06 chi vang 24K. Ba Tran Thi Tuyét T3 trude 03 chi
vang con lai 03 chi vang khi dugc cap gidy ching nhin quyén st dung thi ba T s&
tra 6ng Phan S vang con lai 12 3 chi vang 24K. Viéc chuyén nhuong néu trén chi
thuc hién bang 151 noi, khong cé gidy to. Sau khi chuyén nhugng ba Tran Thi T da
cat nha &, quan ly st dung lién tuc, 6n dinh, khong phat sinh tranh chép dién tich

nhan chuyén nhuong néu trén tir nam 1998 dén nay.
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Dén ngay 15/7/2024, ba Tran Thi Tuyét R yéu cau phan td va c6 ¥ kién
khong ddng ¥ tra dat theo yéu cau khadi kién ctia ba Huynh Thi N. Ba Tran Thi T
ddng y tra s6 vang con lai 1a 03 chi vang 24K cho ba Huynh Thi N.

Vé dinh gia tai san: Ba Tran Thi T khong yéu cau dinh gi tai san gin lién
v6i quyén st dung dat va tai san trén dat (nha o, ciy trong, chudng trai) dién tich
1.672,26m? thudc thira dat sd 769, to ban d6 s 8; toa lac tai ap C, xa L, thi xa V,
tinh S6¢ Trang.

* Tai ban 4n dan sy so thim sd: 125/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Vinh Chau, tinh Séc Trang da quyét dinh: Can ci Can
¢t vao: Khoan 1 Piéu 5; khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khodn 1 Diéu 39; cac Diéu 144, 146, 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu
228; khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Diéu 500, 501, 502
ctia B9 luat Dan sy nam 2015; Piéu 167, 168, 169 cua Luat dit dai nam 2013;
Piém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi N
d6i voi bi don ba Tran Thi Tuyét .

1.1. Budc ba Tran Thi T va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
g6m Nguyén Vin H, Nguyén Vin U, Nguyén Thi Thanh P, Nguyén Thanh T2 cd
nghia vu di doi, thao dé cac vat kién tric va cdy trong dé giao tra lai cho ba Huynh
Thi N phan dét c6 dién tich 1a 830,60m? (phan 3 theo so dd do dac) nam trong thira
s6 769, to ban do s 08, toa lac tai ép C, xa L, thi xa V, tinh Soc Trang, co6 tr can
nhu sau:

Hudng Pong giap thira 333, s6 do 20.19m + 2.92m

Huéng Tay giap dudng L, sé do 0.45m + 14.35m

Huéng Nam giap Kénh H - C, s6 do 5.09m + 41.05m

Huéng Bic giap mot phan thira 769, s6 do 5.09m + 37.61m.

(c6 so dd kém theo)

1.2. On dinh cho ba Tran Thi Tuyét P2 dat c6 dién tich 1a 841,66m? (phan 1
va phﬁn 2 theo so dd do dac) nam trong thira s6 769, t& ban dd s 08, toa lac tai ép
C,xa L, thi xa V, tinh S6c¢ Trang, cé tr can nhu sau:

Huéng Pong giap thira 333, s6 do 15.83m + 9.15m

Huéng Tay giap duong L, s6 do 5.65m + 9.75m

Hudng Nam giap mot phan thira 769, s6 do 5.09m + 37.61m

Hudng Béc giap thira 385, s6 do 4.5m + 26.1m + 11.34m

(c so dd kém theo)



2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Thi Tuyét .

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va dinh gia tai
san va thong bao quyén khang cdo cho cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 21/8/2024, Ba Huynh Thi N la nguyén don c6 don khang cdo toan
bd ban an dan sy so tham néu trén va yéu cau Toa an cap phuc thim stra toan bo
ban 4n so thAm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba. Budc ba
Tran Thj Tuyét di D toan bd nha cua, chuéng tral va cac tai san khac gén lién trén
dat di noi khac, tra lai cho ba toan bo phan dat ma ba T dang chiém giit.

* Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sb 23/QD-VKS-DS ngay 19/9/2024
ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Tring ddi véi ban an dan su so tham so:
125/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh Séc Trang va dé nghi Toa an cap phuc tham ap dung khoan 3 Diéu 308
B6 luat T tung dan sy ndm 2015 hay toan bd ban an so tham va chuyén ho so cho
cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo tham quyén.

* Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Théi L 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don khong rat don khoi kién va don khang cdo; Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Soc Trang thay d6i mot phan khang nghi tir khang nghi ap
dung khoan 3 xudng con khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy va khong rut
khang nghi; cac duong sy khong c6 thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y klen ctia Vién kiém sat vé tinh c6 can ctr va hop
phap cua khang cao va khang nghi, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat té tung
ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu
an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham; Pong thoi, phat biéu quan
diém vé nodi dung khang cao va khang nghi, dé nghi Hoi dong x¢t xr 4p dung
khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy chip nhan mot phan khang céo cua ba
Huynh Thi N va chip nhan toan bo khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh S6c Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu chimg ctr trong ho so vu an di duoc tham tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cao va khang nghi, nd1 dung va hinh thirc don khang céo va
khang nghi, thot han khang cédo va khang nghi cuia nguyén don 1a ba Huynh Thi N
va khang nghi ciia Vién trudng vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang 1a dung theo
quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Piéu 278 va Piéu 280 B¢ luat T4 tung
Dén sy nam 2015, nén khang cao va khang nghi hop 1¢ va ding theo luat dinh.

[2] Tai phién toa hdm nay, bi don ba Tran Thi T Vang mat nhung c6 nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia phién toa; nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan la
6ng Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin U, chi Nguyén Thj Thanh P va em Nguyen
Thanh T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung van Vang mat; viéc
vang mit ciia nhitng ngudi nay ciing khong anh huéng dén viéc xét xir. Do vay,
Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét x&r vu an.



Vé néi dung:

[3] Nguyén don ba Huynh Thi N yéu cau Tda an giai quyét budc ba Tran Thi
Tuyét di D toan by nha cua, chuéng tral va cac tai san khac gén lién véi dién tich
do dac thuc té 12 1.672,26m? thudc thira sd 769, to ban dd sb 8, toa lac tai ép C, xa
L, thi xa V, tinh Séc Trang dé ba T tra lai cho ba N toan bo dién tich dat do dac
thuc té néu trén va ba Huynh Thi N khong yéu cau dinh gia tai san gan lién voi
quyén st dung dat va tai san trén dat (nha o, ciy trong, chudng trai) theo dién tich
va dia chi néu trén.

[4] Bi don ba Tran Thi T c¢6 don phan t& ngay 06/3/2023 va dén ngay
15/7/2024, ba Tran Thi Tuyét R yéu cau phan té va c6 ¥ kién khong dong ¥ tra dat
theo yéu cau khdi kién ctia ba Huynh Thi N. Ba Tran Thi T dong ¥ tra s vang con
lai 14 03 chi vang 24K cho ba Huynh Thi N va ba Tran Thi T khong yéu cau dinh
gia tai san gan lién v6i quyén st dung dat va tai san trén dat (nha o, cay trong,
chuéng trai) dién tich 1.672,26m? thudc thira dat sb 769, to ban do sd 8; toa lac tai
ép C,xa L, thi xaV, tinh Soc Trang.

[5] X¢ét khang cao cua ba Huynh Thi N vé viéc khong dong ¥ theo ban an so
tham sb: 125/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thi xa
Vinh Chau, tinh Soc Trang va yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét giai quyet
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba. Budc ba Tran Thi Tuyet
di D toan b nha cira, chudng trai va cac tai san khac gan lién gan lién trén dat di
noi khac, tra lai cho ba toan bd phan dat ma ba T dang chiém gitr. Xét thiy, theo
cac tai li€u, chung ctr co6 trong ho so thé hién:

[5.1] Tai phién toa, cic duong su thong nhat phan dat tranh chap qua do dac
thue té c6 dién tich 13 1.672,26m?, thudc thira s6 769, to ban dd sb 08, toa lac tai ap
C,xa L, thi xa V, tinh Séc¢ Trang. Phan dat c6 dién tich va tir can nhu sau:

- Hudng Dong giap thira s6 333 ¢6 sé do 45,17m;

- Huéng Tay giap 16 C — Pai Bai ¢o s6 do 5,66m + 3.34m + 6,41m + 0,45m
+ 14,35m;

- Hudng Nam giap kénh H — Ca Lac c6 s6 do 2,92m + 41,05m + 5,09m;

- Hudng Bac giap thira so 385 ¢6 s6 do 11,34m + 26,10m + 4,5m;

Tai san ton tai trén dat gdm nha o, chudéng nudi bo, cay lau nam va hién nay
do gia dinh ba Tran Thi T dang quéan 1y st dung.

[5.2] Theo don khai kién cta nguyén don ba Huynh Thi N cho rang phan
dat tranh chap co6 dién tich 1a 1.672,26m?, thudc thira s6 769, to ban d6 sb 08, toa
lac tai 4p C, x4 L, thi xd V, tinh Séc Trang 1a cua gia dinh ba Huynh Thi N (phcin
dat nay nam 2009 ba Huynh Thi N cap gidy chimg quyén sir dung dat theo quyét
dinh hanh chinh giai quyet khiéu vé dat dai, dén nam 2018 Uy ban nhan thi xd V ra
quyét dinh thu hoi) cho gia dinh ba Tran Thi Tuyét M & vao nam 1998. Phia ba N
khong cung cap tai liéu, chimg cir && ching minh cho viéc gia dinh ba cho ba T
muon dét.

[5.3] Phia ba Tran Thi T cho rang toan b dién tich dat néu trén 1a do nhan
chuyén nhuong ctia ong Huynh P1 (cha ba Huynh Thi N) vdo nim 1998. Tuy
nhién, ngoai 101 trinh bay cta ba T va 03 chi vang 24k ma ba Huynh Thi N thura
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nhén, thi ba T khong dua duoc tai liéu, ching cir gi khac dé chimg minh toan bo
dién tich dat 1.672,26m? néu trén thudc quyén quan ly hop phap cua gia dinh ba T.
Trong khi do, tai thoi diém giai quyét tranh chép theo thi tuc hanh chinh, ba Tran
Thi T cho rang nhan chuyén nhuong dit cia 6ng Huynh P1 dién tich dat chiéu
ngang 20 mét, dai hét dat. Pong thoi, ba Huynh Thi N thi cho rang phan dat ma ba
Tran Thi T dang quan 1y st dung 1a cho muon, nhung ngoai 10i thira nhan vé
ngudn gdc dat ctia ba T thi bd Huynh Thi N khong dua ra duoc chimg cir ching
minh cho 101 trinh bay cua minh.

[6] Tai cac tiéu muc [5.2] d&én [5.3] muc [5] thi can cir quy dinh tai khoan 4
Picu 91 cua Bo luat TS tung dan sy thi ba Tran Thi T va ba Huynh Thi N2 déu
phai c6 nghia vu ching minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a ¢6 can ctr.

[7] V& chimg ctr dé giai quyét vu an:

[7.1] Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi T cho rang thoi diém
nam 1998 dng Huynh P1 (ltc con song) c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Tuyét
P2 d4t co chiéu ngang 20 mét, dai hét thira dat véi gia 06 chi vang 24K, ba T da tra
trudc 03 chi vang 24K, con lai 03 chi vang 24K. Tai phién tdoa ba Huynh Thi N
cling thira nhan c6 nhan cta ba T 03 chi vang 24K néu trén nhung ba N cho rang
ba T goi.

[7.2] Déi v6i Uy nhan déan thi xa V, do nhan thiy trong qua trinh giai quyét
vé tranh chip dat dai vao nam 2005 khong dung voi quy dinh cua phap luét, nén
dan den viéc ban hanh Quyet dinh s6 1097/QD-UBND ngay 24/11/2009 vé viéc
cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho ba Huynh Thi N dbi voi thira dét s6
769, t& ban dd sb 08, toa lac tai ap C, xa L, thi xa V, tinh S6c Trang khong dung.
Tt d6, UBND thi x3 V ban hanh Quyét dinh s6 1959/QD-UBND ngay 29/8/2018
vé viéc thu héi, hiy bo Quyét dinh sé 157/QD-UB ngay 04/7/2005 ctia Chu tich
UBND huyén V (nay la thi xa V), dong thoi ban hanh Thong bao s6 73/TB-UBND
ngay 10/9/2018 thong bao vé viée thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
ba Huynh Thi N d6i véi thira sb 769, to ban d6 sb 08, toa lac tai ap C, x4 L, thi x
V, tinh Séc Trang.

[7.3] Tai Ban 4n s 05/2021/HC-HS ngay 29/4/2021 vé viéc khéi kién
quyét dinh hanh chinh vé viéc thu h61 hay bo quyét dinh giai quyét tranh chap dat
dai, Ban an quyet dinh “Bac yeu cau khoi kién cua nguoi khoi kién ba Huynh Thi
N vé viéc yéu cau: Hity quyét dinh s6 1 959/0D-UBND ngay 29/8/2018 cua Chu
tich Uy ban nhdn dén thi xa V vé viéc thu héi, hiy bé Quyét dinh sé 157/0b- UB
ngay 04/7/2005 ciia chii tich Uy ban nhén ddn huyén V (nay 14 thi xa V)” (BL 48-
52). Tuy nhién, Ban an s 05/2021/HC- HS ngay 29/4/2021 cta Toa an nhan dan
tinh Soc Trang da bi huy boi Quyét dinh s6 470/2021/QD-PT ngay 10/12/2021 cua
Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh Phé HO Chi Minh do nguoi khoi kién rat toan
bd don khai kién. Do dé, tinh dén thoi diém xét xir Quyét dinh s6 1959/QD-UBND
ngay 29/8/2018 cua Uy ban nhan dan thi xi V vé viéc thu hoi, hay bo Quyét dinh
s0 157/QD-UB ngay 04/7/2005 cta Chu tich UBND huyén V (nay I thi xa V) va
Thong bao s6 73/TB-UBND ngay 10/9/2018 thong bao v¢ viéc thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia ba Huynh Thi N, ngu tai 4p A, x4 V, thi xa V 1a quyét
dinh hanh chinh dang c6 hiéu luc phéap luat chua bi hity bo, thu hoi. Pong thoi, tai
Cong vin s6 757/CCTT-CNVC ngay 20/6/2024 ciia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai thi xa V tra 161 “Ngay 29/8/2018 Uy ban nhdn ddn thi xd V ban hanh Quyét

6



dinh s6 1959/0D-UBND vé viéc thu hoi, huy bé quyét dinh sé 157//0P-UB ngay
04/7/2005 theo dé nghi cua Chanh Thanh Tra tai to trinh s6 11/2018/TTr-TT ciia
Chanh Thanh tra thi x& V ngay 17/8/2018. Xem nhu viéc gidi quyét khiéu nai tranh
chdp dat dai gitta ong Huynh P1 (cha ba Huynh Thi N) va ba Tran Thi T chiea két
thuc (do quyet dinh giai quyet bi huy), vu viéc con tranh chdp”. Do d6, Gidy ching
nhan quyén str dung dat sd AP623650 cap ngay 24/11/2009 cho ba Huynh Thi N
hi¢n nay khong con gia tri phap ly va gidy chimg nhan quyén str dung dét hién nay
da hét thoi han str dung dat.

[7.4] Tai cac bién ban xac minh: Ong Duong K (nguyén la chu tich x4 L),
6ng Lam X6 N3 (Trudong ban N4, x4 L) va 6ng Tran Vin K1 (nguoi dan & gan nha
ba T) déu khang dinh: Phan dat hién nay do gia dinh ba Tran Thi T dang ¢, thoi
diém nam 1998 1a dat hoang hoa, dit thap va duong 16 dit, nén gia tri khong cao,
tuong dwong 01 cong khoang tir 05 phan vang 24k dén 01 chi vang 24k. Ddng
thoi, tai bién ban ghi 10i khai cling nhu tai phién toa ngudi lam chimg ba Nguyén
Thi P3 ciing khang dinh phan dat ma gia dinh ctia Huynh Thi T4 dang ¢ 13 mua cua
gia dinh ong Huynh P1 (cha ba N) nim 1998 dén nay va tra 03 chi vang 24k tai
nha ong Huynh Phéan .1

[8] Ttr nhitng phan tich tai cac tiéu muc [7.1] dén [7.4] muc [7] thi cap so
tham xéac dinh phan di¢n tich dat tranh chap 1.672,26m?, thudc thira s6 769, to ban
dd s6 08, toa lac tai 4p C, xa L, thi x4 V, tinh Soc Trang c6 nguodn goc 1a do ba
Tran Thi Tuyét N1 chuyén nhuong cia 6ng Huynh P1 (phan dat nay luc con séng
ong Huynh P1 da 1ap di chuc cho ba Huynh Thi N) véi gia 06 chi vang 24K, hién
ba T4 méi giao cho 6ng P1 do ba N nhan thay 03 chi vang 24k, nhung cho dén thoi
diém hién nay cac bén khéng cé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va ciing chua lam thu tuc dang ky, sang tén gidy CNQSD dat theo dung quy
dinh cua phap luat vé dat dai; hon nita, phan dat cac bén thoa thuan chuyén nhugng
c6 nguon goc 1a dat cua 6ng P1 nhung tai thoi diém chuyén nhuong nam 1998 thi
6ng P1 chua dugc cap gidy CNQSD dit.

[9] Can ctr theo hudng din tai tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham _phan TAND t6i cao thi
viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac
1ap sau ngay 15/10/1993 thi phai du cac diéu kién theo quy dinh tai cac diém a, b
va ¢, nén vé nguyén tic thi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc xéac
lap la bi v6 hiu, trir truong hop hop dong da dugc thuc hién va thudc cac truong
hop: “b.1) Bén nhan chuyén nhiegng quyén sir dung dat da dwoc UBND cap co
tham quyén cap gidy CNOSD dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai; b.2)
Truong hop dat chwa dwoc cap gidy CNOSD dat nhiung bén nhan chuyén nhuong
quyén sir dung ddt da hoan tat thi tuc xin cdp gidy CNOSD dat tai UBND c¢6 tham
quyén, UBND da cho phép viéc chuyén nhuong; b.3) Bén nhdn chuyén nhuong
quyén sur dung dat dd xdy nha 6, cong trinh klen triic, trong cdy lau nam, dau tie
sdn xudt, kinh doanh khéng vi pham quy dinh ve quy hoach va bén chuyén nhwong
ciing khong phan déi khi bén nhdn chuyén quyen sir dung dat xdy nha ¢, céng trinh
kién triic, trong cdy ldu ndm, dau tw san xudt, kinh doanh trén dat d6” thi méi
duoc cong nhan. Do do, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s6 769 (gitra 6ng P1, ba T4) duogc cong nhan cho ba T4 mot phan vi ba T4 da
tién hanh cit nha ¢, cong trinh kién tric, trong ciy 1au nam... trén dat ma gia dinh
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ba N khong phan dbi theo quy dinh néu trén. Do d6, mot phan thira dat s6 769 da
thudc quyén sir dung ctia ba T4.

[10] Theo tham dinh tai chd ngay 15/11/2023, ngay 02/8/2024 va ngay
02/01/2025, dat tranh chap duoc chia ra 1am 3 phan: phan 1 1a chudng bo duoc cit
sau khi tham dinh tai chd ngay 15/11/2023, phan sb 2 1a nha cua gia dinh ba T4
dang o, phan s6 3 1a dat tréng. Mic du, ba T4 khong co cat nha kién cb hay ban
kién c6, nhung ngoai can nha nay ra thi ba T4 khong c6 dat, khong con chd & nao
khac. Do d6, can 6n dinh cho ba T4 phan dat da cit nha &, Do gia dinh ba T4 cat
nha o trén phﬁn dét s6 2 theo thAm dinh, néu 6n dinh cho gia dinh ba T4 ph?m $6 2,
thi 02 phan dt tra cho ba N nim & hai bén cin nha cta ba T4 1am cho dét cua ba N
bi manh mung, khong lién nhau, s& gdy kho khin cho ba N trong viéc ding ky
quyén st dung dat va gay kho trong sir dung va canh tac sau ndy, nha ctia ba T4 Ia
nha 14 tam, khéng con gia tri st dung va hién nay ciing dugc chinh quyén dia
phuong dang chuan bi cit nha cho ba T4 nhim muc dich x6a nha dot nat va nha
tam. Do d6, can 6n dinh cho gia dinh ba T4 phén dat s6 1 va mot phén phén 2 theo
tham dinh nhung phai dam bao dién tich 14 trén 500 m? Budc gia dinh ba T4 thao
do, di doi can nha theo thim dinh & phan s6 B dé tra lai cho ba N mot phan phan
dat s0 2 va s6 3 theo tham dinh.

[11] Hoi dong xét xtr cap so tham nhan dinh, danh gia chting cir xac dinh
phan dét tranh chép 1a thira 769 dién tich do thuc té 1 1.672,26 m? c6 ngudn gbc 1a
do ba Tran Thi Tuyét N1 chuyén nhugng ctia 6ng Huynh Phan C ba N, gia chuyén
nhuong 14 6 chi vang 24k, ba T4 da tra cho 6ng P1 3 chi vang 24k, nén 6n dinh cho
ba T4 tuong duong % dién tich phan dat tranh chip, nhung cdp so thim khong
nhan xét, danh gia gi vé hinh thtrc, diéu kién, hau qua phap 1y cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T4 voi ong Pl cha ba N va ciing khong
xem xét hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu hay khong vo6 hicu,
xur ly hau qua phap ly nhu thé ndo. Tuy nhién, mic du hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng P1 va ba T4 v6 hiéu mot phan theo quy dinh tai Piéu
123 Bo luat dan sy nam 2015, nhung hai bén khong yéu cau dinh gia theo gié thi
truong va cling khong yéu céu xu ly hau qua theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat
dan sy 2015. Do d6, Hoi dong xét Xur cap phtic tham tach phan giai quyet hau qua
cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thanh vy 4n khac néu c6 duong
su yéu cau.

[12] Vé dudng 16i giai quyét cua cp so tham 13 c6 cin ci. Tuy nhién, cap so
tham tuyén xu: 1. Budc ba Tran Thi T va nhimg nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan gdom Nguyén Vian H, Nguyén Van U, Nguyén Thi Thanh P, Nguyén Thanh
T2, c6 nghia vu di doi, thdo dé cac vat kién trac va cay trong dé giao tra lai cho ba
Huynh Thi N phan dat c¢6 dién tich 13 830,60m? (phan 3 theo so d6 do dac); 2. On
dinh cho ba Tran Thi Tuyét P2 dat c6 dién tich 1a 841,66 m? (phan 1 va phan 2
theo so d6 do dac) nam trong thira s6 769, to ban d6 sb 08, toa lac tai ép C,xaL,la
thi xa V, tinh Séc Trang la chua phu hgop theo quy dinh tai muc 2 Phan II Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan TAND t6i
cao, nén cap phuc tham diéu chinh lai cho phu hop.
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[13] Gia chuyén nhuong dat: C6 cin cr x4c dinh viée chuyén nhuong quyén
st dung dat 1.672,26 m? 1a 06 chi vang 24k. Nhu vay, 06 chi vang 24k : 1.672,26
m?=0,0035 chi vang 24 k/m?% phan ba T dugc cong nhan 1a 502,8 m? x 0,0035 chi
vang 24 k/ m2 =01 chi 7 phan 59 ly vang 24k. Khau trir s vang d3 tra 03 chi vang
24k - 01 chi 7 phan 59 ly vang 24k (phan ba T dugc cong nhan), nén ba T dugc
nhan lai s6 vang tra thira 1a 01 chi 02 phan 41 ly vang 24k x 9.000.000 dong/chi
gia tri tai thoi diém xét xr phuc tham = 11.169.000 déng. Do do, ba N cd trach
nhiém tra cho ba T s6 tién 11.169.000 dong.

[14] Tir nhitng phan tich tai cac muc [7] dén muc [13], Hoi ddng xét xur
quyét dinh chdp nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don, chip nhan thay doi
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang va cin cit vao khoan 2 Piéu
308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, stra mot phﬁn ban 4n so tham.

[15] Vé an phi dan sy phuc tham: Do ban an so thim bi stra mot phén, nén
ba N khong phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat
Té6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Ché4p nhan mot phan khang cao cua nguyén don 1a ba Huynh Thi N va chap
nhan thay d6i Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 23/QD-VKS-DS ngay
19/9/2024 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang. Sira mot phan ban an dan su
so tham s6 125/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 naim 2024 cta Toa an nhan déan thi xa
Vinh Chau, tinh So6c Trang nhu sau:

Can ct vao: Khoan 1 Piéu 5; khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 144, 146, 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan
3 Piéu 228; khoan 2 Piéu 244 ctia Bo luat T tung dan su nim 2015; Diéu 500,
501, 502 ctia BO ludt Dan sy ndm 2015; cic Dicu 167, 168, 169 cua Ludt dat dai
nim 2013; Piém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 4 Piu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan mot phan yeu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi N
do6i véi bi don ba Tran Thi Tuyét .



1.1. Budc ba Tran Thi T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gém Nguyén Vian H, Nguyén Vin U, Nguyén Thi Thanh P, Nguyen Thanh T2 c6

nghia vu di doi, thao do cac vat kién tric va cay trong trén dat dé giao tra lai cho

ba‘Huynh Thi N phan dat c6 dién tich la 1.169 ,5m? (phan 2 dién tich la 338,9 m?,
phan 3 diép tich 1a 830,60m? theo so d6) ndm trong tl}l"ra 36’769, to ban do6 so 08,
toa lac tai ap C, xa L, thi xa V, tinh Soc Trang. Phan dat c¢6 so do, tir can nhu sau:

- Hudng Dong giap thira 333, s6 do: 0,23m + 9,15m + 20,19m.
- Hudng Tay giap duong L, s6 do: 6,41m + 0,45m + 14,35m.
- Hudng Nam giap Kénh Hoa T5 — C, s6 do: 5.09m + 41,05m.

- Hudng Bic giap mot phﬁn thira 769, sd do: 5,0lm + 18,51m +7,83 m +
37.61m.

(c6 so dd kém theo)

1.2. On dinh cho ba Tran Thi Tuyét P2 dét c6 dién tich Ia 502,8m? (phan 1
theo so d6) nam trong thﬁ:a s6’ 769, to ban do6 s6 08, toa lac tai ap C,xa L, thixa V,
tinh Soc Trang. Phan dat c6 so do, tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap thira 333, s6 do: 12,37m + 2,83m.
- Hudng Tay giap duong L, s6 do: 5,66m + 3,34m

- Hudng Nam giap mot phan thira 769, s6 do: 5,01m + 18,51m + 7,83m +
10,84m.

- Hudng Bic gidp thira 385, s6 do: 4,5m + 26,1m + 11,34m
(c6 so dd kém theo)

1.3. Budc ba Huynh Thi N c6 trach nhiém hoan tré cho ba Tran Thi T s0 tién
1a 11.169.000 dong (Mudi mdt triu mot tram chin muoi sadu ngan dong).

Ké tir ngdy ba Tran Thi T c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi cac khoan tién
trén thi ba Huynh Thi N con phai chiu tién 14i do cham thi hanh 4n theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong ung véi thoi
gian va sd tién cham tra.

2. Pinh chi yéu cau phan té cia bi don ba Tran Thi Tuyét .
3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: S6 tién 1a 4.443.600 dong (bon

triéu bbn trim bén muoi ba nghin sau trim déng), cic dwong sy phai chiu theo quy
dinh cua phap luat, cu thé nhu sau:
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3.1. Nguyén don ba Huynh Thi N phai chju 6 tién 1a 2.221.800 dong (hai
tri¢u hai tram hai muoi mot nghin sdu tram dong). Ba Huynh Thi N da thuc hién
xong.

3.2. Bi don ba Tran Thi T phai chiu sd tién 1a 2.221.800 dong (hai triéu hai
tram hai muoi mdt nghin sau tram dong). Do ba Huynh Thi N d4 ndp trudc va da
thanh to4n xong. Ba Tran Thi T c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Huynh Thi N s6
tién néu trén.

4. An phi dan su so thAm:

4.1. Bi don ba Tran Thi T dugc mién an phi dan su so tham. Tra lai cho ba
Tran Thi Tuyét T6 tam mg an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam
tmg 4n phi, 18 phi Toa an sé 0007950 ngay 26/04/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an
dan su thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang.

4.2. Nguyén don ba Huynh Thi N phai chiu an phi khong c6 gia ngach voi
s6 tién 1a 300.000 dong va an phi c6 gia ngach 558.450 ddng. Pugc khau trir tién
tam ng an phi da ndp véi s6 tién 1a 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo Bién
lai thu s6 0006034 ngay 11/12/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 Vinh
Chau, tinh Soc¢ Trang. Ba Huynh Thi N phéi ndp 558.450 dong tién 4n phi dan su
so tham.

5. An phi dan sy phtic tham: Ba Huynh Thi N khong phai chiu. Hoan tra cho
ba N so tién tam tng an phi da ndp la 300.000 dong thheo Bién lai thu s6 0004938
ngay 22/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

6. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac dwong su;
- VKSND tinh Soc Trang;,
- TAND thi xa Vinh Chdu;
- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chdu,
- Luu: HSVA - VP.

Hd Viin Phung
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