TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 19/02/2025
VIV : Kién doi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH - TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Nguyén Vin Trung.
Céc hgi tham nhan dan: Ong Tran Van Tich va 6ng Nguyén Vin Diing.
- Thw ky phién toa: Ong Pinh Qudc Cudng, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hdai Dwong tham
gia phién toa: Ong Pham Truong Giang — Kiém sat vién trung cap va ong Vi
Vin T - Kiém sat vién so cap.

Ngay 19/02/2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong, xét xir so tham cong khai vy &n dan su thu Iy sé 78/2023/TLST-DS
ngay 22 thang 11 nam 2024 vé viéc K doi tai san, theo quyét dinh dua vu &n ra
Xét xir 6 01/2025/QDXX-ST ngay 03/01/2025; Quyét dinh hodn phién tda s6
02/2025/QDST-DS ngay 21/01/2025, giita céc duong sy:

- Nguyén don: Cong ty TNHH X (Sau day goi tat 1a Cong ty T). Dia chi:
Thon D, xa@ P (nay la thi tran P), huyén K, tinh Hai Duong. Dai dién theo phap
luat: Ong B6 Van M, chuc vu: Giam doc.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cuia nguyén don: Ong Pao Héng N,
Lut su, COng ty L, Poan ludt su Thanh Phé H.

- Bi don: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1959 va vo la ba 6 Thi T1, sinh
nam 1963. Béu ¢o6 dia chi noi cu trl: Thon D, xa P (nay 1a thi tran P), huyén K,
tinh Hai Duong.

Pai dién theo iy quyén ciia ba B3 Thi T1: Ong Nguyén Vian C, sinh nim
1959. Pia chi: Thon D, xa P (nay la thi tran P), huyé,n K, tinh Hai Duong.

(Cac dwong sw deu vang mat va co don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai va céc tai liéu cé trong ho so, nguyén don
6ng M trinh bay: Do c¢6 nhu cau mo rong san xuat, Cong ty T, dai dién 1a dng
Pd Vin M, chirc vy: Giam doc da gap, 1am viéc cuing vo chong 6ng Nguyén vin
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C va ba B4 Thi T1. Sau khi théng nhét, ngay 17/01/2023, Cong ty T cing dng C
ba T1 da ky két hop dong dit coc. Theo do, Cong ty T dit coc cho 6ng C ba T1
2.000.000.000 d6ng dé nhan chuyén nhuong dién tich 53.122m2 dat tai thira dat
s 18 to ban d6 sb 18 tai thon D, x4 P (nay la thi tran P), huyén K, tinh Hai
Duong, gid chuyén nhuong thura dat 1a 36 ty déng. Ong C, ba T1 c6 nghia vu
lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung tir dat nudi trong thuy san sang dat san
Xuat cong nghiép ding tén Cong ty T, sau d6 hai bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong. Ngay 03/3/2023, 6ng C thdng béo cho Cong ty T biét Uy ban
nhan dan tinh H phé duyét quy hoach thira ¢at mang tén Céng ty T. Clng ngay
03/3/2023, hai bén ky tiép Hop ddng dat coc, theo d6, Cong ty T dat coc thém
cho dng C ba T1 8 ty dong. Ong C ba T1 cam két cham nhét ngay 31/5/2023 s&
hoan tat ho so gidy to quyén sir dung dat mang tén Cong ty T, khi d6 hai bén sé&
ky két Hop dong chuyén nhuong.

Pén ngay 22/01/2024, sau nhiéu lan lién lac, yéu cau 6ng C ba T1 thuc
hién cam két theo Hop ddng da ky két, dng C ba T1 va Cong Ty T da ky két
bién ban cham dat Hop dong. Theo d6, 6ng C ba T1 phai tra lai cho Cong ty T
s6 tién da dat coc la 10 ty dong, thoi gian hoan tra tién 1a 75 ngay ké tir ngay
22/01/2024. Truong hop 6ng C ba T1 khdng thuc hién viéc tra tién dung theo
thoi gian cam két thi 6ng C ba T1 phai chiu 1ai 5,2%/mam ké tir thang 9/2023
dén khi tra hét no.

Cu thé: S tién no 12 10 ty dong.

L&i tir ngay 01/9/2024 dén ngay 03/5/2024 (ngay 04/5/2024 6ng C ba T1
tra 650.000.000 ddng) = 8 thang 2 ngay x 10 ty x 5.2%/mam = 349.041.096
dong.

L&i tir ngdy 04/5/2024 dén ngay 17/6/2024 (ngay 18/6/2024 ong C ba T1
tra 850.000.000 ddng) = 1 thang 13 ngay x 9.350.000.000 ddng x 5,2%/ndm =
58.610.411 dong.

LAi tir ngdy 18/6/2024 dén ngay Toa &n thu ly vu 4n 22/11/2024 = 5 thang 4
ngay x 8.500.000.000 dong x 5,2%/mim = 190.120.548 dong.

Tong cong, cong ty T yéu cau 6ng C ba T1 phai tra Cong ty
8.500.000.000 ddng tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 22/11/2024 14 597.772.055
dong.

Ban tw khai, bi don éng C ba T1 trinh bay: Ong C ba T1 xé4c dinh c6 viéc dng ba
ky két hop ddng Hop dong dit coc (vi bang sé 69 ngay 17/01/2023) véi Cong ty
T dé 6ng ba chuyén nhuong 53.122 m2 dat cho Céng ty T. Ngay 17/01/2023
Cong ty T da dat coc cho 6ng ba 2 ty dong, dén ngay 03/3/2023, 6ng ba nhan
thém 8 ty tién dat coc tir Cong ty T. Tong cong, 6ng ba di nhan dat coc cua
Congty T 10 ty dong.
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Ngay 22/01/2024 hai bén da 14ap bién ban giai quyét sé tién tam ng trén. Theo
d6, hai bén théng nhat: Ong ba phai tra lai cho Coéng ty T sé tién 10 ty dong
trong thoi han tir ngay 22/01 dén ngay 05/4/2024. Truong hop khéng tra dugc
trong thoi gian trén thi 6ng ba phai tra 13i 5,2%/nam ké tir ngay 01/9/2023 dén
khi tra hét no.

Ong C xéac dinh: Ngay 04/5/2024 tra 650 triéu dong; ngay 18/6/2024 tra 850
triu dong. Tong so tién ong ba di tra cho Cong ty T 1a 1.500.000.000 dong.
Ong ba x4c dinh hién con ng Cong ty T 8.500.000.000 dong va chua tra I4i 1an
nao. Ong ba dé nghi Cong ty T cho 6ng ba thém thoi gian dé tra ng va dé nghi
Cong ty khong tinh 1ai.

Tai cac budi hoa giai tai Toa an: Ong C déu xac dinh ¢ nhan cua Cong ty T 10
ty dong tién dit coc chuyén nhuong dat, do khong thuc hién dugc ding theo
Hop ddng nén 6ng di tra lai Cong ty T 1.500.000.000 ddng, hién con no Cong ty
T 8.500.000.000 dong va c6 thoa thuan 1ai 5,2%/nam ké tir ngay 01/9/2023, dng
ba chua tra 14i 1an nao. Ong C dé nghi Céng ty T khdng tinh l4i.

Tai phién toa: Nguyén don Cong ty T, dai dién theo phap luat 1a 6ng D6 Vin M
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty 1a dng Pao Hong N,
Luat su — déu Xin vang mit tai phién toa va gitt nguyén yéu cau éng C ba T1 tra
Cong ty T tién con no 1a 8.500.000.000 déng gbc va ldi tinh dén ngay
19/02/2025 1a 705.547.397 déng.

Bi don 6ng C (d6ng thoi 1a dai dién theo uy quyén caa ba T1) xin vang mit tai
phién tda va giir nguyén quan diém nhu cac 1an hoa giai tai Toa an. Xé4c nhan
hién con no Cong ty T s6 tién gdc 1a 8.500.000.000 ddng, I&i suat 5,2%/nim ké
tir ngay 01/9/2023,chua tra 18i 1an nao va dé nghi 6ng M khdng tinh I4i.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién: Tur khi thu ly vu &n, Tham phan da thu 1y ding
tham quyén, viéc thu thap chang ci, tong dat cac van ban tb tung cho cac duong
su, thoi han giai quyét, chuyén ho so cho Vién kiém sét nghién ciru déu ¢am bao
dung theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xtr da
tuan theo Phép luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don thuc hién day du quyén
va nghia vy theo cac quy dinh cua B9 luat to tung dégn sw. ‘

Huong giai quyet vy an: Can cu khoan 3 Diéu 26; di€ém a khoan 1 biéu
35; diem a khoép 1 bi€u 39; bieu 147 Bo luat TO tung dan su. Dieu 166, Diéu
280, khoan 1 biéu 466, bieu 357 va khoan 2 DBiéu 468 B¢ luat dan su. Luat phi
va 1¢ phi. Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an, d¢ nghi xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty T. Buoc 6ng Nguyén Van C
va ba D3 Thi T1 phai tra Cong ty T s6 tién ng goc 1a 8.500.000.000 ddng, tién
14 5,2 % ké tir thang 9/2023dén ngay 19/02/2025.

2. Mien toan bg an phi dan sy doi vei ong C va ba T1.

Hoan tra 6ng M so tien tam ing an phi da np.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong ho so ciia vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sdat tham gia phién toa, Héi dong xét xiv Toa dn nhdn ddan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duwong co du co so xdc dinh:

[1] Vé su vang mat cua cac duong su tai phién toa: Nguyén don Cong ty
T, dai dién theo phap luat la Giam doc DO Van M cung nguoi bdo vé quyén, 1oi
ich hop phéap cua nguyén don la 6ng Dao Hong N va bi don 6ng Nguyén Van C
(dong thot 1a nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba D6 Thi T1) déu c6 don xin xét
xr vang mdt. Can cu diém b khoan 2 Dicu 227; Diéu 228, bicu 238 BJ luat to
tung dan sy, Ho1 dong xé&t xir tiép tuc xeét xur vu an.

[2] Ngay 17/01/2023 va ngay 03/3/2023, Cong ty T da ky két hop dong va
da dat coc cho vo chong dng C ba T1 tong s6 tién 10 ty dong dé nhan chuyeén
nhuong thira dat sd 18, to ban do s 18 tai thon D, x4 P (nay la thi tran P), huyén
K, tinh Hai Duong, thoi han hoan tat thu tuc chuyén nhuong 1a ngay 31/5/2023.
Sau nhiéu lan lién lac, yéu cau 6ng C ba T1 thuc hién cam két theo Hop dong da
ky két nhung khong c6 két qua nén ngay 22/01/2024, Céng Ty T va 6ng C ba T1
da ky két bién ban cham dut Hop dong. Theo d6, ong C ba T1 phai tra lai cho
Cong ty T s tién da dat coc 1a 10 ty ddng, thoi gian hoan tra tién 12 75 ngay ké
tir ngay 22/01/2024. Hét thai han 75 ngay theo thoa thuan, 6ng C ba T1 khéng
thuc hién dugc cam két tra tién nén Cong ty T, dai dién 13 6ng D6 Vin M, chuc
vu: Giam dbc khoi kién doi ong Nguyén Van C va vo 1a ba D6 Thi T1 tra lai
Cong ty sd tién 6ng M dit coc cho éng C ba T1, 1a trong han ludt dinh; bi don
6ng C, ba T1 c¢6 ding ky thuong tra va cu tra tai thon D, xa P (nay 1a thi trén P),
huyén K, tinh Hai Duong. Do d6, can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 B9 luat t6
tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don Cong ty Thién Thuén
Phéat yéu Toa an nhan dan huyén Kim Thanh budc 6ng C ba T1 phai tra cho éng
Cong ty tién no goc 1a 8.500.000.000 dong va 1di 5,2%/nam. Cin ctr vao khoan 3



Diéu 26 Bo luat t tung dan sy, xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Kién
doi tai san”.
[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thi thay:

Tai Vi bang s6 69/2023/VB-TPLAC ngay 17/01/2023, 6ng M va 6ng C
ba T1 di ky két hop ddng dat coc dé dng M nhan chuyén nhuong tir 6ng C ba
T1 dién tich 53.122m2 dét tai thira dat s6 18 t& ban d6 s6 18 tai thon D, xa P
(nay 1 thi trdn P), huyén K, tinh Hai Duong, gia chuyén nhuong thira dat trén 1a
36 ty dong. Ong M da dit coc 2 ty dong. Ngay 03/3/2023, dng M va 6ng C ba
T1 ky tiép Vi bang sé 36/2023/VB-TPLHD, theo d6 ong M dit coc tiép cho vo
chdéng 6ng C ba T1 8 ty dong. Ca hai Vi bang déu thoa thuan han cudi dé éng C
ba T1 lam xong tha tuc chuyén quyén si dung dat cho Cong ty T, chuyén muc
dich str dung dat xay dung trang trai phét trién ndng nghiép va du lich sinh thai
bén viing thanh dat cong nghiép va nha may san xuat mang tén Céng ty T. Néu
6ng C ba T1 khong thuc hién dang thoa thuan thi bi phat coc gap 5 lan sé tién da
dat coc.

Do 6ng C ba T1 khéng thuc hién dung Hop dong da ky két nén ngay
22/01/2024, dng M va 6ng C da ky két Bién ban vé viéc giai quyét phan tam tung
mua ban dat gita Cong ty T véi 6ng Nguyén Vian C va ba Db Thi T1. Theo do,
6ng C phai tra lai toan bo s tién 10 ty dong cho Cong ty T trong thoi han 75
ngay ké tir ngay 22/01/2024 (Han tra tién cudi 1a ngay 05/4/2024). Truong hop
6ng C ba T1 khdng tra ding cam két thi phai chiu 13i 5,2%/nam, thoi diém tinh
|4i ké tir thang 9/2023 dén khi tra hét no.

Nhu vay, theo théa thuan ngay 22/01/2024 gitta 6ng M va 6ng C thi viéc
dat coc va phat coc theo cac Vi bang néu trén da khong con gia tri phap ly ma
duoc thay thé boi mot Hop dong dan sy cd thoa thuan vé 14i.

- V& viéc 6ng M yéu cau 6ng C ba T1 tra tién ng goc 8.500.000.000
ddng: Can cur tai liéu cac duong su cung cap; can cu ban tu khai va bién ban hoa
giai tai Toa an, 6ng C ba T1 déu xac nhan c6 nhan cua Cong ty T (dng M) sb
tien 10 ty dong. Ngay 04/5/2024 6ng C ba T1 da tra 650 triéu dong; ngay
18/6/2024 tra 850 triéu dong. Tong sb tien 6ng C ba T1 da tra cho Cong ty T 1a
1.500.000.000 dong. Ong ba xac dinh hién con no Cong ty T 8.500.000.000
déng. Nhu vay, c6 cin cit xac dinh hién bi don 6ng C ba T1 con ng Cong ty T
8.500.000.000 dong tién gbc. Can cir khoan 1 Biéu 466 Bo luat dan sy, budc bi
don 6ng C ba T1 phai tra Cong ty T sé tién no gdc 1a 8.500.000.000 ddng.

[5] D6i véi yéu cau thanh toan tién 13i cua nguyén don: Qué trinh giai
quyét vu an, 6ng M yéu cau 6ng C ba T1 tra I3i theo thoa thuan ngay
22/01/2024. Tai phién toa, nguyén don 6ng M xin vang mat va giit nguyén yéu
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cau dng C ba T1 thanh toan tién gbc va lai theo thoa thuan 5,2%/nam cua sb tién
gdc chua tra theo timg dot thanh toan. Xét viéc ngay 22/01/2024 céc bén duong
su ¢6 su thoa thuan tinh 13i 5,2%/nam/sd tién chua tra ké tir thang 9/2023 14 phu
hop véi quy dinh vé 14i suat va hoan toan tu nguyén nén can chap nhan yéu cau
cta nguyén don vé viéc budc bi don dng C ba Thoa Cong ty T tong sé tién i 1a
705.547.397 ddng, cu thé:

Lai tir ngay 01/9/2024 dén ngay 03/5/2024 = 8 thang 2 ngay x 10 ty x
5,2%/nim = 349.041.096 ddng.

Lai tor ngay 04/5/2024 dén ngay 17/6/2024 (ngay 04/5/2024 6ng C ba T1
tra 650.000.000 dong) = 1 thang 13 ngay x 9.350.000.000 dong x 5,2%/nim =
58.610.411 dong.

L& tir ngay 18/6/2024 dén ngay Toa an xét xir vu an 19/02/2025 (ngay
18/6/2024 6ng C ba T1 tra 850.000.000 déng) = 08 thang 01 ngay X
8.500.000.000 ddng x 5,2%/nam = 297.895.890 dong.

Tong cong dng C ba T1 phai tra Céng ty T 9.205.547.000 dong (1am tron
s).

[6] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t tung dan su, Luat
phi va 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé an phi va 1& phi Toa an. Ong C ba T1 bi budc phai
c¢6 nghia vu tra ng nén phai chiu an phi dan sy so thim nhung 6ng ba 1a nguoi
cao tudi, c6 don xin mién an phi nén mién toan bd an phi ddi véi 6ng C ba T1.

Yéu cau ctua Cong ty T dugc chap nhan, tra lai Cong ty T tién tam ng an
phi da ndp.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
Cin ctr vao: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147 B luat Té tung dan su. Diéu 166, Diéu 280, khoan 1 Diéu 466,
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. Luat phi va 1& phi. Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH X.
Buoc 6ng Nguyén Vin C va vo la ba D6 Thi T1 co trach nhiém tra Cong ty
TNHH X, dai dién 1a 6ng D& Vian M, chic vu: Giam déc sd tién goc con no 1a
8.500.000.000 (Tam ty nidm trdm triéu) dong.



Budc dng Nguyén Vin C va vo 1a ba B6 Thi T1 c6 trach nhiém tra Cong ty
TNHH X, dai dién 1a 6ng D6 Vin M, chiac vu: Giam doc sé tién 1di 1a
705.547.397 ddng.

Téng cong dng Nguyén Vian C va vo 12 ba B3 Thi T1 phai tra Cong ty T
9.205.547.000 (1am tron sé) (chin ty hai trdm linh ndm triéu nim trim bén muoi
by ngan) dong.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phdp ludt cho dén khi thi hanh dn xong khodn
tién trén, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodan tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 va khodn 2
Diéu 468 B¢ ludt Dén su nam 2015.

2. V& an phi: Mién toan bd an phi dan su ddi voi 6ng Nguyén Vin C va ba B
Thi T1.

Tra Lai Cong ty TNHH X , dai dién 14 6ng DS Vian M, chuc vu: Giam déc
58.000.000 dong tién tam g 4n phi da nop (ba Nguyén Thi Phuong D ndp thay
6ng DS Vian M) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an ky hiéu:
BLTU/23 sb: 0006469 ngay 22/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong.

3. Quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan si c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi hidu yéu cau thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan suw./.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don;

- VKSND huyén Kim Thanh,

- Chi cuc THA dan sw huyén Kim Thanh;

- Luu: Ho so, van phong.

Nguyén Vin Trung



