TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH PHU OC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban an s6: 03/2025/DS-ST

Ngay: 19— 02 — 2025

Viv Poi lai tai san 1a quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH PHUOC, TiNH NINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Vian Cudng

Cac Héi tham nhdn dan:

1. Ong Lé Vin Chinh

2. Ong Pham Ngoc Minh

- Thw ky phién toa: Ong Doéng May Hong Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ninh Phuéc, tinh Ninh Thuan,

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déin huyén Ninh Phudoc, tinh Ninh Thudn
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Yen Trinh — Kiem sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2024 va ngay 19 thang 02 nam 2025 tai1 tru s& Toa an nhan
dan huyén Ninh Phudec, tinh Ninh Thuan xét xtr cdng khai so tham vu an dan su thu I\
s6 190/2022/TLST-DS ngay 14/10/2022 vé viée “Doi lai tai san la quyén sir dung dat”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 90/2024/QDXXST-DS, ngay 10/12/2024; Quyét
dinh tam ngtrg phién toa s6: 25/2024/QDST-DS, ngay 30/12/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1951.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Dinh Quang N, sinh nim 1990.

Cung dia chi: 9 P, Phuong A, Quan T, TP .. (Gidy uy quyén ngay 11/11/2022,
cO mat)

2. Bi don: Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1948.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Nguyén Trong N1, sinh nim 1974

Cung dia chi: Thon A, x3 A, huyén N, tinh Ninh Thuan. (Giay Gy quyén ngay
26/12/2023, c6 mit)



3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dimg vé phia bi don:
- Ong Huynh Nguyén Trong N1, sinh ndm 1974. (¢6 mit)
- Ba Nguyén Thi Thai H, sinh nim 1981. (¢6 mit)
Cung dia chi: Théon A, x3 A, huyén N, tinh Ninh Thuéan.
4. Nguoi lam chimg: Ong Huynh Cao T1, sinh nim 1966.
Dia chi: Thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan. (c6 mat)
NOI DUNG VU AN:
Dai dién theo 1ty quyén cita nguyén don anh Dinh Quang N trinh bay:

Thtra dat me anh la ba Nguyén Thi M dang tranh chdp véi 6ng Huynh Vin T 1a
thira dat sd 616, to ban d6 s6 11, xd A, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 451m? c6
ngudn gbe do me anh mua tir 65ng Huynh Cao V va ba Nguyén Thi X. (Ong Huynh Cao
V la em ruét cua b1 don 6ng Huynh Van T).

Thira dat 616, to ban d6 s6 11, x& A da duoc Uy ban nhan dan huyén N cap giay
chirmg nhan quyén str dung dat s6 BB 654111 ngay 28/7/2010 dtng tén 6ng Huynh Cao
V.

Ngay 06-3-2020, me anh véi dng Huynh Cao V va ba Nguyén Thi X ¢é lam giay
cam két viét tay, sau d6 dén Vin phong C1 dé lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo ding quy dinh ctia phap luat. Me anh nhan chuyén nhuong toan bo cac
thira dat 616, 617, 618 to ban d6 so6 11, x3 A theo giay chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng Huynh Cao V ¢ tong dién tich 1.770m?2, gia théa thuan 1.3 ty da giao du
tién cho gia dinh 6ng Huynh Cao V. Ly do ghi s6 tién chuyen nhuong cac thira dat trén
tai Vin phong C2 50.000.000 dong dé dong thué thap xudng.

Ngay 27/3/2020 me anh duoc chinh Iy trang 4 dimg tén chu str dung dat, giay
chtmg nhan quyén str dung dat s6 BB 654111, ngay 28/7/2010 d61 véi cac thira dat: 616
dién tich 451m?2, 617 dién tich 810m? va thira 618 dién tich 509m?.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do dich covid — 19 dang con nén gia dinh anh dé
gia dinh 6ng V tiép tuc str dung dat dén khoang thang 9/2020 6ng Huynh Cao V mat.
Nay gia dinh anh ¢6 nhu cau lay lai dat sir dung thi phat hién 6ng Huynh Vin T dang
chiém gilt, sir dung thua sb 616, to ban dd dia chinh s6 11 x3 A, huyén N, tinh Ninh
Thuan dién tich 451m?, trén dat co trong tdo. Sy viée dd qua hoa giai tai chinh quyén
dia phuong nhung khong thanh.

Vi vay me anh 1a ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
Budc 6ng Huynh Van T phai tra lai cho me anh thira dat s6 616, to ban d6 dia chinh s6
11 x4 A, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 451m?. Me¢ anh df’)ng y hoan lai gia tri cay
tao cho gia dinh 6ng Huynh Van T.

Ngoai ra me anh khong co yéu cau gi khac.
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Bién ban lay loi khai ngay 14/10/2022 bi don éng Huynh Vin T, ciing nhir
tai phién toa dai dién theo iy quyén cia éng T la anh Huynh Nguyén Trong NI
trinh bay:

Nguén goc thira dat tranh chap s6 616, to ban do dia chinh s6 11 x3 A, huyén N,
tinh Ninh Thuan ¢6 nguon goc do cha anhla Huynh Vin T mua lai cia em ruot la
Huynh Cao T1 vao nim 1990, gia tién mua bao nhiéu cha anh khéng nhé (khoang 1-2
triéu dong). Viée mua ban hai bén khong lam gidy to mua ban vi la anh em rudt nén chi
bang 101 néi, cling khong théng bao chinh quyén dia phuong biét. Sau khi mua ban
xong cha anh ¢6 rao luéi B40 toan bo thira dat, canh tac tir ndm 1990 cho dén nay.

Hién nay thira dat nay do anh la con 0t gia dinh cing vé6i vo 1a Nguyén Thi Thai
H dang sdng chung vé6i cha anh cho vo chong anh muon canh tac, trong tao trén thira
dat. Thira dat nay gia dinh anh, tir cha anh 161 d¢én anh canh tac tir ndm 1990 dén nay,
cfing mdt phan do khong hiéu biét phap luat nén cha anh khong di ké khai, ding ky str
dung dat, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Viée 6ng Huynh Cao V ké khai, ding ky dung tén quyén s dung dat va duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nim 2010, gia dinh anh khong biét, dén nim
2020 vo chdng 6ng V ban cho ba M, ba M duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi lic nay gia dinh anh maéi biét.

Nay trude yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi M cha anh khong dong v tra lai
dat cho ba M, vi thira dat nay cha anh d& mua ctia dng Huynh Cao T1 tir nim 1990 va
str dung lién tuc cong khai ttir nam 1990 cho dén nay.

Ngoai ra cha anh khong c6 véu cau gi khac.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan dimg vé phia bi don anh Huynh
Neouyén Trong N1 va chi Neguyén Thi Thai H trinh bay:

Anh, chi la con trai va con dau cta 6ng Huynh Vin T dang song chung vdi éng
T. Ngudn goc thira dat dang tranh chap s 616, to ban do6 dia chinh s6 11 x& A, huyén
N, tinh Ninh Thu4n dién tich 451m? ¢6 ngudn gbc do 6ng Huynh Vin T mua ctia dng
Huynh Cao T1 vao nim 1990 va canh tic dén nay. Do tudi gia nén dng T khoéng con
tiép tuc canh tac thira dat nay, 6ng di cho vo chong anh chi muon trong tao va huéng
thanh qua trén dat.

Nay vo chong anh cling khong dong v trude yéu cau khoi kién ctia ba M.

Nguroi lam chimg ong Huynh Cao Tl trinh bay:

Nguon goc thira dat dang tranh chap gitta ba Nguyén Thi M véi éng Huynh Vin
T, ¢6 nguon goc do cha me ong khai hoang ttr nim 1975 dén nim 1980 cha me ong
cho ong thtra dat nay dién tich khoang 500m? (viéc cho dat chi noi bang miéng). Ong
canh tac dén nim 1990 6ng ban cho 6ng Huynh Vin T (la anh rudt ctia 6ng) ban véi
gia bao nhiéu 6ng khong nhé, viée mua ban chi noéi miéng, khong lam giay to.

Thoi gian st dung dat ong khong di ké khai ding ky st dung dat, nén khong biét
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thira dat so bao nhiéu, to ban do s6 may. Viée 6ng Huynh Cao V ¢6 tén trong so muc
ké tai UBND x4 A, ciing nhu duoc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat tir thoi gian
nao ong cling khong biét.

Nay thira dat nay ong da ban cho 6ng T, nén dng khong lién quan gi nita.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Ninh Phuoc phat biéu thi tuc t6 twng
va quan diem giai quyét vu an:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xur, thu ky phién toa di tién hanh dung
quy dinh cta Bo luat to tung dan su. Toa an thu Iy, giai quyét vu an dan su dung trinh
tu, tha tuc. Cac duong su da thuc hi€n ding quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 71, Piéu
72, Dicu 234 Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo hudng chap nhan véu cau
khéi ki€n cua nguyén don.

1. Budc 6ng Huynh Vin T phai tra lai thira dat s6 616, to ban d6 dia chinh so 11
x4 A, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 451m? cho ba Nguyén Thi M.

2. Budce ba Nguyén Thi M phai ¢6 nghia vu boi thuong tai san trén dat tri gia
17.354.853 dong cho anh Huynh Nguyén Trong N1 va chi Nguyén Thi Thai H.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai ligu, chung ctr da dwoc xem xét tham tra tqi phién toa, trén
co 5o xem xét day du, toan dién cac chung cit, v kién ciia cac dwong su, v kien cua
Ludt su, Kiem sat vién. Hoi dong xét xur so tham nhdan dinh nhw sau.:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Tai don khoi kién dé ngay 13/10/2022 nguyén don ba Nguyén Thi M, cling nhu
tai phién toa ngudl dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:
Buéc b1 don 6ng Huynh Van T phai tra lai thia dat s6 616, to ban d6 dia chinh sb 11
x4 A, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 451m?2. Vi vay, quan hé tranh ché‘ip trong vu
an nay 1a “Doi lai tai san la quyén siv dung dat” theo khoan 2, 9 Diéu 26 Bd luat t6
tung dan sy. Cén clr vao Piéu 35, Piéu 39 B luat td tung dan sy Toa an nhan dan
huyén Ninh Phudce thu Iy va giai quyét la dung tham quyén.

[2] Vé ndi dung khai kién: Nguyén don dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién co
nd1 dung: Budc bi don dng Huynh Van T phar tra lai thua dat s6 616, t& ban do dia
chinh s6 11 x3 A, huyén N, tinh Ninh Thuén dién tich 451m?.

[2.1] Cén cr vao 161 khai cua cac duong sw, 161 khai cua ngudi lam ching cling
nhu tai liéu cé trong hd so vu an. Hoéi dong xét xir nhan thay, ba Nguyén Thi M di
duoe chinh Iy trang TV ngay 27/3/2020 dumg tén cht st dung dat trén giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BB 654111 ngay 28/7/2010 do UBND huyén N cap.

Theo nguyén don trinh bay ngay 06/3/2020 ¢6 nhan chuyén nhuong cac thtra dat
sb 616, 617 va 618 t& ban do6 so 11 toa lac tai X A, huyén N, tinh Ninh Thuan, trong
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d6 thira 616 ¢6 dién tich 451m? cua ho gia dinh 6ng Huynh Cao V va ba Nguyén Thi
X. Sau khi duoc chinh Iy dimg tén str dung dat ba c6 cho gia dinh 6ng V tiép tuc canh
tac trén dat, dén khoang thang 9/2020 ba lay lai dat thi 6ng Huynh Vin T la anh éng
Huynh Cao V chiém giit va canh tac thira dat s6 616 khong tra lai cho ba.

Theo b1 don trinh bay thira dat s6 616, to ban d6 dia chinh s6 11 xi A, huyén N,
tinh Ninh Thuan dién tich 451m? ¢6 nguon gbc mua ctia 6ng Huynh Cao T1 vao nim
1990 va canh tic dén nay, viéc mua ban chi noi bang miéng, khong lam giay to. Hién
thira dat nay éng dé cho con trai va con dau la Huynh Nguyén Trong N1 va Nguyén Thi
Thai H truc tiép canh tac. Nén 6ng khong dong v tra lai dat cho ba M.

Qua xac munh, thu thap ching cu thé hién tai s6 muc ké luu g1t tat UBND xa A
thira dat sb 616 dién tich 451m?2, thira s6 617 dién tich 810m? va thira s6 618 dién tich
509m?, t& ban d6 s6 11 duoe quy chu tén ngudi sir dung dat 1a 6ng Huynh Cao V tir
nam 1996. Nam 2010 hoé 6ng Huynh Cao V dwgc UBND huyén N, tinh Ninh Thuan
cap giay chimg nhan quyén sir dung dat s& BB 654111, ngay 28/7/2010 d6i véi cac
thira dat noi trén, trong d6 co6 thira 616 dién tich 451m?.

Bién ban hoa gia1 ngay 07/7/2022 ta1 UBND xa A, b1 don 6ng Huynh Van T cho
ring phan dat thira 616, t& ban d6 11 dién tich 451m? 6ng nhan hoan do6i tir 6ng Huynh
Cao T1 ndm 1990, canh tac lién tuc tir d6 dén nay dng van chua duoc Nha nude cap
so do, khi 6ng tién hanh cap s6 do thi mdéi xay ra tranh chap, thira dat nay 1a cta ong,
ong van str dung va canh tac. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét bi don éng Huynh
Vin T ciing nhu tai phién tda nguoi dai dién cta 6ng T lai cho ring ngudn goc thira
616, t& ban d6 11 dién tich 451m? do 6ng T mua ctia 6ng Huynh Cao T1 vao nim
1990. Nhu vay, 1oi trinh bay ctia bi don 1a bat nhat, khong thong nhat vé nguon goc dat
tranh chap (ltc thi hoan doi, ltic thi do mua ban).

Mit khac, trong qua trinh giai quyét ciing nhw tai phién tdoa bi don khong cung
cap duoc tai liéu, chimg c(r chimg minh ngudn gbdc thira dat tranh chap (thira 616, to
ban d6 11) dién tich 451m? do bi don mua hodc do hoan doi.

Tai phién toa nguoi lam ching 6ng Huynh Cao V cho ring, nguon gbc thira dat
tranh chap gifta ba Nguyén Thi M va éng Huynh Vin T ¢6 ngudn goc cua éng ban lai
cho anh ruét la dng Huynh Van T t&r ndm 1990, gia bao nhi€u 6ng khong nhé rd, viée
mua ban chi noi bing miéng khong lam giay to, tai thoi diém 6ng sir dung dat nim
1990, éng chua duoc cap s6 do cling chua diang ky rudng dat tai UBND x3. Hoi dong
xét xir nhan thay, 101 khai cia nguoi lam chung ciing khong ¢é cin ¢t chimg minh
nguon goc thira dat tranh chap do éng T mua cta 6ng V.

Negay 06/3/2020 hd 6ng Huynh Cao V ky hop dong chuyén nhuong toan bé cac
thira dat trén cho ba Nguyén Thi M, duoc coéng chimg tai Vin phong C3 Ngaiy
27/3/2020 ba Nguyén Thi M duoc chinh Iy trang IV dimg tén chu st dung dat trén giay
chtimg nhan quyén str dung dat sé6 BB 654111, trong d6 ¢6 thira 616 dién tich 451m?2,
nén ba M cé day du cac quyén va nghia vu st dung thira dat da duoc cap theo quy
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dinh tai Piéu 166 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 166 Bo luat dan su 2015.

Khoan 1 Diéu 166 Bé ludt dan su quy dinh: “Cha sé hitu, chit thé ¢6 quyén
khac déi véi tai san c6 quvén doi lai tai san tie nguoi chiém hitu, nguoi siv dung tai
san, nguoi diroe lpi vé tai san khéng o cin cire phap ludt.”

Twr nhitng phan tich va cin ctr nhu trén, Hoi dong xét xtr xét thay viée éng
Huynh Vin T chiém hitu, str dung thira dat s6 616, t& ban do 11 dién tich 451m? toa
lac tai xd A, huyén N, tinh Ninh Thuan dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi M 1a xAm pham dén quyén, loi ich hop phap vé dat dai cia
nguoi st dung dat nén can bude 6ng Huynh Vian T phai tra lai quyén str dung dat thira
sd 616, to ban do6 11 x& A, huyén N, tinh Ninh Thuan cho ba Nguyén Thi M la phu
hop.

[2.2] Trong qua trinh gidi quyét, cling nhw tai phién tda nguoi dai dién cia
nguyén don dong v boi thuong toan bo tai san trén dat gom cd 18 cay tao, ludi B40, tru
g6 cho anh Huynh Nguyén Trong N1 va chi Nguyén Thi Thai H theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 31/7/2024, s6 tién 1a 17.354.853 dong. Bude nguyén don phai c6 nghia vu
boi thuong so tién 17.354.853 dong cho nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh
Huynh Nguyén Trong N1 va chi Nguyén Thi Thai H.

Vi vay, can ché‘ip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh
Phuée tai phién toa. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Vé chi phi to tung:

Chi phi xem xét tham dinh, dinh 214 ta1 san va trich luc ban d6 dia chinh sb tién
3.844.000 ddng, nguyén don ba Nguyén Thi M dd ndp tam (mg. Tai phién toa nguoi dai
dién cho nguyén don dong v chiu chi phi t6 tung, HDXX ghi nhan sy ty nguyén nay
cua nguyén don.

[4] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 Bd luat td tung dan su, Khoan 2 Diéu 26, Piém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016fUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, miém, giam, ndp, quan Iy va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Bi don Huynh Vin T méc du la ngudi cao tudi nhung khong ¢é don xin mién tién
an phi, nén 6ng T phai chiu an phi dan su so tham 300.000 dong vé doi lai tai san la
quyén sir dung dat.

Nguyén don ba Nguyén Thi M phai chiu an phi dan sy so tham vé nghia vu boi
thuong, cu thé: 17.354.853 dong x 5% = 868.000 ddng. Tuy nhién do ba M la ngudi
cao tudi va ¢6 don xin mién tién an phi, nén ba M dwoc mién an phi dan su so tham
theo quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:
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Can ctr vao cac Dicu 26, 35, 39, 147, 157, 165 B6 luat to tung dan su; Dicu 164,
Khoan 1 Diéu 166 Bo luat dan sy 2015; Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013; Khoan 2
Diéu 26, Diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBT VQH 14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vy Quoc hdi quy dinh vé mire thu, miém, giam, ndp, quan Iy va st
dung an phi, I€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi M.

1. Buoc bi don dng Huynh Vin T phai giao tra lai thira dat s6 616, to ban do so
11 dién tich 451m? x& A, huyén N, tinh Ninh Thuan cho ba Nguyén Thi M theo Giay
chimg nhan quyén str dyng dat s6 BB 654111, ngay 28/7/2010 do UBND huyén N cap
da duoc chinh Iy trang IV dimg tén chu stir dung dat ba Nguyén Thi M.

2. Budc ba Nguyén Thi M phai ¢6 nghia vu boi thuong so tién 17.354.853 dong
(Muwoi bay triéu, ba trdm ndm muoi bén ngan, tam trdm ndm muwoi ba déng) cho

anh Huynh Nguyén Trong N1 va chi Nguyén Thi Thai H.

3. Bude ngudi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan anh Huynh Nguyén Trong N1 va
chi Nguyén Thi Thai H ¢6 nghia vu giao céc tai san trén thira dat s6 161, to ban dd so6
11 x& A, huyén N, tinh Ninh Thuan gom: 18 cay tao, lu6i B40, tru gé va cdac tai san
khac trén dat cho ba Nguyén Thi M.

4. Vé an phi:

Ong Huynh Vin T phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) an phi dan su
so tham.

Mién tién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi M vé boi thuong do la
ngudi cao tudi va co don xin mién tién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tar cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat Thi hanh an
dan suy.

6. Vé quyen khang cao: Nguyén don; Bi don, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (19/02/2025).

Nei nhin: TM.. HQI DONG XET XU SO THAM
- Toa an Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Nmh Phuée;

- Chicuc THADS Nmnh Phuée;

- Cac duong su;
- Lwu (h6 so, an van)./.

Vi Van Cuong



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ro ho tén, dong ddau)

Mai Thi Huyen Trang Lé Thi H1 Vi Van C






