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“Tranh chap Hop dong tin dung” A
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, THANH PHO PA NANG
- Véi thanh phan Héi déng xét xi¢ so' tham goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Cong Quoc
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Van Son
Ong Nguyén Tuan Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Vu Thi Bich Hau — Thu ky Toa an nhan dan quan Ngi
Hanh Son, thanh ph6 Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Ngi Hanh Son, thanh pho Pa Nang
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Quynh Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 02 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan quan Ngu Hanh
Son, thanh ph6 Pa Nang xét xtt so tham cong khai vu an thu 1y s6 151/2025/TLST-DS
ngay 16 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung" theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xr sO 151/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 12 nam 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 03/2025/QDST-DS ngay 20 thang 01 nam 2025 giira cac duong
SU:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P (O); Tru s6: Toanha T, s6 A T, phuong T, thanh
pho T, Tp Ho Chi Minh; Dia chi lién hé: 34 - C Q, phuong T, quan H, Tp Pa Nang; Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T1 — Chic vu: Chu tich HDQT; Nguoi dai dién
theo uy quyen Ong V6 Ngoc T2 — Chirc vu: Chuyén vién cao cap thu hoi ng (Theo vin
ban uy quyén so 52/2025/UQ-OCB ngau 19/02/2024). C6 mit.

- Bi don: Ong Tran Van M, sinh nim 1982 va ba Huynh Thi Ngoc K, sinh nam
1983; Cung tru tai: To C, phuong H, quan N, thanh pho Da Nang. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 24/6/2024, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa nguyén don va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - Ngan hang TMCP P
(Goi tat la Ngan hang P) trinh bay:

Ong Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K da ky két véi Ngan hang P Hop dong tin
dung s6 0036/2020/HDTD-OCB-CN ngay 19/3/2020 va Khé uéc nhin no so



0036/2020/0CB/KUNN-CN ngay 23/3/2020 dé vay von tai Ngin hang sb tién
100.000.000d, thoi han vay 60 thang, 14i suat 11%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap s6 0036/2020/BD ngay
19/03/2020 1a quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat thudc
thtra dat so 44, to ban do s6 B2.10; Dia chi: TDC B (giai doan A), phuong H, quan N,
thanh pho Pa Nang theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BN 064758, s vao so cap GCN: CTs13183 do So Tai nguyén
va Moi truong thanh phé P cap ngay 15/3/2013.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, dén ngay 15/5/2023 thi 6ng Tran Van M va
ba Huynh Thi Ngoc K da vi pham nghia vu tra no. Tam tinh dén ngay 21/06/2024, tong
nghia vu ng cia ong M va ba K tai OCB phat sinh tr Hop dong tin dung so6
0036/2020/HDTD-OCB-CN ngay 19/03/2020 la 45.863.940d. (Trong dé: N¢ goc la
38.333.321d, no 131 7.530.6194).

DPén ngay xét xir 19/02/2025 sb tién no cia 6ng M, ba K véi Ngan hang la
50.794.4144d. Trong d6 no goc 1a 38.333.3214d, no 14i trong han 14 5.197.5964, no 13i qua
han 13 6.638.3514, 1ai cham tra 1 625.1464.

Do d6 Ngan hang khéi kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng M, ba K phai tra so
tién no noi trén dong thoi tiép tuc tinh 1ai theo cac hop dong ké tir ngay 20/02/2025 cho
dén khi thanh toan xong khoan no vay:.

Trudng hop 6ng M, ba K khong tra no hoic tra no khong day du Ngan hang dé nghi
xur ly tai san thé chap la bat dong san duoc xac dinh theo Hop dong thé chap dé cap trén
dé thu hoi toan bo khoan vay.

* Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat hop 1é van ban t6 tung cho bi don
la 6ng Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K. Ong M, ba K déu khong c6 ¥ kién phan hoi va
vang mat tai cac phién hop, hoa giai va phién toa nén khong co 161 khai tai hod so vu an.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 09/12/2024 thé hién tai san thé ché‘ip
12 quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 44,
td ban d6 s6 B2.10; Dia chi: TDPC B (giai doan A), phuong H, quan N, thanh ph6 Da Nang
hién co6 cong trinh trén dat thudc sé hiru ctia ong Tran Van M va ba Huynh Thi K, tai san
thé chap khong phat sinh tranh chap véi bén thr ba nao khac, theo cung cap cia ba K tai
san nay hién 1a noi & ctia ba va ong Tran Van M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang phat
biéu quan diém vé vu an nhur sau:

Vé thu tuc to tung: Toa an da thu ly vu an dung vé thim quyén, thuc hién viéc téng
dat cac van ban td tung déy du dam bao cac bén duong su dugc thuc hién quyén cua
minh theo quy dinh cta phép luat t6 tung dan su. Bi don Tran Van M, Huynh Thi Ngoc K
déu da duoc tridu tap hop 16 nhung vang mat tai phién toa dén lan thir hai khong c6 I¥ do,
nén can ct Diéu 227 BO luat to tung dan su, Toa an xét xu Véng mat bi don la dam phu
hop vé mit to tung.

Vé noi dung: Hop dong thé chap so 0036/2020/BD ngay 19/03/2020, Hop dong
tin dung s6 0036/2020/HDTD-OCB-CN ngay 19/3/2020 ciing nhu Khé uéc nhan no so6
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0036/2020/0CB/KUNN-CN ngay 23/3/2020 duogc ky két gitta Ngan hang P véi ong Tran
Vian M, ba Huynh Thi Ngoc K la dam bao vé mit chu thé. Noi dung, hinh thirc, doi tuong
cua hop d("ing déu dam bao, phu hop vé1 quy dinh cua Bo luat dan su, Luat cac to chirc
tin dung do d6 lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén. Tai phién toa nguyén don —
Ngan hang P di ching minh duoc 6ng M, ba K con ng Ngan hang s6 tién 50.794.414d va
vi pham nghia vu thanh toan. Do doé dé nghi Hoi déng xét XU can ct Diéu 463; 466 Bo
luat dan su, Diéu 100 Luat cac to chirc tin dung ché‘ip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, budc dng Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K phai tra cho Ngan hang s6 no noéi trén.
Lai suat tiép tuc tinh theo hop dong ké tir ngay 20/02/2025 cho dén khi 6ng M, ba K thanh
toan xong khoan no.

Truong hop 6ng M, ba K khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xu Iy tai
san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat thuoc
thira dat so 44, to ban do so B2.10; Dia chi: TPC B (giai doan A), phuong H, quan N,
thanh ph6 Da Nang theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Qua xem xét day du, toan dién cac tai liéu, chting ctr, ¥ kién cua cac bén duong su
trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu dién bién tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh vé cac van dé cua vu an nhu sau:

[1] Vé tham quyén: Day la vu 4n tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang P
v6i 6ng Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K, cin cir dia chi cia bi don tai Hop dong ciing
nhu dia chi hién nay déu thudc quan N nén Toa an nhan dan quan Ngt Hanh Son, thanh
pho Pa Nang thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding vé tham quyén.

[2] Vé trinh tu, tha tuc tb tung: Qua trinh thu Iy vu an Toa &n da téng dat d?;iy dua cac van
ban to tung cho cac bén duong su. Bi don Tran Van M, Huynh Thi Ngoc K da duoc téng
dat hop 1é day du cac van ban t6 tung nhung khong c6 ¥ kién phan hoi, khong tham gia
cac phién hop, hoa giai va phién toa. Tai phién toa, bi don vang mat dén lan thir hai khong
co ly do, nén cén ctr Diéu 227 Bo luat tb tung dan su, HO1 d@‘mg xét x1r tién hanh xét xur
Véng mit bi don 1a dam bao vé mit to tung.

[3] Vé noi dung vu an: Cac hop dong tin dung, Hop dong thé chap va Khé udc nhan no
duoc ky két gitra Ngan hang P v6i ong Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K 1a dam bao vé
chu thé, noi dung, hinh thtrc hop dong phu hop véi quy dinh ctia Bo luat dan su, Luat cac
to chirc tin dung, nén phat sinh hiéu luc, rang budc cac bén tham gia ky két.

[3.1] Trén co so hop dong, 6ng M, ba K di duoc giai ngan so tién vay dung nhu Hop dong
va khé udc nhan no, tuy nhién qua trinh tra no cho Ngan hang dng ba khong thuc hién
ding nghia vu. Tai phién toa, Ngan hang van giir nguyén yéu cau khdi kién dong thoi da
ching minh dén ngay 19/02/2025 6ng M, ba K con no so tién 50.794.4144. Trong d6 no
géc la 38.333.321d, no 141 trong han 1a 5.197.596d, n¢ 1ai qua han 1a 6.638.351d, lai cham
tra la 625.146d va vi pham nghia vu theo hop déng. Do d6 can ct Diéu 466 Bo luat dan
su; Piéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010 chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta
nguyén don, budc 6ng M, ba K phai tra so tién no noi trén.
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[3.2] D6i v6i yéu cau cia Ngan hang vé viée tiép tuc tinh 14i theo hop dong, Khé udc
nhan no ké tir ngay 20/02/2025 cho dén khi 6ng M, ba K thanh toan xong khoan no 1a phu
hop véi quy dinh tai Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cia phap luat
vé 1ai, 14i suat, phat vi pham nén c6 co s& chap nhan.

[3.3] Tai san thé chap dé dam bao khoan vay theo Hop dong thé chap so
0036/2020/BD ngay 19/03/2020 1a quyen sir dung dat theo Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 064758, s6 vao so
cap GCN: CTs13183 do So& Tai nguyén va Moi truong thanh pho D cap ngay 15/3/2013
dtmg tén dng M, ba K. Ddi tugng thé chap la thira dat so 44, to ban do so6 B2.10; Dia chi:
TDC B (giai doan A), phuong H, quan N, thanh phd Da Nang va “phan céng trinh, dién
tich cdi tao, dau tw, xay dung thém va cac tai san khac gén lien véi cac thira dat néu
trén deu thuéc tai san thé chc’fp 7 Két qua xem Xet, tham dinh tai chd thé hién céac thira
dat nay co6 cong trinh nha trén dat do 6ng M, ba K xay dung va khong phat sinh giao dich
thué, cho thué véi bén thir ba. Tai diém Diéu 4 Hop dong cac bén thoa thuan cac trudng
hop x1r Iy tai san bao dam bao gom “khi dén han tra no theo hop dong tin dung ma bén
thé chép khong thuec hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no” . Trong vu an nay
ong M, ba K da vi pham nghia vu tra ng, do d6 c6 co s& chap nhan yéu cau vé xt Iy tai san
thé chap ctia Ngan hang. Truong hop dng M, ba K khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan d6i vé6i cac khoan no phat sinh tir hop dong thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap trén day dé thu
hoi khoan no vay. Tai san thé chap bao gom quyén st dung dat va toan bd tai san gan lién
voi dat tai thoi diém xtr 1y thé chap

[4] V¢ an phi: Do toan bd yéu qcf?iu cua nguyén don duogc chép,nhéin nén bi don
phai chiu toan bo an phi dan su so th}im theo quy dinl} tai Nghi quyet 326/2016 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudoc Hoi quy dinh vé muc thu, miér}, g‘iém, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Hoan tra cho nguyén don so tién tam tng an
phi da ndp trong vu an.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: D6i vé6i chi phi xem xét, Ehém dinh tai c'ha la
4.000.0004d, nguyén don da nop va da chi xong. Can clr khoan 1 Diéu 158 Bg luat to tung
dan su, budc bi don phai tra lai cho nguyén don so6 tién 4.000.000d chi phi xem xét, tham
dinh tai cho.

[6] Vé quyén khang cao: Quyé“;n khang cao cua nguyén don, bi don dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 273 B0 luat to tung dan su;

Vi cac lé trén; ,
QUYET PINH

Can ¢t vao: khoan 1 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; biéu 273; Diéu 158 Bo luat t6 tung dan su; Diéu



463, 466, 299, 323 Bo luat dan su; Diéu 91; Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi;

Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP P d6i v6i ong Tran Vian M, ba
Huynh Thi Ngoc K .

* Xr:

1/ Budc dng Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P so6 tién no tong cong 1a 50.794.414d (Nam mucoi triéu bay trdm chin muoi
bon ngan bon trdam muoi bon dong). Trong d6 no goc 1a 38.333.321d (Ba mueoi tam triéu
ba trdm ba mwoi ba ngan ba trdm hai muwoi mét dong), no 13i trong han 1a 5.197.5964
(Ndm triéu mét trdm chin muwoi bay ngan ndm trdm chin muoi séu dong), no 1ai qua han
12 6.638.351d (Scu triéu sau trdm ba muwoi tam ngan ba trdm ndm muwoi moét dong), 13i
cham tra la 625.1464 (Sau tram hai mwoi ldm ngan mét trdm bon muwoi sau dong).

Lai suat tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 20/02/2025 dua trén Hop dong tin dung s6
0036/2020/HDTD-OCB-CN  ngay 19/03/2020 va Khé wéc nhan ng so
0036/2020/0CB/KUNN-CN ngay 23/03/2020 duogc ky két giita Ngan hang TMCP P véi
ong Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K cho dén khi 6ng M, ba K thanh todn xong khoan
no.

2/ Ve xir Iy tai san thé chap: Tai san thé chap doi véi cac khoan vay 1a quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 44, to ban do
s6 B2.10; Dia chi: TDC B (giai doan A), phuong H, quan N, thanh pho Da Nang theo Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BN 064758, s6 vao s6 cap GCN: CTs13183 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd D
cap ngay 15/3/2013 ding tén 6ng Tran Vin M va ba Huynh Thi Ngoc K. Truong hop ong
M, ba K khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan theo quyét
dinh ctia ban an nay thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén xtt 1y thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

3/ Ve an phi: Budc bi don — 6ng Tran Van M va ba Huynh Thi Ngoc K phai chiu
2.539.720@ (Hai triéu ndm tram ba miroi chin ngan bay trdm hai muoi dong) an phi dan
su so tham, hoan tra cho Ngan hang TMCP P so tién 1.146.000d (Mot triéu mét trim bon
mueoi sau ngan) tam tng an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu s6 0003424 ngay
02/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

4/ Chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 4.000.000d (Bon
triéu dong) Ngan hang TMCP P d3 nop va da chi xong. Budc ong Tran Vian M va ba
Huynh Thi Ngoc K phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 1a 4.000.000d (Bon triéu dong).

5. Vé quyén khang cao: An xir so thAm, bao cho nguyén don c6 mit tai phién toa
biet c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay.

Riéng bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc hodc niém yet ban sao ban an.



Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hoac bi cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéeu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudén Ngii Hanh Son; Tham phan - Chi toa phién toa

- Duong su,

- Chi cuc THADS O . NHS; (Da ky)

- Lueu hé so.

Doan Cong Quoc



