TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 09/2025/DS-PT
Ngay 19/02/2025 ,
“V/v Tranh chap quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Ptrc Nam.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thanh Huong, 6ng Ma Hong Thang;

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh T uyén Quang: Ba Ma Thi Tham -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
xét x1r phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 39/2024/TLPT - DS, ngay 14
thang 11 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6 62/2024/DS - ST ngay 25/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so6: 01/2025/QD-PT, ngay
06 thang 01 nam 20235, Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1971, dia chi: Thon G, xa H,
huyén C, tinh Tuyén Quang. C6 mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nim 1966, dia chi: Thon G, xa H,
huyén C, tinh Tuyén Quang. C6 mat;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Dinh L, sinh nam 1948, dia
chi: Thon L, xa L, huyén C, tinh Tuyén Quang. C6 mat;

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van P1, sinh nam 1944, (Pa chét ngay 16/3/2024).

- Ba D6 Thi P2, sinh nam 1945; C6 don xin xét X1t ving mat;

- Ong DPinh Van T, sinh nam 1974. C6 mat;

Cung dia chi: Thon G, xa H, huyén C, tinh Tuyén Quang.

- Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1968, dia chi: Thon P, xa C, huyén C, tinh
Hai Duong. C6 don xin xét X1t vang mit;

4. Nguoi khang cao bi don 6ng Nguyén Van D.
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NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Phan
Thi H trinh bay: Ngay 09/4/1999, vo chong 6ng Nguyén Vin D1 va ba D6 Thi
D2 di chuyén nhugng cho ba Phan Thi H 01 thira dat (co6 nha gb 4 gian, lop 14
co) tai thon G, xd H, huyén C, tinh Tuyén Quang c6 dién tich 148,5m?; chiéu
rong bam truc dudng quoc 16 = 5,5m; chiéu dai cua khudn dat tinh tir rinh duong
quoc 16 va vudong goc vao dén taluy la 22m, cong thém 05m trén taluy sau vao
trong doi, tong cong la 27m.

Ngay 15/5/1999, ba H c6 don xin ding ky quyén st dung dat voi thira dat
néu trén va duogc HO1 df’ing dang ky rudng dat xd H xac nhan, sau khi nhan
chuyén nhuong, gia dinh ba H d3 st dung toan bd thira dat trén binh thuong,
trong qua trinh sinh séng, phan dién tich 05m trén taluy siu vao trong doi thuong
xuyén sat 13, gia dinh ba H nhiéu lan thué ngudi san gat phan dat sat 16 va st
dung dung dién tich d duoc chuyén nhuong. Tuy nhién cho dén cudi nam 2003
ong Nguyén Vin D da tu ¥ lan chiém, xay chuong lon trai phép trén dién tich
23,6m? phia sau trong thira dat ciia ba H da nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong D1, ba D2. Ngay sau khi 6ng D ¢6 hanh vi lan chiém, xay dung trai phép trén
dién tich dat hop phap cua gia dinh ba H, ba H da nhiéu lan dé nghi chinh quyén
dia phuong giai quyét va yéu cau ong D tra lai phan dat da lan chiém cho gia dinh
ba H nhung 6ng D khong tra.

Ngay 21/5/2005, UBND huyén C Quyét dinh s6 609/QD-CT cua Chu tich
UBND huyén C va cong nhan phan dién tich 23,6m? 6ng P 1an chiém, st dung
trai phép 1a thudc quyén sir dung dat cia ba H, yéu cau dng D phai thao d& va tra
lai dién tich dat lan chiém cho ba H. Tuy nhién ong P khong chap hanh Quyét
dinh trén. Sau d6, ba H c6 lam don guri dén nhiéu co quan chic ning cua dia
phuong yéu cau giai quyét nhung dén nay chua duoc giai quyét. Trong nodi dung
Quyét dinh s6 609/QD-CT cua Chu tich UBND huyén C da cong nhan dién tich
dat 23,6m? trén la dat thudc quyén sir hiru cuia ba H, nam trong dién tich dat ma
ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van D1 va ba B6 Thi D2, nhung do
thoi gian ban hanh quyét dinh d qua thoi han dé thi hanh nén UBND huyén C da
thu hoi do6i véi Quyét dinh néu trén. Nay ba H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Chiém Hoéa giai quyét budc dng Nguyén Van D phai dd bo cong trinh xay
dung trai phép trén dién tich dat va tra lai cho ba H 23,6m? dat ma ong P dang
chiém giit va st dung trai phép (xay cong trinh chudng lon trén dat).

* Tai bin tw khai, bién bén lay 167 khai va qud trinh gidi quyét vu dn bi
don éng Nguyén Vin D trinh bay:

Gia dinh 6ng D ¢ 06 anh em, dng D 1a con ca, thir hai 1a Nguyén Thi T1,
thir ba 1a Nguyén Thi N, thtr tw 1a Nguyén Thi T2, thtr nam la Nguyén Vin C, thir
sau 1a Nguyén Thi H1. B6 me ong D da chia déu dat cho 04 anh em la 6ng D,
Nguyén Duc C1, Nguyén Thi T1 va Nguyén Thi N. Ngudn goc thira dat cia ba
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Phan Thi H tai thon G, xd H, huyén C, tinh Tuyén Quang la cta b6 6ng P da cho
em gai ong D 1a Nguyén Thi T1 va em ré la Nguyén Van N1 tir nam 1993. Vo
chong ba T1 da cai tao dat bang cach thué may cudc, san ui 03 lan dén nam 1997
thi dung nha go trén dién tich dat nay, sau d6 & duoc 01 nim dén nam 1998 thi
hai vo chong ba T1 vé Hai Duong sinh song va cé giao lai cho 6ng D trong nom
manh dat trén, thoi diém doé da co nha gob tam trén dat. Viéc giao trong nom nay
chi théa thuan bang miéng. Dién tich dat: C6 chiéu dai tir mép dudng quoc 16
(duong D) 1a 25m (chiéu sau), chiéu rong la 05 mét, tong dién tich 1la 125m?2.
Niam 1999 ba Phan Thi H dén ¢ thi ong D méi biét ong P1 va ba D2 da ban cho
ba H, khi ban ong P1 ba D2 khong c¢6 théa thuan véi cac con. Ong P xac dinh
dién tich dat nay la dat ong D1 ba D2 da chia hét cho cac con va dién tich dat cta
ba H nhin chuyén nhuong la dat di cho vo chong ba T1. Khi ba T1 vé Hai
Duong sinh song c6 giao lai cho dng P quan 1y dat va nha o trén dat (ngdi nha
bang gb ba gian), ngdi nha nay dd bi d& bo khi ba Phan Thi H dén ¢ vao nim
1999. Dién tich phia sau ngdi nha go la dat doi, la dat ma ong D1 va ba D2 da
cho 6ng D, 6ng D da cai tao nhiéu lan khoang 05 1an 6ng D di thué cudc, san i
thém dé xay dung chudng lon chin nudi vao khoang nam 2002. Ong P xé4c dinh
dién tich dat tranh chap hién nay la dat ma ong D1 ba D2 di cho éng D, sau d6
ong da xa tir taluy duong cua dat doi duoc cho dé cai tao 1am chudng lon.

D6i voi ndi dung yéu cau khoi kién cua ba H yéu cau ong tra lai 23,6m?
ong D khong nhat tri. Vi 6ng D cho d6 1a dat thuc té do 6ng D san ui tir taluy, né
khong nam trong dién tich dat ctia ba T1 (tic la khong nam trong dién tich dat ba
H nhan chuyén nhuong tir 6ng D1 ba D2). Viéc ong D1 va ba D2 tu ¥ ban dién
tich dat ctia ba T1 cho ba H thi 6ng va cac em trong nha khong ai biét, do vay ong
P ciing khong nhét tri. Ong P cho rang cac dién tich dat nay da duoc chia déu
cho cac con, thudc quyén sir dung cia cic con. Su viéce tranh chap cua ba H va
ong D da duoc giai quyét hoa giai tir cap x3 dén cap huyén, budc ong P d&
chuong lon thi 6ng P khong nhat tri. UBND huyén C d3 ra Quyét dinh so 609
ong D khong nhat tri ca vé ndi dung va trinh tw. Ong P di lam don dé nghi
UBND huyén C huy bo Quyét dinh s6 609 va yéu cau xac dinh lai dién tich dat
trén. Dién tich dat cia ong D dang st dung hién nay chua c6 gidy chung nhan
quyén str dung dat do dang cé tranh chap. Dién tich dat dang tranh chap c6 vi tri:
Mot mit giap véi dat cia 6ng D, phia truéce 1a giap duong quoc 160 DT 190, phia
sau la taluy duong (giap dién tich dat dang tranh chap), mit con lai giap véi ho
ong Nguyén Vin Q va ba Ha Thi H2. Hién trang dat hién nay da c6 su thay doi vi
duong quoc 16 DT 190 d3 duoc mo rong trong thoi gian tir nim 1992 dén nim
1999, nén dién tich dat dang tranh chap khong thudc dién tich dat ong D1 ba D2
da chuyen nhuong cho ba H.

* Tai bién bdn ldy loi khai ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin D1 trinh bay: Nam 1999 6ng va ba D6 Thi D2 ¢6 thuc hién viéc
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chuyén nhuong mot dién tich dat co chiéu rong bam mat duong quéc 16 BT 190
la 05 mét, chiéu dai thira dat tir mép dudng vao taluy 1a hon 20 mét cho ba Phan
Thi H va 6ng Pinh Vin T, viéc chuyén nhuong giita hai bén co viét giay chuyén
nhuong viét tay va ky nhan gitta cac bén trong giay, ndi dung thoa thuan cu the
vé gia tién nhu thé nao, co ai la ngudi chirg kién thi lau ngay 6ng D1 khong con
nhé. Vé ngudn goc dién tich dat 1a cia vo chong 6ng D1 ba D2, sau nay co chia
cho cac con nhung chi n6i miéng khong c6 van ban gi, dién tich dat ong D1 va ba
P2 chuyén nhuong cho ba H da cho ba T1 la con dé cia dong D1 va ba D2, sau d6
khoang nim 1998-1999 ba T1 chuyén vé qué chong & Hai Duong sinh song thi
dé lai cho 6ng P1 va ba D2. Ong P1 x4c dinh c6 chuyén nhuwong dat cho ba H va
ong T nhung dién tich dat chuyén nhuong khong dén vi tri dat ma hién 6ng D ¢6
xay dung chudng lon trén dat, xac dinh dién tich dat hién nay 6ng Db c6 chuong
lon 1a dat cua 6ng D ma o6ng D1 va ba B2 di cho trudc d6. Viéc ong P1 va ba P2
chuyén nhuong dat cho ba H va dng T ba T1 khong c6 ¥ kién gi. Do tudi cao nén
ong D1 khong thé dén Toa an dé tham gia gidi quyét vu an, yéu cau Toa an giai
quyét vang miat va gilt nguyén y kién di trinh bay. Ngay 16/3/2024 6ng D1 da
chét do tudi cao va bi dot quy.

* Qud trinh gidi quyét Toa dn di nhiéu lan tién hanh lam viéc véi ba Pé
Thi D2, tuy nhién ba D2 khong hop tac va khong lam viéc voi Toa an nén
khéng cé y kién trinh bay:

* Tai bién ban lay 101 khai ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Dinh
Van T trinh bay: Ong T 1a chong cta ba H, vao nam 1999 ong T cung véi ba H
nhan chuyén nhuong nha va hoa mau véi 6ng Nguyén Vian D1 va ba Do Thi B2,
thoi diém d6 ba H vo ong T la nguot ding ra thuc hién moi ndi dung giao dich
vo1 ong D1 va ba D2, vi tri thua dat nhan chuyén nhuong tai thon G, xa H, huyén
C, tinh Tuyén Quang la dat cua 6ng D1 ba P2, trén dién tich dat c6 01 nha go 03
gian lgp 1a co, dién tich cu thé bao nhiéu thi ong T khong nam duoc, hai bén ¢o
viét giay chuyén nhuong viét tay va c6 su chimg kién cia 6ng Ma Van M, ong
Nguyén Vin B va 6ng Dinh Vian C2, gia tri chuyén nhuong 1a khoang 11.000.000
dong gi d6, do lau ngay nén khong con nhd, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T
va ba H c6 cai tao lai ngdi nha va song & d6 dén nam 2004 thi co6 tranh chap, dién
tich dat chua dwoc cap gidy chimg nhan quyén st dung do co tranh chap. Ong T
trinh bay do strc khoe khong tot nén khong dén Toa an dé tham gia giai quyét vu
an, moi ndi dung s& do ba H vo dng quyét dinh, yéu cau Toa an giai quyét vang
mat ong T.

* Tai bién ban ldy loi khai ngwéi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi TI trinh bay: Ba T1 1a con gai rudt cua 6ng Nguyén Vin D1 va ba
D6 Thi P2, khi sinh ra va 1én 1én tai thon G, x3 H, huyén C, tinh Tuyén Quang
dén nam 1987 thi ba T1 lay chong la 6ng Nguyén Van N1 & thon P, xa C, huyén
C, tinh Hai Duong va sinh song tai Hai Duong, dén nim 1992 thi vo chong ba T1
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vé qué ngoai tai thon G, xa H, huyén C, tinh Tuyén Quang sinh song dén nim
1997, cudi nam 1997 thi vo chong ba T1 lai chuyén vé sinh song tai thon P, xa C,
huyén C, tinh Hai Duong cho dén nay. Trong khoang thoi gian vo chong ba T1
sinh song tai thon G, xa H, huyén C, tinh Tuyén Quang thi vo chong ba T1 c¢6
duogc ong D1 ba P2 cho muon manh dat nho nho khoang 30m? dé 1am nha nira &
tam, nguon goc dién tich dat ong D1 ba P2 cho muon la dat doi nén vo chong ba
T1 phai trr san ui dé 1am nha tam dé & trén dat chwa c6 bat ¢ tai san gi. Dién tich
dat bd me cho muon nay ké tir thoi diém cho muon dén nay da dugc co quan co
tham quyén cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng D1 ba D2 chua thi
ba T1 khong nam duoc, do khong phai dat ctia vo chong ba T1 nén ba T1 khong
dé y va khong hay biét. Dién tich dat ma ba T1 muon trén hién nay ba khong biét
do ai quan 1y hay mua ban, chuyén nhuong hay tang cho ai, ba T1 khang dinh
khong phai dat cia vo chong ba T1 nén khong c6 ¥ kién gi. Pé nghi Toa 4n xem
xét ¥ kién cua ong D1, ba P2 va 6ng P 1a nguoi dang & trén thira dat do, phan
nha tam cta ba T1 do xay dung d3 1au nay c6 tranh chap, xac dinh khong con gia
tri nén khong yéu cau xem xét. P6i véi ndi dung khai kién cia ba H cho rang da
nhan chuyén nhuong va yéu cau Toa an budc ong P phai tra dién tich dat 23,6m?
ma hién nay ong D dang xay dung chudng lon trén dat thi ba H phai dua ra duoc
cac can cu ching minh vé viéc ba nhan chuyén nhuong cua ai dé Toa an bao vé
quyén loi cho ba H. Ba T1 khing dinh ba khong lién quan gi dén dién tich dat ma
ba H dang khdi kién tranh chap véi ong D, vi nguon goc toan bod dién tich dat ong
D1 ba D2 d3 quan Iy va st dung tir truéc dén nay do dng P1 ba D2 tir dinh doat.
Ba T1 dé nghi Toa an khong xac dinh ba 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu 4n va tir choi tham gia t6 tung trong vu an giai quyét tranh chap gitta ba
H va ong D, dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba T1 trong cac buoi lam viéc,
cac phién hop, phién hoa giai va vang mat tai cac phién tdoa & cac cap. Ngay
22/12/2023 Toa an nhan duoc ndi dung don xin dé nghi giai quyét cua ba T1, tai
ndi dung don ba T1 thay doi ndi dung da trinh bay va xac dinh dién tich dat ong
D1 ba B2 chuyén nhuong cho ba H 6ng T 1a dat cia ba T1 nén uy quyén cho ong
D dai dién cho ba T1 giai quyét cac ndi dung lién quan dén manh dat nay.

* Tai bién ban liy 161 khai ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Vin B trinh
bay:

Vao nam 1999 (khong nhé rd ngay, thang), thoi diém d6 6ng B 1lam can bd
Tu phap xa H duoc bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuwong moi chiing
kién tai hién trang thira dat giira bén ban 1a 6ng Nguyén Van D1, ba D6 Thi D2
va bén mua ba Phan Thi H, 6ng Pinh Vian T, ngoai 6ng B con c6 6ng Pinh Vin
C2 va déng Ma Van M duoc chting kién viéc mua ban chuyén nhuong nha va hoa
mau, viéc chuyén nhuong mot dién tich dat va nha & tai thon G, xa H, huyén C,
tinh Tuyén Quang, gitra bén ban va bén mua c6 dung thudc do dac tir mép duong
cli vao trong chan doi vi tri thira dat khoang trén 20m, giita hai bén c6 lap giay
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chuyén nhuong nha va hoa mau, éng B, 6ng Ma Vin M va 6ng Dinh Vin C2
duogc ky nguoi chimg kién trong giay mua ban chuyén nhuong. Do 1au ngay nén
khong nhé rd ai 1a nguoi viét giay chuyen nhuong, vé so liéu chuyén nhuong va
gia chuyen nhuong thi do lau ngay nén 6ng B khong con nhé cu the, khi duoc
xem lai giay chuyén nhuong di lap tai thoi diem d6 6ng B méi nhé lai va xac
dinh 1a chit ky va ghi rd ho tén phan ngudi ching kién 1a chir cua 6ng B, thoi
diém ong B chimng kién thi giira bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong
cO thoa thuan chuyén nhuong mot dién tich dat co chiéu rong tinh theo mat
dudng qudc 160 khoang Sm, chiéu dai dat tinh tir dudng quoc 16 vao dén taluy la
hon 20m, sau do6 c6 xin thém Sm tir mép taluy sau vao trong doi (do so taluy 1)
tong chiéu dai 1a 27m, thoi diém xin thém 05 mét la dat doi chua x4, sau d6 ong
D c6 xa taluy vao phia sau chan doi va vao dién tich dat 6ng T ba H da xin thém,
viéc xay dung chuodng lon cta 6ng P da xay dung trén dién tich dat ma cac bén
da chuyén nhuong (do dng B trude day co lam can bd x3 nén c6 tham gia viéc
hoa giai ndi dung tranh chap gitra cac bén nén nim duoc). Ong B duoc biét dién
tich dat chuyén nhuong 6ng D1, ba P2 da chia cho con gai ciia 6ng ba, do khong
c6 nhu cau st dung nén tra lai cho 6ng ba Poan D3 (do 6ng P1 va ba D3 ndi lai
cho ong B duoc biét), sau d6 ong D1 ba D3 chuyén nhuong cho ba H va ong T.
Ong B duoc ky tén va ghi 18 ho tén trong gidy chuyén nhuong giita cac bén. Viéc
thda thuan vé gia ca nhu thé nao gitta cac bén thi 6ng B khong biét, do thoi gian
da lau nén khong nhé rd, tuy nhién viéc thoa thuan chuyén nhuong nha va hoa
mau giira bén chuyén nhuong 1a 6ng D1, ba D3 va bén nhan chuyén nhuong la ba
H, ong T la thuc té, dng B duoc chung kién viéc thoa thuan gitra cac bén, cac bén
tién hanh do dac tai thuc dia va ghi cac s6 liéu cu thé nhu trong giéy chuyén
nhuong lap gitra hai bén. Hién nay do tudi di cao nén 6ng B khong thé dén Toa
an de tham gia giai quyét vu an, yéu cau Toa an giai quyét vang mat va giir
nguyén y kién da trinh bay.

* Tai bién ban lay 1oi khai ngwoi lam chitng ong Ma Van M trinh bay:

Vao khoang nam 1999 (khong nhé rd ngay, thang) 6ng M duoc ching kién
viéc mua ban chuyén nhuong nha va hoa mau gitta bén ban la 6ng Nguyén Vin
D1, ba D6 Thi D2 va bén mua ba Phan Thi H, 6ng Dinh Van T mot dién tich dat
va nha ¢ tai thon G, xa H, huyén C, tinh Tuyén Quang. Gilta bén ban va bén mua
c6 lap giay chuyén nhuong nha va hoa mau, éng M, 6ng Nguyén Vin B va ong
DPinh Vin C2 duoc ky nguoi chirng kién trong gidy mua ban chuyén nhuong. Tai
thoi diém ong M chung kién thi gitra bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong c6 thda thuan chuyén nhuong madt dién tich dat 148,5m?2, c6 chiéu rong
tinh theo mat dudng quodc 10 1a 5,5m, chiéu dai dat tinh tr dudng qudc 16 thang
vudng goéc dén taluy la 22m cong thém Sm tir mép taluy siu vao trong do6i tong
chiéu dai 1a 27m, c6 cac mit giap cu thé, phia trudc dién tich dat giap duong
quoc 16 DT 190, phia sau dién tich dat giap taluy doi, phia bac giap dat nha Quan
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H3, phia nam giap dat nha ong D1, ba D2. Trén dién tich dat c6 01 nha go 04
gian lop 14 co nén d6 xi ming. Tai budi chimg kién 6ng M duogc bén mua va bén
ban nhd viét mau ban giay chuyén nhuong, sau d6 hai bén dua vao ban mau ma
ong M di viét do de viet lai mot giay chuyén nhuong nha va hoa mau khac, sau
do6 ong M duoc ky tén va ghi rd ho tén trong ca hai giay chuyén nhuong giita cac
bén. Viéc thoa thuan vé gia ca nhu thé nao giita cac bén thi dng M khong biét, do
thoi gian da 1au nén khong nhé rd, tuy nhién viéc thoa thuan chuyén nhuong nha
va hoa mau giita bén chuyén nhuong 1a 6ng P1, ba D2 va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba H, 6ng T 1a thuc té, 6ng M duoc chung kién viéc théa thuan gitra
cac bén, viéc do dac tai thuc dia thi khong duoc biét va tham gia. Do ban cong
viéc gia dinh nén 6ng M khong thé dén Toa 4n dé tham gia giai quyét vu an, yéu
cau Toa 4n giai quyét vang mat va gilt nguyén ¥ kién da trinh bay.

* Tai bién ban lay 1oi khai ngwoi lam chimg 6ng Pinh Van C2 trinh
bay:

Vao nam 1999 éng C2 duoc ching kién viéc mua ban chuyén nhuong nha
va hoa mau giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin D1, ba D6 Thi P2 va
bén nhan chuyén nhuong la ba Phan Thi H, 6ng Pinh Van T. Tai thoi diém d6 hai
bén thoa thuan chuyén nhuong mot dién tich dat tai thon G, xa H, huyén C, tinh
Tuyén Quang c6 chiéu rong bam mit duong quoc 16 DT 190 1a 5,5m, chiéu dai
manh dat khoang gan 30m bao gom ca phan xin thém 5m dat doi taluy, dién tich
cu thé 1a bao nhiéu? Trén dat co tai san gi? Va gia ca thoa thuin nhu thé nao thi
ong C2 khong nhé duoc do su viéc xay ra da 1au, chi biét dién tich dat phia trudc
giap dudng quoc 19, phia sau giap taluy, mot mat giap dat nha Quan H3, mot mat
giap dat nha ong P1. Ong C2 x4c dinh viéc mua ban chuyén nhuwong nha va hoa
mau giita 6ng D1 ba D2 véi ong T ba H 1a thuc té, 6ng C2 duoc ky tén va ghi rd
ho tén trong phan ngudi chimg kién trong giay chuyén nhuong, ngoai 6ng C2 con
c6 dng Nguyén Vin B va éng Ma Van M. Viéc mua ban 13 hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc cac bén déu ky nhan trong gidy chuyén nhuong. Viée xay
dung chudng lon cua 6ng P 6ng C2 xac dinh d3 xay dung trén dién tich dat ma
cac bén da chuyén nhuong. Hién nay do tudi di cao nén 6ng C2 khong thé dén
Toa 4n dé tham gia giai quyét vu an, yéu cau Toa an giai quyét vaing mat va giir
nguyén v kién da trinh bay.

* Tai bién ban lay 1o khai ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi Minh H4
trinh bay: Ba H4 la vo cia ong Nguyén Vian D, vé nguon goc dat hién nay dang
xay ra tranh chap gitta ba Phan Thi H vé&i 6ng Nguyén Vin D thi ba H4 xac dinh
la dién tich dat do 6ng D1, ba D2 (b6 me chong ba H4) da cho 6ng P vao nim
1992, viéc ong D1 ba D2 ban dién tich dat cho ba H thi ba H4 xac dinh cac con
cua ong D1 ba D2 déu khong ai biét gi, dén nam 1999 khi ba H don dén & thi 6ng
D va ba H4 méi bict ong D1 ba D2 da ban dién tich dat trén cho ba H. Dién tich
dat 23,6m?2 ba H dang khoi kién tranh chap véi ong D ba H4 xac dinh 1a dat 6ng
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P1 ba P2 d3 cho ba T1, sau d6 da san ui va lam nha trén dat, cho dén nam 1998
ba T1 vé qué chong sinh song nén cé giao lai cho 6ng P quan 1y, trong qua trinh
quan 1y thi 6ng D c6 san i va cai tao dat doi phia sau dé lam chuong lon, ba H4
xac dinh dién tich dat hién nay dang xay chuong lon la ciia 6ng P1 ba D2 di cho
ong D khong nam trong dién tich dat ctia ba T1 ma 6ng D1 ba D2 da ban cho ba
H, do vay ba H4 khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua ba H d6i véi 6ng D.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 62/2024/DS-ST, ngay 25/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang, quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39; 143, 144, 147, 227, 228, 271, 273, 155,
157, 158, 163, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su;

Cian ¢t vao Diéu 274, 275 Bo6 luat Dan su;

Can ctt vao DPiéu 3, 38, 73 Luat bat dai nam 1993; Piéu 5, 169, 170, 202,
203 Luat bat dai ndm 2013

Can ctir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an:

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi H. Budc d6ng Nguyén Vin D
tra lai dién tich dat 23.5m? va thao d& cong trinh xay chué“)ng lon trén dién tich
dat 23,5m?2 Ba H ong T duoc st dung dién tich dat 23,5m? duoc xac dinh bai cac
diém 1,2,8,10,11,1.

(Cé so do trich do thira dat theo néi dung chuyén nhieong gitta ba Phan
Thi H va ong Nguyén Van D1, hé toa do V — 2000, thon G, xa H, huyén C, tinh
Tuyén Quang).

Puong su c6 nghia vu ké khai, dang ky cap giay chimg nhan quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, vé quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 0 2/10/2024, 6ng Nguyén Vin D khang céotoan bd ban an so
62/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Chiém Hoa dé nghi
Toa 4n xét xit duoc dam bao tinh khach quan, binh dang, dan chu va cong bang
theo khuon kho cua Hién phap va phap luat quy dinh.

Dé nghi Toa an xem xét van ban so 28/QD-TA ngay 10/11/2004 cta Toa an
nhan dan huyén Chiém Hoa vé viéc dinh chi giai quyét vu an dan su doi voi
nguyén don ba Phan Thi H;

Dé nghi xem xét vin ban xac minh thuc dia ngay 30/11/2022 cia Uy ban
nhan dan xa H;

Dé nghi xem xét bién ban hoa giai 1an 2 ngay 27/3/2023 ctia Hoi dong hoa
gial xa H;
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Yéu cau Toa an xem xét, kiém tra, xac minh thuc té dién tich dat 148,5m?
ba Phan Thi H di quan 1y, st dung trong 25 nim, dién tich d3 mat di, phan dién
tich con lai dugc minh bach, r6 rang.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don ba Phan Thi H dé nghi giit nguyén
don khéi kién va giit nguyén ban 4n dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén
Chiém Hoa.

Bi don: Ong Nguyén Vian P va ngudi dai dién theo uy quyén éng
Nguyén Dinh L van giir nguyén nhu ndi dung khang céo.

Y kién cia Kiém sat vién tai phién toa phic tham:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Tham phan d3 chap hanh dung céc
quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr d3 thuc hién dam bao céac thu tuc vé phién toa phuc tham, su c6 mit cuia
cac thanh vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa diing quy dinh cia Bo luat T6
tung dan su. Cac duong su thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su. Pon khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D 1a hop 1é trong han luat
dinh, ndi dung khang cdo nim trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi d(:‘)ng xet xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung Dan su; khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban
an dan su so tham so6 62/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén
Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.

n V& an phi phiic tham: Ong Nguyén Van D phai chiu 4an phi dan su phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé to tung: Ngay 02/10/2024, Toa an nhan dugc don khang cio cia
ong Nguyén Vian D khang cao toan bd ban an s6 62/2024/DS-ST ngay 25/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa. Pon khang cdo dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh, ndi dung khang céo va quyén khang cao phu hop véi quy dinh cia
phap luat, nén don khang cao hop I¢.

[2]. V& nodi dung khang céo cua 6ng Nguyén Vin D dé nghi Toa 4n xem
xét vin ban s6 28/QD-TA ngay 10/11/2004 cta Toa an nhan dan huyén Chiém
Hoa vé viéc dinh chi giai quyét vu an dan su doi voi nguyén don ba Phan Thi H;
DPé nghi xem xét vin ban xac minh thuc dia ngay 30/11/2022 cia Uy ban nhan
dan x4 H; Dé nghi xem xét bién ban hoa giai lan 2 ngay 27/3/2023 cua Hoi dong
hoa giai xa H; bé nghi xem xét, kiém tra, xac minh thuc té dién tich dat 148,5m?
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ba Phan Thi H d3 quan 1y, sir dung trong 25 niam, dién tich d3 mat di, phan dién
tich con lai dugc minh bach, r6 rang.

Hoi dong xét xir nhan thay: Doi véi quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4n so
28 ngay 10/11/2004 cta Toa 4n nhan dan huyén Chiém Hoa. Can ¢t khoan 2 diéu
136 Luat Pat dai nam 2003, can ct tiéu muc 3.1 muc 3 phﬁn I va muc 2 phé“m I11
Thong tu s6 01/2002/ngay 03/01/2002 cia TANDTC — VKSNDTC — Tong cuc
Dia chinh. Do vu kién khong thudc tham quyé“:n cua Toa an, vi dién tich dat tranh
chap chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, nén thAm quyén giai
quyét vu an thudc Uy ban nhan dan. Viéc Toa an dinh chi giai quyét vu an la
ding quy dinh.Vé ngudn goc dat tranh chap: Ngay 09/4/1999 vo chong ong
Nguyén Vin D1, ba P6 Thi D2 di lap hop dong chuyén nhuong cho ba Phan Thi
H dién tich dat 148,5m?Z chiéu rong bam truc duong quoc 16 = 5,5m; chiéu dai
cua khuon dat tinh tir rinh duong quoc 16 va vudng goc vao dén taluy la 22m,
cong thém 05m trén taluy sau vao trong doi, tong cong la 27m. Phia truéc nha la
huéng dong giap dudng quoc 10, phia sau la ta luy va doi; phia bac giap dat ong
Nguyén Vian Q, ba Ha Thi H2; phia nam giap dat chung toi (dat ong D1, ba D2).
Trén dién tich dat c6 01 nha bon gian bang gob tap va nén lang bang xi mang. Hai
bén thoéa thuan gia chuyén nhuong nha va dat 6.000.000 d, 6ng D1 d3 nhan du s6
tién nhu da thoa thuan, ong T va ba H c6 quyén sit dung d6i véi nha va dat trén.
Tai gidy chuyén nhuong ciing xac dinh tai san nha va dat thudc quyén sur dung
cua ong D1 va ba D2, giay chuyén nhuong c6 chit ky, ghi ho tén ctia ba Phan Thi
H, ghi ho tén 6ng Nguyén Vian D1, ba D6 Thi B2, c6 chit ky chung kién cta 6ng
Ma Vin M, éng Nguyén Vin B va 6ng Pinh Vin C2.

Cac duong su déu cong nhan co su chuyén nhuong dién tich dat va nha &
gitta bén chuyén nhuong la dng Nguyén Van D1, ba D6 Thi P2 va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Phan Thi H, 6ng Dinh Van T, ké tir thoi diém nhan chuyén
nhuong nam 1999 ba H da cai tao va sur dung dién tich dat nhan chuyén nhuong
tir 6ng D1 ba D2, thuc hién cac nghia vu vé thué doi véi Nha nude, ngay
15/5/1999 ba H c6 don xin dang ky quyén sir dung dat dién tich 148,5m? va duoc
Hoi dong dang ky ruong dat xa xac nhan. Tai giay chuyén nhuong dat va nha &
gitta vo chong ong Nguyén Van D1, ba D6 Thi D2 véi ba Phan Thi H lap ngay
09/4/1999 da thé hién rat rd viéc 6ng P1, ba D2 chuyén nhuong cho ba H dién
tich dat 148,5m?2; chiéu rong bam truc duong quoc 16 5,5m; chiéu dai cua thira dat
27m. Do vay Toa an cap so tham xtr budc dng Nguyén Vin D tra lai dién tich dat
23,5m? cho ba Phan Thi H 1a ¢6 can ctr.

Tai phién toa phiic tham 6ng Nguyén Vin D khong cung cap duoc tai liéu
chiing ctr, ching minh dién tich dat tranh chap la cia minh. Do vay khong c6 co
s& chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng D, can gitt nguyén ban 4an so tham nhu y
kién phat biéu cua DPai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham la phu hop quy
dinh cua phap luat.
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[3]. Vé an phi: Nguyén Vian D phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh.
[4]. Cac phan khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 Bo luat T6 tung Dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi
khoa 14, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don 6ng Nguyén Vin D. Giir
nguyén Ban an dan su so tham so 62/2024/DS - ST ngay 25/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Chiém Ho4, tinh Tuyén Quang, nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi H. Budc 6ng Nguyén Vin
P tra lai dién tich dat 23,5m? va thao d& cong trinh xay chuf’img lon trén dién tich
dat 23,5m2 Ba H ong T duoc st dung dién tich dat 23,5m? duoc xac dinh boi cac
diem 1,2,8,10,11,1.

(Cé so do trich do thira dat theo néi dung chuvén nhwong giita ba Phan
Thi H va ong Nguyén Van D1, hé toa do V — 2000, thon G, xa H, huyén C, tinh
Tuyén Quang).

Ba Phan Thi H, 6ng Pinh Vin T ¢6 nghia vu ké khai, ding ky cap giay
chitng nhéan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

2. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Van P phai chiu 300.000
dong (Ba trdm nghin dong) 4n phi dan su phtic tham, nhung duoc trir vao so tién
tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu tam g 4n phi s6 0000642 ngay 14/10/
2024, tai Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang;

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (19/02/2025).

Trwong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s c6 quyén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Ludt thi hanh an dan s/,

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cé‘ip cao tai Ha Noi;
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- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén Chiém Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Chiém Hoa;
- Cac duong su;

- Van pl‘l(‘)ng TA tinh; Da ky
- Luu ho so.
Nguyén Pirc Nam
Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cé‘ip cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén Chiém Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Chiém Hoa;
- Cac duong su;

- Van phong TA tinh;

- Luu hd so.

Nguyén Pirc Nam
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