TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 21/2025/DS-PT
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VIV: “Tranh chap hop dong dat
cocC

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén tinh Lam Déng: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 02 nam 2025 tai try s& Toa an nhan déan tinh Lam Dong; xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 237/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 113/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 466/2024/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2024; Quyét dinh hoadn phién toa phuc tham s6 235/2024/QD-
PT ngay 27 thang 11 nam 2024; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién
toa phuc tham sd 685/TB-TA ngay 02/12/2024; Thong bao md lai phién toa phuc
tham s6 23/TB-TA ngay 07 thang 02 ndm 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi T, sinh nam: 1973; cu tru tai s6 G, duong T,
phudng L, thanh phé B, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Trong C, sinh nim: 1956; cu tra
tai s6 B, dudng N, Phuong B, thanh phd B, tinh Lam Pong (Vin ban uy quyén
ngay 27/02/2024).

- Bi don: Ong Bui Ptc V, sinh nam: 1973, ba Ban Thi N, sinh nim: 1978;
cu tru tai thon H, xa T, huyén L, tinh Lam Déng.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Huy T1, sinh nam: 1962; cu tra
tai s G, dudng N, Phuong B, thanh phé D, tinh Lam Pdng (Vin ban iy quyén
ngay 06/6/2024).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luu Van H, sinh nam: 1989; cu trt tai thon P, xa P, huyén L, tinh
Lam Pong.

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm: 1985; cu trt tai s6 F, thén A, xi L, thanh
phé B, tinh Lam Dong.

+ Ba Tran Thi My L, sinh nim: 1983; cu tri tai s A, duong T, phuong L,
thanh phd B, tinh Lam Dong.

+ Ong Tran Minh T2, sinh ndm: 1966; cu tra tai thén T, xa L, thanh phé B,
tinh Lam Pdng.

Nguoi [am ching:
+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim: 1986; cu tra tai thon A, xa T, huyén L, tinh
Lam Pong.

+ Ong Phan Vian T3, sinh nam: 1964; cu tra tai trudng thon 5, (K), xa T,
huyén L, tinh Lam Dong.

Nguoi khang cdo: Ong Bui Pirc V, ba Ban Thi N - Bi don.

(Ong C, 6ng T1, ba H1, ba L, 6ng T2 c6 mat tai phién toa; cic duwong sw
con lai vcfng mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai ciia nguyén don,
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don thi: Ngay 08/12/2021 ba Ngb Thi
T va dng Bui Duc V, ba Ban Thi N ¢6 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong thira
dat s6 02 to ban do s6 37, dién tich 9.627m? tai thon E, xa T, huyén L, tinh Lam
Béng (Thuc té 1a thira 44, t& ban d6 s 75, dién tich 7.829,3m?; nguén géc la dat
Lam Nghiép theo Quyét dinh s6 887/QD-UB ngay 08/4/1998 ctia UBND tinh L
va theo Thong Bao s6 47/TB-UBND ngay 15/8/2023 cia UBND huyén L, tinh
Lam Pong). Gia chuyén nhuong 1a 3.600.000.000 dong ba T da dua trude cho
6ng V, ba N sé tién 350.000.000 dong. DPén ngay 26/01/2022 ba T tiép tuc dua
cho dng V, ba N s tién 2.950.000.000 dong. Tong cong hai 1an ba T d dua cho
6ng V, ba N s6 tién 1a 3.300.000.000 dong; so tién con lai hai bén thoa thuan dén
khi hop dong dugc cong ching, sang tén cho bén mua thi s& giao hét s6 tién con
lai.

Tuy nhién, trong hop ddng dat coc ngay 08/12/2021, hai bén thoéa thuin
thoi han dat coc 1a 50 ngay ké tir ngay 08/12/2021 thi 6ng V, ba N ¢6 trach nhiém



tién hanh thu tuc, ndp thué s& cung bén mua la ba T s€ lam thu tuc cong ching,
chuyén nhuong tai co quan nha nudc c¢6 tham quyén. Nhung hét thoi han néu trén
vo chong ong V, ba N van chua tién hanh thi tuc 1am hop dong chuyén nhugng
QSD dat nhu d4 hai bén d3 cam két. Sau d6 nhiéu lan ba T c6 goi dién, gip g&
yéu cau ong V, ba N thuc hién nghia vu nhu da cam két nhung bén nhan coc khat
1an va tron tranh khong gip mit trao doi thoa thuan, dong thoi ba T di dén nha dé
thuong lugng véi ong V, ba N va trao d6i néu khong lam dugc gidy ching nhan
quyén st dung dat dé 1ap hop dong chuyén nhuong thi tra lai tién coc choba T
nhung 6ng V, ba N ciing khéng dong .

Pén nay cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé ndi dung tranh chap
nita vi vay dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh ba T 1am don khoi kién
dé nghi yéu cau tuyén huy hop dong dit coc 1ap ngay 08/12/2021 va hop dong dit
coc lap ngay 26/01/2022 giira ba T v6i vo chong éng V, ba N d6i voi dién tich dat
9.627m? thudc thira 02, ban db 37 tai thén E, xa T, huyén L, tinh Lam Déng va
budc vo chong ong V, ba N phai tra lai cho ba T s tién dit coc da nhan 1a
3.300.000.000 dong. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi thém.

- Tai ban tu khai, don trinh bay, bién ban ldy loi khai bi don, nguoi dai
dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay: Nguyén thira dat s6 02, to ban d6 s6 37
c6 dién tich 9.627m? do dng V, ba N khai pha ndm 2000 va sir dung 6n dinh khong
tranh chap. Trén dat ong ba da trong ca phé. Do dat néng nghiép nén khong dong
thué hang nam. Viéc quan 1y st dung dat chinh quyén dja phuong déu biét, co ké
khai ding ky nhung chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén hé
théng hoa d dia chinh c6 hoa do téng thé thira dat.

Ngay 08/12/2021 vo chong 6ng V, ba N, ba T tién hanh 1ap hop dong dat
coc dé chuyén nhuong thira dat néi trén. Gidy tay hop dong dit coc do ba T soan
thao va 6ng V, ba N ky. Nguoi viét ndi dung 1a bén moi gidi; ngudi lam chimg do
bén ba T nhd gdm ba Nguyén Thi H1. Bé xac dinh quyén st dung dat cua vo
chong 6ng V, ba N 1a hop phap, khong ¢ tranh chap va do bén mua yéu cau nén
c6 thué dich vu do hién trang thira dat dé co co so xéac dinh. Noi dung hai bén thoa
thuén cam két dat khong tranh chép, khong 10n thura, bén ban ra s6 cho bén mua.
Ngay 08/12/2021 ba T dit coc 350.000.000 dong, hen 90 ngay sau chong thém
2.950.000.000 dong. Con 300.000.000 dong khi nao duoc cap gidy chimg nhan,
hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai co quan cong ching va bén mua
chdng du tién cho bén ban. Trong thdi gian chd cdp gidy chimg nhan bén mua co
quyén chuyén nhuong cho bén thira ba. Bén ban hd trg bén thit ba, bén ban hai ca
phé. Néu 1.909m? khong 1am duoc cip gidy ching nhan thi sang nhuong bang
gidy tay. Néu bén ban khong ban, khong chuyén nhugng tai san dat coc cho bén
mua thi dén gap hai, bén mua khong mua thi mat coc.



Ngay 26/01/2022 (chua dugc 90 ngay) thi bén ba T dit coc tiép so tién theo
thoa thuan cho 6ng V, ba N. Hai bén lai tiép tuc 1ap hop déng dat coc, tai san san
dat coc la quyén su dung dat noi trén, gia ban la 3.600.000.000 déng, dat coc
3.300.000.000 déng, khong xac dinh thoi han dat coc bén A nhan du tién coc s&
cling v6i bén B 1am thi tuc céng ching, chuyén nhuong tai co quan nha nude co
tham quyén. Khi thi tuc cong ching hoan tit bén B phai giao du s tién con lai
cho bén A. Sau d6 hai bén thoa thuan: Bén A chiu trach nhiém lo cip gidy ching
nhan cho bén mua, khong tranh chip, dinh quy hoach. Bén B c6 quyén sang
nhugng cho bén tht ba. Khi nio cdp gidy ching nhin bén mua chdng du
300.000.000 dong con lai. Con phan 1.909m? néu khong 1am dugce cip gidy chiung
nhan thi thoa thuan gidy tay. Bén A hd tro cho bén mua thtr ba. Bén mua c6 toan
quyén sir dung dat. Hai bén cam két chung dit coc 3.300.000.000 dong...Sau khi
hop ddng dugc ky két qué thoi han thoa thuan trén néu bén A khong ban, chuyén
nhuong tai san dit coc cho bén B thi bén A phai boi thuong cho bén B gép ...1an,
sb tién ma bén B da dit coc cho bén A, nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua
thi phai chiu mat sb tién dd dit coc trén. Sau khi ky hop dong dit coc thi ong V,
ba N cung véi ba T, 6ng T va 01 ngudi 1am cong dong coc sit chung quanh thia
dat cua minh dé giao cho ba T. Ba T nhan dat va khong c6 y kién thac mac hay
khiéu nai gi vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén.

Ngay 26/3/2022 ba T ¢6 nhd ong V, ba N ky 01 hop dong dit coc. Bén dit
coc 1a 6ng Luu Van H. LUc ndy 6ng V, ba N méi biét ba T mua ban bat dong san,
mua dat ciia ong ba sau d6 ban kiém 10i. Ba T nhan chuyén nhuong véi gia
3.600.000.000 dong va chuyén nhuong lai véi gia 5.000.000.000 dong. Tai trang
sau ctia hop dong dit coc nay ba T ciling c6 ghi. Khi nao dugc cip gidy chung
nhan 6ng V ¢6 trach nhiém sang tén cho 6ng Luu Van H. Ngay 26/4/2023 thi Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L ¢6 cung cap cho 6ng V, ba N 01 hoa
d6 ban vé& thira dat cua 6ng ba. Ly do hién nay chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat 1a do chua théng nhét dugc hoa dd quy hoach 03 loai rimg. Sau
khi thong nhat nha nude s& cip gidy ching nhan cho ngudi dan.

Viéc hai bén tién hanh hop ddng dit coc khi nhan 3.300.000.000 dong
khong chét thoi gian cu thé vé viéc ra s6 cling nhu tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong. Ly do viéc chua duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a do co
quan c6 tham quyén chir khong phai do quyét dinh ctia nguoi dan. Trong thoi gian
nay huyén L dang sdt dat, viéc phan 16 ban nén phat sinh rAm ré nén UBND tinh
L c¢6 nhiéu vin ban tam dimg va chan chinh lai viéc cip gidy chimg nhéan ciing
nhu nguoi dan da 6 gidy chirmg nhan nhung mua ban tach thira. Truong hop cta
6ng V, ba N 1a tam dimg cap gidy chimg nhan vi 1y do co quan c6 thim quyén
chd 1ap phuong an sir dung dat. Tir d6 hai bén thong nhat khi nao bén A cip gidy
chtng nhan hai bén tién hanh viéc ky hop dong chuyén nhuong cong chimg va
bén B thanh toan s tién 300.000.000 dong cho bén A. Hon nita khi ba T chuyén



nhuong dat cho 6ng H, ba T ciing xac dinh “khi nao c6 s6 anh V ¢6 trach nhiém
sang tén cho em Luu Van H”. Giao dich nay ciing khong xac dinh thoi gian thuc
hién viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dat va tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong. Trudng hop bén cd nghia vu khong thuc hién dung nghia vu ma bén co
quyén yéu cau thuc hién nghia vy trong mot thoi han hop 1y nhung bén c6 nghia
vu khong thyc hién thi bén c¢6 quyén co thé huy bo hop dong. Nhu vay, giao dich
nay gitta hai bén khong xac dinh thoi gian thuc hién do vay viéc nguyén don lay
Iy do bi don vi pham thyuc hién nghia vu vé thoi gian 13 khong dang. Tt d6 cho
thiy viéc khoi kién ctia ba Ngb Thi T yéu cau hay cac hop dong dit coc ngay
08/12/2021, ngay 26/01/2022 va yéu cau 6ng V, ba N tra lai s6 tién da nhan 1a
khéng c6 co s nén ong V, ba N khong dong ¥ voi yéu cau cia ba T. Ngoai ra bi
don khong trinh bay gi thém.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Van H trinh bay: Ong 1a
nguoi nhan chuyén nhuong dién tich dat 9.627m? thudc thira 02, ban do 37 tai
thon E, xd T, huyén L, tinh Lam Pong ctia ba Ngo Thi T nhan chuyén nhuong cua
vo chong ong Bui Pic V, ba Ban Thi N véi gia 4.600.000.000 dong. Khi nhan
chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop ddng dit coc ghi ngay 26/3/2022, sau khi lap
hop ddng dat coc do ba T khong lam duoc gidy ching nhan QSD dat dbi voi dién
tich dat trén nén ong da khoi kién ba T tai Toa an nhan dan thanh phé Bao Loc,
tinh Lam Dong yéu cau huy hop ddng dit coc néu trén, budc ba T tra lai cho 6ng
s6 tién d3 nhan 13 4.600.000.000 dong va da duoc Toa an giai quyét bang Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su ) 03/2024/QBST-DS ngay
04/01/2024. Ba T da thi hanh dugc mot phan quyét dinh néu trén. Nay lién quan
dén tranh chap gitra ba T v&i vo chong ong V, ba N thi ong khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi trong vu an ndy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén thi 6ng 13 nguoi truc
tiép nhan dat va da tac dong 1én dat, pha bo cay ca phé, 6ng s& co trach nhiém boi
thuong cho vo chong 6ng V, ba N khi ¢6 yéu cau, giita ong va ong V, ba N ¢6 1ap
v6i nhau 01 hop dong dit coc viét tay chuyén nhuong dién tich dat trén ghi ngay
26/3/2022 chwa duoc giai quyét. Ngoai ra ong khong trinh bay gi thém.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Tran Minh T2 trinh bay: Ong
1 ngudi cung gop von chung véi ba Ngo Thi T dé mua dién tich dat 9.627m?
thudc thira 02, ban db 37 tai thon E, xa T, huyén L, tinh Lam Déng cua vg chéng
6ng Bui Puc V, ba Ban Thi N véi gia 3.600.000.000 dong. Ong gép von voi sb
tién 13 825.000.000 ddng nhung khi mua ban 6ng dé ba Ngo Thi T dung tén trén
cac gidy to mua ban, thyuc hién cac giao dich nén trong vu 4n nay ong dong y voi
¥ kién cta ba T va khong co ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an ndy, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Lién quan dén viéc gop von véiba T
thi 6ng voi ba T tu thoa thuan, thuong lugng v6i nhau nén khong yéu cau Toa an



giai quyét. Néu sau nay giita ong va ba phat sinh tranh chap s& khoi kién bang vu
an khac theo thu tuc chung.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My L trinh bay: Ba
cling 14 ngudi ciing gop von chung véi ba Ngd Thi T dé nhan chuyén nhuong dién
tich dat 9.627m? thudc thtra 02, ban do 37 tai thon E, xa T, huyén L, tinh Lam
Pdng ctia vo chong ong V, ba N véi gia 3.600.000.000 dong. Ba c6 gop von véi
s6 tién 1a 825.000.000 dong nhung khi mua ban ba dé ba T dtng tén trén cac gidy
t& mua bén, thuc hién cac giao dich nén trong vu 4n nay ba thdng nhat véi ¥ kién
ctia ba T va khong c6 v kién hay yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Lién quan dén viéc gbp von giita ba voiba T
thi ba voi ba T tu thoa thuan, thuong lwong voi nhau nén khong yéu cau Toa an
giai quyét. Néu sau nay giita ba va ba T phat sinh tranh chap s& khoi kién bang vu
an khac theo thu tuc chung.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba
cling 14 nguoi cing gdp vén chung véi ba Ngo Thi T dé mua dién tich dat 9.627m?
thudc thira 02, ban d6 37 tai thon E, xa T, huyén L, tinh Lam Pdong ciia vo chong
6ng Bui Puc V, ba Ban Thi N véi gia 3.600.000.000 dong. Ba c6 gbp von véi s6
tién 1a 825.000.000 dong nhung khi mua ban ba dé ba Ngo Thi T dung tén trén
cac gidy to mua bén, thuc hién céc giao dich, trong hop dong dit coc ba c6 ky vai
tir cach 1a nguoi lam chimg nén trong vu 4n nay ba théng nhit véi ¥ kién cua ba
T va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Lién quan dén viéc gop von giita ba véi ba T thi ba
v6i ba T tu thoa thudn, thuong lugng véi nhau nén khong yéu cau Toa an giai
quyét. Néu sau nay giira ba va ba T phat sinh tranh chap s& khéi kién bang vu an
khac theo thu tuc chung.

- Nguoi lam chirng ba Neuyén Thi H2 trinh bay: Ba 13 ngudi moi gidi dé
ba T va vo chong ong V, ba N nhan chuyén nhuong dién tich dat 9.627m? thudce
thira 02, ban do 37 tai thon E, x3 T, huyén L, tinh Lam Déng. Con viéc cac bén
thoa thuan giao dich cu thé nhu thé nao thi ba khong biét. Nay lién quan dén tranh
chép giita ba T va vo chdng 6ng V, ba N thi ba khéng lién quan va khong cé y
kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngwoi lam chirng éng Phan Vin T3 trinh bay: Ong 13 truong thon 5, x&
T, huyén L, tinh Lam Pong. Viéc ba T va vo chong 6ng V, ba N thoéa thuan, nhan
chuyén nhuong cu thé nhu thé nao dng khong biét, cac bén chi nhd 6ng ky vao
hop dong dit coc véi tu cach 13 ngudi lam chimg. Ngoai ra 6ng khong lién quan
va khong c6 y kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai Ban an dan sy so tham sb 113/2024/DS-ST ngay 17/9/2024, Toa an nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong da xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cta ba Ngo Thi T vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc” véi v chong dng Bui Dt V, ba Ban Thi N.

Huy cac hop ddng dit coc viét tay 1ap ngay 08/12/2021 va ngay 26/01/2022
giita ba Ngo Thi T véi vo chong ong Bui Ptic V, ba Ban Thi N d6i véi dién tich
9.627m? thudc thira 02, ban d6 37 tai thon E, x4 T, huyén L, tinh Lam Péng (thuc
té 1a dién tich 7.829,3m? thudc thira 44 to ban dd sb 75 xa T, huyén L, tinh LAm
Pong).

Budc vo chong 6ng Bui Dirc V, ba Ban Thi N phai tra cho ba Ngo Thi T s
tién dit coc da nhan 13 3.300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 19/9/2024 6ng Bui Birc V, ba Ban Thi N khang cdo yéu cau Toa an
cap phiic thim hiy ban an so tham giao hd so cho Toa an cdp so tham giai quyét
lai vu an.

Tai phién toa hom nay:
Pai dién bi don éng V, ba N van gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién nguyén don ba T khong dong ¥ véi khang céo cua bi don, dé nghi
giai quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtic tham ciling nhu phién tda hom nay: di chap hanh dung
quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng x¢&t XUr can
ctr khoan 3, Piéu 308 B luat T tung dan sy, hiy toan bo ban an so tham. Chuyén
hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Lam Ha, giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao ctia 6ng Bui Puc V, ba Ban Thi N; ngudi khang cao, thu
tuc khang cao dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B
luat T tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo
thu tuc phtc thim.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng Bui Pirc V, ba Ban Thi N thi thay rang:

V& quan hé tranh chap: Theo ho so thé hién, ngay 08/12/2021, ba T va vo
chéng ong V, ba N 1ap hop déng dat coc. Theo do, ba T dat coc cho bi don 6ng
V, ba N sb tién 350.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 9.627m?
vé6i gid 3.600.000.000 dong. Theo thoa thuan, trong han 50 ngay cac bén tién hanh



viéc ky két hop ddng chuyén nhugng va ba T sé thanh toan ndt sb tién con lai.
Pén hen, ngay 26/01/2022 ba T giao cho 6ng V, ba N sé tién 2.950.000.000 dong
vaong V, ba N da giao dién tich dat trén cho ba T. Cac bén chua ky két hop dong
chuyén nhuong 1a do 6ng V, ba N chua dugc cp gidy chimg nhin quyén st dung
dat nén ngay 26/01/2022 6ng V, ba N va ba T tiép tuc ky “Hop dong dit coc” vé
viéc nguyén don giao tiép sé tién 2.950.000.000 dong. Hop ddng dit coc ngay
26/01/2022 hai bén khong dé cap dén thoi han thyuc hién hop dong ma chi thoa
thuan khi nao 6ng V, ba N ¢6 s6 thi ba T chdng da 300.000.000 ddng con lai. Bi
don cling cam két hd tro cho bén thir ba trong viéc thuc hién thu tuc chuyén
nhuong khi nguyén don chuyén nhuong lai cho bén thtr ba (BL 40). Qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ciing xac dinh thuc chat “Hop ddng dit coc” ngay
26/01/2022 1a van ban giao nhan tién chuyén nhuong giira cic bén. Do viy, cd
cin cr xac dinh cac bén da thuc hién giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat,
do bén nhan chuyén nhugng da thanh toan cho bén chuyén nhuong sb tién
3.300.000.000 dong/3.600.000.000 ddng = 91,67% gia tri hop déng. Bi don ciing
mac nhién thira nhan viéc chuyén nhuong da dugce thuc hién, dét thude quyén sur
dung cta ba T nén ngay 26/3/2022 da ky két hop dong dic coc thira dat trén voi
6ng Luu Vian H (ngudi thi ba) theo thoa thuan véi ba T tai hop dong dit coc ngay
08/12/2021. Ba T chuyén nhugng cho 6ng H thira dét trén véi gia 5.000.000.000
dong (BL 84). Vi vy, xac dinh quan hé tranh chap trong vu an ndy 1a “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Vé noi dung: Ca nguyén don ba Ngo Thi T va bi don vo chong 6ng Bui Puc
V, ba Ban Thi N déu thira nhan vao ngay 08/12/2021, ngay 26/01/2022 hai bén
c6 ky hop dong dit coc dé thoa thuan viée chuyén nhuong dién tich dat 9.627m?
thudc thtra 02, ban d6 37 tai thon E, xa T, huyén L, tinh Lam Pdong (thuc té 13 thira
44 t& ban d6 s6 75, dién tich 7.829,3m% ngudn gbc 1a dat 1am nghiép theo Quyét
dinh s6 887/QDb-UB ngay 08/4/1998 ctia UBND tinh L va Thong Béo sb 47/TB-
UBND ngay 15/8/2023 ciia UBND huyén L) véi gia chuyén nhuong la
3.600.000.000 déng va vo chong éng V, ba N dd nhan sé tién 3.300.000.000 dong
ciia ba T, s6 tién con lai s& hoan tit khi hai bén thuc hién xong thu tuc chuyén
nhuogng. Viéc chuyén nhuong khong thyc hién duoc va do 16i cua hai bén. Boi 18,
khi nhan chuyén nhuong déat ba T ciing da biét dién tich dat trén 6ng V, ba N chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nguoc lai, ong V, ba N chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung van chuyén nhuong.

Pén ngay 15/8/2023 UBND xa T c6 Thong bao sé 47/TB-UBND la toan b
dién tich dat ctia ong V thudc truong hop tam dimg viéc xét cap gidy ching nhan
theo Vin ban s6 280/UBND-TNMT ngay 22/2/2022 ctia UBND huyén L vé viéc
tam ding cap gidy ching ching nhan quyén sir dung dat dé cho 1ap phuong an sir
dung dat. Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat da vi pham Piéu
188 Luat dat dai naim 2013. Do d6, hop dong dit coc ngay 08/12/2021 va giao



dich chuyén nhugng gitra cac bén v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua luat. Vi vay,
ba T yéu cau huy giao dich chuyén nhuong thong qua cac hop dong dit coc ngay
08/12/2021 va ngay 26/01/2022 14 c¢6 can ctr chap nhan.

V& dién tich dat chuyén nhuong thi 6ng V, ba N trinh bay sau khi ky két hop
ddng dd cung ba T dong coc sit, rao va giao dat cho ba T, ba T cho rang chua
nhan dat. Tuy nhién, theo ong H ngudi nhan chuyén nhuong dat tir ba T x4c dinh
sau khi nhan chuyén nhuong tur ba T thi 6ng da nhan dét, san Ui toan bod cay ca
phé trén dat va dong ¥ boi thudng cho ong V, ba N khi 6ng V, ba N ¢o yéu cau.
Ong H di khoi kién yéu cau huy hop dong véi ba T va dd duge Toa an nhan dan
thanh ph6 Bao Loc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn cia cac
duong sy. Tir nam 2023 6ng khong con st dung dat, hién nay ai quan 1y, sir dung
thi 6ng khong biét. Xét thy, 10i trinh bay ctia 6ng H pht hop vé6i 101 khai ctia 6ng
V, ba N nén c6 can cir xac dinh sau khi ky hop dong dit coc va thanh toan tién thi
ba T da nhan dat caa 6ng V, ba N Do xéc dinh quan hé tranh chap 1 “Tranh chap
hop dong dit coc” nén Toa an cip so thim khong hoi cac duong sy dién tich dat
trén ai dang str dung, khong xem xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san
tranh chap. Chi budc bi don tra lai s tién 3.300.000.000 déng cho nguyén don
ma khong budc ngudi dang quan 1y, str dung dat tra lai dat cho ong V, ba N 1a
chua thu thap du tai liéu, chimg ctr, chua giai quyét triét dé vu an, khong dam bao
quyén va loi ich hop phap cta duong su vé “Hau qua phap 1y cua giao dich dan
sy vo hiéu” dugc quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015.

Ttr nhitng phan tich trén, c6 can ¢t chap nhan khang cdo 6ng Bui Puc V, ba
Ban Thi N, huy toan bd ban an so tham.

[3] V& 4n phi:

Do yéu cau khang cdo dugc chap nhan nén 6ng V, ba N phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat T4 tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén khang cao ctia bi don 6ng Bui Puc V, ba Ban Thi N.

1. Hay toan bd Ban an dan sy so tham sé 113/2024/DS-ST ngay 17 thang 9
nam 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

Chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Lam Ha, thu 1y giai quyét lai
vu an theo dung quy dinh phép luét.



2. Tién tam ung an phi dan sy so tham cac duong su da ndp, nghia vu chiu
an phi dan sy so tham s€ dugc quyét dinh khi gidi quyét lai vu an.

3. V& an phi phtic thim: Hoan tra cho 6ng Bui Ptrc V, ba Ban Thi N s6 tién
600.000d 4n phi dan sy phtic thim theo Bién lai thu s 0005008 va 0005009 cing
ngay 30/9/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong TTr,KT&THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01)

- Puong su (06);

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu 4n (03).

Vii Thi Nguyét



