TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2025/DS-PT
Ngay: 19-02-2025

V/v Tranh chdp quyén sir dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Anh Diing, 6ng Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai la Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 19-02-2025, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Binh
Thuan xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 56/2024/TLPT-DS
ngay 04/4/2024 vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 04/2024/DSST ngay 01 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham sé 177/2024/Qb-PT
ngdy 16 thang 8 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 131/2024/QD-PT
ngay 11/9/2024, Quyét dinh tam ngung phién tda sé 66a/2024/QD-PT ngay
23/9/2024 va Thong bao thoi gian mé lai phién toa sé 09/2025/TB-TA ngay
17/01/2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Qué T, sinh nim 1973(c6 mit).

Dia chi: t6 B, khu phd D, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong B Minh T1, sinh nim 1978 (c6 mat).

Dia chi: s6 D, N, phuong b, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

2 Bi don: Ong Ping Thanh L, sinh ndm 1969 (c6 mit).

Ba Tran Thi C, sinh nam 1972 (c6 mit).

Cung dia chi: khu phd S, phudng M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

2.1.Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Lé Nguyén Vi V, sinh
nam 1977 (c6 mat).

Dia chi: khu phé A, phuong B, thanh phé P, tinh Binh Thuéan.

2.2Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp Ba Nguyén Thi M, sinh ndm

1981; Bia chi: S0 I H, phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat).
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3. Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

3.1.0ng Ping Thanh C1, sinh ndm 1973 (c6 mit).

3.2.Ba Duong Thi K, sinh ndm 1979 (ving mat).

3.3.Ba Piang Thi My C2, sinh nam 1990 (ving mit).

3.4.0ng Dang Thanh L1, sinh ndm 1991 (ving mit).

Cung dia chi: khu phd S, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pang Thi My C2, 6ng L1: Ba Lé
Nguyén ViV, sinh nam 1977 (co mat).

Dia chi: khu phé A, phuong B, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
4 Ngwoi lam ching cho nguyén don:

1/0Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1953 (c6 mat).
Dia chi: khu phd S, phudong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
2/0Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1961 (c6 mat).

Dia chi: khu phd A, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuén.
3/0ng Nguyén Vin C3, sinh nim 1963 (c6 mat).
Pia chi: khu phd B, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
4/0Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1947 (vang mat).

Pia chi: khu phd S, phudong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
5/Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1960 (vang mit).

bia chi: Thon H, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan.

6/0Ong Tran Nguyén H1, sinh nim 1967 (vang mat).

Pia chi: khu phd S, phudong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
7/0ng Db Quang K1, sinh ndm 1974 (viang mat).

Dia chi: khu phé) H, thi trdn D, huyén D, tinh Dé)ng Nai.
8/0Ong Bui Van L2, sinh nim 1966 (vang mit).
Dja chi: khu phd A, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.
9/0ng Pham Vin C4, sinh ndm 1954 (Véng mat).
Dia chi: khu phé A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Nguoi lam chirng cho bi don:

1.0ng V& Vin G, sinh nam 1971 ( ¢6 mit).
Pia chi: khu phd L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.
2.0ng Lé Van T3, sinh nim 1971 (c6 mat).
Pia chi: khu phd L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.
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3.0ng Bui Van O, sinh nim 1961 (vang mit).

Pia chi: khu phd L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

4.Ba Lé Thi L3, sinh ndm 1952 (ving mat).

Dia chi: khu phé S, thanh phé) P, tinh Binh Thuan.

5.0ng Duong Vian H2, sinh nim 1946 (ving mat).

Dia chi: khu phé S, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

7.0ng H6 Vin b, sinh nam 1980 (ving mit).

Dia chi: khu phé L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

8.0ng Tran Pinh Q, sinh ndm 1960 (ving mat).

Pia chi: khu phé 10, phuong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan

9.0ng Pham Vian N, sinh nim 1980 (ving mit).

Dia chi: khu phd L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuin

10.0ng Bui Khic P, sinh nim 1994 (vang mit).

Dia chi: khu phd L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

11.0ng Truong Ky M1, sinh nam 1976 (vang mit).

Pia chi: khu phd L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Nguoi khang cdo: Ong Pang Thanh L, ba Tran Thi C, dng Piang Thanh
C1, ba Duong Thi K, ba Bang Thi My C2, 6ng Bang Thanh L1,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bin tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Tran Qué T trinh bay:

Nguyén vao cac ndm tir nim 1999 dén nam 2001, ba Tran Qué T c¢6 nhan
chuyén nhuong khoang 4,4 héc ta dét toa lac khu phé L, phuong M, thanh phé P,
tinh Binh Thuén cta céc ho dan dang canh tac dat nong nghiép tai dia phuong dé
dau tu du 4n du lich. Cac ho dan da sang nhuong dat cho T gém: HO 6ng Pham
Van C4, cu ngu tai tai khu phé A, phuong M; Vo ché)ng ong Nguyén Van H3, ba
Nguyén Thi C5, cu ngu tai khu phd L, phuong M; Ho 6ng Nguyén Vin B cu ngu
tai khu phd S, phuong M; Ho 6ng Nguyén Vin A, cu nguy tai xa H, huyén B. Khi
chuyén nhuong cac bén co lap “Gicfy théa thudn mua ban dat rdNy tai S”, v€ ban
d6 xac dinh dién tich va vi tri thira dat duoc khu phd S k¥ x4c nhan viéc chuyén
nhuong. Khi nhan chuyén nhuong cta 04 ho dan thi ba T ciing 1ap So d6 vi tri
khu dat sang nhuong ciia cac hd duoc cac hd dan ky xac nhan vao vi tri ranh gidi
xéc dinh vi tri cac thira dat cia minh d sang nhuong.
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Sau khi nhan sang nhugng thi ba T da cam coc xac dinh vi tri dién tich dat
va trong mot s6 cay phi lao va cay keo 14 tram dé giir dat dong thoi lam thu tuc
thong bao v6i co quan quan 1y dat dai, ban Q1 dé mé rong du an resort T. Phong
Dja chinh thanh phd P c6 dén khu dit dé do v& 1ap ban d6 khu dat vao ngay
4/12/2001.

Pén nam 2002, ba T lam Pon dé nghi xac nhan dia diém va hién trang
dat dé 1ap du an du lich giri Ban Q2 thuc hién kiém tra hién trang tai khu dat cua
ba T dé ba T tién hanh cac thu tuc mé rong dy an du lich T do ba T 1am chu dau
tu. Ban Q2 da thuc hién kiém tra hién trang va khi kiém tra tai thuc dia thi thia
dat van chua bi ai 14n chiém. Sau khi kiém tra tai thuc dia va 1ap so d6 vi tri kiém
tra, Ban Q2 da xac nhan: “Vj tri va dién tich dat khéng nam trong quy hoach theo
quyét dinh s6 09,

Nam 2004, ba T ¢6 tién hanh do v& hién trang khu dat dé 1am tha tuc xin
cap Gidy chung nhan quyén str dung dat. Theo ban d6 thira dat do vé thi thira dat
ciia ba T ndm & to ban do s6 114, thira dat s6 33. Nhung do vao nim 2004, tai
khu vic nay Uy ban nhan dan (UBND) tinh chua phan dinh ranh giéi cac quy
dat qudc phong, dat rimg phong ho, dat du lich nén viée cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat cta ba T thoi diém d6 bi dinh lai.

Pén nam 2019, ba T phat hién ong Pang Thanh L 1an chiém vao khu dat
ctia ba T véi dién tich khoang 10.000m’,

Ba T da lam don yéu cau UBND phuong M giai quyét viéc ong Ping
Thanh L 1an chiém dat cta ba T.

Vao cac ngay 22/05/2019 va ngay 19/06/2019, UBND phuong M di kiém
tra hién trang va v€ so dd xac dinh vi tri, dién tich dat tranh chép.

Ngay 17/07/2019, UBND phuong M da to chirc hoa giai nhung khong
thanh.

Nay dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nguyén don ba Tran Qué T dé
nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Thiét tuyén budc ong Pang Thanh L va ba
Tran Thi C cham dat viéc 14n chiém va giao tra cho ba Tran Qué T dién tich dat
d3 1an chiém 1 10.000 m” toa lac tai khu phd L, phuong M, thanh phd P.

Ngay 06/02/2020, nguyén don ba Tran Qué T c6 don yéu cau khai kién bo
sung vé dién tich dat dang tranh chép 13 13.313,3 m®. Néu Toa 4n chip nhan yéu
cau ctia nguyén don, phia nguyén don ty nguyén hd trg sb cdy 6ng L mdi trong
trén dat va nha tam, giéng khoan trong thoi gian dat bi 6ng L chiém va tranh
chap véi sb tién 1a 115.710.000 dong.

*Bi don 6ng Ping Thanh L va ba Tran Thi C trinh bay:

Pau nam 2003, ong L c6 khai hoang mét thira dét tai khu phd L, phuong
M thanh phé P tinh Binh Thuén. Dién tich khoan 10.000m” trudc khi 6ng L khai
hoang khu dat nay 13 rimg tram nudc chua ai canh tac. Vi tri thira dat thoi diém
d6. T can: Bong giap Rung tran nudc, Tay giap ong T4 + tram nudc, Nam giap
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6ng T4, Bic giap tram nudc. Qua trinh canh tac 6ng L trong cac loai cdy nhu
Diéu, keo 14 tram, D, S, S1, X, D1, C6 va mdt sd hoa mau khac, mot cin nha,
mot giéng nude. Ong L khai hoang nam 2003 va canh tac lién tuc khong ai tranh
chap c6 nhiéu nguoi biét, mai dén giita ndm 2019 thi ba Tran Qué T dén tranh
chap thira dat noi trén va khoi kién ra Toa, cho rang ong lan chiém dat cia ba.
Viéc ba T cho rang ong 1an chiém dat ctia ba 1a hoan toan khong dung vi tai thoi
diém 6ng chua khai hoang khu nay 1a rimg tram nuéc chua ai canh tac. Vi tri
thira dat hién tai t&r can. Pong giap duong nhya, tay giap 6ng T3 + DAP Hiép,
Nam giap dng T4, Bic giap duong soi.

Bi don dé nghi Toa an giam dinh tudi gidy, tudi muc ddi véi cac gidy to
nguyén don cung cip gom Gidy mua ban dit riy 1ap ngay 17/03/2001 cua 6ng
Pham Vin C4, Gidy thoa thuin mua ban dit riy tai sudi nudc lap ngay
19/11/1999 cua ong Nguyén Vin A, Gidy sang nhuong dat canh tac lap ngay
01/05/2001 cta 6ng Nguyén Vin B va giam dinh chit ky, chir viét cia 6ng B,
ong A, ong C4.

Bi don dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Ngudi c6 nghia vu va quyén loi lién quan éng Ping Thanh C1 trinh
bay:

Vao nam 2003, 6ng Pang Thanh L 1a anh trai 6ng c6 khai hoang thira dat
c6 dién tich 13.325,3m? tai khu phd L, phudng M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Trong thoi gian dau ong L khai pha noi nay toan ring trim nudc um tim, 6ng la
nguoi truc tiép cing vo chong 6ng L canh tac trong trot va dugc vo chong 6ng L
tra luong cho 6ng v4i vo 6ng tir nam 2003 dén bay gid va hién nay van con lam
thué cho vg chdng anh L. Tir nim 2003, v chdng ong cung vo chong 6ng L
canh tac trong trot cac cdy ngin ngdy va cdy D1, cdy keo, cay Xanh, cdy Si trén
dat, cac ong ¢6 lam can nha tam trén thira dat nay dé &, do hién nay chd khu vuc
nay chua co dién thap sang nén ban dém cac ong vé nha gan d6 dé ¢. Ong cing
\% chéng ong L canh tic tai thira dat nay lién tuc, on dinh tir 2003 cho dén nay.
Vao nim 2019, Binh Thuan s6t dit, viéc mua ban dat dién ra soi dong lam dat &
P trd nén c6 gia tri thi ba T khai kién ong L cho rang dat 6ng L dang canh tac 1a
dat ctia ba T va ba T cho giang ho t&i gdy roi, ham doa, quiy pha, chit pha ciy
ctia 6ng L, do ong 1a ngudi 1am tai dat nén 6ng chung kién va viéc ho quay pha,
huy hoai cdy cta 6ng L da dugc ghi hinh lai. Ong nghe 6ng L cho biét laba T
nop cho Toa gidy mua dat tir 5ng Nguyén Vian B. Ba T va ong B 1a thong gia véi
nhau nhung 6ng B lai 1a nguoi ky gidy ban dat cho ba T. Ong Nguyén Vin A,
6ng Pham Vin C4, vo chong 6ng H3, nhimg ngudi ndy déu khong co dat tai thira
dat noi vo chong ong L d3 khai hoang nén 6ng cho rang ho thong dong voi ba T
dé chiém dat 6ng L khi thay dat tai khu vuc nay c6 gia tri, bai vi trude khi vo
chong 6ng L khai thac thi tai vi tri dat ndy vao nam 1980 di c6 mot cong ty c6
tén cay c6 Dau ho trong chu yéu cdy D1, sau thoi gian kha dai khong biét vi sao
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khong hoat dong nira va khu dat nay tré thanh rimg tram nude um tim trude khi
cac ong khai thac. Viéc ba T néi thira dat nay ba T d¢3 mua tir naim 1999 va nim
2001, vay tai sao tir nim 2003 dén nim 2019 ba T khong ngin can éng L trong
cay trén dat; khong c6 don trinh bao dén UBND phudng dé kién ong L; trong khi
ba T 6 co s6 kinh doanh dich vu luu trii ngén ngay tai khu phé L, ba rat dé dang
phat hi¢n nguoi khac canh tac trén dét ctia ba, bén canh d6 vi tri dit ba dang kinh
doanh gan thtra dat ctia vo chdng 6ng L dang canh tac, sir dung tir nim 2003; tai
sao ba khong phat hién c6 ngudi khac canh tac st dung trén dat ciia minh. Hon
nita dién tich dat ba T cho rang 3 mua cta 6ng C4, phan dién tich dat nay hién
nay 1a Dy 4an P va Dy an nay duoc nha nudc cap gidy phép hoat dong khoang
nam 2008, cac 6ng khai hoang thira dat nay trude khi c6 Dy an P. Qua sy trinh
bay trén va viéc biét rat rd ngudn gdc thira dit dang bi tranh chap vi 6ng sbng tir
nho dén 16n tai khu vuc nay nén 6ng cam doan trudc toa thira dat ¢ dién tich
13.325,3m?, toa lac: khu phé L, thanh phd P, tinh Binh Thuan khong phai c6
nguon goc tir ba T mua lai cia ong C4, 6ng B, 6ng A, nhiing nguoi ban dat thong
ddng v6i ba T dé tao chimg cr gidy ban tay dé di kién 6ng L nhim gy can trd
cho cudc sdng gia dinh cua 6ng L cht trén thuc té cac 6ng C4, 6ng B, 6ng A
khéng co dat dé ban cho ba T. Ong yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién cta ba
T, day 1a mo hoi, cong stic cua gia dinh anh em ong, néu khong phai dat cua cac
ong tu khai hoang, phuc hoa thi khong bao gio bo thoi gian 20 nim dé cai tao,
trong trot va quan 1y sir dung dén tan bay gio.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ping Thanh C1 xac dinh vo chong
6ng lam thué cho 6ng L, ba C dé lay tién lwong. Pé nghi Toa an bac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, tra lai dat cho ong Pang Thanh L va ba Tran Thi C.

“Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi K trinh bay
gidng nhu 16i trinh bay ciia 6ng Ping Thanh C1.

*Ba Pang Thi My C2 trinh bay:

Phan dat ma ba T khoi kién cha 6ng ba c6 ngudn gdc do cha me ba khai
hoang tur nhitng nam 2003. Ba c6 phu cho cha me lam vuon lac d6 ba con hoc
cap II; luc bay gio ba thdy cha, me trong cdy diao va cy keo 14 tram trén dat.
Ngoai ra, trur thoi gian ban di hoc, ba cling da theo cha me ra vuon choi va phu
v6i cha me, khi ba 18n cdp III vao Phan Thiét hoc va sau d6 vao S hoc Trung cap
ké toan. Tuy nhién, dén ky nghi hé ba vé thim nha déu ra phu cha, me va lam
vuon tai noi khu vuc dat ba T dang tranh chap. Nam 2012 ba ¢ gia dinh va co
con nén ¢ nha cham con, nén khong co6 thoi gian phu giup cha ba lam vuon nira.
Ba biét rat rd 13 tir khi cha me ba khai hoang, quan Ly st dung thira d4t nay cho
dén nay ba T khong mot 1an ghé tham dat ma ba dang tranh chip véi cha me ba.
Thira dat nay 1a cta cha me ba tu khai hoang c6 strc dong gop cong stic ciia chii
thim ba va chi em ba, toan bd s cay tréng trén dat ciia cha me ba hién nay déu
do gia dinh ba va cha thim tréng. Nhitng nguoi c6 vuon ké nha ba 1a vo chong
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cht O, chli T3, chli T4 va mot s6 ngudi khac, ba khong nhd tén va nhiing ngudi
dan sdng gan thira dat ctia cha me ba 1am chimg, ba chua bao gid thay ba T ghé
dén vuon nha ba. Do vay, viéc ba T cho rﬁng dat nay la do ba T mua lai cia
ngudi khac va khoi kién cha, me ba 1a khong c6 can cir va xdm pham dén quyén
loi cta gia dinh ba, nén ba dé nghi toa an khong chap nhan yéu ciu cua ba T.

* Ong Piang Thanh L1 trinh bay: Thong nhéat nhu 10i trinh bay cia ba
Dang Thi My C2.

Pbi tuong dat tranh chip c6 dién tich 1a 13.313,3 m? thudc thira sb 33, to
ban do 114 toa lac tai khu phd L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo
ban trich do dac hién trang khu dat ngay 19/9/2023 ctua Céng ty TNHH T6 va
bO bAC HTB.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/01/2020 cua Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét nhu sau (xem xét tham dinh tai chd theo yéu cau
nguyén don).

Vé dat dai: phan dat nguyén don khoi kién bi don c6 dién tich khoang
10.000m? nam trong thira dat s6 33, to ban d6 s6 114, dién tich 17,142,90m?,
muc dich sir dung dat tréng cay lau nam keo 1a tram, diéu... nha tam. Viéc do
dac do Cong ty TNHH T7 thuc hién. Poi do dac sé tién hanh do dac phan dat
tranh chap theo chi ddn méc ranh gidi dat ciia nguyén don, bi don. Cong ty
TNHH T7 chiu trach nhiém vé ban vé di do dac. V& tai san: nha tam, kiéng da
ché, 01 giéng khoan, cdy cbi hoa mau: keo 14 tram 100 cay (ty 18 60% cdy 16n)
Piéu 100 cay da thu hoach trén 15 nam, Phi lao 200 cdy 16n, cdy sanh - si 03 cay
nho + 01 cay 16n, D1 méi trong 33 cdy, X mdi trong 50 cdy.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 22/12/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phé Phan Thiét nhu sau ( xem xét tham dinh tai chd theo yéu cau bi
don).

Vé dat dai: Thira dat dang tranh chap nam trong to ban d6 s6 114, Miii Né.
Dién tich do dac vao ngay 09/01/2020 1a 13.313,3m? trén dit c6 1 cin nha tam
ton kém, cQt cay, mai ton, vach ton, nén lat gach bat trang. Dién tich khoang
36m?, cdy cdi hoa mau trong trén dat gdm: cay Piéu 123 ciy (dd thu hoach ciy
trong khoang 15 nam), cdy Keo 14 tram 39 ciy loai A, Phi lao 166 loai A, ciy
Xoai 77 cay trong khoang 4 nim, Dira 49 cdy trong khoang 5 nam, Si 04 cay (01
cay 16n +3 cdy nho), Bach dan loai A 14 cdy, Méng cau 18 cay trong khoang 4
nam. Vat kién trac 01 giéng khoan chiéu sau khoang 6m.

Tai chiung thu thim dinh gia ngay 27/9/2023 ciua Cong ty co phan TS va
Tu van dau tu Viét Nhat nhu sau: Thira dat so 33, t& ban dd s 114 dién tich
13.313,3m?, don gia 4.700.000d6ng/m? thanh tién 62.572.510.000 ddng. Tai san
trén dat nha tam: 22.140.000 dong; giéng khoan tri gia 13.000.000 dong; cay keo
14 tram loai A tri gia 1.755.000d6ng, Phi lao loai A tri gid 8.964.000 dong, X 4
nam trj gia 54.670.000 dong, D1 5 nim trj gia 19.600.000 dong, S tri gia 480.000
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dong, Bach dan tri gia 630.000 dong, cdy Piéu cao tri gid 49.200.000 dong,
Ming cau 4 niam tri gia 6.300.000 dong. Tong cong tién ciy 1a 176.739.000
ddng. Tong cong dat va tai san trén dat 1a 62.749.200.000 dong. (Tham dinh gia
theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 22/12/2022 cua bi don).

Tai Cong vin s6 18/CV — HTB ngay 19/9/2023 ctua Cong ty TNHH T7;
Cong van sd 618/UBND —DD ngay 22/9/2023 cia UBND phuong M; Bién ban
lam viéc ngdy 25/9/2023 cia UBND thanh phd P va Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd P dinh chinh tra 1oi vi tri dét tranh chép trudc ddy goi 1a khu
vuc L - S, phudng M nay 1a khu phé L, phudng M, thanh phé P.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét dua
vu 4n ra xét X tai Ban an s6 04/2024/DSST ngay 01 thang 02 nim 2024 Toa an
nhan dan thanh phé Phan Thiét, quyét dinh:

1/Cén ew vao: khoan 09 Diéu 26, diém a khoan 01 Diéu 35, diém a khodn
01 Diéu 39, Diéu 6, khoan 04 Diéu 91, Diéu 92, Diéu 157, 159, Diéu 165, Diéu
210, biéu 211, biéu 233, Diéu 235, Piéu 254 B6 Luat T4 tung dan sy nim 2015;
Diéu 155, Diéu 189, Diéu 221, Diéu 357, Diéu 468 Bo Luat dan sy 2015; Diéu
101, Diéu 202, Piéu 203 Luat dat dai nim 2013. Piéu 21 Nghi dinh s
43/2014/ND —CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

2/Tuyén xir : Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Qué T.

- Xac dinh dién tich d4t 13.313,3m’ thira dit sb 33, t& ban d6 s6 114 toa
lac tai khu phé L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan c6 t&r can nhu sau
phia Pong giap dudong nhua (duong X), Tay giap dat ba Tran Qué T, Nam giap
dat ong Nguyén T4, Lé Vian T3 (dat dang tranh chap), Bac giap dat Tran Qué T
thudc quyén sir dung cta ba Tran Qué T (kém theo trich do ban d6 vi tri khu dat
tranh chap ngay 19/9/2023 ctia Cong ty TNHH T6 VA PO DAC HTB).

- Budc 6ng Ping Thanh L, ba Tran Thi C cung 2 con Piang Thi My C2,
Ping Thanh L1 giao tra lai dién tich dat 13.313,3m” thira dat s6 33, to ban d6 sd
114 toa lac tai khu phé) L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan c¢6 tir can
nhu sau phia Pong giap duong nhya (duong X), Tay gidp dat ba Tran Qué T,
Nam giap dat 6ng Nguyén T4, Lé Vian T3 (dat dang tranh chap), Bac giap dat
Tran Qué T cho ba Tran Qué T (kém theo trich do ban dd vi tri khu dat tranh
chap ngay 19/9/2023 caa Cong ty TNHH T6 VA PO DAC HTB).

- Budc ong Pang Thanh L, ba Tran Thi C cing 2 con Pang Thi My C2,
Ping Thanh L1 thao d& di doi can nha tam, giéng khoan dé tra lai dat cho ba
Tran Qué T.



9

- Ghi nhan su tu nguyén hd tro ctia ba Tran Qué T cho sd tién 115.710.000
d6ng cho ong Pang Thanh L, ba Tran Thi C cung 2 con Ping Thi My C2, Pang
Thanh L1.

Ba Tran Qué T c6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 tham quyén dé duoc
xem xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo cua cic duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don ong Pang Thanh L, ba Tran Thi C va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ping Thi My C2, 6ng Pang Thanh L1, 6ng
Ping Thanh C1, ba Duong Thi K khang cdo toan bo ban an so thim, dé nghi
Tda an cap phuc thim hity toan bo ban an so tham do vi pham nghiém trong thu
tuc td tung.

Tai quyét dinh s6 45/QD-VKS-KN ngay 06-02-2024 Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét khang nghi ban an dan su so tham s
04/2024/DSST ngay 01-02-2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét, vi
c¢6 vi pham nghiém trong vé thi tuc td tung va vé xac minh, danh gia cong khai
tai lidu, chung ct trong vu an lam cin ¢ giai quyét vu an. Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Phan Thiét dé nghi Toa an nhan déan tinh Binh Thuan xur hity Ban
an dan sy so tham s 04/2024/DSST ngay 01/02/2024 va chuyén ho so vé cho
Tda an nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* Tai phién tda phiic tham:

- Bi don, 6ng Pang Thanh L, ba Tran Thi C, ngudi dai dién cia ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan ba Pang Thi My C2, 6ng Pang Thanh L1 va 6ng
Ping Thanh C1 vén giit nguyén yéu cau khang cao; Ba Duong Thi K vang mat
khong trinh bay v kién.

- Phia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham: tam ngimg phién toa,
yéu cau ba Tran Qué T cung cap cac chung cir géc ma ba T da photo ra dé ndp
cho Toa an. Bi don nghi ngo chimg ¢t nay déu khong rd rang, ¢6 dau hiéu gia
mao, khong cung thdi diém lam don. Néu nguyén don tir chdi khong dua ra cac
chtng ctr géc dé nghi khong thira nhan cac ching cir ciia nguyén don ndp cho
Toa 4n. Do ching cir khong hop nén viéc mua ban dat cua nguyén don bang
gidy tay 1a khong hop phap, thoi diém mua dét, thira dat tranh chap 1a dét rimg
do nha nudc quan 1y nén viéc chuyén nhuong 1a khong dung. Bi don dé nghi Hoi
dong xét xtr tam dinh chi xét xir vy 4n, yéu cau nguyén don cung cap ban goc cac
chtng ctr dé di giam dinh. Pong thoi chd két qua diéu tra cuia Co quan Canh sat
diéu tra Cong an tinh B giai quyét don t6 giac t6i pham ddi véi ba Tran Qué T,
1a nguyén don trong vu an vé hanh vi lira dao chiém doat tai san; lam gia con
diu, tai liéu cua co quan, t6 chirc va toi st dung con d4u hodc tai liéu cta co
quan to chure, chd két qua giai quyét don t6 cao cua bi don dbi véi can bo, cong
chtrc phuwong M, UBND thanh phd P vé viée ky cac van ban va xac nhén trong



10

cac tai liéu ctia ba T. Néu Hoi déng X6t XU van xét xir dé nghi hily ban an dan sy
so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét, néu thay c6 dau hiéu hinh su
chuyén ho so cho co quan diéu tra xtr 1.

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don khong cé gidy to
vé dat dé chimg minh quyén sir dung dat, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang c4o ctia nguoi khang cdo va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Phan Thiét, giir nguyén ban an dan sy so thdm cta Toa an nhan dan
thanh phd Phan Thiét. V& viéc tam dinh chi giai quyét vu 4n chd két qua diéu tra
thi nguyén don cho rang viéc diéu tra ctia co quan diéu tra khong anh huong dén
két qua giai quyét vu an. Ngoai cac ching ctr bi don khong thira nhén, thi nguyén
don con c6 chimg cir khac chirng minh cho yéu cau khéi kién ctia minh 13 ¢6 cin
ctr. Vi vay nguyén don khong dong ¥ tam dinh chi giai quyét vu an.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién ctia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham
va quan diém giai quyét vu an: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xir dd tuan thu
dung phap luat 6 tung; nguoi tham gia t tung thyc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh cua Bo luét td tung dan su. Vé noi dung: Khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét 1a c¢6 can c. Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Thuin di c6 van ban dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan tam dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 214
Bo luat T6 tung dan sy, 1y do: cho Co quan Canh sat Piéu tra Cong an tinh B
giai quyét don t6 giac toi pham ddi v6i ba Tran Qué T, vé hanh vi lira dao chiém
doat tai san; lam gia con dau, tai liéu cua co quan, t6 churc va toi str dung con dau
hoac tai li€u cua co quan td chire. Kiém sat vién dé nghi Hoi dé)ng x¢ét XU tam
dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu chung cu co tai ho so vu 4n di duoc tham tra, xac
minh tai phién toa phic tham, can cr két qua tranh tung va dé nghi ctua Dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén, Hoi dong xét xtr (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Puong su khang cdo trong thoi han va dung quy
dinh phap luat nén vu an duoc xem xét theo thu tuc phuc tham. Toa 4n so tham
xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thu Iy giai quyét 1a dung quy dinh tai
khoan 09 Piéu 26, diém a khoan 01 Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
Su.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Duong Thi K ving mat khong
cO 1y do. Tuy nhién, phién toa dugc mé lai lan thtr 3, do d6 HDXX dinh chi xét
xtr phan khang cdo ctia ba K va xét xtr ving mit duong su ndy theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 296 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] V& don yéu cau xem xét thim dinh tai cho cta bi don, HDXX thay
rang, trong qué trinh giai quyét tai cip so tham, Toa 4n so thdm di 2 1an di xem
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xét tham dinh tai chd ngay 09/01/2020 va ngay 22/12/2022. Ngay 19/9/2023 cia
Cong ty TNHH T6 va PO PAC HTB tién hanh do dac thira dat. Tai chung thu
tham dinh gia ngay 27/9/2023 cta Cong ty cd phan T8 tién hanh dinh gia tai san.
Tai phién toa phuc bi don van khong co ¥ kién gi vé viéc thim dinh tai chd. Xét
viéc thim dinh, do dac va dinh gia tai san la khach quan, cac duong sy khong
khiéu nai trong qua trinh giai quyét tai cip so tham nén HPXX céap phuc thim
khong can thiét phai di tham dinh tai cho.

[3]Vé yéu cdu tam ngimg phién toa dé chd két qua giai quyét don td co
6ng Bui Ngoc L4, Phé Chu tich UBND phuong M ctia Thanh tra thanh phé P tai
bién ban ngay 17/02/2025, HDXX nhan théy xac nhan cua Pho Chu tich UBND
phuong M ngay 10/12/2019 xac nhan: dng Nguyén Vin A, CMND sé
260229706 cam doan da hiéu, tw chiu trach nhiém vé ndi dung cua giéy cam két,
va da diém chi vao gidy cam két nay truée mat t0i. Nhu vay chung thuc nay
khong xac nhan ndi dung ctua Gidy xac nhan ngay 20/11/2019 cta 6ng Nguyén
Vin A. Viéc giai quyét khiéu to céo ctia 6ng L d6i voi can bo cong chite UBND
phudng M, UBND thanh phé P khong anh huéng dén viée giai quyét vu an nén
HDPXX khong chap nhan tam ngimg phién toa.

[4] Vé viéc dé nghi tam dinh chi xét x{r phuc tham: Ngay 04/9/2024 Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan c6 vin ban s6 03/YC-VKS-DS va ¥ kién cua Kiém
sat vién tai phién toa phuc thim, dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an
theo diém d khoan 1 Diéu 214 B6 luat T tung dan su voi Iy do can doi két qua
giai quyét tin bao, to giac vé tdi pham ciia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an
tinh B vi c6 don t6 cdo ba Tran Qué T c6 hanh vi lam gia tai liéu, gidy to cua co
quan, t6 chirc nhim chiém doat tai san cta cong dan, co d4u hiéu cua tdi “Lira
ddo chiém doat tdi san” va “Téi lam gia con dau, tdi liéu ciia co quan, 16 chirc,
toi st dung con déu hodc tai liéu gia cua co quan, 16 chire”. Kém theo vin ban
s6 03/YC-VKS-DS ngay 04/9/2024 13 bién ban 1am viéc ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuin ngay 26/8/2024, ban pho t6 hoa don gia tri gia ting sb
0016516 ngay 13/7/2019 (bht luc 578) va héa don s6 0016518 ngay 15/7/2019
(bt luc 577). So sanh véi tai liéu ma Vién kiém sat thu thap va tai liéu nguyén
don giao ndp tai hoa don sb 0016518 (but luc s6 543) va hoa don sd 0016516
(but lyc 542) thi thdy cac tai liéu nay c6 diém khong tring nhau nhu tén hang
hoa, dich vy, nam phat hanh hoa don. Xét théy 2 héa don nay la ban pho to, Toa
an cap so tham khong sir dung tai liéu nay dé giai quyét yéu cau khai kién cta
nguyén don. HDXX cap phuc tham ciing khong st dung chung ctr nay vi day
khong phai 12 mot trong cac loai gidy to vé dit dai. Do vay, viéc giai quyét tin
bao toi pham lién quan dén cac héa don néu trén khong anh huong dén viée giai
quyét vu an dan su nay. Tir khi c¢6 tin bao vin ban s6 03/YC-VKS-DS, di
HPXX da tam nglmg phién toa tir ngdy 23/9/2024, dén nay da hon 05 thang ma
van chua c6 két qua giai quyét tin bao cua co quan diéu tra. Do viy, khong ¢
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cin ctr dé tam dinh chi xét xtr phiic thim vu an dan sy nhu dé nghi cua Vién
kiém s4t va bi don.

[5] Ngoai ra trong hd so, tai phién toa so tham, ba T con ndp hai chtng cir co su
khac nhau 12 B2 dé nghi x4c nhan dia diém va hién trang dat dé 1ap du an du lich
ngay 24/02/2002 giri UBND phuong M thé hién tai hai but luc s 297 va but luc
s6 320. Hai but luc ¢ cing ndi dung nhung phan bat phé goc trai trén va dudi c6
su chinh stra. HDXX xét thay noi dung chimg ¢t ¢ sy stra chita nén khong st
dung chimg ct ndy dé nhan dinh.

[6] V& khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Phan Thiét dé nghi htty ban 4n so tham véi 1y do Toa an cp so tham da vi pham
nghi€ém trong thu tuc td tung trong viéc thu thap, xdc minh, cong khai tai liu,
ching cu, b1 don nghi ngo chimg ctr do nguyén don giao ndp la gia tao va c6 don
yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir viét, chir ky cia ngudi dung tén ban dat
cho nguyén don nhung Toa 4n cap so tham khong thuc hién. Ngoai ra bj don yéu
cau giam dinh tudi muyc, giam dinh chit viét va chir ky trong cac tai liéu do phia
nguyén don cung cap 1a cac gidy mua ban, sang nhuong dat viét tay giita nguyén
don voi cac chu dat cii. HDXX xét thay: Toa an di yéu cau nguyén don cung
cap ban gdc cac tai liéu nhung nguyén don khong dong y cung cap dé luu ho so
vu an ma chi cung cép ban géc dé Toa an, Vién kiém sat, bi don xem, sao chup,
d6i chiéu voi ban chinh dé tra lai cho nguyén don. Do nguyén don khong giao
ndp, nén Toa an khong co tai liéu gdc can giam dinh nén cip so tham di khong
ra quyét dinh trung cau giam dinh chir ky, chir viét theo yéu cau cua bi don la
ding quy dinh cua phap luat.

[7] V& yéu cau giam dinh tudi muc, tudi gidy tai cong van s 958/PC09-
GbD (bl 430) ngay 20/10/2023 Phong K2 Coéng an tinh B khong giam dinh duoc
tu6i muc, tudi gidy. Hién tai cac co quan giam dinh tu phap vé k¥ thuat hinh sy
trong nganh coéng an chua trién khai giam dinh vé linh vyc nay.

[8] V& viéc bi don c6 yéu ciu giam dinh thoi gian xuat hién cua vin ban,
chir viét va chir ky trong céc tai liu do phia nguyén don cung cép 1a cac gidy
mua ban, sang nhuong dat viét tay giita nguyén don véi cac chu dat cil. Tai cong
van s6 812/PC09 ngay 29/8/2024 Phong K2 Cong an tinh B tra 1oi cho Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan xac dinh chua thyc hién giam dinh thoi gian xuét hién
ctia vin ban, chit viét va chir ky trén van ban. HDXX nhan thiy: Cac gidy mua
ban, sang nhuong dat viét tay gilta nguyén don véi cac chii dat cii ma nguyén
don cung cap cho Toa an cap so tham va dugc Tham phan ky xac nhan da d6i
chiéu ban chinh. Pay khong phai 13 chtng cr duy nhat dé ching minh quyén st
dung dat ctia nguyén don. Viéc co cac tai liéu nay hay khong co cac tai liéu nay
cling khong lam thay d6i ban chat ciia vu an, boi chu dét cii déu thira nhan viéc
chuyén nhuong cho ba T nén viéc ¢6 giam dinh hay khong giam dinh theo yéu
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cdu cta bi don ciing khong c6 ¥ nghia cho viée giai quyét vu an. Viéc Toa an cap
so tham khong giam dinh khong phai 12 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[9] V& noi dung tranh chip giita cac dwong su: HDXX nhan thay, tranh
chép giita cac dwong su 1a vé thira dit c6 dién tich 1a 13.313,3m” toa lac tai khu
phé L, phudng M, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Nguyén don yéu cau bi don
cham dut hanh vi 14n chiém va tré lai thira dat cho nguyén don.

[9.1] V& gidy to ching minh quyén st dung dat va qua trinh st dung dat
ctia bi don: 6ng L, ba C khéng co6 cac loai gidy to vé dat dé duoc cong nhan
quyén sir dung dat. f)ng L trinh bay di khai hoang thtra dat tir nam 2003, nhung
khong dugc chinh quyen dia phuong xac nhan, ma chi c6 xac nhin ctia nhitng
ngudi sir dung dat lién ké 1 cac ong Bui Vian O, éng Lé Van T3, éng V5 Vin G,
Ngoai 101 trinh bay ctuia nhitng nguoi lam ching trén thi b1 don khong dua ra
duogc tai liéu nao phu hop vai 1o1 khai cua nguoi lam chung, tai liéu chiing minh
thoi diém bat dau sir dung dat tir naim 2003. Trong khi d6 ong T3, dng O ciing 13
bi don dang tranh chap trong cac vu an khac do ba Tran Qué T khéi kién. Viéc
giam dinh tudi cay trén 1a 20 nam dé x4c dinh 6ng L, ba C 1a nguoi st dung dat
1a khong co co so bai bi don khong cung cap bat ctr chimg ¢ phu hop dé xac
dinh so cay trén dat 1a do minh trong.

[9.2]Bi don cho rang minh x4y dyng nha, 1am giéng khoan, hé thong tudi
nam 2003 dén nam 2005 1a khong c6 co sé boi vi cac bién ban xac minh, phac
thao hién trang cia UBND phudng M ngay 22/5/2019 (but luc s 29) khi giai
quyét tranh chap tir nim 2018 dén nam 2019 déu khong co6 thé hién cac tai san
nay. Thoi diém ngay 22/5/2019 trén dat chi c6 mot s6 cay keo 14 tram, dao, cay
bui tap va mét s6 cdy xoai, dira chudi méi trong. Ong L cho rang nim 2018 dia
phuong 1ap bién ban d6i voi 6ng, theo bién ban ngay 12/11/2018 cia UBND
phuong M lap theo khiéu nai cua cong ty P2 thi 6ng L va mot ngudi phu nir
(khong 16 lai lich) dén chat pha cay phi lao cua cong ty T9, c¢6 dau hiéu lan
chiém dit (but luc 498). Tai bién ban 1ap ngay 15/11/2018 ctia UBND phudng M
do dia chinh phudng thé hién : vi tri dat gidp ranh dwong X (gan cong cong ty
P2) c¢6 mdt s6 nhanh cdy khé tao thanh hang rao, lam ranh bao chiém ddt xung
quanh. Bén trong ddt c6 mét s6 nhdnh cdy dwong bi chdt va trong mét sé cdy
bach dan con (bach dan ut), cdy xoan, cdy dao...”. Nhu vay ong L, ba C khoéng
c6 gidy to vé dat ciing khong c6 tai liéu ndo ching minh thoi diém bat dau sir
dung dat nam 2003, cc bién ban xac minh nam 2018 ciia UBND phuong M xac
dinh 6ng L da chit pha cay, 1an chiém dat. Sau d6 nim 2019 UBND phudng M
hoa giai tranh chap giita ba T véi ong L va cac duong su khac. Do d6 nam 2019
viéc ba T phat hién ong L bat dau 14n chiém dét 13 c¢6 co so, vi vay éng L, ba C
khong cé quyén sir dung ddi vai dién tich dat tranh chéap.

[9.3] Vé gidy to ching minh quyén sir dung dat va qua trinh st dung dat
cta cua nguyén don: Dién tich 13.313,3m® dang tranh chép la ba Trin Qué T
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nhan chuyén nhuong dat riy ciia ho 6ng Nguyén Vin A véi dién tich khoang
7.500m? va ho ong Nguyén Vin B dién tich khoang 2,6 ha, ca 2 thira dit toa lac
tai khu phd L - S - phudng M, thanh phé P, tinh Binh Thuan (nay 1a khu phé L,
phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Ba Tran Qué T cung cdp nhiéu loai
gidy to lién quan dén thira dét tranh chap nhu sau:

- Gidy cam doan ngudn gdc dat ctia 6ng Nguyén Vin B ngay 29/5/2001
(ban sao y cong chimg); gidy sang nhuong dét canh tac ngay 01/5/2001; so do vi
tri khu dat (ban pho to), bién ban xac minh ngudn gdc dit cia UBND phuong M
ngay 21/5/2019 (ban pho to).

- Gidy cam doan ngudn gdc dat 6ng Nguyén Vian A, Phan Thi N1 thang 3
nam 2001 (ban sao y cong chung); (ngudi lam chimg Phan Thi N1) trong gidy
thoa thuan mua ban dat riy ngay 19/11/1999 (ba T dang giit ban chinh, ban chinh
da duoc ddi chiéu tai phién Toa so tham); so d6 vi tri khu dét (ban pho t0), gidy
xac nhan ngudn gdc dat sang nhuong tai Sudi Nudc ngay 20/11/2019 (ban sao y
cong ching).

- Ban d0 vi tri ty 1& 1/2000, chi stt dung Tran Qué T do Phong Pia chinh
thanh ph6 Phan Thiét 1ap ngay 04/12/2001 (ban sao c¢6 ching thyc).

HDPXX xét thay: mic du bi don nghi ngo cac gidy to nay 1a khong khdp vé
thoi gian xuat hién, viéc mua ban gidy tay 1a khong hop phap, thoi diém mua ban
dat do nha nudc quan ly. Tuy nhién néu khong c6 gidy to nay thi giita cac bén
tham gia sang nhugng dat déu thira nhan viéc mua ban dat, thoi diém mua ban
hoan toan phu hop voi thoi diém UBND phuong M xac minh nguén gbc va qua
trinh sir dung dat cta cac bén.

[9.4] Ngoai ra, viéc ching minh ngudn gbc dit dang tranh chip 1a cua
nguyén don nhéan chuyén nhugng cua cac hd dan dugc thé hién tai 101 khai cta
nhiing ngudi trude day da timg 1a khu phd trudng — phd noi c6 dat dang tranh
chép, nhiing ngudi c6 dat lién ké va nguoi cong tac tai phong Nong Lam Nghiép
thi xd P trudc day biét 1d vé ngudn gbe dat ctia cac ho dan 1am riy da chuyén
nhuong lai cho phia nguyén don. Pdng thoi ong Nguyén Vin C3 nguyén trude
day 1a Truong phong k¥ thuat caa Ban quan 1y bao vé va trong rimg P don vi
quan 1y rimg giap dat tranh chap thé hién viéc gitp ba T trong ciy trén dat, xac
dinh ranh gi6i dat ca chu cii va ba T. Nhu vdy, v6i cdc tai liéu ma nguyén don
cung cdp nhu trén thi Toa an cap so tham khing dinh ba T da sir dung dién tich
dat tranh chap tir nam 2001 14 hoan toan c6 cin cir, nhung qua d6 ciing thé hién
su thiéu quan 1y chat ché tai san ciia ba T dé nguoi dan lan chiém dat. Trong khi
d6 chimg ctr vé viéce tac dong dén dit cta 6ng L, ba C chi xut hién tir ndm 2018
vi 1y do su thiéu quan 1y dat dai cua ba T.

[10]Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cap so tham di co cac cong
van guri chinh quyén dia phuong va cac co quan co lién quan dé xac dinh ngudn
gbc va qua trinh quan 1y, sir dung dat. Trong qua trinh giai quyét vu an, tai cAp
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phic thim UBND thanh phd P ¢6 van ban sé 6161/UBND-NC ngay 11/9/2024
thu hoi cong vin s6 6223/UBND-NC ngay 08/11/2022. Ngay 17/9/2024 UBND
thanh phd P ban hanh vin ban sb 6294/UBND-NC giri Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan va Toa an nhan dan thanh phé Phan Thiét tra 161 vé mot sd noi dung
lién quan dén thira dat tranh chap. Mic du UBND thanh phd P thay d6i mot s6
ndi dung truéc day da tra 1oi cho toa an cdp so thim nhung vin ban s
6294/UBND-NC ngay 17/9/2024 khéng lam thay doi tinh chit phap 1y cua thia
dat c6 dién tich 13.313,13m2 la dat chua co quy hoach, khong bi thu hoi, ndm
ngoai 3 loai ring va dat chua duoc cdp gidy ching nhan. Do d6 tinh tiét nay
khong lam thay d6i dén quyét dinh ctia Toa 4n cap so tham.

[11] Nhu vay, HDXX thdy ring thira dat tranh chap c6 ngudn gbc dit
hoang héa, moi ngudi dan déu co thé dén canh tac, cho dén thoi diém phat sinh
tranh chap nam 2018, cac bén duong su déu khong sinh séng va & trén dat, chi
cho rang minh khai hoang va canh tac. Bén nao ciing cho rang minh khai hoang
thi phai c6 chimg cr dé chimg minh qua trinh sir dung dat. Véi phan tich nhu
trén, bi don khong c6 day du chimg ctr cho rang minh sir dung dét tir naim 2003
dén nam 2018, trong khi d6 nguyén don c6 du can ct xac dinh thoi diém va qua
trinh sir dung dat tir nam 2001.

[12] Tt nhiing nhan dinh trén khang cdo cua cac duong sy, khang nghi
ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét va ¥ kién cua
Kiém sat vién tai phién toa khong dugc HDXX chip nhan.

[13] Vé an phi: Toa an cap so tham budc nguyén don phai chiu 4n phi dan
su so tham d6i v4i s6 tién ma nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don 1a khong
pht hop, nén HDXX sira mdt phan ban 4n so tham vé phan an phi. Do ban an bi
stra nén ngudi khang cao khong phai ndp an phi dan sy phac tham .

[14] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac: Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi nay nhung
do nguyén don da ndp tam Uing nén toa an so tham budc bi don phai tra lai )
tién nay cho nguyén don 13 ¢o cin cu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cin cir: Khodn 3 Diéu 296, Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Dicu 309 Bf
luat T6 tung dan sy;
2.Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Phan Thiét; khong chap nhan khang cao cua bi don ong Pang Thanh
L, ba Tran Thi C va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Pang Thi My C2,
Ping Thanh L1; Ong Pang Thanh C1;

- Pinh chi xét x{r phtic tham ddi v6i khang co ctia ba Duong Thi K.
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- Stra Ban 4n dén sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 01-02-2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Phan Thiét.

3. Cin ci: khoan 2 Diéu 148 Bo luat T4 tung dan sy;

- Piéu 189, 221, 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Diéu 101, 166, 170, 179, 203 Luat dat dai nim 2013

- Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu hudng
dan thi hanh Luat dat dai 2013;

- khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

- Luat Thi hanh an dan su.

4. Tuyén xir:

4.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Qué T:

- X4c dinh dién tich dat 13.313,3m” thira dat s6 33, to ban d6 s6 114 toa lac
tai khu phd L, phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan c6 t& cin nhu sau phia
Pong giap dudng nhua (duong X), Tay giap dat ba Tran Qué T, Nam giap dat
6ng Nguyén T4, Lé Vin T3 (dat dang tranh chip), Bac giap dat Tran Qué T
thudc quyén sir dung cta ba Tran Qué T (kém theo trich do ban d6 vi tri khu dat
tranh chap ngay 19/9/2023 ciia Cong ty TNHH T6 VA PO BPAC HTB).

- Budc 6ng Pang Thanh L, ba Tran Thi C cing hai con Pang Thi My C2,
Ping Thanh L1 giao tra lai dién tich dat 13.313,3m” thira dat sé 33, to ban d6 sb
114 toa lac tai khu phé L, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan c¢6 tir can
nhu sau phia Pong gidp duong nhya (duong X), Tay gidp dat ba Tran Qué T,
Nam giap dat ong Nguyén T4, Lé Van T3 (dat dang tranh chap), Bic giap dat
Tran Qué T cho ba Tran Qué T (kém theo trich do ban dd vi tri khu dat tranh
chéap ngay 19/9/2023 caa Cong ty TNHH T7) (bat luc 597).

- Budc 6ng Ping Thanh L, ba Tran Thi C cing 2 con Piang Thi My C2,
Ping Thanh L1 thao d& di doi can nha tam, giéng khoan dé tra lai dat cho ba
Tran Qué T.

- Ghi nhén su tu nguyén hd tro ctia ba Tran Qué T cho sd tién 115.710.000
dong cho ong Pang Thanh L, ba Tran Thi C cung 2 con Ping Thi My C2, Pang
Thanh L1.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu liec phdp ludt (d6i véi cdc trwong hop co quan
thi hanh dan c¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh édn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdai thi hanh
dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn theo mic ldi
sudt quy dinh tai Pieu 357, Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015, trir truong hop
phap luat co quy dinh khac.

Ba Tran Qué T co trach nhiém lién hé cic co quan c6 thim quyén dé duoc
xem xét cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh phap luat dit dai.



17

4.2.Vé chi phi xem xét, tham dinh, do dac: 6ng L, ba C hoan tra cho ba
Tran Qué T s6 tién 1a 32.396.000 ddng.

5.Vé an phi dan su so thAm: Ba Tran Qué T khong phai chiu an phi dan su
so tham. Tra lai cho ba T 5.000.000 ddng tién tam Gng an phi dan su so thAm
theo bién lai s6 0005212 ngay 06/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Phan Thiét. Ong Piang Thanh L, ba Tran Thi C phai nop 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan sy phtic tham: tra lai 300.000 dong tam tng an phi da
ndp cho 6ng Ping Thanh L, ba Tran Thi C, 6ng Ping Thanh C1, ba Duong Thi
K, ba Pang Thi My C2, 6ng Pang Thanh L1, theo cac bién lai s 0001453 ngay
01/4/2024, s 0001278 ngay 05/02/2024, sb 0001280 ngay 05/02/2024, s
0001279 ngay 05/02/2024, s6 0001281 ngay 06/02/2024, sé 0001282 ngay
06/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét.

Truong hgp Ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an dan
su da sira doi, bo sung, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tbva 9
Luat thi hanh 4n dén sy da stra d6i, b6 sung; Thoi higu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy da stra doi, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (19/02/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thudn; A AN - i 7 ¢

| 74 (032 bim), TEA ol i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc dvuong su;

- Cong TTPT-TANDTC

- Té HCTP - Toa an tinh;

- Luu: TDS, hé so vu an.

Nguyén Lé Phuong
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

~ CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Nguyén Anh Diing Lé Minh T5 Nguyén Lé P1
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