TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2025/DS-PT
Ngay: 19 — 02 — 2025
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi My My va ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Do Thi Minh Chi — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bak Lak

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dén tinh Dk Lak: Ba Lé Thi Bich Thuy
— Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak tién
hanh xét xtr phtc tham cong khai vu an dan su thu ly sO 393/2024/TLPT-DS
ngay 27/11/2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung
dat” do c6 khang cdo cua bi don ong Phan P d6i voi Ban an so tham sb
38/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ctia Toa én nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Pak
Lak. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sO ,407/2024/QDPT-DS ngay
09/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 398/2024/Qb-DS ngay
30/12/2024, gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1963 - (Co6 mit)

1.2. Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1964 - (C6 mait)
Dia chi: Thon B, xa B, thi xi B, tinh Dak Lik.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Anh T, sinh nim 1988 - (C6
mat)

Pia chi: I T, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luit su Hb
Ngoc H1 - (Ving mit) — Van phong luat su Ho ‘Ngoc Hl, bBoan luat su tinh ;
Pia chi: I T, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

2. Bi don:
2.1. Ong Phan D, sinh nim 1954 - (Ving mit)
2.2. Ba Pham Thi S1 (d3 chét);
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Dia chi: Thon B, x4 B, thi x3 B, tinh Dik Lik.

2.3. Nguoi dai dién iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh
nam 1973 - (C6 mat);

bia chi: Thon T, xa B, huyén D, tinh Pik Nong.

2.4. Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia bi don ba Pham Thi
S1:

+ Ba Phan Thi Thu H2, sinh nam 1989 - (C6 mat)
Dia chi: Thon B, xa B, thi xa B, tinh Dk Lik;

+ Ba Phan Thj Kim P, sinh nim 1985 - (Ving mit)
Dia chi: Thon B, xa B, thi xa B, tinh Dk Lik;

+ Ong Phan Chau T2, sinh nam 1990 - (Vang mait)
Pia chi: T6 A, khu phd B, phudng G, thanh phd Q, tinh Binh Pinh;
+ Ba Phan Thi Thu H3, sinh nim 1988 - (Vang mit)
Dja chi: Thon B, x3 B, thi xi B, tinh Pak Lak;

+ Ong Phan Chau N, sinh nim 1986 - (C6 mit)

: Dia chi: Thon B, xa B, thi xd B, tinh Dak Lak;

+ Ong Phan Chau T3, sinh nam 1981 - (C6 mit)

: Dja chi: Thén B, xi B, thi xd B, tinh Dék Lak;

+ Ba Phan Thi H4, sinh nam 1978 - (C6 mat)

Dia chi: Thon B, x3 B, thi xa B, tinh Dik Lik;

+ Ba Phan Thi L, sinh nam 1974 (Véng mat); Pia chi: Thon B, xa B, thi
xa B, tinh Bak Lak,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H2, ba P, dng T2, ba H3, dng N,
ong T3, ba H4 va ba L: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1973 - (C6 mat);

bia chi: Thon T, xa B, huyén D, tinh bak Nong.

+ Ong Phan B, sinh nam 1954 - (Vang mat);

Dia chi: Thén B, x3 B, thi xa B, tinh Dik Lak.

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc P1, sinh nim 1972 - (C6 mit)

3.2. Ba Phan Thj T4, sinh nam 1973 - (C6 mit)

Cung dia chi: S6 C Budn D linh, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak;
3.3. Ba Nguyén Thi Ai V, sinh nam 1990 - (C6 mit)

Dia chi: Thén B, xa B, thi xa B, tinh Dik Lak.

Nguoi khang cdo: Newoi dai dién iy quyén cia bi don 6ng Nguyén
Thanh T1.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cic bin tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/4/2010, vg chong ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Tuyet H
nhan chuyén nhugng ctia vo chdng 6 Ong Phan D, ba Pham Thi S1 mét 16 dt theo
chiéu ngang mat duong 10m voi o tién 180.000.000 dong, vo chong ong S ba
H d4 giao du tién cho 6ng D, ba S1 va 6ng b, ba S1 ciing d giao dat cho 6ng S
ba H,

Pén ngay 01/11/2010, vo chong 6ng S, ba H nhan chuyén nhugng tiép
13 mét ngang theo chiéu dai mat duong voi s tién 220.000.000 dong va oéng S,
ba H da giao dii tién va nhan dat.

Ngay 10/12/2010, dng S, ba H da duoc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, trén dat c6 mot phan cin nha cip 4 nam trong gidy CNQSD dét. Do
6ng B, ba S1 chua c6 chd & mdi nén 6ng S, ba H cho vo chong 6ng B, ba S1 &
trong can nha tir 46 cho dén nay. Nam 2018 6ng S, ba H di ting thira dat nay
cho con géi 12 Nguyén Thi Ai V va di dang ky bién dong mang tén Nguyén Thi
Ai V. Niam 2022, chi V di chuyén nhuong cho vo chong éng P1, ba T4. Sau
khi, chuyén nhuong dat cho 6ng P1, ba T4 thi 6ng S, ba H da yéu cau 6ng D, ba
S1 ban giao dat dé nguyén don giao dat cho ong P1, ba T4.Tuy nhién, dng b, ba
S1 khong ban giao. Nay vo chong ong S, ba H khai kién yéu cau vo chong 6ng
D, ba S1 thao d& nha tra lai dat cho vo chong éng S ba H, dé vo chong ong S ba
H ban giao cho ngudi mua.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay:

Vo chf‘mg ong Phan D, ba Pham Thi S1 thtra nhan c6 vay tién cua vo
chdng 6ng S, ba H sb tién 280.000.000 dong. Do diéu kién kho khin, khong co
tién tra no nén 6ng B, ba S1 ban 10 m dat chiéu ngang theo mit dudng cho vo
chong ong S, ba H dé trr no. Sau do, vo chong ong S, ba H mua thém 13 mét
dat theo chiéu ngang theo mat duong, tong cong la 23 mét ngang theo mat
duong, chiéu dai het dat Khi chuyen nhuong dét, vg chong 6 ong S, ba H con no
lai ong D, ba S1 sO tién nhan chuyén nhuong100.000.000 dong, ong S ba H co
viét gidy no vao ngay 01/11/2010. Viéc chuyén nhuong da dugce thyc hién dung
theo quy dinh ctia phap luat va di sang tén cho vo chong ong S, ba H. Ong S, ba
H hira khi 1am tht tuc tach bia s& tra du tién cho 6ng P va ba S1, nhung dén nay
van chua tra. Nay ong S, ba H khoi kién yéu cau gia dinh bi don thao d nha dé
1y dat, thi bi don chi chdp nhan giao dat khi vo chong 6ng S, ba H tra du sb
tién con ng 100.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién ity quyén ciia bi don, nguwoi thiva ké
quyén loi nghia vu ciia bi don trinh bay:

Ngay 21/8/2023, éng B, ba S1 ky hop dong iy quyén tham gia to tung
cho 6ng Nguyén Thanh TI, tai don phan t6 dé ngay 23/8/2024 6ng Nguyén
Thanh T1 néu y kién nhu sau:
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Ngay 19/11/2009, 6ng B va ba S1 vay 100.000.000 dong cta ba H, éng
S, 1ai suat 15%/thang. Ngay 29/4/2010 ba H cong ca gbc va 13i suat thanh
180.000.000 dong. Do khong c6 tién tra, ong D va ba S1 gan miéng dat rong 10
m, dai hét dét thudc thira dat sb 563, to ban do s6 3 tai xa B, thi xa B cho ba H,
6ng S. Lac gan dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé chip tai ngan
hang nén hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong.

Ngay 21/7/2010, 6ng b, ba S1 vay 50.000.000 dong cua ba H, 6ng S, lai
sut 10%/thang. Ngay 01/11/2010, ba H cong ca goc va lai sut thanh
75.000.000 dong Do khéng co6 tién tra, ba H yéu cau ong b vaba S1 ky gidy no
75.000.000 dong va yéu cau 6ng D va ba S1 phai ban miéng dat rong 13 m, dai
hét dat thudc thira dat sb 563, to ban dd sb 3 tai xa B, thi xa B cho ba H, 6ng S
v6i gia 220.000.000 dong. Luc ban dat, gidy ching nhén quyen st dung dat
dang thé chap ngan hang nén hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong. Hai
bén chua khau trir s6 tién ong D, ba S1 con no va ba H ciing chua tra tién mua
dat cho ong D, ba S1 nhu thoa thuan.

Ong B, ba S1 thoéa thuan, ba H vay tién ciia ba Tran Thi Diéu H5
200.000.000 dong dé cho 6ng P, ba S1 dé tra ngan hang lay gidy chting nhan
quyén str dung dét ra dé giao cho ba H. Ong B, ba S1 ¢ nghia vu tra no cho ba
H5. Khi hoan tat hop déng chuyén nhugng dat cho ba H, thi ba H tra tién cho
ong D, ba S1. Ngay 19/11/2010, hai bén ky hop dong cong ching viéc ong b,
ba S1 ty quyén cho ba H dén ngan hang tra ng va xoa thé chap Nhung ba H lwra
déi ong B, ba S1 ky vao hop dong chuyén nhuong 955 m? dét néi trén cho ba H
v6i gia 390.000.000 dong ma éng B, ba S1 khong biét.

Ngay 26/11/2010, ba H yéu cau 6ng D, ba S1 ky gidy muon tién ciia ba H
200.000.000 dong. Cong vai sb tien 75.000.000 dong 6ng P, ba S1 di ky ngay
01/11/2010 1a thanh 275.000.000 dong. Thang 2/2011 Ba H khdi kién ong B, ba
S1 yéu cau tra 200.000.000 dong. Toa an nhan dan thi xa Buén Ho di ban hanh
quyet dinh cong nhéan thoa thuén viéc 6ng b, ba S1 tra cho ba H5 180. 000.000
ddéng (gdm 175.000.000 dong tra tién ng, 5.000.000 doéng an phi) la tién ba H
vay cho 6ng b, ba S1 tra ngan hang. Ba H trir 100. 000.000 dong ong b, ba S1
con ng va 20.000.000 dong chi phi dich vu tra tlen ngan hang vao sb tién
220.000.000 d6ng 1a tién ba H mua 13 m dat mat tién cia ong D, ba S1. Ba H
viét gidy con no ong b, ba S1 100.000.000 ddng, hen ngay 30/10/2010 am lich
tra 50.000.000 dong, ngay 06/4/2011 tra 50.000.000 ddng, chiu 13i suit 3.000
ddng/1.000.000 dong/ngay.

Ong T1 dai dién uy quyén cta 6ng D, ba S1 cho rang ba H di lira di ong
b, ba S1 ky hop dbng chuyén nhuong dat ma ong D, ba S1 khong biét nén yéu
cau tuyén hop dong vo hiéu. Dong thoi yéu cau tuyén hop dong ting cho dat
gitra ba H, ong S véi ba Nguyen Thi Ai V; hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat giira ba Nguyén Thi Ai V véi ba Phan Thi T4, 6ng Nguyén Ngoc P1
vO hiéu.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T4 va 6ng Nguyén
Ngoc P1 trinh bay:
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Thang 02 nam 2022 6ng ba nhan chuyén nhuong ctia chi Nguyén Thi Ai
V (con ctia éng S, ba H) mot 16 dat dién tich 955 m? va tai san trén dat, thira dat
s6 563, to ban dd s6 03, toa lac tai thon B B, xa B, thi xd B, tinh ik Lik, theo
gidly chimg nhan QSD dat so6 BA 189370 do UBND thi x4 B ngay 10/12/2010
mang tén ong Nguyen Vin S, ba Nguyén Thi Tuyét H, di diang ky bién dong
sang tén chi Nguyén Thi Ai V ngay 28/12/2018, trén dat c6 mdt phan cin nha
cap 4, ngay 23/3/2022 da dang ky bién dong mang tén ba Phan Thi T4, ong
Nguyén Ngoc P1. Ong P1, ba T4 da tra du tién.

Tuy nhién khi 6ng P1, ba T4 dén nhan dat thi 6ng D, ba S1 khéng ban
giao phan dt vi c6 cdn nha va cho rang 6ng S, ba H chua tra hét tién no. nén
6ng P1, ba T4 yéu cau vo chdong 6ng S, ba H xir 1y tranh chip dut diém véi ong
D, ba S1 dé giao dat cho ong ba.

Ngwoi co quyén lpi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ai V trinh bay:

Chi V duoc cha me 1a 6ng S, ba H cho mot 16 dat dién tich 955 m? va tai
san trén dat, thira dat sd 563, to ban d6 sd 03, toa lac tai thon B, xa B, thj xi B,
tinh Pak Lak, theo gidy chimg nhan QSD dat s6 BA 189370 do UBND thi xa B
ngay 10/12/2010, da dang ky bién dong sang tén chi Nguyén Thi Ai V ngay
28/12/2018, trén dat c6 mot phan can nha cap 4, chi V da chuyén nhuong va da
dang ky bién dong mang tén ba Phan Thi T4 Va 6ng Nguyén Ngoc Pl ngay
23/3/2022, hai bén da ban giao dat va da tra da tién. Chi V tir chdi tham gia t6
tung, khong c6 yéu ciu gi.

Tai Ban dn so tht‘i?m s6 38/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa dn
nhdn dan thi xa Buén Ho, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung céc Piéu 26, 35 va 39 By luat to Tung dén su; cac Dicu 500,
503 B0 luat dan su, biéu 167, 168, 169 Luat bat dai nam né}m 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Quoc Hoi.

Tuyén xir: Chép nhan don khai kién cua ong Nguyen Vin S ba Nguyén
Thi Tuyét H. Budc ong Phan D, cac dong thira ké quyén va nghia vu cta ba
Pham Thi S1 la Phan Thi Thu H2, Phan Thi Kim P, Phan Chau T2, Phan Thi
Thu H3, Phan Chau N, Phan Chau T3, Phan Thi H4, Phan Thi L, ong Phan b
c6 nghia vu giao cho 6ng S, bé‘ H manh dat tai thon B, xa B, thi xa B, tinh Dak
Lak. Thura dat s6 563, to ban do so6 3, thugc gidy ching nhan quyén str dung dat
s0 BA 189370 do UBND thi xa B ngay 10/12/2010. C6 Tt can nhu sau:

Phia Dong giap dat ong T5, dai 23m;

Phia Tay giap duong lién xa, dai 23m;

Phia Nam giap dat 6ng D ba S1, dai 40,08m;

Phia Bic giap dat ong L1, dai 45,09m.

Dién tich theo do dac hién trang 12 938 m?.

Ong b, ba S1 ¢ nghia vu thao d& mot chuong nuoi gia suc rong 29,2 m?
nam trén manh dat da chuyén nhuong va mot phan cin nha cip 4 nam trén dat
dé giao dat cho 6ng S, ba H. Phan dién tich can nha phai thio d& nhu sau:
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Canh phia Pong ctia cin nha nam trén dat da chuyén nhuong dai 5,23m;
Canh phia T4y cta cin nha nam trén dit da chuyén nhuong dai 7,8m;
Canh phia Nam ctia can nha nam trén dat da chuyén nhuong dai 18,58m,;
Canh phia Bic cua cdn nha nim trén dit da chuyén nhuong dai 18,40m;
T6ng dién tich phan cian nha nam trén dat da chuyén nhuong 1a 119,9 m?.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/10/2024, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng
Nguyén Thanh T1 khang cao dé nghi Toa an cip phtc tham huy toan bo Ban an
so tham s6 38/2024/DSST ngay 18/9/2024 ctia Toa an nhan dan thi x3 Budn
HO, tinh Pak Lk va tra hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Budn Ho dé xét
xtr lai tir dau theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van gitr nguyén ndi dung khang cao.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Dak Lik phdt biéu quan diém
gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phan va
HDXX da thuc hi¢n ding quy dinh cﬁarB(f) luat t6 tung dan su; cac duong su da
chap hanh dung quy dinh ctia B luat To tung dan sy.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr Cén cir khodn 2 Bicu 308,
bicu 309 Bo luat T6 tung dan sy;

- Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyen Thanh T1 la nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don 6ng Phan B va cac dong thira ké quyén va nghia
vu cua ba Pham Thi S1 la cac 6ng, ba Phan Thi Thu H2, Phan Thi Kim P, Phan
Chéau T2, Phan Thi Thu H3, Phan Chau N, Phan Chéu T3, Phan Thi H4, Phan
Thi L.

- Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s 38/2024/DSST Ngay:
18/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Buén Ho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xé&t céc tai li¢u, chiing ,cﬁ: co trong hd so vu an di dugc thépq
traqcéng khai tai phién toa, can cu VéO,két qua tranh luan tai phién toa, y kién
Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] V& tb tung:

Pon khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyép
Thanh T1 da duoc r}cf)p trong thoi han luat dinh nén duoc xem xé&t, giai quyeét
theo trinh tu phiic tham la phu hop quy dinh cta phap luét.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vy 4n, ca 6ng S, ba H va bi don ong b,
ba S1 déu thira nhan ngay 19/11/2010 6ng D, ba S1 ky hop dong chuyén
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nhuong quyen su dung dat ddi voi dién tich dat 955 m , thudc thira dat sd 563,
t& ban do sd 3, gidy chimg nhén quyen str dung dat s6 BA 189370 do UBND thi
xa B ngay 10/12/2010, gia chuyen nhuong 14 400.000.000 ddng (thuc té gia
chuyén nhuong 13 390.000.000 dong) cho 6ng S, ba H. Nguyén don cho rang do
bi don khong giao dit nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don
thao d& can nha xay dyung trén dit dé giao dat cho bi don.

, Qng b, ba S1 cho rang nguyén nhan chua giao dat 1a do ong S, ba H con
no sO tién nhan chuyén nhuong dat 100.000.000 dong.

Sau d6, nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng P va nhﬁ:ng nguoi thira ké
quyén va nghia vy cua ba S1 lai cho rang 6ng S, ba H ira déi 6ng B, ba S1 ky
hop dong chuyén nhuong dat ma bi don khong hé biét. Do vay, nguoi dai dién
uy quyén cua bi don c6 phan t6 yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong dat vo
hiu. Dong thoi dé nghi tuyén hop dong tang cho dat gitra ba H, Ong S véi ba
Nguyén Thi Ai V va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi Ai V véi ba Phan Thi T4 va dng Nguyén Ngoc P1 v6 hiéu.

[2.2] Xét khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén bi don thiy rang:

[2.2.1] Vé viéc chuyén nhugng dién tich 955 m? (do dac theo hién trang
c6 dién tich 938 m?), thudc thira dat s6 563, to ban d6 sb 3, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BA 189370 do UBND thi x4 B ngay 10/12/2010 cho
vo chong ong S, ba H:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng D, ba S1 thira nhan c¢6 vay muon
6ng S, ba H s6 tién 280.000.000 dong. Do khong c6 tién tra no nén ong D, ba
S1 d3 thoa thuan ban dat 02 1an tong cong 23 m dat theo chiéu ngang theo mat
duong, chiéu dai hét dat dién tich 955 m? (do dac theo hién trang c6 dién tich
938 m?), thudc thira dat sd 563, t& ban do sb 3, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BA 189370 do UBND thij x4 B ngay 10/12/2010 cho vo chong dng
S, ba H dé trir no. Khi chuyén nhugng, 6ng S, ba H con ng 6ng D, ba S1 tién
nhan chuyén nhugng dat 1a 100.000.000 dong. Ngay 01/11/2010, 6ng S, ba H
c6 viét gidy nhan ng.

Ngay 19/11/2010, gitra ong S, ba H va ong D, ba S1 c6 ky hop dong
chuyen nhuwong quyén sir dung dat dbi voi manh dat trén véi gia 390.000.000
ddng, tai phong cong ching sé C tinh Pak Lik va thira dat da dang ky bién
dong gidy CNQSD dat sang tén cho 6ng S, ba H. Hop dong da duoc thue hién
theo ding quy dinh cua phap luat. Do 6ng S, ba H con no éng D ba S1 sb tién
chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 100.000.000 dong. Nén ong D, ba S1 chua
giao dét cho 6 ong S, ba H. Qua do, xac dinh c6 su viéc cac bén da giao nhan tién
v6i nthau thi méi xéc dinh duge s6 tién con ng.

Sau khi bi don c6 ngu:ol dai dién uy quyen ong Nguyén Thanh T1 lai cho
rang khong c6 cin cr vé viéc nguyén don da sb tién nhan chuyén nhuong dat
cho bi don. Hop dong chuyén nhugng dat ky két 1a 6ng S, ba H lira déi ong b,
ba S1 dé che day giao dich khac. Tuy nhién, ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don va nguoi thira ké quyén va nghia vu cta bi don khong dua ra duge cin
ctr phap 1y vé viéc ong D, ba S1 bj 6ng S, ba H Lira dbi ky hop dong.
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Do vdy, ¢6 cin ct xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 19/11/2010 gitra nguyén don va bi don la ty nguyén, khong co can ctr Vé
su Itra dbi. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, nguyén don cling da hoan tat
thi tuc sang tén cho nguyén don d6i voi dién tich dat néi trén.

Theo quy dinh tai Piéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé hiéu
I cua viée chuyén quyén st dung dat nhu sau:

_ "Viéc chu),/en quyén sit dung ddt c6 hieu luc ké tir thoi diém dang ky
quyén su dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.”

Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va
bi don da hoan thanh va c6 hi€u luc phap luat.

Ong Nguyén Thanh T1 cho rang 6ng S, ba H khong c6 tai liéu ching
minh 6ng D, ba S1 da chuyén nhuong thira dat sé 563. Tuy nhién, tai Bién ban
hoa giai ngay 04/6/2024 (but luc s6 152, 153) thé hién ong Phan D trinh bay:
“T6i va vo t6i la ba Pham Thi S1 ¢6 mai quan hé vay muwon voi vo cho”‘ng ong S,
ba H e trudce va vo chong téi ¢é no tién éng S, ba H sé tién 280.000.000 dong,
nhung do diéu kién khé khan vo chong téi khéng cé tién trd no nén hai bén
théng nhdt vo' chong téi can dat cho vo chong éng S, ba H dé trir ng va vo
chong éng S, bd H mua thém 13 mét dat theo chiéu ngang mat duong, tong
cong la 23 mét ngang theo mat dwong, chiéu sau dai hét dat....”. Nhu vay, viéc
chuyen nhuong tong cong 23 m ngang mat dudong, chiéu dai hét thira dat s6 563
déu duoc nguyén don va bi don thira nhan. Do d6, ddy 1a cac tinh tiét khong
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T tung déan sy.
Ngoai ra, ¥ kién trén cua 6ng T1 cling méu thuan voi tai liéu do ong T1 giao
ndp 1a Gidy muon tién ngay 26/11/2020 do dng Phan D viét, c6 ndi dung: “Vao
ngay 29/4/2010, vao ngay 01/11/2010, gia dinh toi co chuyen nhwong cho ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Tuyét H ngu tgi thon D, B so dat tho cu la 23m
ngang, dai hét dat nhung quyén sir dung dat téi dang thé chdp tai N.H...

[2.2.2] Mit khéc, cac bén déu thira nhan chi chuyén nhwong dit ma
khong chuyén nhuong tai san trén dat, qua trinh thim dinh va dinh gia tai san
thi thay trén dat chuyén nhuong c6 moét phan cin nha cin nha xiy cap 4 dién
tich 119,9 m? xay dung nam 1990 va 01 chudng nudi gia stic dién tich 29,2 m?
xay dung nam 2008 nam trén thira dat da chuyén nhuong.

Cap so thadm budc bi don phai thao d& phan cin nha va toan bo chudng
nudi gia stc trén phan dat da chuyén nhuong 1a mot phan can nha xay cip 4 xay
dung nam 1990 cho ring hét thoi gian khiu hao nén budc thao d& dé giao dat
cho nguyén don la chua phu hop.

Qua dinh gi4 lai tai san, Hoi dong dinh gia cin cir Thong tu s6 45 ngay
07/5/2018 caa BO T6 xac dinh mot phﬁn can nha va 01 chuéng nudi gia suc trén
dat chuyén nhuong tuy da hét thoi gian khau hao nhung van con gid tri sir dung
nén duogc xac dinh gia tri st dung con 10% cu thé: Gia trj con lai cua 01 phﬁn
can nha dién tich 119,9 m? 1a 32.344.000 dong; chudng nudi gia suc dién tich
29,2 m? 14 3.092.000 dong. Tong cong la: 35.436.000 dong, nén can chip nhan
mot phan khang céo cua nguoi dai dién uy quyén cua bi don éng D va cac dong
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thira ké qu}{én va nghia vy cua ba S1. Bugc 6ng S, ba H phai thanh toan cho ong
b va cac dong thura ké quyén va nghia vu cua ba S1 gia tri tai san trén dat con
lai 1a: 35.436.000 dong.

[2.3] Ddi voi cac ¥ kién trinh bay khac cta nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don 6ng Nguyén Thanh T1:

[2.3.1] Vé quyén khoi kién cta 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H:
Xét thdy qua trinh giai quyét vu an xéac dinh sau khi giao két hop d6ng chuyén
nhuong bén chuyén nhuong 6ng b, ba S1 van chua ban giao dit cho 6ng S, ba
H. Méc du, hién nay dat da duogc 6 ong S, ba H lam thu tuc tang cho con 1a chi V
va chi V ciling da chuyén nhuong lai cho 6ng P1, ba T4 va dat dugc ding ky
bién dong sang tén cho ong P1, ba T4, nhung vé mat thyc té thi 6ng S, ba H van
chua duoc nhan dat. Nén ong S, ba H c6 quyén khai kién yéu cau budc 6ng D,
ba S1 c6 nghia vu giao dat cho 6ng S, ba H theo hién trang c6 dién tich 1a 938
m? d6i voi Thira dat s6 563, to ban d6 sb 3, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BA 104621 do UBND thi xi B ngay 02/6/2010 13 c6 can ctr.

[2.3.2] D6i voi trinh bay cia ong b, ba S1 cho rang chua giao dat cho ba
H, ong S la do ba H, 6ng S con ng so tién chuyen nhuong dat 1a 100.000.000
dong, nhung tai cap so thim ong D, ba S1 van chua c6 yéu cau gl vé sd tién noi
trén. Nén cap so tham danh cho 6ng D va cac dong thira ké quyén va _nghia vu
ctiia ba S1 dugc quyén khoi kién bang mot vu an khac khi c6 yéu cau 1a phu
hop.

[2.3.3] Péi voi “Pon phan t6” dé ngay 23/8/2024 cua 6ng Nguyén Thanh
T1: Noi dung don ong T1 cho rang hop ddng chuyén nhuong dat 1a vo hiéu va
dé nghi khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don. bay la y kién phan bac lai
quan diém cua nguyén don, khong phai la yéu cau phan t6 theo quy dinh tai
Diéu 200 Bo luat TH tung dan su.

Tir nhitng nhan dinh trén xét thay: Co cin ctr dé chap nhan don mot phan
don khang cdo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don sira mot phan ban
an so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién budc 6ng D, ba S1 cb
nghia vu thdo do mdt ph?m can nha cép 4 dién tich 119,9 m?; mot chuéng nuoi
gia stic dién tich 29,2 m? niam trén thtra dat da chuyén nhuong dé giao dat cho
6ng S, bd H ma can giao toan bo tai san trén Thura dat s6 563, t& ban dd s6 3
cho 6ng S, ba H. Nguyén don ong S, ba H thanh phai toan gié tri tai san trén dat
la: 35.436.000 dong cho 6ng P va nhitng nguoi thira ké ctia ba S1 1a phu hop.

[3] V& chi phi dinh gia, thAm dinh tai san: Ong D, ba S1 phai chju chi phi
tham dinh tai san 1a 6.400.000 dong, chi phi dinh gia tai san 13 2.800.000 dong
va chi phi dinh gi4 tai san lai 1a 2.800.000 dong. Tong cong 1a 12.000.000 dong.

Do nguyén don 6ng S, ba H da nop sO tién noi trén, nén ong B cac dong

thira ké quyén va nghia vu cia ba S1 c6 nghia vu tra lai cho ong S, ba H s tién
1a 12.000.000 dong.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Ong Phan D, ba Pham Thi SI 1a ngudi
cao tuoi nén thudc truong hgp dugc mién an phi dan sy so tham.
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[5] V& an phi dan sy phic tham: Ong Phan D la nguoi cao tudi nén
thudc truong hop dugc mién an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su;

- Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh T1 1a ngudi dai
dién theo uy quyén cta bi don dng Phan P va cac ddng thira ké quyén va nghia
vu cua ba Pham Thi S1 la cac 6ng, ba Phan Thi Thu H2, Phan Thi Kim P, Phan
Chau T2, Phan Thi Thu H3, Phan Chau N, Phan Chau T3, Phan Thi H4, Phan
Thi L.

- Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 38/2024/DSST Ngay:
18/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Buén Ho.

, [2] V% diéu luat ap dgng:Ap dung Diéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005;
Ap dung diém d khoan Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.

[3] Tuyén xi: Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van S, ba
Nguyén Thi Tuyét H:

[3.1] Budc 6ng Phan P va cac dong thira ké quyén va nghia vu cua ba
Pham Thi S1 gdm céc 6ng, ba Phan Thi Thu H2, Phan Thi Kim P, Phan Chau
T2, Phan Thi Thu H3, Phan Chau N, Phan Chau T3, Phan Thi H4 va Phan Thi L
c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Vin S, bd Nguyén Thi Tuyét H Thua dét s6
563, to ban do s6 3, dién tich do dac hién trang 13 938 m?tai thon B, xi B, thi x4
B, tinh Pak Lik, thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 189370 do
UBND thi x3 B ngay 10/12/2010. C6 t&r cAn nhu sau: Phia Pong giap dat ong
T5, dai 23 m; Phia Tay giap duong lién xa, dai 23 m; Phia Nam giap dat ong D,
ba S1, dai 40,08 m; Phia Bac giap dat ong L1, dai 45,09 m;

[3.2] Budc 6ng Phan P va cac dong thira ké quyén va nghia vu cua ba
Pham Thi S1 la c&c 6ng, ba Phan Thi Thu H2, Phan Thi Kim P, Phan Chau T2,
Phan Thi Thu H3, Phan Chau N, Phan Chau T3, Phan Thi H4, Phan Thi L co
nghia vu giao cdc tai san cho ong Nguyen Van S, ba Nguyen Thi Tuyét H gom
Mot phan dién tich can nha cap 4 nam trén dat da chuyén nhuong la 119,9 m?
¢ cac canh tiép giap nhu sau: Canh phia Pong cta cin nha nam trén dat da
chuyén nhuong dai 5,23m; Canh phia T4y cta cin nha nim trén dat da chuyén
nhuong dai 7,8m; Canh phia Nam cta can nha nam trén dat da chuyén nhuong
dai 18,58m; Canh phia Bic cta cdn nha nam trén dat da chuyén nhuong dai
18,40m va mot chudng nudi gia suc rong 29,2 m? (cdc tai san ndy déu nam trén
thira ddt s6 563, to ban do sé 3)

[3.3] Budc ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Tuyét H phai thanh todn
gia tri tai san trén dat cho ong Phan P va nhimng ngudi thira ké cua ba S1 gom
cac 6ng, ba Phan Thi Thu H2, Phan Thi Kim P, Phan Chau T2, Phan Thi Thu
H3, Phan Chau N, Phan Chau T3, Phan Thi H4, va ba Phan Thi L sé tién 1a:
35.436.000 ddng (Ba muwoi lam triéu, bon tram ba mieoi sdu nghin dong).
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Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngdy cé don yéu cau
thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién phdi tra cho
ngueoi duwoce thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1Gi sudt quy
dinh tai Diéu 468 Bé ludt dan sy nam 2015.

[4] V& chi phi dinh gi4, thim dinh tai san:

Ong Phan P va nhiing ngudi thira ké ctia ba S1 gdm cac ong, ba Phan Thi
Thu H2, Phan Thi Kim P, Phan Chau T2, Phan Thi Thu H3, Phan Chau N, Phan
Chau T3, Phan Thi H4, va ba Phan Thi L phai chiu chi phi thim dinh tai san la
6.400.000 dong, chi phi dinh gia tai san 1a 2.800.000 dong va chi phi dinh gi4
tai san lai 12 2.800.000 dong Tong cong sb tién 1a: 12.000.000 déng (Muoi hai
triéu dong)

Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Tuyét H duoc nhan lai s tién 1a
12.000.000 dong (muoi hai triéu dong) sau khi thu dugc cia ong P va cac dong
thira ké quyén va nghia vu cia ba S1 gdm cac 6ng, ba Phan Thi Thu H2, Phan
Thi Kim P, Phan Chau T2, Phan Thi Thu H3, Phan Chau N, Phan Chau T3,
Phan Thi H4, va ba Phan Thi L.

[5] V& an phi:

[5.1] V& 4n phi dén sy so tham: Ong Phan D, ba Pham Thi S1 dugc mién
an phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Tuyét H khong phai chiu
an phi DSST nén dugc nhén lai s tién 1.250.000 dong (Mot triéu hai trim nim
muoi nghin dong) tién tam tng 4an phi di ndp theo bién lai sé 0018787 ngay
23/10/2023 (do 6ng Bang Anh T ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Budn Ho.

[5.2] Vé an phi dan su phtc thim: Ong Phan P duoc mién ndp tién an phi
dan su phuc tham nén dugc nhan lai sb tién 600.000 déng (sau tram nghin
dong) tam ung an phi do 6ng Nguyén Thanh T1 ndp thay theo bién lai sb
0001739 ngay 10/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa Bu6n Ho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi
hanh dn ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh én dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao tai ba Nﬁng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND CC tai BN; (daky)

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND TX. Buén Ho; ‘
- Chi cuc THADS TX. Budn Ho;
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