TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 63/2025/DS-PT

Ngay 19/02/2025

VIV “Tranh chdp yéu cau huy hop
dong uy quyén va huy hop dong
chuyén nhirong quyén si: dung ddt”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Tuén;

Cédc Tham phdn: 1. Ba Pham Thi Thuy Trang;

2. Ong Nguyén Van Nam.

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Tan Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Quoc Viét - Kiém st vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 524/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10

nam 2024, 7Vé viéc “Tranh chap vé yeu cau huy hop dong uy quyén va huy hop
dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s 154/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 596/2024/QD-PT ngay
05 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don.: Chi V0 Gia H, sinh nam 1999; Dia chi: Ap T, xa T, huyén C,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Pai dién theo uy quyén: Chi V& Thién D, sinh nim 1972; Pia chi: Ap T, xa
T, huyén C, tinh Tay Ninh ; c¢6 mat.

Bi don: Chi bao Méng T, sinh nam 2000; Dia chi: Khu phé A, thj trdn D,
huyén D, tinh Tay Ninh ; vang mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Gia V, sinh nam 1997; Dia chi: Ap P, xa P, huyén D, tinh Tay
Ninh; co mat.
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2. Chi Lﬁm Thi Bach X, sinh nam 1940; Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh; vang mat.

3. Anh Nguyén Minh N, sinh nim 2000;,Dia chi: Ap L,xaT,thi ;(5 H, tinh
Tay Ninh; Noi cu tra hién nay: C D, Khu pho D, phuong P, thanh pho T, thanh
pho H6 Chi Minh, ¢é mat.

- Nguoi khdng cdo: Anh Tran Gia V 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kien ngay 08-4-2024 va trong qud trinh giai quyét vu dn, dai
dién theo uy quyén cia nguyén don chi V6 Gia H la chi V& Thién D trinh bay:

Ngay 02-02-2024 chi V0 Gia H lam hop dong uy quyén phan dat chi H
dtng tén cho chi T dé nho chi Bao Mong T chuyen muc dich st dung dat, thudc
thira 1044, to ban do s6 4, c6 dién tich 136m? tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh, Gidy chiig nhan quyén sir dung dét (Vlet tait QSDP) s DD 942426 cap
ngay 12-01-2022 dtng tén VO Gia H. Do it hiéu biét, khong doc hét noi dung uy
quyén nén chi H ky hop dong uy quyen cho chi T. Sau do, ngay 22-02-2024 chi
T chuyén nhugng dat nay cho chong 1a anh Tran Gia V; trén dat c6 nha do ba
Lam Thi Bach X 12 ba noi caa chi H cung chi H & trén dat hon 40 nam.

Nay chi H yéu cau huy hop dong uy quyen gitra chi H va chi Bao Mong T
1ap ngay 02-02-2024 va huy hop dong chuyén nhuong QSDD lép ngay 22-02-
2024 giita chi Pao Mong T va anh Tran Gia V dé tra lai nha dat néu trén cho chi
H. Viéc chi H no ai cling khong lién quan dén chi T.

Chi H xac dinh khong no tién chi T va anh V va ciing khong nhan tién
chuyén nhuong QSDD nao tir anh V. Chi T cho rﬁng chi H ng 200.000.000 déng
1a khong dtng, vi theo Hop dong chuyén nhuong cac bén ky két thé hién sb tién
chuyén nhuong 13 100.000.000 dong.

Bi don chi Bao Mgng T trinh bay: Do chi H hoi mugn chi 100.000.000
dong va uy quyen gidy dat chi H dimg tén dé 1am tin. Do chi khong c6 tién, nén
d3 muon tién anh Nguyen Minh N dum chi H; chi H xin img trude 75.000.000
ddng va anh N d3 chuyén tién cho chi H 75.000.000 dong. Sau d6 chi H noi gidy
dat cho Phong Tai nguyén va Mai truong gitr chuyén dat thd cu va hoi muon
thém 125.000.000 dong 1a du 200.000.000 dong d¢é lay gidy dat.

Ngay 02-02-2024 chi H dinh ki uy quyén phan dat chi H dimg tén tai thira
1044, to ban d6 s6 4 néu trén cho anh N nhung anh N ¢ xa nén chi H ky uy
quyen cho chi. Sau d6 anh N d3 chuyén khoan cho H sé tién 125.000.000 dong,
nén tong cong anh N chuyen cho chi H da 200.000.000 déng. Chi H hira s& vay
ngan hang tra nhung dén nay chua tra. Dén ngay 22-02-2024 chi H ban dat nay
cho chong chi 14 anh Tran Gia V véi gia 200.000.000 dong dé lay tién tra cho
anh N, nhung do ching minh thu chi H hét han nén nho chi T ky hop dong
chuyén nhuong QSDD nay cho chdng 14 anh V.
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Chij khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia chi H, vi viéc mua ban dat nay
cho anh V 1a do chi H hoan toan tu nguyén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Gia V trinh bay tai bién
ban ldy loi khai ngay 04-7-2024

Anh c6 biét viéc chi V8 Gia H nho chi T muon tién anh Nguyén Minh N
dum cho chj H sb tién 200.000.000 d@)ng. Sau d6, chi H khong c6 kha nang tra
nén ngay 22-02-2024 chi H ban cho anh dién tich dat 136m2, thira 1044, to ban
d6 s6 4, do chi H dung tén, véi sb tién 200.000.000 dong.

Néu chi H muon huy hop dong chuyen nhugng QSDD nay thi chi H phai
tra cho anh s tién 300.000.000 dong, bao gom tién anh tra cho anh N
200.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong 1a tién 18 phi, tién cong cua anh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Bach X trinh bay tai
bién ban ldy 1oi khai ngay 04-7-2024: ba & trén phan dat nay hon 40 nim, ba
khong biét viéc chi H chuyén nhuong phan dat nay. Ba khong co ¥ kién, Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguye~n Minh N trinh bay tai
bién ban ldy 101 khai ngay 06-8-2024: Anh quen biét chi Pao Mong T va ¢ gap
chi V6 Gia H vai 1an thong qua chi T. Do chi H nho chi T hoi muon anh tién
cho chi H, nén anh ¢6 cho chi chi H muon sé tién 200.000.000 dong va chi H
mudn dua phﬁn dat chi H dtng tén tai thira 1044, to ban d6 s6 4 cho anh dé lam
tin, hen 1 thang sé& tra. Do anh & xa nén dé chi H k¥ uy quyén cho chi T. Sau do
khoang 3 thang, chi H chua tra no nén chi H ban dat nay cho anh V la chong cua
chi T va anh V di tra cho anh xong sd tién 200.000.000 dong. Trong vu kién nay
anh khong c6 ¥ kién, vi anh da nhan du s6 tién 200.000.000 déng. Chi H, anh V,
chi T tu giai quyét, anh khong c6 yéu cau gi, Toa an gidi quyét theo quy dinh
phap luat.

Két qua tham dinh, dinh gid ngay 27-6-2024:

Phan dat tranh chdp ¢4 gia thuc t€ 1a 4,2m x 110.000.000 dong/m =
462.000.000 dong.

Tai sén trén dat 1a 01 cdn nha c6 dién tich 70m” c6 gia 226.296.000 dong,
mai che c6 gia 18.789.246 dong.

Téng gia tri nha va dat 1a 707.085.246 dong.

Ban dn so tham dan sw s6 154/2024/DSST ngay 04/9/2024 ciia Toa &n
nhan dan huyén Chdau Thanh da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia chi V6 Gia H doi vi chi Dao Mong T vé
viéc tranh chap yéu cau huy hop dong uy quyén, huy hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat.

+ Hop déng ﬁy’quyén giita chi V& Gia H dbi v6i chi Pao Mong T sb cong
chimg 782, quyén s 02/2024 TP/CC — SCC/HDGD, ngay 02-02-2024 tai Van
phong C doi phan dat dién tich 136m2, thira dat s6 1044, to ban do s6 4, dat toa
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lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 DDb942426, s6 vao s6 cap GCN: CS13229 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh T cap ngay 12-01-2022 do chi H ding tén 1a vo hi¢u;

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita chi Pao Mong T
va anh Tran Gia V s6 coéng chimg 986, quyén s6 02/2024 TP/CC — SCC/HbGD
ngay 22-02-2024 tai Van phong C 601 phan dét dién tich 136m’, thira dit sb
1044, to ban do sb 4, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh theo
Gidy chting nhin quyén s dung dat sb Db942426, s& vao sd cip GCN:
CS13229 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh T cp ngay 12-01-2022 do chi H
ding tén.

Chi V0 Gia H dugc quyén sir dung phan dit dién tich 136m?, thua dét sb
1044, to ban do so 4, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay N1nh

_ Cac duong su co t{ach nhiém 119n hé co quan nha nudc ¢ thim quyén dé
di€u chinh, dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh phap luét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 04-10-2024, anh Tran Gia V ¢6 don khang cao yéu cdu sira ban an so
tham; cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyén su_dung dat gitta chi Pao
Mong T va anh Tran Gia V s céng chimg 986, quyén sd 02/2024 TP/CC —
SCC/HDPGD ngay 22-02-2024.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

+ V& tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dﬁpg trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua BQ luat T6 tung dan su; céc
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

+ Vé nodi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua

anh Tran Gia V, gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can cd’, vao cdc chung cu, tai liéu co trong,hé‘ so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Khang cdo cua anh Tran Gia V 13 phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 271,
272,273 cua B0 luat TO tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo cta anh Trén Gia V, yéu cau sira ban an so
tham, céng nhin hop ddng chuyen nhuong quyén s _dung dat giira chi Dao
Mong T va anh Tran Gia V sb cong chuang 986, quyen s0 02/2024 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 22-02-2024, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 22-02-2024, chi Pao Mong T chuyén nhuong ,phén dat tranh chap
néu trén co dién tich 136m?, thira dat s6 1044, to ban dd sb 4 cho chong 1a anh
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T}rén Gia V va ky cam ké"t tai san riéng cho anh V. Ngay 15-3-2024 anh V duoc
cap gidy chung nhan quyén sur dung dat.

Xét vé hinh thirc, hop ddng duoc cac bén ky két va cong ching ding quy
dinh phap luat.

Xét vé ndi dung: Anh V, chi T, anh N cho rang viéc chuyén nhuong QSDD
nay 1a do anh V dua tién cho anh N dé tra khoan ng 200.000.000 dng cuia chi H
con ng anh N de anh V ldy phan dat nay. Tuy nhién, két qua dinh gia ngay 27-6-
2024 thé hién tong gia tri nha va dit 1a 707.085.246 dong; nhung gia chuyen
nhuong ghi trong hop ddng 1a 100.000.000 ddng. Ngoai ra, nha dat nay van do
ba X truc tiép quan ly st dung 6n dinh tir trude dén nay. Do d6, cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cta chi H huy hop dong chuyen nhuong QSDD
giita chi T va anh V 1a phu hop; nén khong c6 can ctr chp nhan yéu cau khang
c4o ctia anh Tran Gia V; chap nhan 10i dé nghi cua Kiém st vién; gitt nguyén
Bén an so tham.

_ [3] V& é4n phi dan sy phiic tham: Do khong chap nhén khang c4o nén anh
Tran Gia V phai chiu tién an phi dan sy phtic tham.
Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;
1. Khong chip nhan khang cdo ctia anh Tran Gia V.

2. Giit nguyén Ban an Dan su so tham sb: 154/2024/DSST ngay 04 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ct Diéu 122, Dicu 124, Diéu 407, Dicu 408, Dicu 423, Diéu 562 clia
Bo luat Dan su; Diéu 166, Diéu 188 cua Luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu an phi, 1& phi Toa an, tam Gng an phi, tam tng 18
phi Toa an,

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi V6 Gia H doi vé6i chi Pao Mong T
ve viéc tranh chép yeu cau huy hop dong uy quyén, huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

3.1. Huy hop dong iy quyén giita chi V& Gia H ddi véi chi Pao Mong T s
cong chimg 782, quyén s6 02/2024 TP/CC — SCC/HPGD, ngay 02-02-2024 tai
Vin phong C ddi phan dat dién tich 136m?, thira dat sb 1044, to ban do sb 4, dat
toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy chtng nhan quyén s
dung dét s6 DDP942426, s6 vao s6 cap GCN: CS13229 do Sé Tai nguyén va moi
truong tinh T cap ngay 12-01-2022 do chi V6 Gia H dung tén;

3.2. Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra chi Dao Mong
T va anh Tran Gia V s cong chung 986, quyén sé 02/2024 TP/CC —
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SCC/HDGD ngay 22-02-2024 tai Van phong C déi phan dat dién tich 136m?,
thira dat s 1044, to ban dd sé 4, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD942426, s6 vao sO cap
GCN: CS13229 do So Tai nguyén va méi truong tinh T cip ngay 12-01-2022 do
chi VO Gia H dung tén.

o33, Chi VO Qig H dgqc quyén sur dung phan dét dién tich 136m?, thira dit
s0 1044, to ban d6 so 4, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

~ 3.4. Cac duong su co trach nhiém lién hé¢ co quan nha nudc co thAm quyén
dé diéu chinh, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luét.

4. Vé chi phi‘té tung: Chi Déo MQng T coO trach nhiém thanh toan lai cho
chi VO Gia H s6 tién 3.000.000 dong tién tham dinh, dinh gia.

5. Vé an phi dan sy so thém Can ctr Dicu 147 Bo luat té tung dan su,
Khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,

5.1. Chi V& Gia H khong phai chiu 4n phi, hoan tré cho chj H s tién tam
ung an phi 600.000 dong theo Bién lai thu s6 0009103 ngay 12-4-2024 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

5.2. Chi Pao Mong T phai chiu 600.000 dong tién an phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan sy phtic thAm: anh Tran Gia V phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong tién an phi dan su phiic tham; dugc trir 300.000 dong tién tam tng
g 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 0009778 ngay 04-10-2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 cia Luét
Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOI PONG XET XU
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Phong kiém tra nghiép vu;

- Duong su;

- Luu tip QB; Nguyén Quéc Tuan
- Luu ho so vu an.
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