TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HIJYEN CAM MY Daoc lap- Tw do- Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 01/2025/ KDTM - ST
Ngay: 20/02/2025 ‘
V/iv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY - TINH PONG NAI

Vi thanh phan Héi déng xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Trung

Céc Hoi tham nhéan dan:- Ong Lé Dtre Diing

- Ba Vi Thi Thuy Duong

Thue ky phién toa: dng Pham Tuan Hai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam M.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My, tinh Déng Nai tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nim 2025, tai Tru sé Toa 4n nhan dan huyén Cam M¥ xét
xur so tham cong khai vu an thu 1y so6: 01/2024/TLST-DS ngay 01 thang 3 nim
2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
XU s0: 62/2024/QDXXST — DS ngay 23 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 12/9/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 08/2024/QDST- KDTM ngay 30/9/2024, Thong bao vé viée mo lai phién toa
so tham s6 02/TB-TA ngay 02/01/2025 va thong bao vé viée thay doi thoi gian
mé phién toa s6 11/TB-TA ngay 16/01/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Tru so: D N, phuong E, quan C, thanh pho Ho Chi Minh.

Dai1 dién theo phap luat: Ong Tur Tién P — chite vu: Tong giam doc.

Dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Dinh L- chtre vu: Phé giam doc phong
Xur 1y no.

Ong Nguyén Dinh L uy quyén lai cho anh Nguyén Hoang Vii T — chuyén
vién xu 1y no. (c6 mat)

- Bi don: Anh Vii Vin Q, sinh nim 1997 (ving mit)

Dia chi: T6 D, fflp C, xa X, huyén C, tinh Dé‘)ng Nai.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Mai1 Thi Trac H, sinh nam 1997 (v:?ing mat)

Dia chi: fflp L, xa T, th1 xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau.

2. Chi Mai Thi1 Kim Y, sinh nam 1983 (Véng mat)

Dia chi: T6 F, khu C, thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai.

3. Ba Pham Thi Q1, sinh nim 1957 (vang mit)

Dia chi: s6 nha C, duong s6 B, to A, khu C, thi tran G, huyén X, tinh Dong
Nai

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoit kién, qua trinh to tung ta1 Toa an nguo1 da1 dién theo uy
quyén cua nguyén don anh Nguyén Hoang Vii T trinh bay:

Ngan hang TMCP A (sau day goi tit 1a Ngan hang) da ky két véi anh Vi
Van Q t hoa thuan vé cac dicu khoan va diéu kién tin dung chung 0
LOK.CN.246.070722 ngay ~~ 09/7/2022, Hop dong cap tin dung so
LOK.CN.322.070722 ngay 09 thang 07 nim 2022, Hop dong stra doi bo sung so
LOK.CN.322.070722/SDBS-01 ngay 02 thang 12 nim 2022 vé viéc stra doi, bo
sung diéu khoan han muec tin dung va tai san thé chap, Hop dong stra d6i bo sung
s6 LOK.CN.322.070722/SDBS-02 ngay 02 thang 12 nim 2022 vé viéc stra doi,
bo sung diéu khoan han murc tin dung va tai san thé chap, Hop dong stra doi bo
sung s6 LOK.CN.322.070722/SDBS-03 ngay 10 thang 7 nim 2023 vé viéc sta
do1, bo sung diéu khoan han mire tin dung va tai san thé chap. Theo cac hop dong
tin dung nay thi han mire tin dung 1a 6.500.000.000 déng; muc dich vay: San xuat
kinh doanh — bo sung von luu dong — vay theo han mure tin dung trén 12 thang —
Kinh doanh néng san; phuong thitc cho vay: Cho vay theo han muc tin dung;
phuong thire giai ngan: Puoc quy dinh trong timg khé wde nhan no cu thé; thoi
han hiéu luc: 12 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin dung nhan tién
vay lan dau; 14i suat trong han: duoc quy dinh trong tirmg khé ude nhan no cu the;
1ai suat qua han: 150% la1 suat trong han; lai suat phat cham tra 10%/nam. bé
thuc hién thoa thuan tin dung va cac hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da
giai ngan cho anh Vu Van Q theo cac khé uéc nhan no cu thé:

Khé uéc nhan no s6 384674329 ngay 10/01/2023, ngan hang giai ngan cho
anh Vii Van Q so6 tién 4.500.000.000 dong; thoi han vay 06 thang: tir ngay
11/01/2023 dén ngay 10/7/2023; cdc bén thoa thuan 1di suat trong han 14,5%/
nim, c6 dinh trong tho1 han 03 thang. Lai suat sau do dwoc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thtre sau: Lai suat(%/nam)= LSCS + 5,00%/nam; 1ai suat qua
han: 150% 14i suat trong han; lai suat phat cham tra lai: 10%/nam.

Khé uéc nhan no so 392392589 ngay 24/3/2023, ngan hang giai ngan cho
anh VUi Van Q so tién 2.000.000.000 dong; thoi han vay 06 thang tir ngay
25/3/2023 dén ngay 24/9/2023; cac bén thoa thuan 14i suat trong han 12,5%/ nam,
co dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin dung
nhan tién vay. Lai suat cho vay duoc diéu chinh theo thong bao cia Ngan hang
timg thoi ky; 131 suat qua han: 150% 14i suat trong han; 1ai suat phat cham tra lai:
10%/nam.

Ngoai ra, ngay 13/5/2021 Ngan hang va anh Vii Van Q ky két giay dé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhén,
han muc thé tin dung: 100.000.000 dong; loai thé: Visa Vang. Theo giay dé nghi
kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhan
anh Q cam két bi rang budc bo1 Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung the tin
dung cua ngan hang.

Dé dam bao cho cac khoan vay trén: Anh Vi Van Q va chi Mai Thi Truc H
ky két voi ngan hang cac hop dong thé chap quyén st dung dat cu thé:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LOK.BDCN.06.021222 ngay
02/12/2022 duge cong ching tai Phong C, tinh Dong Nai, s6 cong chimg 2180,
quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HDGD; dang ky thé chap tai Van phong dang ky
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dat dai tinh D-Chi nhanh X ngay 08/12/2022. Theo hop dong nay, anh Q va chi
Mai Thi Trac H thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat
sO 46, to ban do s6 35, dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai thude quyén
so hiru, sir dung cua ong Vil Van Q theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CB 536070, so vao so cap
GCN: CS 07572 do S& Tai Nguyén va Moéi Truong tinh D cap ngay 26/08/2015,
Cap nhap thay doi chu so hiru/chu str dung méi ngay 28/11/2022.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LOK.BDCN.270.030920 ngay
03/09/2020 duogc cong chimg tai Phong C, tinh Pong Nai, so cong ching 2334,
quyén s6 03/2020 TP/CC-SCC/HDGD; dang ky thé chap tai Van phong dang ky
dat dai tinh D-Chi nhanh X ngay 03/09/2020. Theo d6, anh Q thé chap quyeén st
dung dat, tai san gén lién véi dat tai thira dat sd 77, to ban do so 81, dia chi: Xa X,
huyén X, tinh Dong Nai thudc quyén so hiru, sit dung cia 6ng Vi Vin Q theo
Giay chting nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vo1 dat s6 CV 418652, s6 vao so cap GCN: CH 12580 do Uy ban nhan dan huyén
X, tinh Dong Nai cap ngay 20/08/2020, Cap nhap thay doi chi sé hiru/chu st
dung maé1 ngay 31/08/2020.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LOK.BDCN.256.030920 ngay
03/09/2020 dugce cong ching tai Phong C, tinh Dong Nai, s6 cong chimg 2335,
quyén so6 03/2020 TP/CC-SCC/HDGD; ding ky thé chap tai Vin phong ding ky
dat dai tinh D-Chi nhanh C1 ngay 04/09/2020. Theo d6, anh Q thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 91, to ban d6 s6 21, dia chi: Xa L,
huyén C, tinh Dong Nai thudc quyén sé¢ hitu, sit dung cia 6ng Vii Vin Q theo
Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CV 693109, s6 vao so cap GCN: CS 06223 do S& Tai Nguyén va Moi
Truong tinh D cap ngay 11/08/2020, Cap nhap thay doi chu so hitu/chu st dung
ma1 ngay 29/08/2020.

Ngoai ra, chi Mai Thi Truc H va Ngan hang ky két Giay cam két vé viéc tra
no 1ap ngay 02/12/2022. Theo d6, chi H dong v tra thay cho éng Vil Vin Q cac
khoan n¢ cua anh Q vé1 Ngan hang khi anh Q khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding, khong day du nghia vu tra no.

Trong qua trinh thue hién hop dong tin dung va str dung thé tin dung, anh Vii
Vian Q vi pham nghia vu tra ng vé1 Ngan hang. Do do, cdn ctt thoa thuan gitra hai
bén vé viéc cham dut cho vay, cham dut su dung the, thu hoi no trude han va
chuyén no qua han, thi: Ngay 27/09/2023, Ngan hang R Thong bao thu hoi no
trude han ddi véi toan bd khoan vay theo Hop déng tin dung, Khé uéc nhan no
néu trén va ngay 27/09/2023 ra Thong bao thu hoi no qua han va cham dut si
dung thé ddi véi cac thé tin dung néu trén.



Nay Ngan hang yéu cau anh Vil Van Q va chi Mai Thi Truc Hoang lién D
phai thanh toan cho Ngin hang tong so tiéndén ngay 20/02/2025 la
7.624.760.396 dong (trong do: no goc 1a 5.699.020.113 dong, no ldi dén ngay
20/02/2025 gom: Lai trong han: 64.417.808 dong, 1ai qua han 1a 1.851.645.885
dong, 141 phat cham tra 131 9.676.590 dong. Dong thoi, tir ngay 21/02/2025 anh
Vi Quang Q va cht Mai Thi Trac H con phai tiép tuc tra tién 131, phat cham tra 1a1
phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, hop dong stra doi, bo sung, khé ude
nhan no, ban cac diéu khoan va diéu kién su dung the tin dung cua Ngan hang
cho dén khi thanh toan xong toan bd s6 no cho Ngan hang.

Truong hop, anh Vi Vian Q va chi Mai1 Thi Trac H khong thuc hién hodc
thuc hién khong ding nghia vu tra no thi tai san bao dam sau day dugc co quan
c6 tham quyén xu 1y dé thu hoi no:

Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat so 46, to ban do so
35, dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai thudc quyén sé huu st dung cua
ong Vu Van Q, ba Mai Thi Trac H theo Glay chimg nhan quyén su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 536070, sO vao sO cap
GCN: CS 07572 do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh D cap ngay 26/08/2015,
Cap nhap thay do6i chu so hiru/chu sir dung méi ngay 28/11/2022.

Quyeén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 77, to ban do so
81, dia chi: Xa X, huyén X, tinh D{)ng Nai thudc quyén SO hitu, st dung cua ong
Vu Vian Q theo Giay ching nhan quyén st dung dat quyen so htru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 CV 418652, s6 vao so cap GCN: CH 12580 do Uy
ban nhan dan huyén X, tinh Dong Nai cap ngay 20/08/2020, Cap nhap thay doi
chu s¢ hiru/chu str dung md1 ngay 31/08/2020.

Quyeén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 91, to ban do so
21, dia chi: Xa L, huyén C, tinh Dong Nai thudc quyén sé hiru, st dung ctia 6ng
Vil Van Q theo Giay chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 CV 693109, s6 vao so cap GCN: CS 06223 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh D cap ngay 11/08/2020, Cap nhap thay doi chu so
htru/chu st dung mé1 ngay 29/08/2020.

*Bi don anh Vil Van Q va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai
Thi Trac H da duoc Toa 4n tong dat cdc vin ban to tung theo quy dinh phéap luat
nhung anh Q chi H Véng mat nén khong co 101 khat.

* Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lien quan ch1 Mai Thi Kim Y trinh bay:
Nam 2018, chi vay cua chi Nguyén Thi P1 80 tién 500.000.000 dong dé thanh
toan cho ngan hang lay giay chirmg nhan quyén st dung thira dat s6 46, to ban do
sO 35, dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai. Sau khi lay giay ching nhan
quyén st dung dat thi chi P1 noi chi bi no xau nén khong vay ngan hang duoc va
dua chi ra phong cong chimg dé ky van ban g1 thi chi khong biét. Sau nay thi chi
biét anh VU Van Q la nguo1 ding teén trén giay ching nhan quyen st dung thura
dat s6 46, to ban do s6 35, dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai. Ngan
hang yéu cf;iu phat mai tai san 1a quyén st dung dat thua dat s6 46, to ban do 35
thi tran G thi chi khong dong .



* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Q1 trinh bay: ba
sinh Séng cung chi Mai Th1 Kim Y trén thua dat sO 46, to ban do so 35, dia chi:
Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai. Ngan hang yéu cau phat mai tai san 1a quyén
sir dung dat thira dat s6 46, to ban do 35 thi tran G thi ba khong dong .

* Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam M¥ phat biéu
kien:

+ Viéc tuan theo phap luat thu tuc to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky Toa 4n va cua duong su trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di thuc hién ding quy dinh
phap luat. Kién nghi vi pham thoi han chuan bi xét xir.

+ Vé noi dung vu an: Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén
don: Budc anh Vi Van Q va chi1 Mai Thi Trac Hoang lién D phai thanh toan cho
Ngan hang tong so tién dén ngay 20/02/2025 1a 7.624.760.396 dong (trong do: no
goc 1a 5.699.020.113 dong, no 1ai dén ngay 20/02/2025 gom: Lai trong han:
64.417.808d6ng, 131 qua han la 1.851.645.885 dong, 1ai phat cham tra Iii
9.676.590 dong. Dong thoi, tir ngay 21/02/2025 anh Vi Quang Q va chi Mai Thi
Trtic H con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 131 phat sinh theo murc 14i suat
quy dinh tai Thoa thuan vé cac dieu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong
cap tin dung, hop dong stra doi, bo sung, khé wéc nhan no, ban cac diéu khoan va
diéu kién st dung thé tin dung ciia Ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan
bo s6 no cho Ngan hang.

Truong hop, anh Vi Van Q va chi Mai Thi Tric H khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra no thi ta1 san bao dam dugc co quan co tham
quyén xur Iy dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac ta1 li¢u co trong ho so vu 4an duoc tham tra tai phién
toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Ngan hang kho1 kién anh Vi Van Q va chi Mai
Thi Trac H 'yéu cau thanh toan tién goc, 131 trong qua trinh thuc hién hop dong tin
dung va giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung the tin dung danh cho
khach hang ca nhan, anh Q hién dang sinh song tai xa X, huyén C nén quan hé
phap luat 1a“Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyeén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan huyén Cam My.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don anh Vii Van Q,chi Mai Thi Truc H, chi Mai
Thi1 Kim Y va ba Pham Thi1 Q1 da dugc Toa an tricu tap hop 1€ dén tham du phién
toa lan thtr hai nhung anh Q1, chi H, chi Y va ba Q1 ving mat khong ¢6 1y do. Do
do cian cir diém b khoan 2 DPiéu 227 Bo luat to tung dan su Toa an xét xu Véng
mat cac duong su nay la phu hop.

[3] Vé noi dung tranh chap:

Ngay 09/07/2022, Ngan hang di ky két v6i anh Vi Vin Q Thoéa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 LOK.CN.246.070722, Hop dong
cap tin dung so LOK.CN.322.070722 ngay 09 thang 07 nim 2022, Hop dong sua
do1 bo sung s6 LOK.CN.322.070722/SDBS-01 ngay 02 thang 12 nim 2022 vé
viée stra doi, bo sung diéu khoan han mire tin dung va tai san thé chap, Hop dong
sita doi bo sung s6 LOK.CN.322.070722/SDBS-02 ngay 02 thang 12 nam 2022
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vé viée stra doi, bo sung diéu khoan han mue tin dung va tai san thé chap, Hop
dong stra d61 bo sung s6 LOK.CN.322.070722/SDBS-03 ngay 10 thang 7 nim
2023 vé viée stra doi, bo sung diéu khoan han muec tin dung va tai san thé chap.
Trén co sé cac thoa thuan nay Ngan hang da cap tin dung cho anh Vii Vin Q theo
Khé uéce nhan no s6 384674329 ngay 10/01/2023, ngan hang giai ngan cho anh
Vil Vin Q s6 tién 4.500.000.000 dong va Khé ude nhan no s6 392392589 ngay
24/3/2023, ngan hang giai ngan cho anh Vil Vin Q s tién 2.000.000.000 dong.
Dong thoi ngay 13/5/2021 Ngan hang va anh Vii Van Q ky két giay dé nghi kiém
hop dong phat hanh va st dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan, han
mure thé tin dung: 100.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh thue hién hop dong den
ngay 06/12/2023 anh Q vi pham nghia vu thanh toan cta khé wéc nhan no so
392392589 ngay 24/3/2023, ngay 10/7/2023 anh Q vi pham nghia vu thanh toan
khé udc nhan no s6 384674329 ngay 10/01/2023 va ngay 24/7/2021 anh Q vi
pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang chuyén toan bo cac khoan no theo 02
khé udc nhan no trén thanh no qua han va yéu cau anh Q thanh toan no la c6 co
SO

Xét thay, anh Q da ky két véi ngan hang cac Hop dong cap tin dung, hop
déng stra doi, bo sung, khé wée nhan no, ban cac diéu khoan va diéu kién st dung
thé tin dung ctia Ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bd s6 no cho Ngan
hang la tw nguyén. Cac thoa thuan tai cac van ban nay phu hop vé1 quy dinh phap
luat nén Ngan hang yéu cau anh Q phai tra tién goc va 1ai la ¢6 co sd. Mit khac,
chi Mai Thi Trac H 1a vo anh Q ¢6 cam két ngay 02/12/2022 cung lién déi véi
anh Q tra no. Anh Q va chi1 H da duoc tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung véng mat
nén khong c¢6 ¥ kién nén xem nhu khong phan do6i cac tai liéu, chung ctir do
nguyén don dua ra thi cac tai liéu ching cr do nguyén don dua ra la nhitng tinh
tiét su kién khong can phai ching minh Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su
nén nhitng tai liéu, ching cr ngan hang cung cap 1a c6 co sé chap nhan. Do do,
budc anh Vi Van Q va chi Mai Thi Trac H phai c6 nghia vu lién dd1 thanh toan
cho Ngan hang tong sb tién dén ngay 20/02/2025 1a 7.624.760.396 dong (trong
d6: no goc 1a 5.699.020.113 dong, no 1ai dén ngay 20/02/2025 gom: Lai trong
han: 64.417.808dong, 1ai qua han la 1.851.645.885 dong, 131 phat cham tra 1ai
9.676.590 dong. Dong thoi, tir ngay 21/02/2025 anh Vii Quang Q va chi Mai Thi
Tric H con phai tiép tuc tra tién 131, phat cham tra 11 phat sinh theo mure 131 suat
quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong
cap tin dung, hop dong stra, doi bo sung, Khé ude nhan no, Ban cac diéu khoan
va diéu kién str dung thé tin dung cua Ngan hang cho dén khi thanh toan xong
toan bo s6 no cho Ngan hang.

- V& tai san bao dam: Xét thay Hop dong thé chap quyén st dung dat so
LOK.BDCN.256.030920 ngay 03/09/2020, Hop dong thé chap quyén str dung dat
s6 LOK.BDCN.270.030920 ngay 03/09/2020 va Hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 LOK. BDPCN.06.021222 ngay 02/12/2022 dwoc cac bén thuc hién
ding theo trinh tur thd tuc quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chap nay cé
hiéu luc phap luat. Do d6, néu anh Q va chi H khong thuc hien hodc thue hién
khong day du nghia vu vé1 Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mii tai san bao dam dé dam bao thi hanh an cu thé
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tai san bao dam gom: Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
46, to ban d6 s6 35, dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai; Quyén st dung
dat, tai san gén lién vai dat tai thua dat so6 77, to ban do so 81, dia chi: Xa X,
huyén X, tinh Dong Nai; Quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 91, to ban d6 s6 21, dia chi: Xa L, huyén C, tinh Pong Nai.

Xét yéu cau cua chi Mai Thi Kim Y va ba Pham Thi Q1 khong dong v phat
mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat thira dat s6 46, to ban d6 35 thi tran G
nhung khong cung cap duogc cac tai liéu, chimg ¢t chimg minh thira dat nay 1a tai
san cta chi Y va ba Q1. Mt khac, thira dat s6 46, to ban do6 35 thi tran G da duoc
cap giay chimg nhan cho anh Vii Van Q va anh Q da thé chap thtra dat nay cho
Ngan hang theo quy dinh phap luat nén Ngan hang duoc quyén yéu cau xu 1y tai
san bao dam dé thu hoi no nén yéu cau cua chi Y va ba Q 1a khong co6 co s dé
chﬁp nhan. Chi Mai1 Thi1 Kim Y va ba Pham Thi Q1 khong yéu cau veé thira dat so
46, t& ban do so 35, dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai nén khong xem
Xet.

[4] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6. Nguyén don da nop chi
phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 7.000.000 dé“mg do d6 budc anh QI va chi H
phai tra lai cho ngan hang 7.000.000 dong.

[5] Vé 4n phi: Yéu cau khéi kién ctiia nguyén don duoc chap nhan toan bo
nén anh QI va chi H phai chiu toan b an phi dan sy so tham 1a 115.625.000
dong.

Hoan tra toan bo tién tam tmg an phi cho Ngan hang.

[5] Xét thay quan diém cua dai dién VKS phu hop véi nhan dinh cua

HDXX nén duoc chfflp thuan.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ¢t cac Piéu 30, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 90, diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su nam 2015.

Can ¢t cac Piéu 299, 463, 466, 468 Bo luat dan su;

Can ctr cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chure tin dung.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xii: chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP A
d61 voi anh Vil Van Q vé tranh chap hop dong tin dung.

1. Budc anh VU Van Q va ch1 Mair Thi Tric H phai co nghia vu lién doi
thanh toan cho Ngan hang TMCP A téng s tién tinh dén ngay 20/02/2025 la
7.624.760.396 (Bay tv sau tram hai mwoi bon triéu bay tram sau muwoi ngan ba
tram chin muwoi sau) dong (trong do: no goc la 5.699.020.113 dong, no 1ai dén
ngay 20/02/2025 goém: Lai trong han: 64.417.808 dong, 1ai qua han la
1.851.645.885 dong, 1ai phat cham tra 131 9.676.590 dong. Dong tho1, tir ngay
21/02/2025 anh Vii Quang Q va chi Mai Thi Trtic H con phai tiép tuc tra tién i,
phat cham tra a1 phat sinh theo mirc lai suat quy dinh ta1 Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, hop dong stra doi, bo




sung, Khé ude nhan no, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung the tin dung cua
Ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bo s6 no cho Ngan hang.

Truong hop, anh Vi Van Q va chi Mai Thi Tric H khong thu:c hién hoac
thue hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau CO' quan
co tham quyén xur 1y dé tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 LOK.BDCN.256.030920 ngay 03/09/2020 duogc cong ching tai Phong C,
tinh Dong Nai, s6 cong chirmg 2335, quyén s6 03/2020 TP/CC-SCC/HDGD; Hop
dong thé chap quyén su dung dat so6 LOK.BDCN.270.030920 ngay 03/09/2020
duoc cong chimg tai Phong C, tinh Pong Nai, s6 cong ching 2334, quyén so
03/2020 TP/CC-SCC/HDGD va Hop dong thé chap quyén st dung dat so
LOK.BDCN.06.021222 ngay 02/12/2022 dugce cong chung tar Phong C, tinh
Dong Nai, s6 cong chimg 2180, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HDGD dé thu hoi
no cu thé tai san thé chap gom:

Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat so 46, to ban do so
35, dia chi: Thi tran G, huyen X, tinh Déng Nai thudc quyén SO hiru, st dung cua
ong Vu Van Q theo Glay chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CB 536070, sO vao so cap

26/08/2015.

Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 77, to ban do6 so6
81, dia chi: Xa X, huyén X, tinh Pong Nai thude quyén so hitu, sir dung cia ong
Vil Van Q theo Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vdi dat s6 CV 418652, s6 vao sd cap GCN: CH 12580 do Uy
ban nhan dan huyén X, tinh Dong Nai cap ngay 20/08/2020.

Quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 91, to ban do so
21, dia chi: Xa L, huyén C, tinh Dong Nai thudc quyén s¢ hiru, st dung cta 6ng
Vil Van Q theo Giay chtirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CV 693109, s6 vao so cap GCN: CS 06223 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh D cap ngay 11/08/2020.

2. Ba Pham Thi Q1 va chi Mai Thi Kim Y khong yéu cau gi déi véi thira
dat dat so 46, to ban do s6 35, dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai nén
khong xem xét.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Vi Van Q va chi Mai Thi Trac H phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP A 7.000.000 (Bay triéu) dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

4.Vé an phi:

- Anh Vi Van Q va chi Mai Thi Trac H phai chiu 115.625.000 (Mot tram
mueoi [dm triéu sau trdam hai mwoi [dm ngan) dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP A 57.154.000 (Nam muwoi bay triéu mét
tram ndm muwoi bon ngan) dong tién tam tmg an phi ma ngan hang da nop theo
bién lai thu tién s6 00 11966 ngay 01/3/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n Dan su
huyén Cam M.

5. Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban 4n duoc niém yét theo quy dinh phép luat.
Bi don va ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cdo ban an
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trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay duoc tong dat hop 1é ban an theo quy dinh
phap luat.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (stra do1, bo sung ndm 2014) thi nguot duoc
thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuin thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su nim 2008
(stra doi, bo sung nam 2014); thot hi¢u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (stra d61, bo sung nam 2014)./.

Noi nhin: TM.HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat H. Cam My;

- VKSND tinh Péng Nai;

- Chi cuc THADS huyén Cam M5

- Duong su;

- Luu an van;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Mai Trung



