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HUYEN CAU KE Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay: 20-02-2025
VIV tranh chap hop dong thué quyén
st dung dat

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU KE - TINH TRA VINH

- Thanh phéin Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Duong Chi Dién.

Cac Héi tham nhan dan:

Ong Ngb Thanh Xuan.

Ba Tran Thi Thiy Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thi - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Cau Ké, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Cau Ké, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ong Thach Sam At - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cau K¢, tinh Tra
Vinh xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu ly s0: 253/2024/TLST-DS ngay
02/10/2024 Ve’tranh chap hop dong thué quyén su dung dit theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 03/2025/QbXXST-DS, ngay 03 thang 02 nam 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Vin M, sinh nam 1959 (c6 mat).

2. Ba Binh Thi T, sinh nam 1960 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don:

1. Ong Truong Van T1, sinh nam 1963 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nim 1964 (c6 mait).

Cung dia chi: S6 152/88 ap P, xd P, huyén C, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 25 thang 3 nam 2024 (BL 01) va trong qué trinh
xét xir Ong Huynh Van M va ba Dinh Thi T la nguyén don cung trinh bay:



Vao ngay 02/4/2022 (am lich) nhiam ngay 02/5/2022 (dwong lich) 6ng ba c6
cho 6ng Truong Vin Tl va Nguyen Thi Kiéu O thué quyén st dung dat 10 cong
(thuoc 02 thtra dat sd 172, to ban dd sb 34, dién tich 7.709m? thue do 1a 7.709m?
ky hiéu B va C va thtra dét sO 154, tor ban dé sd 34, dién tich 4.992,7m? thuc do 13
4.992,7m?ky hiéu A) cung toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh, Pat do
ba Tao dai dién ho gia dinh ding ten trén gidy chimg nhan quyén str dung dat vao
ngay 14/7/2015, loai dat chuyén trong laa nuoc. Muyc dich thué 1a dé cho 6ng T1 va
ba O trong cam. Luc thué hién trang 13 dat trong lta nén dng T1 va ba O phai 1én
lip méi trong cam dugc, hién nay 6ng T1 va ba O dang canh tac hai thira dat thué
nay.

Khi thué c6 viét gidy tay 1a To hop dong thué dat tréng cam do phia 6ng T1
va ba O viét va cac bén ky tén. Thoi han thué 1a 05 ndm tinh tir ngay 02/4/2022
(4m lich). S tién thué 1a 300.000.000 dong s& duoc tra hai 1an. Sau 05 nim gia han
lai thém 02 nidm véi gia 1a 6.000.000 dong/01 cong néu nhu cay con tot gia han
tiép 1a 8.000.000 dong/01 cong thoi gian 02 nam hodc 03 nam. Trong To hop dong
thué ddt trong cam khong co thoa thuén ndi dung la néu bén nao vi pham hop dong
(khong giao dat, khong tra tién thué dat...) thi bén con lai co quyén khoi kién yéu
cau huy hop ddng trude thoi han.

Ong T1 va ba O d tra cho 6ng ba duge 100.000.000 dong vao ngay ky hop
d6ng nén con thiéu lai sb tién 1a 230.000.000 dong thoa thuan dén ngay 02/4/2023
(4m lich) s& thanh toan di nhung dén nay van chua tra. Theo ndi dung hop dong
thué thi gia thué 1a 300.000.000 dong, 6ng T1 va ba O di tra duoc 100.000.000
ddng 1& ra 6ng T1 va ba O chi con thiéu 6ng ba 200.000.000 déng. Tuy nhién do
cac bén co thoa thuan thém 1a sau khi két thac hop dong thi dng T1 va ba O phai co
nghia vu ban tra lai mit bang cua dat thué nhung 6ng T1 va ba O thoa thun 13 s&
tra thém cho 6ng ba sd tién 30.000.000 dong dé 6ng ba tu ban dit nén dng T1 va ba
O con thiéu lai ong ba téng cong 1a 230.000.000 dong. Do dng T1 va ba O tra tién
khong diing thoa thun theo hop dong thué nén ong ba khei kién yéu cau huy hop
dong.

Nay 6ng ba khai kién yéu cau 6ng T1 va ba O nhu sau: Hay hop dong thué
dat trong cam lap vao ngdy 02/4/2022 am lich nham ngay 02/5/2022 duong lich
gilta 6ng ba v6i dng T1 va ba O. Bugc 6ng T1 va ba O phai di doi toan b cay cam
trén dat va ban dat tra lai mat bang cta 02 thira dat s6 172, to ban d6 so 34, dién
tich 7.709m? va thira dit sb 154, to ban dd sb 34, dién tich 4.992,7m? cung toa lac
tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng ba. C)ng ba khong h5 trg chi phi cho
viéc di doi cdy va ban dat. Ong ba khong yéu cau 6ng T1 va ba O phai tra sb tién
thué quyén sir dung dat con thiéu 1a 230.000.000 dong.

Néu gia sa 6ng T1 va ba O tra mot 1an cho 6ng ba sb tién con thiéu 1a
230.000.000 dong thi ngoai s tién gbc dng T1 va ba O phai tra 1a 230.000.000
dong thi ong ba yéu céu tinh thém lai theo quy dinh phap luét tir ngay 02/4/2023
(am lich) den nay trén s tién goc con thiéu 1a 230.000.000 dong thi 6ng ba s€ yéu
cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong cho dén khi két thic hop dong.

- Ong Trwong Vin T1 va ba Nguyén Thi Kiéu O la bi don trinh bay:



Ong ba thira nhan vao ngay 02/4/2022 (am lich) nham ngay 02/5/2022
(duong lich) 6ng ba co6 thué quyén su dung dat ctia 6ng M va ba T dé trong cam
thudc 02 thira dat s6 172, to ban dd sb 34, dién tich 7.709m? thuc do 1a 7.709m? ky
hiéu B va C va thta dét sO 154, to ban 66 sd 34, dién tich 4.992,7m? thuc do 12
4.992, 7m2 ky hi¢u A cung toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh. Luc thué
co Vlet glay tay 1a 7o hop dong thué dat trong cam. Ong ba di tra cho 6ng M va ba
T s tién 13 100.000.000 ddng nén con thiéu lai 230.000.000 déng. Luc thué hién
trang dat 13 trong lGa nén ong ba phai thué nguoi 1én lip méi trong cam duoc, hién
nay ong ba dang canh tac hai thira dat thué nay. Hién nay 6ng ba chudn bi lam
bong thdi chlr cam chua thu hoach trai lan nao hét. Trong To hop déng thué dat
trong cam khong co thoa thuan néi dung la néu bén nao vi pham hop dong (khong
giao dat, khong tra tién thué dét...) thi bén con lai c6 quyén khai kién yéu cau huy
hop d6ng trudc thoi han.

Do ong ba tra tién thué quyén str dung dat khong dung thoa thuan nén 6ng M
va ba T méi khoi kién Ong ba. Ong ba khong dong y huy hop df)ng thué quyén sir
dung dat ma yéu cau duogc tiép tuc thuc hién hop dong do chua hét thoi han thué.
Ong ba dong y s& tlep tuc tra cho Ong M va ba T s6 tién thué dat con thiéu la
230.000.000 d6ng va tién 14i theo yéu cau cta nguyén don nhung xin tra tir tir do
hién tai ong ba dang kho khan vé kinh té. Néu 6ng M va ba T khong dong y cho
ong ba tra dan thi 6 oOng ba dong v huy hop dong tra lai dat va dong thot xin Ong M
va ba T hd tro tién cdy giéng, 1én lip va tién phan thubc... voi tong s tién la
300.000.000 dong.

Tai phién toa cac duong su khong thoéa thuan duoc viéc giai quyét vu an,
khong ai cung cap thém tai lidu, chimg cir gi moi, khong yéu cau Toa an triéu tap
thém ai va ciing khong yéu cau khao sat dinh gia lai. Neu truong hop Toa an huy
hop dong thi 6ng M va ba T khong dong ¥ hd trg tién cay giong, 1én lip va tién
phan thudc. .. véi tong sb tién 1a 300.000.000 dong nhu phia bi don yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cau Ke, tinh Tra Vinh phat biéu
quan diém:

V& viéc tudn thu theo phép luat td tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua
Tham phén, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién tda ding theo quy dinh cta phap lut.
Viéc chap hanh ciia nguoi tham gia t6 tung: Poi véi cac duong su tir khi thu 1y vu
an ciing nhu tai phién t0a da thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh.

V& viée giai quyét vu an:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hé so vu an va thdng qua
viéc kiém sat truc tiép tai  phién toa, dé nghi Hoi ddng xét XU bac yéu cau khai kién
ciia nguyén don bao gdm: Huy hop dong thué dat trong cam lip vao ngdy
02/4/2022 am lich nham ngay 02/5/2022 dwong lich giita 6ng Mau, ba Tao voi 6ng
T1, ba O; Budc 6ng T1 va ba O phai di doi toan bd cdy cam trén dat va ban dat tra
lai mat bang ctia 02 thira dat s6 172, to ban d6 s6 34, dién tich 7.709m? va thira dat
s6 154, to ban do s6 34, dién tich 4.992,7m? cung toa lac tai ap T, xa T, huyén C,
tinh Tra Vinh cho 6ng ba. Ong ba khong hd trg chi phi cho viée di doi cay va ban
dat; Ong ba khong yéu cau 6ng T1 va ba O phai tra s6 tién thué quyén st dung dat



con thiéu 1a 230.000.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén dung phap luat cua Ong T1
va ba O ladng T1 va ba O c6 nghia vy trd cho 6ng M va ba T so tién thué dat con
thiéu 1a 230.000.000 dong va tién 14i tinh tr ngdy 02/4/2023 4m lich nham ngay
20/5/2023 duong lich dén ngay xét xtr so tham theo quy dinh phap lut. Mién 4n
phi cho cac du’ong su do cac duong su la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi.
Budc 6ng T1 va ba O phai chiu chi phi tham dinh gia theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

Can cu vao don khaoi kién cuia nguyén don, 101 trinh bay ctia cac duong su va
tat ca cac tai liéu, chirng cr c6 trong hd so vu 4n xac dinh quan h¢ phép luat cua vu
an nay 1a “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat tb tung dan su.

Bi don trong vu 4n l1a 6ng Truong Van T1 va ba Nguyén Thi Kiéu O c6 ho
khau thuong tr tai so 152/88 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre. Tuy nhién, cac
bén tranh chap v6i nhau vé hop dong thué quyén st dung dat doi voi thira dat s6
172 va 154 toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su (Toa 4n noi cd bat
dong san).

[2] V& ndi dung vu an:

Cac duong sy thong nhét 1a vao ngay 02/4/2022 (am lich) nhdm ngay
02/5/2022 (duong lich) cac duong sy co tién hanh giao dich dan su 1a thué quyén
sir dung dét thudc 02 thira dat 80 172 va 154 nhu da khao sat. Lic thué co viét gidy
tay 1a To hop dong thué ddt trong cam (sau day viét tat 1a hop dong) thoi han thué
14 05 nam tinh tir ngay 02/4/2022 (4m lich), gia thué 14 300.000.000 dong. Ong T1
va ba O da tra cho 6ng M va ba T s6 tién 1a 100.000.000 dong nén con thiéu lai
230.000.000 dong (bao gom thém tién ban dat sau khi két thiic hop dong). Trong
hop dong khong ¢o6 thoa thuén ndi dung 1a néu bén nao vi pham hop dong (khdng
giao dat, khong tra tién thué dat...) thi bén con lai co quyén khoi kién yéu cau hiy
hop dong trude thoi han. Vi vay day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo Diéu 92 Bo luat to tung dan sy.

Tai thoi diém cac duong su tién hanh viéc cho thué dat vao ngay 02/4/2022
(4m lich) nham ngay 02/5/2022 (dwong lich) thi Luat Pit dai nam 2013 c6 hiéu luc
phap luat. Tai Diéu 166 Luat Dat dai niam 2013 quy dinh: Quyen chuyen doz
chuyén nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gop von quyen
su dung dat”. Theo quy dinh nay thi phap luat cho phép nguoi sir dung dat co
quyén cho nguoi khac thué dat nén viéc nguyén don cho bi don thué quyén sir
dung hai thtra dat 172 va 154 1a hop phap.



Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 yéu cau huy hop dong thué, budc
bi don di doi cay trén dat va ban tra lai mit béng dat, khong budc bi don phai tra
tlep s tién thué dat con thleu 1a 230.000.000 dong Bi don khong dong y huy hop
déng ma yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong Van dé nay thiy rang, trong
hop dong thué dét trong cam cac dwong su déu thong nhét thoi han thué 13 05 nim
tinh tr ngay 02/5/2022 (duong lich) c6 thoa thuan viéc gia han, nhu vay dén ngay
02/5/2027 moi hét thoi han hop dong. Hon nira, trong hop ddng khong co thoa
thuan néu ong T1 va ba O khong tra du tién thué thi 6ng M va ba T ¢6 quyén khai
kién yéu cau huy hop dong trude thoi han. Bi don thira nhén do hoan canh khach
quan nén khong co du tién dé tra cho nguyén don sd tién thué dat con lai 13
230.000.000 dong. Hoi dong xét xtr thdy rang, sau khi thué dat bi don da c6 dau tu
trén dat 1a 1én lip sau d6 trong cam, hién nay cam dang phat trién, néu huy hop
d6ng va budc bi don di doi tai san nay di noi khac dé ban dat tra lai cho nguyén
don 1a khong thé thyc hién duoc. Pong thoi nguyén don khong dong v ho tro cho
bi don mot khoan chi phi nao néu huy hop dong la gdy anh huong lon dén quyen
loi ctia bi don. Vi vay nguyén don yéu cau hity hop dong 13 chua ¢ cin cir dé chap
nhan.

Tuy nhién, qua trinh t6 tung va tai phién tda hom nay bi don ty nguyén dong
¥ tra cho nguyén don s tién thué dat con thiéu 1a 230.000.000 dong va tién 1ai tinh
tir ngay 02/4/2023 am lich nham ngay 20/5/2023 duong lich dén ngiy xét xur so
tham 1a 80.178.000 dong (21 thang x 1,66%/thang x 230.000.000 dong). Tong
cong goc va lai la 310.178.000 dong. Xét thay day la su tu nguyén cua cac duong
su va nham giai quyét triét dé vu an nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén
thoa thuan nay.

[3] V& chi _phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tuy khong
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don c6 nghia vu tra tién
thué quyén st dung dat cho nguyén don nén can budc bi don phai chiu toan bd chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh dé hoan tra lai cho
nguyén don.

[4] Vé an phi dan su so thim: Cian ctr vao Piéu 12 va 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do
cac duong su déu 14 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

[5] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh phép luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cta Toa 4n
va phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an nén dugc chap nhan.

Vi cdc I€é trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39; Céc dicu
92, 235, 271, 273, 280 Bo Luat to tung dan sy ndm 2015.

Can ctr vao cac diéu 468, 472, 473, 474, 476, 481, 500, 501, 502 B Luat
dan sy nam 2015.



Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Huynh Van M
va ba Dinh Thi T vé viéc yéu cau: Hay hop dong thué dit trdng cam 1ap vao ngay
02/4/2022 am lich nham ngay 02/5/2022 dwong lich giita 6ng Huynh Van M va ba
Pinh Thi T v6i ong Truong Van T1 va ba Nguyén Thi Kiéu O. Budc ong Truong
Vin T1 va ba Nguyén Thi Kiéu O phai di doi toan bo cdy cam trén dat va ban dat
tra lai mat béng ctia 02 thura dat sd 172, to ban dd sb 34, dién tich 7.709m? va thira
dat s6 154, to ban dd sd 34, dién tich 4.992,7m? cung toa lac tai 4p T, x4 T, huyén
C, tinh Tra Vinh cho 6ng Huynh Vin M va ba Pinh Thi T. Ong Huynh Vin M va
ba Pinh Thi T khong hd tro chi phi cho viée di doi ciy va ban dat. Ong Huynh Vian
M va ba Pinh Thi T khong yéu cau 6ng Truong Vin T1 va ba Nguyén Thi Kiéu O
phai tra so tién thué quyén st dung dat con thiéu 12 230.000.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén dung phap luat ctia 6ng Truong Vian T1 va ba
Nguyén Thi Kiéu O la dng T1 va ba O c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Van M va
ba Pinh Thi T sd tién thué quyén sir dung dat con thiéu 1a 230.000.000 dong va
tién 14i 12 80.178.000 dong. Tong cong goc va 13i 1a 310.178.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
dugc thi hanh 4n khoan tién 13i ciia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su tuong ung voi thot gian chua thi
hanh an.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san 13 6.306.204 dong. Budc dng Truong Vin
T1 va ba Nguyén Thi Kiéu O phai chiu toan bo s tién 6.306.204 dong dé hoan tra
lai cho 6ng Huynh Van M va ba Pinh Thi T.

Vé an phi dan sy so th:étm: Ong Huynh Van M, ba binh Thi T, 6ng Truong
Van T1 va ba Nguyén Thi Kiéu O dugc mién toan bg an phi.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit thi thoi han khang cdo duoc tinh tir
ngay ban an duoc tong dat hop 8.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an; quyén, nghia vu cua nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an; tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an déan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh;



- Vién kiém sat nhan dan huyén Cu K¢; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ciu Ké; )

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Duwong Chi Pién



HOQI THAM NHAN DAN CHU TOQA

Ng6 Thanh Xuan Trén Thi Thiy Phugng Dwong Chi Pién



