TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
Thanh phé H6 Chi Minh NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 22/2025/DS-ST

Ngay: 20-02-2025

V/v tranh chiap hop déng nhuong
quyén st dung nha dich vu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan
Cdac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Kim Hoang

2. Ba Lé Th1 Phudc Mang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Qui — Thu ky Toa an nhan dan Quan
6, Thanh pho Ho Chi Minh
- Dai dién Vién Kiém sat nhan déan Quan 6, Thanh ph(’; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha — Kiém st vién
Ngay 20 thang 2 nim 2025 tai tru sé Toa an nhan dan Quan 6, Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 262/2024/TLST- DS
ngay 08 thang 10 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong nhuong quyén sir dung
nha dich vu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 05/2025/QDXXST- DS
ngay 06 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 09/2025/QDST-HPT ngay 2
thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

- Neuyen don: Ba Cao Thi Di€u H, sinh nam: 1982,

Dia chi: B4.07 T Chung cu V, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dar dién hop phap cua nguyén don la ong Vi Ngoc T, sinh
nam: 1962.

Dia chi: 2 N, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).
- Bi don: Cong ty C6 phan K
Dia chi: F duong K, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo phap luat cua bi don: Ong Phan Hung C, sinh nam:
1989; dia chi thuong tri: A, Block A, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 15/7/2024, ban tw khai ngay 31/10/2024, don
xin rit mot phan véu cau khoi kién dé ngay 06/01/2025 va tai phién toa so tham
hom nay, nguyén don ba Cao Thi Diéeu H do ngwoi dai dién hop phap la ong Vil
Ngoc T trinh bay:

Ngay 21/3/2020 ba Cao Thi Diéu H va Cong ty C6 phan K (sau day viét
tat 1a Cong ty K) c¢6 ky Hop dong nhuong quyén st dung nha ¢ dich vu so
24/HDNQ-GD/2020 (sau day viét tat la Hop dong). Theo noi dung cua Hop
dong thi ba H nhan nhuong quyén sit dung nha & dich vu cin ho s6 D01-03 tang
I khu nha ¢ dich vu toa lac tai phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh trong
thoi gian 50 nam véi gid nhuong quyén st dung la: 990.000.000d (Chin trim
chin muoi triéu dong). Sau khi ky hop dong ba H da thuc hién dung nghia vu
doéng tién cho Cong ty K cu thé ba H di ndp ngay tién gitr chd véi so tién la
30.000.000 dong. Tir ngay 21/3/2020 dén ngay 12/01/2023 ba H da thanh toan
cho Cong ty K 07 dot tién véi tong so tién 1a: 902.580.000 dong. Tong so tién ba
H da thanh toan cho Cong ty K 1a: 932.580.000 dong.

Theo quy dinh ta1 khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong thi ngay ban g1ao nha
la 15 thang ké tir ngay ky hop dong, tirc dén ngay 21/6/2021 phai ban giao nha.
Tuy nhién da qua thot han gan 03 nam nhung Cong ty K van chua ban giao nha
cho ba H. Can ctr tai khoan 9.2 Diéu 9 cua Hop dong, ngay 09/4/2024 ba H da
thong bao cho Cong ty K vé viée ba H don phuong cham dut hop dong ké tir
ngay Cong ty K nhan duoc thong bao. Tuy nhién, dén thoi diém ba H ndp don
khoi kién (trén 90 ngay) Cong ty K khong thanh toan cho ba H cac khoan tién
gom: tién ba H da dong cho Cong ty, tién boi thuong, tién 141 phat khi cham dut
Hop dong.

Nay ba H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bude Cong ty K phai tra
cho ba H céc khoan tién sau ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat:

1. Thanh toan cho ba H toan bd so tien ba H da dong la: 932.580.000
dong.

2. Boi thuong khoan tién bang 20% gia nhuong quyén véi so tién la:
198.000.000 dong.

3. Tién lai do cham thuc hién nghia vu thanh toan vd1 muce lai suat la
10%/nam trén sO tién: 932.580.000d + 198.000.000d = 1.130.580.000 dong.
Thot gian tinh 131 1a sau 90 ngay ké tir ngay ba H giri Thong bao cham dut Hop
dong (ngay 09/4/2024).

Ta1 don kho1 kién ngay 15/7/2024 thi ba H c6 yéu cau Cong ty K phai

thanh toan so tién lai phat 1a: 55.954.800 dong. Nay ba H xin rtit mot phan yéu
cau khai kién nay.

- Bi don Céng ty Cé phan K do éng Nguvén Hung CI la nguoi dai dién
theo phap luat vang mdat nén Toa an khong ghi nhan dwoc loi khai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 6 phat biéu y kién:
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- Vige tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quy’ét Vu an cua
Tham phén‘vél cua Ho1 dong xet xu ke tur khi thu Iy vu an cho den trude thot
diém Ho1 dong xét xir vao nghi z'm’dﬁi dam bao cac quy dinh cf,’la B¢ luat to tung
dan su. Viéc tuan theo phap luat to tung cua nguo1t tham gia to tung: T khi thu
ly vu an ctling nhu ta1 phién toa hom nay nguyén don da thue hién ding cac quy
dinh tai Piéu 70, Bi@u 71 Bo luat to tung dan sy nam 2915. B1 dg’n chua thuc
hjén nghiém cac quyen va nghia vu duogc quy dinh ta1 Dicu 70, Diéu 72 B0 luat
to tung déiq su nam 2015. ’ ‘ ‘ ’

- V¢ n01 dung gi1ai quyet vu an: D& nghi Ho1 dong xét xir chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don: bude Cong ty Co phan K thanh toan
cho ba H so tién ma ba H di dong cho Cong ty 1a: 932.580.000 dong. Cong ty K
thuc hién hop dong nén Cong ty K phai boi thuong cho ba H khoan tién bang
20% gia nhuong quyén véi so tién 1a: 198.000.000 dong. Cong ty K phai tra cho
ba H tién 141 cham thanh toan v&i 141 suat 10%/nam tinh tir ngay 10/7/2024 dén
ngay 20/02/2025

Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don xin rat
Vé an phi: duong su chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Ba Cao Thi Diéu H khéi kién yéu cau Cong ty K thanh toan khoan tién da
déng dé mua nha dich vu va tién boi thuong do bi don vi pham thoi gian ban
giao nha phat sinh tir hop dong nhuong quyén st dung nha ¢ dich vu s6
24/HDNQ-GD/2020 ngay 21/03/2020. Day la tranh chép vé hop dﬁ)ng dan su, b1
don co tru s& tai Quan F nén tranh chap thuoce tham quyen giai quyét cia Toa an
nhan dan Quan 6 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat To tung dan su 2015.

Tai phién toa hom nay bi don Cong ty Co phan K tiép tuc ving mit khong
co ly do. Vi vay can ctr vao diém b khoan 2 DPiéu 227 cta Bo luat to tung dan su
Toa an van tién hanh xét x1r vu an.

[2] Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau Cong
ty K phai thanh toan so tién 1ai phat 1a: 55.954.800 dong. Viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién nay la hoan toan ty nguyén. Céan ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat
to tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién nay cua
nguyén don.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

[2.1] Péi véi yéu cau Cong tv K hoan tra soé tién da thanh todn la
932.580.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay cac bén tham gia ky két hop dong nhuong quyén
sit dung nha & dich vu s6 24/HDNQ-GD/2020 ngay 21/03/2020 déu c6 ning luc



phap luat va nang luc hanh vi dan su, tham gia giao dich hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dire xa hoi, khong vi pham céc
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh ta1 DPiéu 117 Bo luat
dan su 2015.

Can cur vao cac chung ctr do nguyén don cung cap c6 co so xac dinh ba H
da thanh toan cho cong ty K s tién tung dot nhu sau:

- Ngay 21/3/2020 déng tién dang ky 1a 30.000.000 dong va tién thanh
toan dot 1 1a: 267.000.000 dong.

- Ngay 17/8/2020 thanh toan tién dot 2 véi so tién 1a: 148.500.000 dong.
- Ngay 27/10/2020 thanh toan tién dot 3 s6 tién la: 96.030.000 dong.
- Ngay 10/12/2020 thanh toan tién dot 4 s6 tién la: 99.000.000 dong.
- Ngay 25/01/2021 thanh toan tién dot 5 s6 tién 1la: 99.000.000 dong.
- Ngay 10/01/2022 thanh toan tién dot 6 s6 tién la: 97.020.000 dong.
- Ngay 12/01/2023 thanh toan tién dot 7 s6 tién la: 96.030.000 dong.

Tong s6 tién ma ba H da thanh toan cho Cong ty K la: 932.580.000d
(Chin traim ba muoi hai triéu nim trim tAm muoi ngan dong).

Theo quy dinh tai khoan 4.1 Diéu 4 cia Hop dong cac bén da thoa thuan:
Ngay ban giao du kién: Trong vong 15 (muoi ldm) thang ké tir ngay ky hop
d’éng. Ngay ban giao nha o dich vu co thé sém hon hodc muén hon dw kién
nhung khong dwoc muén hon 03 (ba) théng ké tir ngay ban giao dw kién. Sau
ngay nay bén A van chwa thé ban giao Nha ¢ dich vu cho bén B thi bén A duwoc
quyén gia han thoi han ban giao thém toi da khéng qua 03 thang.

Cian cir vao diém b khoan 9.2 Diéu 9 cua hop dong quy dinh “ Néu bén B
da thanh toan gia nhwowg quyen sir dung nha o dich vu theo tien do thanh todn
trong Hop dong nay nhung Bén A van chua ban giao Nha o dich vu trong vong
muoi hai (12) thang ké tir sau ngay ban giao dir kién theo thoa thudn tai Diéu 4
hop dong nay, trir ¢6 ¢6 su kién bat kha khéng, bén B c6 quyén chon:

a/ Tiép tuc thuwe hién hop dong nay véi théa thuan ve thoi diém ban giao
Nha o dich vu moi; hodc

b/ Pon phitong cham ditt hop dong bang mét théng béo bang vin ban giri
chobénd..."

Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 9 cua hop dong thi thoi han
ban giao nha to1 da s& vao ngay 21/12/2022 nhung Cong ty K di khong ban giao
nha theo ding thoa thuan. Cin ¢t vao Thong bao s6 23/2023/TB-CT ngay
06/01/2023 thi Cong ty K thong bao thoi gian du kién ban giao nha & vao Quy
4/2023 va ngay 12/01/2023 ba H tiép tuc thanh toan tiép tién nha dot 7. Nhu
vay, ba H di chon phuong 4n tiép tuc thuc hién hop dong voi thoa thuan vé thoi
diém ban giao Nha & dich vu méi. Tuy nhién, dén hét Q 4/2023 Cong ty K van
khong ban giao nha cho ba H. Ngay 09/4/2024 ba H di c¢6 Thong bao cham dut
Hop dong giri Cong ty K.



Hoi dong xét xtr xét thay, Cong ty K da lién tuc vi pham nghia vu ban
giao nha cho ba H mic du ba H da thuc hién dung va day du nghia vu cua nguoi
mua nha. Diéu nay da lam anh hudéng rat 16n dén quyén loi cia ba H. Vi vay,
ngay 10/4/2024 ba H da gﬁ’i Thong bao cham dut hop dong dong nerO’ng quyén
sit dung nha & dich vu s6 24/HDNQ-GD/2020 ngay 21/03/2020 dén Cong ty K
la hoan toan dung theo quy dinh tai diém d khoan 11.1 biéu 11 quy dinh ve
cham dut hop dong cua hop dong nhuong quyén st dung nha dich vu s6
24/HDNQ-GD/2020 ngay 21/03/2020.

Do Coéng ty vi pham hop dong nén ba H yéu cau cong ty K phai hoan tra
lai cho ba H toan b so6 tien ma ba H da thanh toan 1a: 932.580.000d 1 hoan toan
¢ co s6 chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xtr buoe Cong ty K thanh toan lai cho
ba H s6 tién 1a: 932.580.000d (Chin trim ba muoi hai triéu nim traim tim muoi
ngan dong) ke tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

[2.2] Déi véi véu cau Céng tv K boi thuwong mét khoan phat la 20% ciia
gid nhieong quyén sir dung nha ¢ dich vu véi sé tién boi thuwong la: 198.000.000
dong.

Hoi dong xét xur xét thay, can ctr diém d khoan 11.1 Diéu 11 va diém b
khoan 9.2 Dicu 9 thi ba H yéu cau Cong ty K phai bo1 thuong mdt khoan phat la
20% cua gia nhuong quyén st dung nha ¢ dich vu la hoan toan c¢6 co s& chap
nhan.

Tai phu luc 2 vé gia nhuong quyén st dung va tién do thanh toan (Dink
kem hop dong nhwong quyén sir dung nha dich vu so 24/HPNO-GP/2020) thi
gia nhuong quyén sir dung 1a 990.000.000 dong. Vi vay, budc Cong ty K phai
boi thuong cho ba H so6 tién la: 198.000.000 dong

[2.3] Ve tien Idi do cham thuee hién nghia vu.
Theo quy dinh tai diém b khoan 9.2 Diéu 9 cua Hop dong quy dinh: “

...Bén A c6 trach nhiém hoan tra toan bé soé tién trén cho bén B trong vong toi
da 90 ngay ké tir ngay nhan van ban thong bao don phwong cham dutt hop dong
cuabenB...".

Theo ching ¢t ma nguyén don cung cap thi vao ngay 10/4/2024 thi ba
Cao Thi Diéu H di gui thong bao cham dit hop dong cho Cong ty K. Tuy nhién,
hét thoi han 90 ngay ké tir ngay Cong ty K nhan dugce thong bao nhung cong ty
K van khong thanh toan tién so tién ba H d3 dong va khoan tién boi thuong theo
hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thay, thoi han 90 ngay ké tir ngdy nhan van ban thong
bido don phuong cham dat hop dong cua ba H tire dén hét ngay 09/7/2024 Cong
ty K phai ¢ trach nhiém tra lai cho ba H s6 tién da dong 1a: 932.580.000 dong
va khoan tién boi thuong 1a: 198.000.000 dong. Tong cong 1a: 1.130.580.000
dong nhung Cong ty K khong thuc hién dung nghia vu theo thoa thuin nén
Cong ty K da vi pham nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 351 cta Bo luat
dan su 2015. Do vay Cong ty K phai thuc hién trach nhiém do cham thuc hién
nghia vu tra tién theo quy dinh ta1 Piéu 357 ctia BO luat dan su 2015.

5



Diéu 357 B6 luat dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia
vu tra tién nhu sau:

“1. Trueong hop bén c¢6 nghia vu cham tra tién thi bén doé phai tra lai doi
V&I s6 tien cham tra twong g véi thoi gian cham tra.

2. Ldi suat phat sinh do cham tra tien diroc xdc dinh theo thoa thuan ciia
cac bén nhung khong dwoc vieot qua murc lai suat dieoc quy dinh tai khoan 1
dieu 468 cua Bo luat nay, neu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt nay’.

Theo quy dinh tar khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat dan su thi muc 14i suat
duoc xac dinh 1a 10%/nam.

S tién 1ai do cham thue hién nghia vu ma cong ty K p:h'&i tra cho ba H
tinh tir ngay 10/7/2024 dén ngay 20/02/2025 (ngay xét xur so tham) la: 07 thang
10 ngay. Nhu vay so6 tién 1ai ma Cong ty K phai tra cho ba H 1a: 69.059.595
dong

Vi vay, budc Cong ty C6 phan K phai tra lai cho ba Cao Thi Diéu H s6
tien ma ba H da dong cho cong ty K 1a: 932.580.000 dong, tien boi thuong la:
198.000.000 dong va tién 1ai 1a: 69.059.595 dong. Tong cong la: 1.199.639.595
dong ( Mot ty, mot trdm chin muo1 chin triéu, sau tram ba muoi chin ngan, nam
tram chin muo1 lam dong) ké tir khi ban an co6 hi¢u luc phap luat.

[5] Vé an phi: Cong ty K phai ndp an phi trén s6 tién phai tra cho ba H la:
36.000.000 dong + 3% (1.199.639.595 dong — 800.000.000 dong) = 47.989.187
dong

Ba H khong phai ndp an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

ﬂCz'm ct Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 244, Diéu 273
cua Bo luat T6 tung dan su 2015;
Cin ctt khoan 1 Piéu 351, Piéu 357, Piéu 418, Diéu 468 Bo luat dan su
2015;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Dicu 26 Lut thi hanh 4n dan su.

Tuyén xit: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Cao
Thi Diéu H

1. Bugc Cong ty Co phéiﬂn K tra cho ba Cao Thi Diéu H toan bo sb tién
ma ba H d3 déng cho Cong ty Co phan K theo Hop dong nhuong quyén sir dung
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nha dich vu s6 24/HDNQ-GD/2020 ngay 21/3/2020 véi s6 tién la: 932.580.000
dong; tién boi thuong bang 20% gia nhuong quyén la: 198.000.000 dong, tién
141 do cham thanh toan la: 69.059.595 dong. Tong cong la: 1.199.639.595 dong (
Mot ty, mot tram chin muo1 chin triéu, sau trdim ba muo1 chin ngan, ndm tram
chin muoi lam dong)

- Thoi han thanh toan: Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoge thi hanh an (d6i
vo1 khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan su
2015, trr truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Pinh Cl:li mot phﬁin yeu cau khoi kién cua ba Cao Thi Diéu H vé viéc yéu
cau Cong ty C6 phan K phai thanh todn s6 tién 1ai phat 1a: 55.954.800 dong

4. Vé an phi dan su so tham:

- Cong ty C6 phan K phai ndp an phi dan su so tham la: 47.989.187 dong
(Bon muoi bay triéu chin traim tam muoi chin ngan mot tram tAm muoi bay
dong).

- Tra lai cho ba Cao Thi Diéu H s6 tién tam ing an phi da nop la:
24.261.258d (Hal muoi bon triéu hai trim sau muoi mot ngan hai trdm nam
muoi tim dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0010243 ngay
08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 6.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢6 mit duoc quyén khang céo trong
thot han 15 (muoi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong s ving mit duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan su, nguo1 phai thi
hanh an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Picu 6,7, 7a.7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quan 6
- Chi cuc THADS Quan 6
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan






