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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

- Thanh phdan Héi dong xét xie so' thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Xuan
Céc Hoi tham nhéan dén:
1. Ong Tran Vin Chanh
2. Ba Huynh Thi Kim Kién
-T hw ky phién toa: Qng Nguyén Hoang Linh — Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn thanh phé Bién Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an Dan su so tham thu 1y so
619/2024/TLST-DS ngay 13 thang 6 nam 2024, vé “Tranh chap Hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 01/2025/QDXXST- DS ngay 03
thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so: 86/2025/QDST-DS ngay 20
thang 01 nam 20235, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan T1.

Tru s&: Tang A, 23, 24, Toa nha M, s6 B, pho T, phuong N, quan D, Thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Manh T, chtrc vu: Chu tich Ho1 df’Sng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Thanh C, 6ng Nguyén Van Hva ong Lé
Quang K — Chtrc vu: Nhan vién .

2. Bi don: Ong Lam B4 H1, sinh nim 1980 va ba Nguyén Thuy Giang K1,
sinh ndm 1981.

Cung dia chi: To I, khu pho T, phuong P, thanh phé B, tinh Pong Nai.

(Nguyén don co mat, bi don vcfng mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don éng H trinh bay:

Vao ngay 29/9/2023, Ngan hang thuong mai co phan T1 (goi tdt Ngan hang)
V01 0ng Lam Ba Hlva ba Nguyén Thuy Giang K1 (goi tat ong HI ba K1) cokyHop dong
tin dung s6 467.021/23/HDTDHM-CN/PGbankDNI, nédi dung Ngan hang cho ong
H1, ba K1 vay so tién 2.000.000.000dong, thoi han vay 12 thang, i suat trong han
10,8%/nam, 1ai suat qua han va cham tra 1a 150% lai suit trong han.

bé bao dam khoan vay, dong H1, ba K1 da thé chap cac tai san: 01 (mdt)
Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudc thira dat s6 227; to BDDC s6
34 theo Giay chting nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CY 678049, s6 vao so cap GCN s6 CS 32598 do Vian phong dang
ky dat dai tinh D cap ngay 10/11/2020 va 01 (mot) Quyen sir dung dat va tai san
gz‘in lién vé6i dat thudc thira dat s6 226; to BDDC s 34 ca hai thira dat cung toa lac
tai phuong P theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CY 678048, s6 vao so cap GCN s6 CS 32600 do Vin
phong dang ky dat dai tinh D cap ngay 10/11/2020. Viéc thé chap cac bén thuc
hién tai Hop dong thé chap s6 467.0035/2022/BD ngay 17/3/2022 do Vin phong
Cl, tinh Dong Naithuc hién theo so6 cong chung 000723, quyén so
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD; Vin ban stra doi, bo sung hop dong thé chap so
01.467.0035/2022/PL-BD ngay 29/9/2023 vé viéc stra doi Hop dong thé chap so
cong chimg 000723, quyén s6 01/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 17/3/2022) cong
chimg ngay 29/9/2023 va dang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai
tinh D chi nhanh B ngay 17/3/2022.

Sau khi vay tién, dng H1, ba K1 chi tra cho Ngan hang dugc so tién 13i 1a
15.561.751dd6ng, chua thanh thanh toan tién no goc. Sau nhiéu lan yéu cau khach
hang tra no nhung khach hang khong hop tac thi Ngan hang khéi kién yéu cau Toa
an nhan dan thanh pho Bién Hoa giai quyét budc 6ng H1, ba K1 tra no cho Ngan
hang sb tién 2.400.907.414dong (Hai ty, bon tram triéu, chin tram 1é bay nghin,
bon tram muoi bon dong). Trong d6, no goc 1a 2.000.000.000d6ng; Lii trong han
la 106.100.294d6ng; Lai qua han la 283.068.493d6ng; 1di cham tra la
11.738.626d6ng va lai phat sinh theo mtrc 1ai suat duoc cac bén théa thuan trong
Hop dong tin dung s6 467.021/23/HDTDHM-CN/Pgbank DNI ngay 29/9/2023,
phu luc hop déng va Khé udc nhan no.

Trong truong hop ba K1 va ong H1 khong tra ng cho Ngan hang hoac tra
khong day du thi phai chiu bién phap cudng ché phat mai tai san theo quy dinh cua
phép luat d6i véi Hop dong thé chap quyeén sir dung dat s6 467.0035/2022/BD ngay
17/3/2022; Vin ban stra doi, bo sung Hop dong thé chap s6 01.467.0035/2022/PL-
BD ngay 29/9/2023 dé thu hoi no cho Ngan hang.

Vé chi phi to tung: Bi don tra cho nguyén don so tién chi phi to tung.

Do6i voi dé nghi xin gia han thoi gian ta ng va giam 14i cia bi don thi Ngan
hang khong dong .

* Theo bi don ong H1, ba K1 trinh bay:

Ong H1, ba K1 thira nhan c6 vay sé tién 2.000.000.000d6ng (Hai ty dong) cia
Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 467.021/23/HPTDHM-CN/Pgbank DNI
ngay 29/9/2023, thoi han vay 12 thang, 14i suat trong han 10,8%/nam, 13i suat qua
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han va cham tra 1a 150% lai suat trong han va 1ai cham tha theo luat dinh nhu dai
dién Ngan hang trinh bay. Tai san dam bao cho khoan vay trén: 01 Quyén sir dung
dat va tai san ngm lién véi dat thuoc thira dat sé 227, to ban d6 sb 34, dat toa lac tai
phuong P (Giay chu’ng nhan quyén str dung dat so6 CY 678049 do S¢ Tai nguyén va
Mot truong tinh P cap ngay 10/11/2020 cho ba Nguyen Thuy Giang K1) va 01 Quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 226, to ban do6 s6 34, ca
hai thtra dat cung toa lac tai phudng P (Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CY
678048 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 10/11/2020 cho ba Nguyén
Thuy Giang K1) theo Hop dong thé chap s6 467.0035/2022/BD ngay 17/3/2022,
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh D chi nhanh B ngay
17/3/2022. Hién cac tai san nay van giir nguyén hién trang nhu tai thoi diém kiém
tra tham dinh tai san vay von. Sau khi vay von do gip khé khin trong kinh doanh
ong ba chi tra duoc no 1di 15.561.751d0ng roi mat kha nang thanh toan cho dén
nay.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong HI, ba KI trd so tién
2.400.907.414d0ng (Hai ty, bon tram triéu, chin triam 1é bay nghin, bon tram muoi
bon dong) trong d6 ng goc 1a 2.000.000.000dong, tién no 1ai 1a 400.907.414dong
thi 6ng ba dong ¥ tra no cho Ngan hang nhung dé nghi Ngan hang cho gia han thoi
han tra no 1a 03 thang keé tir thoi diém hai bén chot no theo Hop dong tin dung. Sau
ba thang, khi 6ng ba tra no dé nghi Ngan hang ho tro mot phan tién 14i. Trong
truong hop Ngan hang khong dong ¥ véi phuong an trén thi 6ng ba dong v ¢é Ngan
hang phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no.

Vé chi phi t6 tung, an phi: Ong H1, ba K1 dong ¥ chiu theo quy dinh.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Bién Hoa tham gia
phién toa.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét Xt nghi an duoc
thuc hién ding quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don budc ba Nguyén Thuy Giang K1 va 6ng Lam Ba H1 c¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP T1 va Phat trién tong s6 tién no goc, no 13i tam
tinh dén ngay 20/02/2025 la 2.400.907.414dong (trong doé no goc la
2.000.000.000d; Lai trong han la 106.100.294d; Lai qua han la 283.068.493d; lai
cham tra la 11.738.626dong). Ké tir ngay 21/02/2025 cho dén khi thi hanh xong s6
tién trén, ba K1 va ong H1 con phai tiép tuc tra i phat sinh theo 1i suat thoa thuan
cua Hop dong tin dung da duoc ky két giita cac bén. Trong trudng hop ba Nguyén
Thuy Giang K1 va 6ng Lam B4 H1 khong tra ng cho Ngan hang TMCP T1 va Phat
trién hodc tra khong day du thi phai chiu bién phap cudng ché phat mai tai san theo
quy dinh cua phap luat d6i véi Hop dong thé chap quyén su dung dat so
467.0035/2022/BD ngay 17/3/2022; Vin ban stra doi, bo sung hop dong thé chap
s6 01.467.0035/2022/PL-BP ngay 29/9/2023 theo théa thuan cac bén da ky két dé



thu hoi no cho Ngan hang. Vé an phi va chi phi t6 tung khac bi don ba K1 va ong
H1 phai chiu theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 df’ing xét xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Toa 4n da tong dat hop 16 Thong bao thu 1y, ching
ctr, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr,
Thong bao hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa
theo quy dinh cua phap luat, nhung bi don 6ng H1, ba K1 chi ¢6 mat tai phién hoa
giai, kiém tra chimg ¢t con tai phién toa 6ng H1, ba K1 van vang mat khong c6 1y do
nén Ho1 df‘)ng xét X1t tién hanh xét xir Véng mat bi don theo quy dinh tai Diéu 228
Bo luat to tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu 4an Ngan hang khoi kién
yéu cau ba K1 va ong H1 hién dang cu tra tai khu pho T, phuong P, thanh pho B, tinh
Pong Nai tra lai s6 tién da vay theo Hop dong tin dung cac bén di ky nén cén ctr
Piéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B luat to tung Dan su quan h€ phap luat duoc
xac dinh 1a “Tranh chap Hop dong tin dung”, tham quyeén giai quyét thudc Toa an
nhan dan thanh pho6 Bién Hoa, tinh Dong Nai.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don la Ngan hang TMCP T1 va Phat
trién thay:

[3.1] Doi véi s tién goc va yéu cau 13i suat: Trong qua trinh giai quyét vu
an, bi donla ong H1 va ba K1 di thira nhan c6 vay cia Ngan hang so tién
2.000.000.000dong theo Hop dong tin dung s6 467.021/23/HDTDHM-CN/Pgbank
DNI ngay 29/9/2023, thoi han vay 12 thang, 13i suat trong han 10,8%/nam, 13i suat
qua han va cham tra Ia 150% lai suat trong han va lai cham tha theo luat dinh nhu
dai dién Ngan hang trinh bay. Sau khi vay von, 6ng H1 va ba G d4 thanh toan duoc
s6 tién 13i 15.561.751d0ng, chua tra no goc, sau d6 vi gap kho khian nén vo chong
ong ba khong thanh toan cho ngan hang nira. Do vay, cin ctt vao Hop dong tin
dung s6 467.021/23 ngay 29/9/2023 va thira nhan ctia dng H1, ba K1 di c6 cin ctr
xéac dinh ong H1, ba K1 di vi pham nghia vu thanh toan. Qua trinh giai quyét vu an,
ong H1, ba K1 da xac nhan va dong ¥ tra so tién con thiéu no nén ghi nhan. Toa an
ciing d3 niém yét chimg ctr khai kién va cac thu tuc t6 tung theo quy dinh dé moi
ong H1, ba K1 tham gia phién toa nhung 6ng ba van khong co6 ¥ kién phan hoi, co
tinh vang mit, do vy nén xem nhu 6ng ba N da tir choi cung cap tai liéu, chimg ctr
dé bao vé quyén lo1 ich hop phap cua minh va méc nhién thira nhan no.

[3.2] Vé Bién phap bao dam: Tai ban tu khai va Bién ban hoa giai, kiém tra
chimg ¢t bi don 6ng H1, ba K1 thira nhan dé bao dam khoan vay, 6ng ba da thé chap
01 Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 226 va 01 Quyen

str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 227 cung to ban do dia
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chinh s6 34 toa lac tai phudng P dimg tén ba Nguyén Thuy Giang K1 theo Hop dong thé
chap s6 467.0035/2022/BP ngay 17/3/2022. Tai Piéu 5 cia Hop dong thé chap so
467.0035/2022/BD ngay 17/3/2022 cac bén c6 thoéa thuan trong truong hop bén
vay khong tra no theo cam két thi Ngan hang quyén phat mai tai san thé chap 1a 01
(mdt) Quyén st dung dat va tai san gin lién vai dat thuodc thira dat s6 227; to BDDC
s6 34 theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 CY 678049, s6 vao sd cap GCN so6 CS 32598 do Vian phong
dang ky dat dai tinh D cap ngay 10/11/2020 va 01 (mdot) Quyen stir dung dat va tai
san gan lién voi dat thudc thira dat so 226; to0 BPPC s6 34 cung toa lac tai phuong P
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 CY 678048, so vao so cap GCN so6 CS 32600 do Van phong dang ky
dat dai tinh D cap ngay 10/11/2020 cung cap cho ba Nguyén Thuy Giang K1, tai san
duoc dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai tinh D chi nhanh B
ngay 17/3/2022 nén chap nhan.

Tt su nhan dinh trén, HO1 déng Xét XU ché‘ip nhan yéu cau khaoi kién cua
Ngan hang budc ba K1, 6ng H1 phai tra cho Ngan hang tra tong so tién no goc, no 13i
tam tinh dén ngay 20/02/2025 la 2.400.907.414 dong (trong dé no goc
2.000.000.000d; Lai trong han la 106.100.294d, Lai qua han 283.068.493d; lai
cham tra 11.738.626dong). Ké tir ngay 21/02/2025 cho dén khi thi hanh xong so
tién trén, ba K1 va 6ng H1 con phai tiép tuc tra i phat sinh theo 13i suat thoa thuan
cua Hop dong tin dung da duoc ky két gita cac bén. Trong trudng hop ba K1, ong
H1 khong tra no hodc tra no khong du thi vu tién phat mai tai san thé chap tai Hop
dong thé chap s6 467.0035/2022/BD ngay 17/3/2022 dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi td tung: Bi‘ don phai chiu f:hi phi xem xét tham di‘nh tai chd
va Tham dinh gia tai san, so t’ién‘ la 600.000d0ng (Sau tram nghin dong). Hién
Ngan hang da dong tam trng so tién trén nén bi don phai thanh toan lai cho Ngan
hang.

[5] Vé an phi DSST: Ba K1, 6ng H1 phai theo quy dinh; Ngan hang duoc

nhan lai s6 tién 37.314.986dong tam trng an phi da nop.

[6] Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa tham gia
phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xit nén chap nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t cac Diéu 26, Piéu 39, Piéu 203, Piéu 207, Diéu 227 va Diéu 238
Bo luat T6 tung Dan su; cac diéu 463, 466, 468, 470 BO luat Dan su nam 2015;
Piéu 91, 95, 98 Luat Cac td chitc tin dung nam 2010 (dwoc sita doi, bé sung ndm
2017); biéu 210 Luat Cac To6 chtrc tin dung nam 2024.
Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.



Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
T1 va Phat trien.

1. Budc dng Lam B4 H1 va ba Nguyén Thuy Giang K1 phai thanh toan cho
Ngan hang thuwong mai c¢d phan T1 so tién 2.400.907.414dong (Hai ty, bon tram
triéu, chintram 1é bay nghin, bon tram muwoi bon dong) trong d6 no goc la
2.000.000.000d6ng, tién no 1ai trong han la 106.100.294d; Lai qua han la
283.068.493d; 1ai cham tra 1a 11.738.626d6ng).

Ké tir ngay 21/02/2025 cho dén khi thi hanh xong s6 tién trén, ba K1 va ong
H1 con phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo 14i suat thoa thuan cia Hop dong tin dung
da duoc ky két gitra cac bén.

2. Trong truong hop 6ng Lam Ba H1 va ba Nguyén Thuy Giang K 1 khong tré no
hoac tra no khong du thi wu tién phat mai tai san thé chap la 01 (mot) Quyen sur
dung dat va tai san gén lién véi dat thudc thira dat s6 227; to BPDC s6 34 toa lac
tai phuong P theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CY 678049 do Vin phong diang ky dat dai tinh D cap
ngay 10/11/2020 va 01 (mdt) Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thtra dat s6 226; to BDDC s6 34 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CY 678048 do Van phong dang ky
dat dai tinh D cap ngay 10/11/2020 cho ba Nguyén Thuy Giang K1 theo Hop dong thé
chap s6 467.0035/2022/BP ngay 17/3/2022.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3. Vé chi phi t6 tung: (A)ngoLéim Ba H1 va ba Nguyén Thuy Giang K1 phfii
thanh toan la,‘li chi phi xem xét théim‘ dinh tai ché va Tham dinh gia ’[E‘lqi sz’u}, SO tién
la 600.000d0ng (Sau tram nghin dong cho Ngan hang thwong mai c6 phan T1.

4.Vé an phi DSST: Ong Lam B4 H1 va ba Nguyén Thuy Giang K1 phai chiu
80.018.200d6ng an phi.

Ngan hang thuong mai c6 phan T1 va Phat trién duoc nhan lai so tién
37.314.986dong tam tUng 4n phi dd nop tai Bién lai thu s6 0004191 ngay
11/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phé Bién Hoa.

5. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 (Mwoi Iam) ngay ké tir ngay tuyén an so tham.
Puong su vang mit tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic dugc tong
dat hop I¢.



THANH VIEN HQI DPONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Thi Kim Kién Tran Vian
Chanh Pham Thi Thanh Xun






