TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phtic

Ban an s6: 70/2025/DS-PT
Ngay: 20 - 02 - 2025
VIV tranh chap Hop dong thé chip
quyén str dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyen Van N.

Cdc tham phén:

1. Ba Pham Ngoc G;

2. Ong Tran Thanh T.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ong
Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu

phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 538/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 10 ndm
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 148/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2024, cua
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phc tham sé: 803/2024/QD-PT, ngay 31
thang 12 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hue Q, sinh nim 1950; dia chi: T6 02, 4p Ninh
Thuan, xa Bau Nang, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Quang: Ong Huynh Thanh S, sinh nim
1968; dia chi: To 17, ap Ninh Hiép, xa Bau Nang, Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh — La ngudi dai dién theo uy quyén (vian ban iy quyén ngay 17-02-2024); c6
don xin vang mat.

- Bi don: Anh Tran Vi Anh T, sinh ndam 1973; dija chi: T6 23, ap Ninh Binh, xa
Bau Nang, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai cb phﬁn Hang Hai Viét Nam; dia chi: 54A, Nguyén
Chi Thanh, phuong Lang Ha, quan Bong Pa, Ha Noi; vang mat.
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2. Ba VO Thi Ngon, sinh nam 1959; dia chi: ép Ninh Hiép, xa Bau Nang,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

Nguoi khdang cdo: 6ng Tran Vi Anh T, la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 22-02-2024 va qua trinh giai quyét vu an nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Tran Hue Q 1a 6ng Huynh Thanh S trinh
bay:

Ban an sO 595/2023/DS-PT ngay 28-8-2023 ctia Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

“Giit nguyén Ban dn ddn sw so tham sé 50/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 ciia
Toa dan nhdn dan tinh Tay Ninh.

Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ong Tran Hue Q déi véi éng Tran Vin Ldp,
anh Tran Vi Anh T, anh T‘rdn Vi Anh Kiét, chi Tran Thi Kim Phung va anh Tran Vi
Nam Viét Quoc do ong Tran Van Ldp giam ho.

Céng nhdn cho éng Tran Hue Q duoc quyén sir dung 2.530,3m* dit éng Tran
Van Ldp da giao theo “Gidy trao doi dat, ruong” ngdy 11-11-1993, giita éng Tran
Van Panh va ong T ran Van Ldp, ba Lé Thi Ngoc Lé, anh T ran Vi Anh Kiét. Dat thudc
thira 2752, to ban do so 12, Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé vao s6 CH01724
ngay 16-11-2011, do Uy ban nhdn ddn huyén Dwong Minh Chdu cdp, anh Tran Vi
Anh T dimg tén, dién tich ghi trong gidy chimg nhdn quyén sir dung dat la 4500m?,
twong g véi thira 174, to ban dé s6 27 (ban do nam 2010), dat toa lac tai dp Ninh
Hiép, xa Bau Nang, huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tay Ninh, theo so do hién trang
sir dung ddt kém theo bdn dn. Pdt do éng Tran Hue Q dang qudn Iy.

Huy mot pvhan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé vdo s6 CHO01724 ngay
16-11-2011, do Uy ban nhan dan huyén Dwong Minh Chdu cap, anh Tran Vi Anh T
dung tén, doi voi thua dat so 2752.

Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat sé CH01724 hién Chi cuc Thi hanh dn
dan sy huyén Duong Minh Chdu dang giir. Ghi nhan viéc Chi cuc Thi hanh an dan
sw huyén Duwong Minh Chdu xdc dinh thia dat 2752 da dwoc giai toa ké bién.

Kién nghi Co quan nha nudc co tham quyén cdap gidy chimg nhdn quyén sir
dung 2.530,3m* ddt néu trén cho éng Tran Hue Q theo bdn dn ndy”.

Tuy nhién, khi 6ng Quang den Van phong dang ky dat dai chi nhanh Duong
Minh Chau dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén si dung dat (viét tat
GCNQSDD) theo quyet dinh cta Ban 4n néu trén, lai duoc tra 16i thira dat 174, to
ban dd 27 anh Tuin dang thé chép tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — chi
nhanh Tay Ninh. Do d6, Van phong dang ky dat dai chi nhanh Duwong Minh Chéau
khéng thuc hién thu hoi va cap gidy chimg nhén cho 6ng Quang dugc. Nhan thiy,
viéc anh Tuén thé chip quyén st dung dit néu trén dé vay tién tai Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam — chi nhanh T4y Ninh trong khi tai san dang tranh chip tai Toa
an 13 vi pham quy dinh tai cac Diéu 167, 188 ctia Luat Dét dai nam 2013. Hop dong
thé chip vi pham quy dinh tai cac Diéu 117, 122 ctia Bo luat Dan sy 2015. Pong thoi,
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viéc 1am nay d4 xam pham dén quyén va loi ich hop phap ciia ong Quang.

Nay 6ng Quang khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung
dat ngay 14-6-2023 ddi vé6i dién tich 2530,3m? thudc thtra 2752, to ban d6 sb 12
(trong Gmg ban dd nam 2010 thudc thira 174, to ban d6 sb 27); toa lac ap Ninh Hiép,
xa Bau Nang, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh gitta anh Tran Vi Anh T va
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — chi nhanh Tay Ninh v6 hiéu.

Tai Ban tw khai ngay 04 thang 7 nam 2024, bi don anh Tran Vi Anh T trinh
bay: Ngay 14-6-2023, anh c6 thé chip quyén sir dung dit cho Ngan hang TMCP
Hang Hai — chi nhanh Tay Ninh. Do anh c6 nhiéu thira dit nén da thé chap Ngan
hang va dugc Van phong dang ky dat dai dang ky thé chap theo ding trinh tu quy
dinh. Thoi diém anh ding ky thé chap khong c6 co quan hay cd nhan nao c6 don
ngan chan tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh Duong Minh Chau. Nay anh
khong dong v voi yéu cau cua ong Quang. Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam: Toa an da tong dat hop 1¢ theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy Thong bao thu ly vu an; Thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai ching clr va hoa giai; Thong bao hoén phién
hop; Quyét dinh dua vy an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa nhung déu ving mat
khéng co ly do.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 09 thang 7 nam 2024, ba V& Thi Ngon trinh
bay: giita ba va ong Tran Hue Q khong c6 mdi quan hé ho hang. Nam 2012, vo
chdng ba c6 thué quyén sir dung dat ctia ong Quang dé trong lta, hoa mau va trong
mi. Qua trinh canh tac str dung dét thi c6 phat sinh tranh chép giita 6ng Quang va ong
Lap. Khi d6, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh va Toa an nhén dan cap cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh c6 moi vo chdng ba lam viéc. Nam 2022, chong ba chét, Toa an
cap cao co triéu tap ba dén tham gia phién toa xét xur vu an. Ba xac dinh da sir dung
phan dat tranh chap tir ndim 2012 cho dén nay. Ngiy 26-01-2024, giita ba va 6ng
Quang c6 14p lai hop dong thué quyén str dung dat, trong d6 c6 phﬁn dat tranh chap;
gia thué 1a 7.000.000 dong/nam, thoi han thué la 02 nam, thanh toan tién thué vao
ngay 20-11 (am lich). Hién ba dang trong dau rong dugc 02 thang tudi trén phan dat
tranh chap. Sau khi thu hoach dau rong thi ba tiép tuc trong cac loai hoa mau khac.
Qua trinh sir dung, chi c6 Toa an dén dat tién hanh xem xét, moi ba 1am viéc. Ngoai
ra, khong co t6 chtic, co quan hay can bo ciia Ngan hang nao dén xem xét, tham dinh
phan dit. Nay ba khong c6 tranh chap hay y€u cau gi trong vu an. Dbi véi hop dong
thué dat giira ba va ong Quang, néu c6 tranh chip ba s& khoi kién vu an khac.

Tai Ban dn déan sw so tham s6: 148/2024/DS-ST, ngay 06 thang 9 nam 2024,
ciia Tod dn nhdn ddan huyén Dwong Minh Chau, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

Cin ct cac Diéu 147, 158, 227, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy; cac Piéu 122,
123, 133, 317, 319 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 45 caa Luat D4t dai nam
2024; Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Hue Q d6i voi anh Tran Vi Anh
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T vé “Tranh chip hop dong thé chap quyén sir dung dat”

Tuyén bd vo6 hiéu hop ddng thé chip quyén st dung dat ngay 14-6-2023 giita
anh Tran Vi Anh T va Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — chi nhanh Tay Ninh
d6i voi dién tich 2530,3m?, thudc thira 2752, t& ban dd sé 12 (twong tng ban dd nam
2010 thudc thtra 174, t& ban do sb 27); toa lac ép Ninh Hiép, xa Bau Nang, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu chim tra va
quyén khang cdo.

Ngay 27-9-2024, anh Tran Vi Anh T la bi don trong vu an khang céo toan bo
Ban 4n s0 148/2024/DSST ngay 06/9/2024 cua Toa an nhén dén huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh d¢& nghi cap phiic tham xem xét lai toan bo Ban an so tham s6
148/2024/ DSST ngay 06/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh vi hop dong thé chap ngay 14/6/2023 dugc ky va dang ky thé chp ding
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtic tham, anh Tran Vi Anh va 6ng Tran Hue Q c6 don dé nghi
x€t Xr vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tay Ninh phdt biéu Y kién:

- Vé tb tung: Toa an thu Iy vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam
ding quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy; HO1 dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién ding trinh tu, tha tuc déi véi phién toda dan su; cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vu cua minh.

- V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo
cta anh Tran Vi Anh T gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai li¢u, ching cir co trong hé so vu an da dwoc xem xét tqi
phién toa va can cir vdo ket qua tranh tung tai phién toa, y kien ciia Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 27/9/2024 anh Tran Vi Anh T khéng cdo trong thoi han
luat dinh, nén du diéu kién dé xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung vu an: Ong Tran Hue Q va anh Tran Vi Anh T dang tranh
chap hop dong chuyen d6i quyén sir dung dat dbi voi dién tich 2.530,3m?, thugc thira
2752, t& ban dd sb 12 (twong tmg ban do nam 2010 thudc thira 174, to ban d6 s6 27);
toa lac ép Ninh Hiép, xa Bau Nang, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Két
qua xét Xur so tham ctia Toa 4n nhan déan tinh T4y Ninh di cong nhan phén dién tich
dat nay cho 6ng Tran Hue Q va huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho anh Tran Vi Anh T khong dong y v4i ban an so thim anh Tuén khang cdo trong
qua trinh dang chd Toa an Cép cao tai thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic thAm anh
Tuén d3 sir dung glay chtng nhan quyén str dung dat noi trén thé chip cho Ngan hang
thuong mai ¢4 phan Hang Hai Viét Nam dé vay sé tién 3.000.000.000 (ba ty) dong.
Sau khi c¢6 két qua xét xtr phuc tham gitr nguyén ban an so thim 6ng Quang lam cac
thil tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat méi biét anh Tuin da thé chap cho
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Ngén hang thuong mai co phan Hang Hai Viét Nam nén khoi kién yéu cau tuyén bo
Hop ddng thé chip quyen su dung dat ngay 27/7/2023 dbi voi dién tich 2.530,3m?,
thugc thira 2752, to ban d6 s6 12 (twong tmg ban dd nim 2010 thudc thira 174, to ban
d6 s6 27); toa lac 4p Ninh Hiép, xd Bau Ning, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh v6 hiéu. anh Tran Vi Anh T va Ngéin hang khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
cua ong Quang.

[3] Xét yéu cau khang céo cua phia bi don anh Tran Vi Anh T thiy rang: ngay
30-9-2022, Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét xur so tham vy an vé “Tranh chap hop
dong chuyen d6i quyén sir dung dat” gitta nguyén don ong Quang va bi don ong Lap,
anh Tuan ddi voi thira dat 174, t& ban d6 s6 27. Khong dong ¥ v6i ban an da tuyén,
ngay 14-10-2022, anh Tuin c6 don khang céo. Nhu viy, anh Tuén biét rat rd thira dat
néu trén di dugc Tda an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét va c6 don khang co yéu
cdu Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh xem xét lai theo thu tuc
phtc tham. Tuy nhién, anh Tuén lai ¢6 tinh lién hé Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Duong Minh Chau nhan lai GCNQSDBD, tién hanh thu tuc cép d6i va thé chép tai
Ngan hang vao ngay 14-6-2023 la khong ding. Viéc anh Tuan va Ngan hang ky hop
dong thé chap dbi voi phan dat dang tranh chap 1a vi pham diéu cAm cila phap luat.
Cap so tham chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Hue Q 1a co6 can cu. anh Tran
Vi Anh T khang céo khong cung cap duoc chimg ctr gi mdi nén khong co can cir
chap nhan.

[4] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khéng c4o ctia bi don
anh Tran Vi Anh T 14 phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.
Khong chap nhan khang céo ciia bi don anh Tran Vi Anh T; giit nguyén ban 4n so
tham.

[5] V& an phi: do yéu cau khang cdo cta bi don anh Tran Vi Anh T khdng
dugc chap nhan nén anh Tran Vi Anh T phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo lut T tung dan su.
1. Khoéng Chép nhan khang cao cua bi don 0ng Tran Vi Anh T; gilt nguyén
Ban an dan sy so tham so: 148/2024/DS-ST, ngay 06 thang 9 nam 2024, cua Toa an
nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Cin ct cac Diéu 147, 158, 227, 228 cta Bo luat T6 tung dan sy; cac Piéu 122,
123, 133, 317, 319 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 45 cua Luat Pat dai nam
2024; Piéu 26 ctua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

o2 Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Hue Q dbi v6i anh Tran Vi Anh

T v€ “Tranh chap hop dong thé chap quyén st dung dat”
Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 14-6-2023 gitta
anh Tran Vi Anh T va Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — chi nhanh Tay Ninh
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déi voi dién tich 2530,3m”, thudc thira 2752, t& ban do s6 12 (twong tmg ban d6 ndm
2010 thudc thura 174, to ban do s6 27); toa lac ap Ninh Hiép, xa Bau Nang, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3. Ve chi phi t6 tung: anh Tran Vi Anh T phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 600.000 (sau tram nghin) dong, c6 nghia vu thanh toan lai s6 ti€én nay cho 6ng
Tran Hue Q.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luit Dan su.

5. V& an phi dan su so tham: Anh Tran Vi Anh T phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong.

6. V& an phi dan sy phuc tham: anh Tran Vi Anh T phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi dan sy phic tham, nhung duoc khau trir vao so tién tam Gng an
phi dan su phuc thim anh Tuin d nop 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai
thu s6 0008131 ngay 08 thang 10 nim 2024 anh Tuan di ndp xong an phi dan sy
phuc tham.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

8. Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND huyén Duong Minh Chau,

- CCTHADS huyén Duong Minh Chau,

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Nguyen Van N












