TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:70/2025/DS-PT
Ngay 20 — 022025
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Bang Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba T
Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly so: 543/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 11
nam 2024 v¢ viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban &n dan su so tham sb: 155/2024/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tho1 Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 414/2024/QD-PT ngay 26

thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nam 1972 (Vang mat);

Pia chi cu tri: Khom B, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Ngwoi dai dién hop phap theo uy guyén ciia éng Tran Thanh T: Ong Tran
Van N, Sjnh nam 1995; dia chi cu tri: S6 F, duong T, khu L, khom F, phuong A,
thanh pho C, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Bj don: Ba Cao Thi B, sinh nam 1930 (Vang mit);

Pia chi cu tri: Ap F, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phap theo 1y quyén ciia ba Cao Thi B: Ba Tran Ngoc
B1, sinh ndm 1981; dia chi cu trii: Ap A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van T1, sinh nam 1951 (Vang mit);

Pia chi cu tri: Ap A, xd N, huyén U, tinh Ca Mau.

2. Ba Phan Thi Nguy@n P, sinh nim 1989 (Ving mat);

Dia chi cu tri; Khom E, phudng G, thanh phé C, tinh Ca Mau.



3. Ong Huynh Khénh D, sinh nam 1988 (Vang mat);

Dia chi cu tri; Khom G, thi trin T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ba Phan Thi Nguyén P va 6ng
Huynh Khanh D: Ong Phan Vin P1, sinh nim 1964; dia chi cu tra: S6 E, Poan Thj
P, khém E, phudng G, thanh phé C, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Ong Tran Thanh T, 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo 6ng Tran Thanh T trinh bay:

Trude déy (khong nh¢ ngay thang ndm) 6ng T ¢6 nhan chuyén nhuong Cua
ba Cao Thi B phan dat chiéu ngang 43m, chiéu dai 58m, tong dién tich 14 2.494 m?,
dat toa lac tai 4p F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, gia chuyén nhugng 130.000.000
dong; khi chuyén nhuong con 1a dt 1 chua c6 mat bang, hai bén khong c6 lam
hop ddng chuyén nhuong. Ong T d4 thanh toan du tién cho ba B hai lan: Lan dau
khong nhé ngay, tra tai quan ca phé ngay Ngan hang Agribank huyén T, khdng co
lam bién nhén, ba B va 6ng T1 la ngudi tryc tiép nhan s6 tién 70.000.000 dong; lan
sau tai nha ba B tra 60.000.000 dong, ong T 1a ngudi tryc tiép tra tién va ba B 1a
ngudi truc tiép nhan tién, khdng c6 1am bién nhan. Khoang hon 01 thang sau méi
lam hop dong va bién nhan do 6ng T 1a nguoi truc tiép viét hop dong chuyén
nhuong dat va bién nhan tién dem dén nha cho ba B ky tén va éng T mang hop
dong va bién nhan tién dén nha ng T1 tai huyén U dua cho éng T1 (con ba B) ky
tén; hop dong khéng cé xéac nhan cua chinh quyen dia phuong, khong c6 cac ho
giap ranh khéng c6 ky. Ong da thanh toan xong tién chuyén nhuong dat cho ba B
nhung ba B2 khdng giao phan dat chuyén nhuong cho 6ng, ma tiép tuc chuyén
nhuong phan dét cho ba Phan Thi Nguyén P va 6ng Huynh Khanh D. Do d6, ong T
khoi kién yéu cau Ba tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, giao phan dat
theo do dac thuc té co tong dién tich 1 2.356,8 m” toa lac tai 4p F, xa T, huyén T,
tinh Ca Mau cho dng T quan 1y sir dung; tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén
st dung dat giita ba B v6i ba P va dng D v6 hiéu. Trudng hop khdng tiép tuc thuc
hién hop ddng thi yéu cau ba B tra lai s tién da nhan va bdi thuong thiét hai theo
quy dinh.

- Theo ba Tran Ngoc Bl trinh bay:

Trudc ddy, ba Cao Thi B c6 phan dat chiéu ngang 43m, chiéu dai 54m dat
toa lac tai ap F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau. Do can tién tra no Ngan hang nén ba
B thoa thuan chuyén nhuong phan dat ndy cho dng Thach V (ba khéng nhd rd thoi
gian) va ba B c6 nhan cua ong Thach V sd tién 70.000.000 dong. Sau do ong V
khong chuyen nhuong do phan dat it hon thoa thuan ban dau va 6ng V yéu cau ba
B tra lai s6 tién 70.000.000 dong va ba B da tra xong cho ong V vao ngay
13/3/2023. Ba B khong c6 hop dong chuyén nhuong dat véi éng T va ciing khong
c¢6 nhan s6 tién 130.000.000 dong cua dng T nhu dng T da trinh bay; chir ky va chix
viét tén Cao Thi B trong hop déng mua ban dat va bién nhan tién khong phai cua
ba B, vi ba B 16n tudi, mat di mo nén moi giao dich vé chuyén nhuong dat nay déu
c6 su gitp d& cua ngudi khéc (1a ba B1). Do d6, ba B1 khong dong v yéu cau khai
kién ctia 6ng T.



- Theo dng Trdn Vén T trinh bay:

Ong T1 1a con cia ba Cao Thi B, 6ng khong SOng cung vai ba B ma ¢ riéng
d3 1au tai huyén U. Ong c6 biét viéc Chuyen nhuong dt gitra ba Cao Thi B véi 6ng
Thach V, nhung sau d6 ong V cho rang dién tich dat khong dung nhu thoa thuan
ban dau nén cham duat viéc chuyén nhuong, thoi diém d6 dng T chi 1a nguoi bom
dat thué cho éng V d6i véi phan dat 6ng Vi dinh chuyén nhuong caa ba B. Ong T
c6 dén nha 6ng & ap A, xa N, huyén U nho ong ky tén vao gidy dé 6ng T khai kién,
khi ky 6ng khong c6 xem ndi dung to giéy ghi gi, vi nghi 6ng T 1a chau nho ky nén
ong ky. Ong xéac dinh khdng cé viéc ba B va 6ng nhan s6 tién 70.000.000 dong ctia
ong T tai quan ca phé ngay Ngan hang A nhu 6ng T trinh bay.

- Theo 6ng Phan Van P1 trinh bay:

Trudc day, giita ong P1 va 6ng T quen biét nhau tir viéc 6ng T bom dat thué
cho éng P1, nén 6ng T ¢6 gidi thidu cho 6ng P1 dé chuyén nhuong phan dat cua ba
B (thdng qua ba B1 la chau noi ba B) cho con caa ong la Phan Thi Nguyén P va
Huynh Khanh D, phan dat toa lac tai 4p F, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau. Sau khi
thuc hién viéc chuyén nhuong, ba Phan Thi Nguyén P va éng Huynh Khanh D d&
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, dién tich 1.642,3 m” la ding quy
dinh phap luat. Viéc 6ng T yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong gitta ba B
voi ba P Va 6ng D v hiéu 1a khong c6 can ci; do d6, yéu cau Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cia 6ng T.

Tai ban an dan su so tham s6: 155/2024/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2024
ciia Toa Gn nhan dan huyén Théi Binh quyét dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ong Tran Thanh T doi voi
ba Cao Thi B vé viéc: Yéu cau ba Cao Thi B tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va budc ba Cao Thi B giao phan dat c6 tong dién tich 1a
2.356,8 m?, dét toa lac tai 4p F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau cho éng T quéan 1y st
dung; Tuyén vé hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Cao Thi
B v&i ba Phan Thi Nguyén P va 6ng Huynh Khanh D.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 29/10/2024, 6ng Tran Thanh T c6 don khang cdo, yéu cu stra ban an
so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai phién toa phtic tham, 6ng Tran Van N 1a nguoi dai dién cia nguyén don
ong Trén Thanh T thay doi yéu cau khang céo: Yéu cau huy ban an so tham. Can
clr yéu cau huy ban an so tham: Cap so tham khong dinh gia tai san dol véi phan
dat tranh chap; qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim 6ng cd yéu cau triéu tap
nguoi lam ching 1a 6 ong Chung Van B3, ong Nguyén Vin V1 nhung Toa an cap so
tham khoéng triéu tap; vé chi phi giam dinh, phia nguyén don chi yéu cau giam dinh
chir ky cua ba B, khong c6 y€u cau giam dinh d6i véi chir Vlet cuaong T, nhu:ng
Toa &n cip so tham trung cau giam dinh thém ca chix viét cua ong T va bugc
nguyén don phai chiu toan bo chi phi giam dinh (ca phan chir viét cia 6ng T) Ia
khong ding; tai phién tod, nguyén don c6 yéu cau truong hop khong tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong thi budc ba B tra lai sé tién chuyén nhuong da nhan



va boi thuong thiét hai, Toa an cip so tham cho rang yéu cau cia nguyén don vuot
qua pham vi khoi kién ban dau nén khong xem xét 1a chua dung, 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

Phén tranh luan tai phién toa:

Ong N phat biéu: Bao luu yéu cau khang co va cin ctr khang cdo nhu d
trinh bay; khong c6 ¥ kién tranh luin thém.

Ba B1, ng P1 khong c6 ¥ kién tranh luan.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: D& nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan sy, khong chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Thanh T, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai don khang cdo ctia 6ng Tran Thanh T cho rang Ban an so thim chua
chua danh gia chung cir day du, khach quan, 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua ng T, nén khang céo yéu cu sira ban an so tham, chap nhan toan bo
yéu cau khai kién caa 6ng T; truong hop khong khic phuc duoc sai sot thi yéu cau
huy ban an so tham giao vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an. Tai phién
toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap caa ng T xac dinh thay doi yéu cau khang
c&o, khdng yéu cau sira ban an so tham, chi yéu cau huy ban 4n so tham giao vé
cho Toa &n cép so tham giai quyét lai vu an. Can ctr khdng céo yéu cau huy ban an
so tham, nguoi dai dién hop phap cua 6ng T cho rang Cép SO tham khong dinh gia
tai san doi Véi phan dat tranh chap; qué trinh giai quyét quyét vu an tai cap so tham
6ng co yéu cau triéu tap ngudi 1am chiing 1a 6ng Chung Van B3, 6ng Nguyén Vin
V1 nhung Toa én cép so tham khong triéu tap; ve chi phi gidm dinh, phia nguyén
don chi yéu cau giam dinh chit ky cua ba B, khong ¢ yéu cau giam dinh d6i véi
chix viét ciia 6ng T, nhung Toa 4n cdp so thim trung cau giam dinh thém ca chit
viét caa 6ng T va budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi giam dinh 1a khong
dung; tai phién toa, nguyén don c6 yéu cau truong hop khong tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong thi bugc ba B tra lai 80 tién chuyen nhuong da nhan va
boi thuong thiét hai, Toa an Cap so tham cho rang yéu cau cua nguyén don vuot
qua pham vi khai kién ban dau nén khong xem xét 1a chua dung, lam anh huong
dén quyeén va loi ich hop phap caa nguyén don.

[2] Xét khang cao cua 6ng T, Hoi dbng Xét xir Xét thay: V& phan noi dung
ban an so tham xét xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng T, ong T khong
khang cdo vé phan noi dung nén khong dat ra xem xet, ma chi xem xét d6i voi
khang céo cua 6ng T yéu cau huy ban an so tham. Xét vé cac can cu khang céo do
nguoi dai dién hop phap cua 6ng T dit ra dé yéu cau huy ban an so tham, thay
rang:

[2.1] Viéc Toa an cap so tham khong dinh gid tai san ddi voi phan dét tranh
chap: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ong N la nguoi dai dién
hop phap cua 6ng T chi c6 don yéu cau do dac ddi véi phan dat tranh chap (don
yéu cau ngay 03/01/2024), cac duong su khong ai c6 yéu cau dinh gia tai san doi



Vv6i phan dat tranh chap. Do d6, Toa an cap so tham khong thuc hién tha tuc dinh
gia tai san ddi véi phan dat tranh chap 1a ¢6 co so.

[2.2] V& triéu tap nguoi 1am chung: Tai don yéu cau triéu tap ngudi lam
chimg ngdy 14/5/2024 cua 6ng N, yéu cau Toa &n cap so tham trigu tap ong Chung
Van B3, 0ng Nguyen Van V1; nhung trong don yéu cau ciing khong néu 16 ong
B3, 6ng V1 c6 hiéu biét gi vé cac tinh tiét c6 lién quan dén vu viéc tranh chap hay
khong (theo quy dinh tai Diéu 77 cua Bo luat T4 tung Dan sy), khong néu r6 ly do
dé yéu cau triéu tap ong B3, ong V1. Do do, Toa an cap so tham khong triéu tap
6ng B3, 6ng V1 theo yéu cau caa dng N 1a ¢6 can ct.

[2.3] Vé nghia vu chiu chi phi giam dinh: Méc du phia nguyén don chi yéu
cau giam dinh ddi véi chir ky caa ba B, nhung Toa an cip so tham xét thay can
thlet phai giam dinh ddi véi chir viét cia 6ng T dé 1am rd tinh tiét vu 4n, nén trung
cau giam dinh thém chix viét cua 6ng T 14 khong trai véi quy dinh tai Diéu 102 cua
B luat T tung Dan su. Do yéu cau khai kién caa 6ng T khdng duoc chap nhan,
nén Toa an cap so tham budc 6ng T phai chiu toan bo chi phi giam dinh 1a dang
theo quy dinh tai Diéu 161 cua Bo luat T4 tung Dan su.

[24] Déi voi yéu cau caa nguyén don truong hop khong tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong thi budce ba B tra lai s6 tién chuyén nhuong da nhan va
boi thuong thiét hai, xét thay yBU Cau ndy cua nguyén don khong vuot qua yéu cau
khoi kién buoc ba B tiép tuc thuc hlen hop ddng chuyen nhuong, giao phan dat
theo do dac thyc té dién tich 2.356, 8m toa lac tai ap F, x4 T, huyén T cho nguyén
don quan ly str dung; ddng thoi, yéu cau cua nguyén don phu hop theo quy dinh tai
Piéu 131 cua Bo luat Dan su. Toa an Cap so tham cho rang yéu cau cia nguyén
don vuot qua pham vi khoi Kién ban dau nén khong xem xét 13 chua chinh xac.
Tuy nhién, do khong c6 cin ctr xac dinh ¢6 viéc chuyén nhuong gitra 6ng T véi ba
B, nén khong c6 can ctr tuyén hop déng chuyén nhuong vé hiéu va xu Iy hau qua
hop dong vé hiéu, nén khong cé co s¢ dé huy ban an so tham do thiéu sot nay.

[3] Tir nhan dinh trén, cap phac tham khong chap nhan khang cdo 6ng Tran Thanh
T, gilt nguyén ban an so tham I1a phu hop.

[4] An phi dan su phac tham éng T phai chiu 300.000 dong, d4 du ndp duoc
chuyén thu.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dit
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ong Tran Thanh T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 155/2024/DS-ST ngay 16 thang 10
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.



Tuyén xu:

- Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta éng Tran Thanh T ddi véi
ba Cao Thi B, vé viéc: Yéu cau ba Cao Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, budc ba Cao Thi B giao phan dat c6 tong dién tich la
2.356,8 m?, dét toa lac tai 4p F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau cho éng T quan 1y st
dung va yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Cao
Thi B voi ba Phan Thi Nguyén P va 6ng Huynh Khéanh D 1a vo hiéu.

- Chi phi t6 tung: Ong Tran Thanh T phai chiu chi phi do dac sé tién
7.159.000 dong (bay triéu mot trim nim muoi chin nghin dong) va chi phi giam
dinh sé tién 5.870.000 déng (nidm triéu tam tram bay muoi nghin dong), ong T da
nop xong.

- An phi dan sy so tham: Ong Tran Thanh T phai chiu 300.000 dong. Ong T
da du nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003927 ngay 16/10/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén Théi Binh duoc dbi trir chuyén thu an phi.

- An phi dan sy phac thdm: Ong Tran Thanh T phai chiu 300.000 ddng.
Ngay 05/11/2024 dng T da du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0016581 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Théi Binh dugc doi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
sir €O quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cde diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyec hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Thai Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lip



