TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQONG Déc lip - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG
Ban an s6: 08/2025/DSST
Ngay: 21/02/2025.
V/v tranh chip hop doéng
chuyén nhuong QSD dit.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Loan

Cdc Hoi tham nhéan dan: C)ng Pham Hoang Kiét

Ong Nguyén Hoang Khoi

- Thwr ky phién toa: Ba Quach Huynh Nhu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
U Minh Thuong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén U Minh Thuwong tham gia phién
foa: Ong Pham Hoang Anh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 21 thang 02 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén U Minh Thuong xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y sO:
75/2023/TLST-DS, ngay 14 thang 7 nim 2023 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
01/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 01 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa s6: 04/2025/QDST-DS, ngay 23 thang 01 nam 2025 gitta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Bui Thanh T, sinh nam 1970.

Pia chi: Ap M, xi M, huyén U, tinh Kién Giang (Ong T — c6 mit)

2/ Bi don: f)ng Ha Van T1, sinh nam 1968 va ba Lé Thi N, sinh nam 1970.

Cung dia chi: Ap M, x3 M, huyén U, tinh Kién Giang. (6ng T1 va ba N —
vang mit)

3/ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Danh H, sinh nim 1946.

+ Ba Thi E, sinh nam 1948.

+ Chi Thi D, sinh nam 1983.

+ Anh Danh M, sinh nam 1987.

+ Chi Thi U, sinh ndm 1994

+ Chi Bui Thi M§ H1, sinh nam 1992.
+ Chi Thi V, sinh nam 1973.



Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén U, tinh Kién Giang.
(ong H, ba E, chi D, anh M, chi U, chiHl vachiV — vang mit)
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién dé ngay 11 théng 9 ndm 2020 va cac loi khai tai Toa
an ciia nguyén don 6ng Bui Thanh T (sau day goi tdt la éng T) trinh bay:

Vio ngay 22/01/2015 dng Ha Van T1 (sau day goi tat la 6ng T1) va ba Lé
Thi N (sau day goi tat la ba N) ¢6 chuyén nhuong dién tich dat 25.920m? dat toa
lac ap M, xa M, huyén U, tinh Kién Giang v&i gia 80 chi vang 24k, ong T da tra
cho ong T1 va ba N tong cong 61 chi vang 24k, con lai 19 chi vang 24k thoa
thuan khi nao lam thu tuc sang tén cho 6ng T thi o6ng T tra cho dng T1 vaba N 19
chi vang 24k con lai. Ba N1 va ong T1 d3 giao cho ong T sir dung dién tich dat
25.920m? tir nam 2015 cho dén nay va hira hen nhiéu lan ma khong giao giay
ching nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc sang tén cho ong T.

Niam 2012 dng T1 va ba N1 da thé chap QSD dat tai ngan hang TMCP K
nén ngay 24/11/2022 éng T da thay ong T1 va ba N1 tra no cho Ngan hang tong
sO tien 1a 320.000.000 dong dé lay giay ching nhan QSD dat lam thu tuc sang tén
nhung 6ng T1 va ba N1 van khong thuc hién thu tuc sang tén cho 6ng T.

Nay 6ng T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dé ngay 22/01/2015 giita 6ng T va 6ng T1, ba N1 doi voi dién tich
25.920 m? dat (theo do dac thuc té 1a 27.704.7m? dat) toa lac ap M, xa M, huyén
U, tinh Kién Giang.

2. Bi don 6ng Ha Vian T1 va ba Lé Thi N da dwoc Toa an triéu tap dé hoa
gidi va xét xir nhiéu lan nhung van vang mdt khéng cé Iy do nén khéng cé loi
trinh bay.

3. Tai bién ban lay loi khai ngay 15/9/2022 Nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Danh H, ba Thi E trinh bay: Ong H va ba E dang ¢ chung véi con
ré cua ong ba la dong T trén quyén stir dung dat dang tranh chap véi ong T1 va N
nén 6ng H va ba E giao toan bd quyén quyét dinh giai quyét vu an cho ong T, 6ng
H va ba E khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Thi D, anh Danh M, chi Thi
U. chi Biii Thi My HI va chi Thi V da dwoc Toa an triéu tap dé xér xir nhiéu lan
nhung van ving mdt khéng cé Iy do nén khéng cé 1oi trinh bay.

5. Nhitng tai liéu chirng cir cac duwong su cung cap va Toa an tién hanh thu
thap nhu sau: Giay chuyén nhuwong QSD dat dé ngay 22/01/2015; Giay ndp tién
ngay 24/11/2022 (photo); gidy chirmg nhan QSD dat (photo), Bién ban lay 1oi
khai.

Tai phién toa:

2



Nguyén don oéng T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSD dat gitra 6ng T va 6ng T1, ba N dé ngay 22/01/2015 d6i véi dién tich dat
25.920 m? dat (theo do dac thuc té 1a 27.704.7m? dat) toa lac ap M, xa M, huyén
U, tinh Kién Giang. Ong T d6ng ¥ tra cho 6ng T1 va ba N sb vang con thiéu 1a 19
chi vang 24Kk.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

-Vé to tung: Tt khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an, Tham phan, HO1
dong xét xir, thu ky phién toa va nguyén don da thuc hién va chap hanh ding céc
quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

- Vé noéi dung vu an: Pé nghi HDXX, cong nhan hop dong chuyen nhuong
QSD dat giita ong T va ong T1, ba N dé ngay 22/01/2015 d6i vé6i dién tich dat
25.920 m? dat (theo do dac thuc té 1a 27.704.7m? dat) toa lac ap M, xa M, huyén
U, tinh Kién Giang do 6ng T da giao hon 2/3 gia tri cua hop dong chuyén
nhuong. Budc ong T tra cho dng T1 va ba N s6 vang chuyén nhuong con thiéu la
19 chi vang 24k.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Ha Van T1 va ba Lé Thi N; Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan bao gom dng Danh H, ba Thi E, chi Thi D, anh
Danh M, chi Thi U, chi Bui Thi My H1 va chi Thi V dugc Toa an téng dat van
ban t6 tung nhiéu lan nhung ving mit khong c6 1y do. Bi don khong co yéu cau
phan t6; Nhitng Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong cé yéu cau doc
lap. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan su nim 2015 Toa an
tién hanh xét xtr vang mat doi véi 6ng Ha Van T1, ba Lé Thi N, 6ng Danh H, ba
Thi E, chi Thi D, anh Danh M, chi Thi U, chi Bui Thi M¥ H1 va chi Thi V.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui
Thanh T HDXX nhén thay 6ng T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyéen st dung dat dé ngay 22/01/2015 vé6i 6ng Ha Van T1 va ba Lé Thi
N d6i véi dién tich 25.920 m? dat (theo do dac thuc té 1a 27.704.7m? dat) toa lac
tai ap M, xa M, huyén U, tinh Kién Giang theo giay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BK 422317, vao so
cap GCN s6 CH00729 do Uy ban nhan dan huyén U, tinh Kién Giang cap ngay
26/6/2012 do 6ng Ha Van T1 dung tén.

Vé hinh thtc cia hop dong chuyén nhuong: Ong Tva ong T1, ba N
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 25.920 m? dat hai bén lap thanh van
ban c6 ching kién cuia hd gidp ranh va xac nhan cia Truéng ap M, xa M nhung
khong tién hanh cong chimg hop dong tai co quan nha nudc c6 tham quyen la vi
pham theo quy dinh tai 689 B0 luat dan sy nam 2005.
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Vé nodi dung: Ong T va 6ng T1, ba N thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 80
chi vang 24k, ong T da tra cho 6ng T1 va ba N la 61 chi vang 24k, con 19 chi
vang 24k hai bén thoa thuan khi nao 6ng T1 va ba N lam thu tuc sang tén thi sé&
giao du. Ong T1 va ba N di giao toan bo dién tich dat da chuyén nhuong theo do
dac thuc té 1a 27.704.7m? dat cho ong T st dung tir ndm 2015 cho dén nay. Tai
thoi diem ong T1 va ba N chuyén nhuong QSD dat cho ong T thi QSD dat dang
thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP K nén viéc sang tén cho 6ng T la khong
thuc hién duoc. Pén ngay 24/11/2022 éng T da thay ong T1 va ba N dé tra no
cho Ngan hang TMCP K véi s6 tién 320.000.000 dong dé xoa thé chap, lay giay
chitng nhan QSD dat sang tén cho ong T nhung sau khi tat toan xong no Ngan
hang 6ng T1 va ba N van khéong thuc hién viéc sang tén cho ong T la vi pham
DPiéu 699 Bo luat dan su nim 2005. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dé ngay 22/01/2015 khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
129 Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, yéu cau khéi kién cua ong T la c6 co so
chap nhan.

Budc 6ng T tra cho 6ng T1 va ba N s6 vang chuyén nhuong QSD dat con
thiéu 1a 19 chi vang 24k (loai vang thi truong 98%). Trong qua trinh to tung 6ng
T khong c6 don yéu cau khéi kién do6i véi so tien 320.000.000 dong ma dng T da
thay ong T1 va ba N tra cho Ngan hang TMCP K nén HDXX khong c6 co s¢
xem xé&t, ong T co thé khéi kién thanh vu kién khac.

Cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tong dién tich 1a
25.920 m? dat, tuy nhién theo do dac thuc té hién trang st dung QSD dat tai To
trich do dia chinh s6 TD 57-2023 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén U thi tong dién tich QSD dat ong T dang st dung 1a 27.704.7m? (trong do,
bao gom dat hanh lang an toan giao thong) vi viy so véi thoa thuan chuyén
nhuong gitra hai bén thi 6ng T di st dung 1én hon dién tich 1784.7m? dat (thtra
phan chiéu dai thira dat). Khi xem xét, tham dinh tai cho 6ng T1 va ba N hién nay
khong c6 quyén st dung dién tich dat nao lién ké véi dién tich dat dang tranh
chap. Vi vay, HDXX budc ong T tra gia tri quyén st dung dat dién tich 1784.7m?
dat cho o6ng T1 va ba N theo gia thi trwong cua Chting thu dinh gid ngay
04/9/2024 bang 107.082.000 dong.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh Thuong
la phu hop theo quy dinh phap luat.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ong Ha Van T1 va ba Lé Thi N phai chiu an phi la 300.000 dong

Ong Bui Thanh T phai chiu an phi la ((19 chi vang 24k x 8.600.000 d6ng/01
chi vang 24k) + 107.082.000 dong ) x 5% = 13.524.000 dong khau trir s6 tién tam
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tmg 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé6 0004207, ngay 11/9/2020
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thuong. Ong T con phai ndp
thém sb tién an phi la 13.224.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi do vé& 6.230.000 dong, dinh gia 10.926.000 dong.
Tong chi phi t6 tung 1a 17.156.000 dong, 6ng T va éng T1, ba N moéi bén chiu
50% chi phi t6 tung. Ong T d3 ndp xong toan bod chi phi nén éng T1 va ba N phai
c6 nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién 1a 8.578.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu diem b khoan 2 Diéu 227, 273 cia Bo luat to tung dan su nim
2015;

Can ctt Diéu 699 Bo luat dan su 2005; Diéu 129 Bo luat dan su ndm 2015

Ap dung Piéu 106, 107 Luat dat dai nam 2003, Piéu 188 Luat dat dai nam
2013, Dieu 177, 195 Luat dat dai ndm 2024.

Ap dung khoan 2 Piéu 26, Piém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mtrc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bui Thanh T vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat doi voi bi don 6ng
Ha Van T1, ba Lé Thi N,

1/ Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
22/01/2015 gitra nguyén don 6ng Bui Thanh T véi b1 don 6ng Ha Van T1, ba Lé
Thi N 1a c6 hiéu luc phap luat.

2/ Cong nhan cho 6ng Bui Thanh T tong dién tich dat 27704,7m? (bao gom
dat hanh lang an toan giao thong) toa lac ap M, xa M, huyén U, tinh Kién Giang
trong giay chirng nhan QSD dat so6 BK 422317, vao so cap GCN so CH00729 do
Uy ban nhan dan huyén U, tinh Kién Giang cap ngay 26/6/2012 do 6ng Ha Vin
T1 dung tén. Gom thira 1, 2, 4, 5 theo To trich do dia chinh s6 TD 57-2023 ciia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén U, c6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Canh 11, 10, 5, 2, 1 giap dat Pham Thi D.

+ Canh 1, 4 giap bo kénh hau 12-13.

+ Canh 4, 8 giap dat Pham Vian M.

+ Canh 8, 7 giap ba Lé Cam L tranh chap véi 6ng Ha Van T1.

+ Canh 7, 6, 12 giap Lé Cam L tranh chap v6i Ha Van T1.

+ Canh 12, 11 giap duong bé tong kénh 12.



(Kém theo To trich do dia chinh s6 TP 57-2023 ctia Chi nhanh Vian phong
ding ky dat dai huyén U)

Ong T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén dé duoc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Buoc 6ng Ha Van T1 va ba Lé Thi N giao ban goc gidy chirng nhan quyén
sit dung dat s6 BK 422317, vao so6 cap GCN s6 CH00729 do Uy ban nhan dan
huyén U, tinh Kién Giang cap ngay 26/6/2012 do 6ng Ha Vin T1 dung tén cho
ong T lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Truong hop ong T1 va
ba N khong giao ban goc giay chirng nhan quyén st dung dat cho éng T lam thu
tuc cap giay chirng nhan QSD dat thi 6ng T c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén thu hoi mot phan gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 BK 422317, vao
s6 cap GCN s6 CH00729 do Uy ban nhan dan huyén U, tinh Kién Giang cap
ngay 26/6/2012 do 6ng Ha Van T1 dung tén dé lam thu tuc cap gidy chung nhan
QSD dat cho ong T theo quy dinh cia phap luat dat dai.

3/ Budc nguyén don ong Bui Thanh T tra cho 6ng Ha Van T1 va ba Lé Thi
N s6 vang la 19 chi vang 24k, loai vang 98% (muoi chin chi vang hai muoi bon
kara) va so tién 107.082.000 dong (mot tram 1& bay triéu khong trim tAm muoi
hai nghin dong).

Keé tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (doi véi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu tién 13i cia so tién
con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan
su nam 2015.

4/ Vé an phi dan su so tham:

Ong Ha Van T1 va ba Lé Thi N phai chiu an 1a 300.000 dong (ba tram nghin
dong).

Ong Bui Thanh T phai chiu an phi la 13.524.000 dong khau trir s tién tam
tmg an phi d ndp la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004207, ngay 11/9/2020
ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén U Minh Thuong. Ong T con phai nop
thém so tién an phi 1a 13.224.000 dong (muodi ba triéu hai trim hai muoi bon
nghin dong).

Vé chi phi t6 tung: Chi phi do vé& 6.230.000 dong, dinh gia 10.926.000 dong.
Tong chi phi t6 tung 1a 17.156.000 dong, ong T va éng T1, ba N moi bén chiu
50% chi phi t6 tung. Ong T da ndp xong toan bod chi phi nén 6ng T1 va ba N phai
c6 nghia vu tra lai cho dng T s6 tién 1a 8.578.000 dong (tAm triéu nim tram bay
muoi tam nghin dong).



5/ Quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai
phién tda c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€ tai noi cu tru.

“Truong hop ban dn, quvét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac DPiéu 6; 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Luat Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa én ND tinh. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND huyén.

- Chi cuc THA Dan su huyén.
- Cdc dwong su.
- Lweu.

Nguyén Thi Cam Loan



