TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 116/2025/DS-PT
Noay: 21 - 02 - 2025

V/v “Hity hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, hity
néi dung chinh Iy bién déng va
cong nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Cdc Tham phan:Ong Truong Vinh Hiru

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Loan- Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 21 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phic thim coéng khai vu an thu ly sd
675/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam 2024 vé tranh chap “Huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, hity néi dung chinh Iy bién déng va cong
nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 168/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toaan nhan dan huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 775/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Thanh B, sinh nim 1980 (C6 mit)

Pia chi: A N, phuong B, quan E, thanh phé H6 Chi Minh.

Hién nay cu tra: T6 09, 4p Long Thoi, xd Long Thuong, huyén Can
Giudc, tinh Long An.



CI}S d: S6 1416, dwong Huynh Thi Dau, 4p Tan Dién, xa Long Thuong,
huyén Can Giudc, tinh Long An.

2. Chi Phan Thi Thuy D, sinh nam 1983.

Pia chi: B dudng P phudng T, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Phan Thi Thuy D: Anh Nguyén
Thanh B, sinh nam 1980 (C6 mat).

Pia chi: A N, phuong B, quan E, thanh pho H6 Chi Minh

Hién nay cu tra: T6 09, ap Long Thoi, xd Long Thuong, huyén Céan
Giudc, tinh Long An.

CI}S d: S6 1416, duong Huynh Thi Dau, 4p Tan Dién, xa Long Thuong,
huyén Can Giudc, tinh Long An.

- Bidon:

1. Anh Trinh Thai B1, sinh nam 1985 (C6 mat)

Pia chi: A duong Q, phudng T, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

2. Anh L& Minh S, sinh ndm 1977 (Ving mit).

3. Chi Ngé Thi H, sinh nim 1978 (Vang mit).

Cung dia chi: Ap K, xd T, huyén G, TG.

- Nguoi ¢ quyén lpi, nghia vu lién quan: Van phong C3.

Dai di¢én theo phap luat: Ba Boan Thi Ngoc B2 — Trudng van phong (Xin
vang mat).

Pia chi: Khu phé H, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Bui Vin C, sinh nim 1968 (Vang mit)

Pia chi: Ap H, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1967 (Vang mit)

Pia chi: Ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1972 (Ving mit)

Dia chi: S6 A, Qubc Lo A, khu phd A, phuong T, quin B, thanh phd Hb
Chi Minh.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don anh Nguyén Thanh B.

NOIDUNG VU AN:



Theo dn so tham, nguyén don anh Nguyén Thanh B dong thoi la dai dién
1y quyén cua chi Phan Th; Thiy D trinh bay: Anh giit nguyén yéu cau khoi kién
d6i véi anh Trinh Théi B1 va anh L& Minh S, chi Ngb Thi H, cu thé nhu sau:

Ngay 21/6/2018, vo chong anh c6 théa thuan chuyén nhuong cia anh L&
Minh S, chi Ngd Thi H phan dat thudc thira 154 dién tich 960,3m? to ban d6 s
50, dat trong cay lau nam, thoi han st dung 15/10/2043 tai 4p C, x& T, huyén G,
tinh Tién Giang theo gidy ching nhan QSD dat s6 CH04309 ngay 31/12/2014
ctia Uy ban nhan dan huyén G cap cho ho anh L& Minh S. Gia thoa thuan a
230.472.000d0ng va dat coc sd tién 90.000.000d0ng. Ngay 15/01/2019 hai bén
tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai phong C4, nhung
vo chong anh dé cho anh Trinh Thai B1 dtng tén trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi vo chong anh c6 vay cta anh Bl sé tién Ia
720.000.000 dong, I4i suit 5%/thang dé thanh toén tién mua dat cua nhiéu nguoi
trong d6 c6 cua anh L& Minh S va déng tién thué Ién thd cu. Vo chong anh da
thanh todn cho anh L& Minh S sé tién 230.472.000d6ng gom ngay 21/6/2018 dit
coc 90.000.000dong, ngay 15/01/2019 tra 100.000.000d6ng va ngay 07/4/2019
tra 40.472.000d6ng.

Sau d6, anh Trinh Théi B1 c6 Iam gidy ban lai cho anh cac thira dat anh
d3 mua vai s tién 1.152.000.000.000d6ng gom tién von va tién 1ai cua 12 thang
v6i muc 1ai suat 5%f/thang, nhung vo chong anh khong dong ¥ nén khong cé ky
tén.

Truéc khi vay tién (truéc ngdy 15/01/2019) thi vo chdng anh khong biét
anh Trinh Thai B1, nhung qua su giéi thiéu ctia ong Nguyén Vin N nén vo
chdng anh vay tién ciia anh B1. Sau khi vay duoc 01 thang thi vo chong anh c6
thwong lwong tra tién cho anh B1 nhung anh B1 khong dong y ma yéu cau anh
tra 06 thang tién I& cua so tién 720.000.000d0ng 1a 216.000.000d¢6ng, nhung
anh khong d¢ong y va nop don khoi kién tai Toa an ngay 19/3/2019 tranh chap s6
tién vay, lii vay nhung sau d6 thang 9/2019 rat don khoi kién. Ngay 27/9/2019
vo anh la Phan Thi Thuy D c6 qua thuong leong véi anh Bl thi xay ra x6 xat
nguyén nhan do anh B1 doi tién 13i 01 nam cong tién von 1a 1.152.000.000d6ng,
cong an phuong T, quan B d¢a moi 1am viéc. Dén thang 4 nam 2020, thi anh Bl
doi anh tra tién goc, i 1a 03 ty dong nhung anh khong dongy.

Sau khi dat coc mua dat, thi anh c6 bo s tién 28.000.000d6ng dé dén bu
tien cho 6ng Nguyén Van T do 6ng T dang thué dat cta chi H, anh S va 05
ngudi khac dé nudi dé, tién chudng dé va cay so diia trén dat. Khi lam hop ddng
chuyén nhugng cong ching thi chi ghi gia chuyén nhuong trong 06 hop déng la
20.000.000 dong; anh 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung 06 thira dat tranh chap
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tir thang 6/2018 cho dén nay. Anh da trong mot s6 cay an trai nhung anh B1 cho
ngudi xuong nhd bo vao thang 8/2020 cé bao congan xa T.

Nay anh yéu cau:

- Huy hop ddng cdng chimng vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh L& Minh S, chi Ngd Thi H va anh Trinh Thai B1 d6i véi thira dat s6
154, dién tich 960,3m? loai d4t trong cay lau ndm, theo gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé6 BP 954620,
s vao so cap giay ching nhan sé CH04309 dugc Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 31/12/2014 cho chi Ngb Thi H, cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén
st dung sang t&n anh Trinh Thai Bl ngay 25/03/2019 theo hd so sb
004309.CN.001, thudc t& ban do s6 50, toa lac tai ap C, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang ki ngay 28/01/2019 tai Van phong C3, huyén G, tinh Tién Giang.

- Cong nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat déi voi thira dat sé 154, dién tich 960,3m2 loai dat trong cay lau
nam, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BP 954620, sb vao sb cap gidy
chung nhan sé6 CH04309 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 31/12/2014
cho chi Ngd Thi H, thudc t& ban dd sé 50, toa lac tai 4p C, x& T, huyén G, tinh
Tién Giang cho anh B, chi D.

- Huy cap nhét bién dong chuyén quyén st dung dat ngay 25/3/2019 cho
anh Trinh Thai B1 theo h6 so s6 004309.CN.001 ddi véi thira dat s6 154, t& ban
d6 sb6 50, dién tich 960,3m? loai dat trong cdy lau nam, theo gidy chimg nhén
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP
954620, s6 vao sb cap gidy chung nhian s6 CH04309 dugc Uy ban nhan dan
huyén G cép ngay 31/12/2014 cho chi Ngo Thi H, dét toa lac tai ép C,xaT,
huyén G, tinh Tién Giang.

Bi don anh Trinh Thai B1 dai dién theo uy quyén 1a anh Nguyén Hizu T2
trinh bay: Anh Trinh Thai B1 gitr nguyén loi trinh bay cua anh Trinh Thai B1
trong ban tu khai dé ngdy 12/8/2020, cu thé:

Nam 2019, anh ¢6 nhu cau va tim mua dat & khu viuc huyén G dé dau tu.
Niam bét duoc thong tin vé nhu cau cia anh B1, anh Nguyén Thanh B goi dién
thoai va chio moi anh mua cac thira dat & khu vuc xa T, huyén G. Anh Nguyén
Thanh B chi dong lién hé anh dé chao moi anh mua cac thira dét la:

1. B4 Ngo Thi HI, sinh nim 1988 chi Quyén st dung dét thira 635, t&
ban dd 50; dién tich 431,9 m2; loai dat tréng cay lau nam, thudc giéy chirng nhan
Quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6 BP943285
s6 vao so cap GCN CHO03470 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngiy
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31/12/2014 ¢6 nhiing thay doi sau khi cép gidy chimg nhan ngay 14/8/2018. Dia
chi thira dat tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Ong Ngo Vin C1, sinh nam 1955 cha Quyén sir dung dat thira 631, to
ban d6 50; dién tich 495,7 m?; loai dat trong cay lau nam, thudc gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BP844033
s6 vao so cap GCN CH00306 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 01/6/2015
c6 nhimg thay d6i sau khi cép gidy chirng nhan ngay 17/8/2018. Dia chi thira dat
tai ép C,xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Ba Ngo Thi H, sinh ndm 1978 cha Quyén str dung dat thira 154, t ban
dd 50; dién tich 960,3 m2; loai dat tréng cay lau nam, thudc giéiy chimg nhan
Quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 BP954620
sb vao s6 cap GCN CHO04309 do Uy ban nhian dan huyén G cap ngiy
31/12/2014. Dia chi thira dat tai ap C, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.

4. Ba Ngo Thi H2, sinh ndm 1974 chit Quyén st dung dat thira 177, to
ban d6 50; dién tich 988,7 m?; loai dat trong cy lau nam, thudc gidy chl'mg nhan
Quyen su dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 BP943291
s6 vao so cdp GCN CHO3446 do Uy ban nhan dan huyen G cép ngay
31/12/2014. Pia chi thira dat tai 4p C, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.

5. Ong Ngbé Van H3, sinh ndm 1976 cha Quyén st dung dét thira 637, to
ban d6 50; dién tich 463,5 m?; loai dat trong cay lau nam, thudc gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BP943286
s6 vao s6 cap GCN CHO03461 do Uy ban nhin dan huyén G cap ngiy
31/12/2014 ¢6 nhitng thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhan ngay 15/11/2017,
ngdy 02/01/2018, ngay 17/8/2018. Dia chi thira dat tai 4p C, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang.

6. Ba Ngo Thi D, sinh nim 1929 chi Quyén sir dung dat thira 430, t& ban
d6 50; dién tich 431,9 m2 loai dat trong cay lau ném thudc gidy chl'rng nhan
Quyen su dung d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s BP943292
s6 vao so cap GCN CHO03434 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay
31/12/2014 cé nhiing thay d6i sau khi cap gidy chiung nhan ngay 10/01/2017,
ngay 03/3/2017, ngay 02/01/2018. Dia chi thira dat tai 4p C, xd T, huyén G, tinh
Tién Giang,

V&i 06 phan dat ma anh nhan chuyén nhuong, anh B chao gid véi anh la
720.000.000d¢6ng. Anh B1 déng ¥ mua va nodi voi anh B hen gip tat ca cac chu
d4t ngay 15/01/2019 ra cong chimg tai Van phong C3.



Ngay 15/01/2019, tat ca 06 nguoi chii ctia 06 thira dt va anh cing anh B
dén phong cong ching thuc hién hop dong. Tuy nhién chi thuc hién duoc 03
hop dong giita anh B1 va ba Ngo Thi B, 6ng Ngo Van C1, Ngo Thi H. H6 so
con lai khong du thanh phin nén khong coéng chimg dugc va hen lai ngay
28/01/2019 @é thyc hién. Ngay 28/01/2019, cong chimg duoc thém 02 hop dong
chuyén nhuong v6i Ngo Thi H1 va Ngo Thi H2. Riéng hd so ciia Ngd Vin H3
khong co gidy ching minh hop 18, phai 1am lai gidy chimg minh nhan dan nén
ngay cong chimg 1a ngay 25/2/2019.

Tai phong cong chimg giao dich hop ddng déu c6 anh Bl va chu dat va
anh B. Khi thyc hién ky tén cong chimg xong anh B1 giao nhan d tién cho bén
ban. S tien cho timg hd so Ia bao nhiéu thi anh khong nhé. Anh nhé rang tong
06 Hop dong chuyén nhugng ndy anh phdi trd a 720.000.000d6ng.

Sau khi thyc hién cong chig xong, anh B1 di dang ky dat va da duogc cap
cht quyén toan bo 06 thira dat.

Anh 13 nguoi nhan chuyén nhuong va 1 ngudi c6 cha quyén ddi voi 06
thira dat néu trén. Nay anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thuy D tranh chap
anh hoan toan khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thanh B va
chi Phan Thi Thuy D.

Ly do, anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thuy D hoan toan khdng c6
cht quyén gi v6i cac thira dat néu trén ciing nhu khong co quyeén va loi ich hop
phap gi d6i véi cac thira dat.

Anh chi quen biét anh B 13 ngudi moi gidi ban dat cho anh, khong c6
quan hé vay tién.

Anh va anh Nguyén Thanh B khéng quen biét nhau tir trwdc nén khong cd
viéc anh lai di cho mot ngudi khong quen biét vay tién.

Mt khac, anh B khong c6 chi quyén dbi véi cac thira dat dat néu trén.
Viéc 6ng B cho ring 06 hop ddng néu trén 1a hop ddng gia cach 1a hoan toan
khong c6 co'so.

Nay anh yéu cau Toa4an nhan dan huyén Go Cong Pong xét xir:

Khong chap nhéan yéu cau cta anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thiy
D.

Bi don anh L& Minh S va bi don chi Ngo Thi H di dugc Toa an tong dat
hop 1é cac van ban to tung, nhung khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C3 xin vang mat va
trinh bay: Khi chiing nhan Hop dong chuyén nhugng QSDD sé 319/quyén sb
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01/TP/CC/HBGD, Coéng chuing vién ctia Van phong C3 khong ghi nhan co thoa
thuan khac gitra cac bén giao dich va viéc giao dich la hoan toan tu nguyén,
hoan toan dung quy dinh phap luat.

Nguoi lam chimg ba Tran Thi T1 trinh bay: Qua su gi6i thiéu cua 6ng
Nguyén Van N (nay ong N da chét) thi ba biét dén anh Nguyén Thanh B va
dugc biét anh B 1a ngudi mua ban dat dai. Sau d6 ba T1 lai gidi thiéu anh
Nguyén Thanh B cho anh Trinh Thai B1 vi anh B1 ¢6 nhu ciu mua dét dai.

Sau khi xem s6 hong cua nhiing thira dat ma anh B gidi thiéu thi anh Bl
biét anh B khong phai 1a nguoi ding tén trén cac s6 hong do, do vay anh B1 yéu
cau gip, mua ban va ky hop déng chuyén nhuong truc tiép véi chu dét tai phong
cong chimg va c6 sy chimg kién ctia anh Nguyén Thanh B thi dugc anh B dong
y.

Toan bd 03 1an ky hop dong chuyén nhugng 06 thira dat sé 148, 131, 154, 153,
177, 178 tai phong cong ching thi déu c6 anh Nguyén Thanh B chimg kién. Sau
khi hop ddng chuyén nhugng dat duoc ky két thi anh B1 d3 giao du s6 tién mua
ban dat nhu thoa thuan cho cac chu dat.

Viéc mua ban dat giita anh B1 va cac chu dét 1a hop phép va dung quy dinh cta
phap luat.

Nguoi lam chiang 6ng Bui Van C, 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin
N d3 dugc Toaan téng dat hop I¢ cac vin ban té tung, nhung khéng ¢ ¥ kién gi
Vvé y8u cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban 4n dan sy so tham s 168/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang 4p dung Diéu 26,
Diéu 35, Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH
tung dan su; Diéu 117, Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502 Bo luat dan sy nim 2015;
Diéu 40, Piéu 41 Luat cong chimg nam 2014; Diéu 116, Diéu 167, Dicu 167
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

X

1. Khong chip nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Nguyén
Thanh B va chi Phan Thi Thuy D vé viéc hity hop dong cong chimg vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh L& Minh S, chi Ngo Thi H va anh
Trinh Thai B1 d6i véi thira dat s6 154, dién tich 960,3m? loai dat trong cay lau
nim, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BP 954620, s6 vao so cip gidy ching nhan s CH04309
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dugc Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 31/12/2014 cho chi Ngo Thi H, cap
nhat bién dong chuyén nhugng quyén sir dung sang tén anh Trinh Thai B1 ngay
25/03/2019 theo hd so 56 004309.CN.001, thudc to ban dod s 50, toa lac tai ap
C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang ki ngay 28/01/2019 tai Van phong C3, huyén
G, tinh Tién Giang.

Khéng chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don anh Nguyén Thanh
B va chi Phan Thi Thuy D vé viéc huy cdp nhat bién dong chuyén quyén st
dung dat ngay 25/3/2019 cho 6ng Trinh Théi Bl theo hd so sb 004309.CN.001
dbi v6i thira dat s 154, to ban do sb 50, dién tich 960,3m? loai dat trong cay lau
nam, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat sé6 BP 954620, s6 vao so cap gidy ching nhan s6 CH04309
dugc Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 31/12/2014 cho chi Ngo Thi H, dét toa
lac tai ép C,xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don anh Nguyén Thanh
B va chi Phan Thi Thuy D vé viéc cong nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat déi voi thira dat sé 154, dién tich 960,3m?
loai dat trong cdy lau nam, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP
954620, s6 vao sb cap gidy chung nhan s CH04309 duoc Uy ban nhan dan
huyén G cép ngay 31/12/2014 cho chi Ngbé Thi H, thudc to ban do s6 50, toa lac
tai 4p C, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang cho anh B, chi D.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 27 thang 7 nim 2023, nguyén don anh Nguyén Thanh B cé don
khang céo yéu cau Toa an cép phic thdm giai quyét: Huy ban 4n so tham sd
168/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Dong,
tinh Tién Giang voi Iy do anh khong dong ¥ quan diém ctia Hoi dong xét xir Toa
an nhan dan huyén Go Cong Pong, boi vi anh méi chinh 1a nguoi nhan chuyén
nhuong thira dat 154 ciia ba Ngo Thi H, anh mua c6 hop dong bang vin ban va
anh da thanh toan 100% cho ba H, hién anh 1 nguoi truc tiép quan Iy sir dung
d4t, anh B1 chi 1d nguoi cho anh vay 720.000.000d0ng dé tra tién dat.

oTai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién
va gilt nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong théa thuin duoc véi
nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu

y kién vé viéc tuan theo phép ludt tir khi thu Iy phuc tham cho dén khi xét xir
Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan
tha dung cac quy dinh ctia B luat TS tung dan su. Vé noi dung vu an: Toa an
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cap so tham chua lam r& chi H nhan tién tir anh B1 [a bao nhiéu, 16i khai cta anh
B1 giao bao nhiéu tién cho chi H. Vi theo tai liéu anh B cung cap thé hién: Bién
ban giao nhan tién coc ngay 21/6/2018 anh B giao cho chi H 60.000.000d0ng
tién coc, bién ban giao nhan tién ngay 07/4/2019 anh B, chi D giao cho chi H,
anh S du sb tién chuyén nhuong 1a 230.470.000 dong. Ca hai bién nhan co chir
ky cua chi H, anh S va nguoi lam ching 13 6ng Bui Vin C nhung toa an cip so
tham chua thu thap 16i khai cua ong C.

Anh B1 nhan chuyén nhuong 06 thira dat voi sd tién 720.000.000d6ng, toa
an cap so tham chua ghi 101 khai ctia cac chi dat dé 1am 6 gid tri cua timg thira
dat. Gia chuyén nhugng ghi trong hop dong la 20.000.000d0ng chua lam 13 gia
chuyén nhuong cua thira 154 ciing nhu gia chuyén nhuong thuc té ciia 05 thia
dat con lai.

Toa 4n cap so tham chua tién hanh thu thap gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong dé xem gid tri cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 phu hop véi gia
chuyén nhuong thyc té hay khong dé xem xét danh gia hop ddng chuyén nhuong
dat c6 phai gia tao nham dam bao s ng vay hay khong.

Toa 4n cap so tham chua lam r& gidy dat coc mua ban dat viét tay ngay
23/01/202019 ndi dung anh Bl ban cho anh B 06 thoa dat véi gia
1.152.000.000d0ng 14 do ai viét, chir ky nguoi viét ¢6 phai ctia anh Béang K, néu
chir ky ctia anh B1 thi phai lam rd vi sao ngay 15/01/2019 chi H1 va anh B1 méi
ky hop ddng chuyén nhuong 06 thira dat voi tong sé tién 1a 720.000.000d6ng
nhung dén ngay 23/01/2019 lai dit coc v6i anh B 06 thua dit voi gia
1.152.000.000d0ng.

Toa an cip so tham thu thip ching cr chua dy du 14 vi pham diéu 97 Bo
luét tb tung dan su. pé nghi HO1 déng xét Xt can ¢t vao khoan 3 diéu 308 va
diéu 310 Bo luat td tung dan sy xtr huy ban &an dan sy so thdm ctia Toa 4n nhan
dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan b cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Thanh B, 1o
trinh bay cuia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién
phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung: Tda 4n cdp so thdm xac dinh quan hé phép lut trong vu
an 13 tranh chdp “Huay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; Huy noi
dung chinh Iy bién dong va cong nhan quyén sir dung dat” 1a cé can cir va phu
hop.
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Bi don anh L& Minh S va chi Ngo Thi H d3 dugc Toa an tong dat hop 1¢
nhiéu lan nhung vAn vang mit khong 1y do, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong C3 ¢6 don xin vang mit, Hoi ddng xét xtr can ¢t vao khoan 2,
khoén 3 diéu 296 B luat t6 tung dan sy xur Véng mit doi voi duong su.

[2] Vé ndi dung vu an: Theo anh Nguyén Thanh B trinh bay, vao ngay
21/6/2018 anh va chi Phan Thi Thuy D c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng cua
anh L& Minh S va chi Ngo Thi H phan dat c6 dién tich 960,3m? thudc thira dat
s& 154, to ban do 50, loai dat tréng cay lau nam, tai ép C, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang do ho anh L& Minh S dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung véi
gia 1a 230.472.000d6ng, anh dit coc trudc 90.000.000d0ng. Ngay 15/01/2019
hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching Pong Go
C2, do vo chong anh co vay tién cua anh Trinh Thai Bl vé&i sé tién la
720.000.000d6ng dé mua dat cua nhiéu ngudi trong d6 co dat cua anh L& Minh
S nén anh dé cho anh B1 dtng tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Vo chdéng anh 1a nguoi thanh toan tién cho anh S véi s tién Ia
230.472.000d0ng, anh thanh toan lam 03 lan cu thé: ngay 21/6/2018 dit coc
90.000.000d0ng, ngay 15/01/2019 tra 100.000.000d0ng va ngiy 07/4/2019 tra
40.472.000d6ng.

Sau khi dit coc mua dat thi anh c6 bo ra sé tién 1a 28.000.000d6ng dé dén
bu tién cho 6ng Nguyén Van T, vi 6ng T dang thué dat ctia chi H, anh S va 05
nguoi khac dé nuoi dé, tien chudng dé va cay so diia trén dat. Khi lam hop dong
chuyén nhuong cong ching thi chi ghi gid chuyén nhuong trong 06 hop dong 1a
20.000.000d6ng, anh 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung cac thira dat tranh chép
tir thang 6 nam 2018 cho dén nay, anh da trdng mot s6 cy an trai nhung anh B1
cho nguoi xudng nhd bo vao thang 8 ndm 2020, anh ¢ bao su viéc dén cdng an
xaT.

Nay anh yéu cau huy hop dong cong chimg vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta anh L& Minh S, chi Ng6 Thi H va anh Trinh Thai B1 d6i véi
thira dat s6 154, hiy cdp nhat bién dong chuyén quyén s dung dat ngiy
25/3/2019 cho anh Trinh Thai B1 ddi véi thira dat s6 154, cong nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat doi vai thira dat so
154 cho anh va chi D.

Theo anh Trinh Thai Bl trinh bay, anh c6 nhu cau va tim mua dat & khu
vuc G dé dau tu. Nam bat dugc thong tin nén anh B da chi dong lién lac dé chao
moi anh mua céc thira dat ctia cac hd dan nhu: ba Ngo Thi H1, 6ng Ngo Van C1,
ba Ngo Thi H, ba Ngd Thi H2, 6ng Ng6 Van H3 va ba Ng6 Thi B ¢ khu vuc xa
T, huyén G. Anh B chio gia chuyén nhuong ciia 06 phin dit trén I
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720.000.000d0ng va anh da déng y mua va noéi anh B hen gip cac chii dat ngay
15/01/2019 tai phong C4 dé cong chimg. Tuy nhién ngay 15/01/2019 chi thyc
hién dugc 03 hop ddng giita anh B1 vdi ba Ngo Thi B, 6ng Ngd Van C1 va chi
Ngo Thi H. Ngay 28/01/2019 cong chimg dugc thém 02 hop dong chuyén
nhuong 13 véi ba Ngd Thi H1 va ba Ngd Thi H2. Riéng hd so ctia 6ng Ngod Vin
H3 do khdng c6 gidy chirng minh hop 16, phai lam lai gidy chimg minh nhan dan
nén ngay 25/02/2019 méi cong chimg. Tai phong cong chung anh Bl la nguoi
giao dich hgp dong voi cac chii dat c6 mat anh B, anh B1 13 ngudi giao du tién
cho bén ban. Sau khi thyc hién cong chiing xong, anh Bl di dang ky va duoc
cip gidy chimg nhan toan bo 06 thira dat. Anh va anh B khong quen biét nhau
trude, chi biét anh B 1a ngudi moi gidi ban dat cho anh nén giita anh va anh B
khong c6 quan hé vay tién, anh khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia anh B
va chi D.

Toa an cip so tham xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta
anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thuy D. Anh B khong déng y nén c6 yéu
cau khang cao.

[3] Xét ndi dung khang cdo va yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Thanh
B, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién, thira dat s6 154, dién tich
960,3m?, t& ban d6 50, loai dat trdng cay lau nam, tai 4p C, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang do chi Ngdé Thi H dung tén gidy chirng nhén theo gidy chimg nhin
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb
CH04309 do Uy ban nhan dan huyén G céap ngay 31/12/2014. Ngay 15/01/2019
chi Ngo Thi H cung chong 1a anh L& Minh S Iap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira dét trén cho anh Trinh Thai Bl véi gia chuyén
nhuong ghi trong hop ddng 1a 20.000.000d0ng. Ngay 25/3/2019 anh Bl duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G cép nhat ndi dung thay doi trang
3 cua gidy chimg nhan s6 CH04309. Theo 10i trinh bay ctia chi Ngo Thi H tai
bién ban lay 16i khai ngay 16/5/2023 thi truéc day anh Nguyén Thanh B ¢6 ky
hop déng dat coc mua phan dat cta chi, chi c6 nhan tién coc cta anh B nhung
khong nhé 14 bao nhiéu, hen 06 thang s& sang tén nhung hét 06 thang anh B
khong sang tén, gia dinh chi gdm chi, 6ng C1, ba B, anh H3, chi H2, chi H1 cho
thém 01 thang nita dé sang tén nhung khong thiy anh B sang tén. Sau d6 anh B
goi toan bd gia dinh chi dén Phong cong chimg ¢ T, Go Cong D1 lay hét tién dé
sang tén. Gia dinh chi c¢6 ky hop dong chuyén quyén st dung dat voi anh Trinh
Thai B1 va anh B1 da giao du s tién chuyén nhuong cho chi, lic nay anh S
chong chi c6 hoi anh B “Ban dat cho may sao dé ngudi khac dimg tén” thi anh B
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tra 101 “Ct nhan du tién phﬁn con lai cua t61”. Chi va anh S nhén tién xong thi ra
vé, chi va gia dinh khong nhan bat cir khoan tién ndo cta anh B tir khi giao gidy
ching nhan quyén st dung dat cho anh B1 va chi ciing khong c6 bat ky mot don
khiéu nai gi giri UBND xa T ciing nhu don phan t6 giri Toa an.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 06/4/2023 ctia Toa an dbi voi ong Bui Van
C, 6ng C trinh bay “Ong 1a ngudi moi gidi dat cho anh B mua ctia ho gia dinh
6ng Ngo Van C1, vao khoang nim 2019 (khdng rd ngiy, thang) éng cé biét viee
ban dit gitta anh Nguyén Thanh B v6i ho gia dinh 6ng C1, gia chuyén nhuong
01 cong dat 1a 240.000.000d6ng, viéc dat coc gitra cac bén thi 6ng khong nhd.
Tai ngay cong ching ky két hop dong chuyén nhuong ong thdy nhiing ngudi
trong ho gia dinh 6ng C1 ky hop dong v4i mdt nguoi thanh nién khac khong
phai anh Nguyén Thanh B, ngudi thanh nién nay truc tiép ky hop dong va giao
tién cho cac thanh vién gia dinh 6ng C1, ong chimg kién viéc ky hop dong
khoang 02 - 03 lan”.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2023, ba Tran Thi T1 trinh bay, ba dugc
biét anh Nguyén Thanh B qua su gi6i thiéu ctia 6ng Nguyén Van N (6ng N da
chét) va duoc biét anh B 13 nguoi mua ban dat dai nén ba gi6i thiéu anh B cho
anh Trinh Thai B1. Sau khi xem xét s6 hong ctia nhitng thira ¢at ma anh B gi6i
thiéu thi anh B1 yéu cau gip, mua ban va ky hop dong chuyén nhuong truc tiép
v6i cac chi dat. Toan bo 03 lan ky hop dong chuyén nhuong 06 thira dat tai
phong cong chimg déu c¢6 mat anh B ching kién, anh B1 1a nguoi truc tiép ky
hop dong chuyén nhugng va giao du tién mua dat cho cac chi dat nhu thoa
thuan.

Tai phién toa phiic tham anh B khai nhan, anh va anh B1 khong c6 quen
biét nhau trudc va trude d6 ciing khong cé quan hé vay muon tién v6i nhau, anh
vay cta anh B1 sé tién 720.000.000d6ng 13 qua 6ng C gi6i thiéu, anh biét 6ng C
la do 6ng C trude day c6 moi gidi cho anh mua dét tai xa T, huyén G, anh nhan
s6 tién 720.000.000d0ng cua anh Bl tai Phong C4 ngay ky hop dong chuyén
nhuong dat véi nhimg nguoi chuyén nhuong trong gia dinh 6ng C1, anh khéng
c6 1am bién nhan nhan tién véi anh B1. Anh va anh B1 ciing khong c6 thoa
thuan gi vé viéc anh B1 dtng tén trong cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Cac bién ban nhu: Bién ban giao nhan tién gitta anh va anh S, chi H
ngay 07/4/2019, bién ban giao nhan tién coc gitta anh va anh S, chi H ngay
21/6/2018 va bién ban ban giao dit gitta anh va anh S, chi H ngay 07/4/2019 Ia
do anh lam lai dua cho chi H, anh S, dng C ky tén vao, anh lam lai sau ngay chi
H, anh S ky hop dong chuyén nhugng tai phong cong ching khoang 02 - 03
thang.
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Tir nhitng chimg ¢t néu trén da c6 du can ctr dé xac dinh anh Trinh Thai
B1 14 nguoi truc tiép nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6
154, dién tich 960,3m? ctia chi Ngo Thi H va anh Lé Minh S va anh B1 ciing la
nguoi truc tiép tra tién cho chi H va anh S khi thyc hién hop dong chuyén
nhuong. Anh B cho ring khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
chi H, anh S, vo chdng anh dé cho anh B1 dimg tén trong hop dong vi vo chdng
anh c6 vay cua anh B1 s tién 720.000.000d0ng dé thanh toan tién mua dat cua
nhiéu nguoi trong d6 c¢6 ciia anh S, chi H nhung anh Bang K thira nhan, anh B
khong cung cip duogc chimg ctr gi chimg minh c6 sy thoa thuan giita anh va anh
B1 trong viéc dimg tén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, anh Bl
cling khong thira nhan c6 su vay tién giira anh B va anh B1. Xét 1vi trinh bay
ndy cta anh B 1a khong c6 co s&, Hoi dong xét xtr khong chép nhan.

Anh B khang c4o nhung khong cung cip duoc chimg cir tai lidu gi méi dé
ching minh cho yéu cau khang céo, Hoi dong xét xir khong chip nhén yéu cau
khang céo cua anh B, giit nguyén ban 4n so thim.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hgp véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duogc chap nhan.

[5] Vé an phi: Anh Nguyén Thanh B phai chiu 4n phic thim theo quy
dinh phap luat.

Vicac lé trén,

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 2, khoan 3 Dicu 296
Bo luat tb tung dan su.

Can ctr Diéu 117, Dicu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat dan sy; Dicu
166, Diéu 167 Luat dat dai ndm 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toaan.

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Thanh B. Giir
nguyén ban an dan sy so tham s 168/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang.

2. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Thanh B va chi
Phan Thi Thuy D vé viéc:

- Hay hop ddng cong chang vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra anh L& Minh S, chi Ngd Thi H va anh Trinh Théi B1 ddi véi thira dat sb
154, dién tich 960,3m? loai dét trong cdy lau ndm, theo gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s BP 954620,
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sb vao sb cap giay ching nhan sé CH04309 dugc Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 31/12/2014 cho chi Ngb Thi H, cap nhat bién ¢dong chuyén nhuong quyén
st dung sang tén anh Trinh Thai Bl ngay 25/03/2019 theo hd so s6
004309.CN.001, thudc t& ban do s6 50, toa lac tai ap C, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang ky ngay 28/01/2019 tai Van phong C3, huyén G, tinh Tién Giang.

- Cong nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat déi voi thira dat sé 154, dién tich 960,3m2 loai dat trong cay lau
nim, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BP 954620, sb vao sb cap gidy
ching nhan s CH04309 dwoc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 31/12/2014
cho chi Ngd Thi H, thudc t& ban dd sé 50, toa lac tai 4p C, x& T, huyén G, tinh
Tién Giang cho anh B, chi D.

- Huy cap nhat bién dong chuyén quyén st dung dat ngay 25/3/2019 cho
anh Trinh Thai B1 theo hd so s6 004309.CN.001 d6i vé6i thira dat s6 154, to
ban d6 s6 50, dién tich 960,3m? loai dat trong cay lau nam, theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BP 954620, s vao sb cap gidy chimg nhan s CH04309 dugc Uy ban nhan dan
huyén G cép ngay 31/12/2014 cho chi Ng6 Thi H, dat toa lac tai ép C,xaT,
huyén G, tinh Tién Giang.

3.Vé an phi: Anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thuy D lién d6i chiu
900.000d0ng an phi dan su so tham. Anh B va chi D d4 nop 600.000ddng tién
tam (mg 4n phi theo bién lai thu s 0017964 ngay 31/7/2020 va bién lai thu sb
0028529 ngay 15/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go Cong
Pong, tinh Tién Giang, anh B va chi D con phai nop tiép sb tién la
300.000d6ng.

Anh B phai chju 300.000d6ng 4n phi dan sy phuc thim, anh B di ndp
300.000d0ng tién tam mg an phi theo bién lai thu s6 0028934 ngay 23/8/2023,
xem nhu d3 nop xong an phi dan su phtic tham.

Ban 4an phtic thAm c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio ngdy 21/02/2025 ¢ mit anh B1, ving mit anh
B.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang;

- TAND huyén Go Cong Dong;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong Dong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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