TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 18/2025/DS-ST
Ngay: 21/02/2025 ‘
V/v tranh chap hop dong iy quyen

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thi

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Ngoc Hong

2. Ong Tran Vian Hung

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Son Truong — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé B tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Am — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh
Bén Tre xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 258/2024/TLST-DS ngay
03/10/2024 vé viéc “tranh chap hop dong uy quyén” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 232/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 10 nam 2024, giita cac duong
su:

Nguyén don:

- Ong Lé Van B, sinh nam 1965;

- Ba Bang Thi Q, sinh ndm 1965;

Cung dia chi: C khu phd F, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Lé Thi Bich L, sinh ndm
2000, dia chi: D khu phé C, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi Bich H - Van phong L1, thudc Poan luat su tinh B. (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1988; (xin ving mit)

Pia chi: B khu phd B, phuong E (nay 1a phuong A), thanh phd B, tinh Bén
Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, cting nhu tai phién toa nguyén don, nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/5/2023, ba Pang Thi Q (vo 6ng Lé Vin B) c6 ky hop dong uy
quyén cho 6ng Lé Vin B thay mit va nhan danh ba lién hé véi cac co quan chirc
nang c6 thAm quyén dé thyc hién nhitng ndi dung oty quyén “Cho thué, cho muon,
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cho & nhd, thé chap dé dam bao bat ky nghia vu nao do bén B ty quyét dinh, nhan
dat coc, chuyén nhuong, tang cho, bao gém viéc thanh 1y, chim dut, x6a, stra doi,
bd sung, huy bo dbi véi cac hop ddng giao dich nhu trén” ddi véi quyén st dung
cac thira dit sb 126, thira dat s6 127, cung to ban dd sd 15, toa lac tai xa M, huyén
B, tinh Bén Tre.

Trén co sé hop ddéng Gy quyén néu trén, ngay 31/5/2023 éng B ky hop dong
iy quyén cho 6ng Nguyén Vin T duoc thay mit va nhan danh ong Lé Vin B va
ba Pang Thi Q lién hé cac co quan chirc ning c6 tham quyén, to chirc, ca nhan dé
thuc hién viée “Cho thué, cho muon, cho & nhd, thé chép dé dam bao bat ky nghia
vu nao do bén B tu quyét dinh, nhan dat coc, chuyén nhuong, tdng cho, bao gém
ca viéc thanh 1y, chdm duat, xo6a, stra d6i, bo sung, hity bo ddi voi cac hop dong
giao dich néu trén” ddi véi quyén sir dung dit ctia 02 thira dat néu trén.

Sau khi ky hop déng ty quyén, ba Q, 6ng B da nhiéu lan lién hé véi ong
Nguyén Vin T dé yéu cau ong T thong bao day du vé viéc thuc hién cong viéc
thudc pham vi Gy quyén. Tuy nhién, 6ng T lién tuc né tranh khong gip truc tiép
nguyén don dé cuing nhau giai quyét nhitng kh6 khin, vudng méc trong qua trinh
thuc hién hop dong. Do d6, 6ng B, ba Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac
ndi dung nhu sau: Hay hop dong Gy quyén ngay 31/5/2023 giita nguyén don 6ng
Lé Vin B, ba Biang Thi Q véi bi don 6ng Nguyén Vin T. Budc dng Nguyén Vin
T tra lai 02 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi thira dat s6 126,
td ban d6 sb 15, dién tich 2150,3m? va thira dét s6 127, t& ban d6 s6 15, dién tich
2668,6m? cung toa lac tai xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 20/01/2025, bi don éng Nguyén Van T trinh
bay:

Ong thira nhan c6 ky hop dong uy quyén ngay 31/5/2023 véi ong Lé Vin
B, ba Pang Thi Q d6i véi thira dat sd 126, to ban do sb 15, dién tich 2150,3m?,
thira dat s6 127, to ban d6 s6 15, dién tich 2668,6m? cuing toa lac tai xd M, huyén
B, tinh Bén Tre, viéc ky hop dong uy quyén nay thi chi c6 ong B ky tén, ba Q
khong c6 ky vi ba Q d3 uy quyén cho ong B theo hop dong Uy quyén ngiy
15/5/2023. Noi dung Uy quyén da dugc thé hién ding trong hop dong ngay
31/5/2023, thu lao Gy quyén khong co.

Sau khi ky hop dong oy quyén thi ong T khong c6 thuc hién cac giao dich
chuyén nhuong, chuyén doi, ting cho, thé chip... d6i v4i 02 thira dat nay. Hién
trang dat 1a dat laa, vi tri dat & dau va do ai quan 1y thi 6ng khong rd, chi biét dat
toa lac tai xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Khoang thang 01/2024 6ng B, ba Q c6 dén nha cta ong dé yéu cau don
phuong cham dut hop dong uy quyén, yéu cau hity hop dong iy quyén ngay
31/5/2023 nhung 6ng chwa dong y. Nay Toa an da thu 1y va giai quyét vu an thi
ong ciing dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc huy hop dong uy
quyén ngay 31/5/2023 dugc cong chimg tai Vin phong C va 6ng khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi. Do 6ng d 1am that lac 02 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira dat sd 126 va thia dat s6 127, cung to ban dd s 15, toa lac
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tai xd M, huyén B, tinh Bén Tre nén khong thé tra lai cho nguyén don theo yéu
cAu, nguyén don tu li€n hé vdi cac co quan cod tham quyén dé thyuc hién. Do ban
cong viéc nén ong yéu cau Tda an giai quyét vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé B phdt biéu quan diém:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ctia Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa ciing nhu viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung theo dung
quy dinh phap luat. Tuy nhién bi don vang mit trong nhiing 1an Toa 4n triéu tap
1a khong chap hanh dung quy dinh.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin B, ba Pang Thi Q vé viéc tuyén hiy
hop ddng Gy quyén ngay 31/5/2023 gitta 6ng B, ba Q vi 6ng Nguyén Vin T. Ong
B, ba Q ¢ quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cap lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Tuyén 4n phi theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Nguyén don khdi kién bi don vé viéc yéu cau huy hop dong
iy quyén ngay 31/5/2023, dong thoi yéu cau bi don tra lai 02 ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dit theo hop ddng Gy quyén ngay 31/5/2023 nén xéac dinh
quan hé tranh chép 14 tranh chap hop dong iy quyén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy. Bi don
Nguyén Vin T c6 dia chi tai phuong E (nay 1a phuong A), thanh pho B, tinh Bén
Tre nén thudc thim quyén giai quyén ctia Toa an nhan dan thanh phd B theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan
su. Bi don Nguyén Van T c6 vin ban dé nghi Toa an giai quyét ving mit, do do,
Toa an xét xur Vﬁng mat ong T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B0 luat to tung
dan su.

[2] V& noi dung vu an:

Ngay 15/5/2023, 6ng Lé Vin B va ba Diang Thi Q c¢6 ky hop dong uy quyén
tai Van phong C1, ndi dung uy quyén 13 6ng B thay mit va nhan danh ba Q lién
hé véi cac co quan chirc ning c6 tham quyén, td chic, ca nhan c6 lién quan dé
thuc hién nhitng ndi dung ty quyén 1 cho thué, cho mugn, cho ¢ nho, thé chap
dé dam bao bat ky nghia vu nao do 6ng L& Van B tu quyét dinh, nhan dat coc,
mua ban, chuyén nhuong, tang cho (bao gém ca viéc thanh 1y, chidm dut, x0a, stra
d6i, bo sung, huy bo dbi v6i cac hop dong giao dich néu trén) d6i véi quyén sir
dung dAt thira dit sb 126, to ban dd sb 15 va thira dat s6 127, to ban d6 s6 15 cung
toa lac tai x4 M, huyén B, tinh Bén Tre. Pong thoi trong nodi dung ciia hop dong
thé hién 6ng B dugc Gy quyén lai cho bén th ba theo quy dinh cua phap luat. Can
ctr vao hop dong uy quyén ngay 15/5/2023, 6ng Lé Vin B ky hop dong uy quyén
cho 6ng Nguyén Vin T véi ndi dung 1a 6ng T thay mit va nhan danh ong B, ba Q



4

thue hién cac quyén ctia ngudi co quyén sir dung dat, thuc hién cac thi tuc quan
ly hanh chinh vé dt dai tai cac co quan quan 1y hanh chinh nha nudc c6 thAm
quyén. Thoi han uy quyén 1a 10 nim va hop dong uy quyén khong co thu lao.

[2.1] Xét hop dong Gy quyén ngay 31/5/2023 duoc lap giita 6ng Lé Vin B
va 6ng Nguyén Vin T:

Vé hinh thirc: hop dong dugc 1ap thanh vin ban, duoc cong ching tai Van
phong C; cac bén déu nhan thirc dugc hanh vi cia minh, tu nguyén thoa thuan
giao két hop dong va cung ky tén; tai thoi diém lap hop dong ty quyén thi thira
dat s6 126, to ban dd s 15 va thira dit sd 127, to ban do s6 15, cung toa lac tai xa
M, huyén B, tinh Bén Tre khong bi tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh an. Pong thoi, theo hop dong ty quyén ngay 15/5/2023 giita ong T va ba Q
c6 ndi dung ngudi duoc ty quyén duoc ty quyén lai cho bén tht ba theo quy dinh
phép luat, do d6 viéc 6ng B ky hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Vin T lap
ngay 31/5/2023 ddi véi 02 thira trén 1a phu hop voi Didu 117, Diéu 119 cua Bo
luat dan su.

Theo ndi dung cta hop dong ty quyén ngay 31/5/2023 cac bén khong c6
thoa thuan thu lao va khong co thoa thuén vé diéu kién cham dat hop dong ty
quyén, do d6 can cir vao Piéu 428 va Diéu 569 Bo luat dan su quy dinh “... néu
iy quyén khong c6 thu lao thi bén ty quyén c6 thé chim dit bat cr luc nao nhung
phai bao trudc cho bén ty quyén mot thoi gian hop 1y”. Theo 10i thira nhan cua
6ng Nguyén Van T thi tir khi ky hop dong Gy quyén dén nay 6ng T khong c6 thuc
hién cac cong viéc lién quan dén nodi dung uy quyén, khoang thang 01/2024
nguyén don c6 dén nha éng dé thong bao vé viéc don phuong chdm dut hop dong
Uiy quyén, yéu cau hity hop dong ty quyén, do d6 day 1a tinh tiét khong phai chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat td tung dan su. Mit khac theo van ban sd
88/CNBTr-TTLT ngay 10/01/2025 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén B thé hién thira dat sd 126 va thira dat sb 127, cung to ban dd s6 15 toa lac
tai x M, huyén B, tinh Bén Tre hién do ong Lé Van B dtng tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Tur
ngay 31/5/2023 dén nay, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B chua
nhan duoc ho so ding ky bién dong chuyén nhugng, ting cho ... ciing nhu dang
ky thé chap cia thtra cac thira dat néu trén.

Tt nhitng nhan dinh trén, ¢6 cin c x4c dinh 6ng Nguyén Vian T di khong
thue hién cac ndi dung trong hop doéng ty quyén, vi pham nghiém trong nghia vu
ctia hop doéng nén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hity hop dong ty
quyén ngay 31/5/2023 13 ¢6 cin cir dé chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai 02 ban
chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat thude thira dat sb 126, thira 127, cung to ban dd sb 15 toa lac tai xa
M, huyén B, tinh Bén Tre do dng Lé Vin B dung tén trong gidy chting nhan quyén
str dung dat. Xét thy, ong Nguyén Vin T da thira nhan c6 nhan 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat nay cua 6ng B, ba Q nén khi hop ddng ty quyén ngay
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31/5/2023 bi huy thi ong T phai c6 nghia vu giao lai 02 ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat trén cho 6ng B, ba Q 1a phu hop.

[2.3] Do cac duong su khong dua ra ¥ kién va yéu cau vé hau qua phap 1y
ctia viéc huy hop dong iy quyén nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phii hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta 6ng B, ba Q dugc chip nhan toan
b6 nén ong Nguyén Vin T c6 nghia vu chiu an phi 1a 300.000 dong.

[5] Vé chi phi thu thap chimg ctr 1a 122.000 dong, bi don 6ng Nguyén Vin
T phai chiu. Do 6ng Lé Van B, ba Nguyén Thi Q1 d4 tam tmg s6 tién ndy nén 6ng
T ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng B, ba Q1.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, khoan 1 Piéu 228 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luét t6 tung dan su.

Cian ctr cac diéu 423, 562, 565, 568 BO luat dan su;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyeén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Vian B, ba Pang
Thi Q ddi v6i bi don 6ng Nguyén Van T vé viéc “tranh chap hop dong uy quyén”,
cu thé

Tuyén huy hop dong uy quyén ngay 31/5/2023 giita ong Lé Vian B, ba Ping
Thi Q va 6ng Nguyén Vin T, dugc cong chimg sé 3678, Quyén sd 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 31/5/2023 tai Van phong C.

Budc 6ng Nguyén Vin T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Vin B, ba Ding
Thi Q 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dt quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CU 606501, S6 vao s6 cap GCN: CS06328 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 18/02/2020 cho 6ng Lé Vin B d6i véi
thtra dat sb 127, to ban d6 s6 15 toa lac tai xa M, huyén B, tinh Bén Tre va 01 ban
chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CU 606449, S6 vao so cap GCN: CS06329 do S Tai nguyén va
M0i truong tinh B cap ngay 18/02/2020 cho 6ng Lé Van B ddi voi thira dat s6
126, t& ban d6 sb 15 toa lac tai x3 M, huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop 6ng Nguyén Van T khong giao tra 02 ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat néu trén thi 6ng Lé Van B, ba Nguyén Thi Q1 dugc quyén lién
hé voi Co quan Nha nude co tham quyén 1am thu tuc cap lai theo quy dinh phap
luat.
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2. Chi phi thu thap chimg cir: Ong Nguyén Vin T phai c6 nghia vy hoan lai
cho 6ng Lé Vian B, ba Nguyén Thi Q1 s6 tién chi phi thu thip chimg cir 1a 122.000
(mot trim hai muoi hai nghin) dong.

3. An phi dan sy so thidm khong c6 gia ngach: Ong Nguyén Van T phai chju
1a 300.000 (ba trim nghin) dong. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B hoan
lai cho 6ng Lé Vian B, ba Dang Thi Q s tién tam tng an phi 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0002845 ngay 27/9/2024.

Puong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy ving mit tai phién tda dugce quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an dugc téng dat
hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: , ~ TM. HQI PONG XET XU
- VKSND thanh pht B; THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS TP B;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP. (dﬁ ky)

Pham Thi Thi



