TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 33/2025/DS-PT
Ngay: 21/02/2025

VIV: “Yéu cau tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong

quyén sir dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Thai

Ong Ping Vian Cudng

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Lai - Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13, 14 va 21 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Thuin xét xir phuc thidm céng khai vu 4n dan sy thu 1y sb
235/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nim 2024 vé viéc: “Yéu cau tuyén b Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”. Do Ban an dan sy so tham s6
93/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Phan
Thiét bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu phic thim s
288/2024/QD-PT ngay 23 thang 12 nam 2024 va Thong bao hodn phién toa sd
01/2025/Qb-PT ngay 08/01/2025, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba BDau Thi H- sinh nam 1947,
Pia chi: Khu phé C, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Thuan
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Thanh L ;
Dia chi: Khu phé C, phuong T, thanh phd P, tinh Binh ThuanTheo hop ddng uy
quyén ching thuc ngay 03/01/2024.
Bi don: C)ng Pham Tran Anh V- sinh nam 1984;
Dia chi: Khu phé C, phudng T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Thién H1; Pia chi: E N, phuong P,
thanh phd P, tinh Binh Thuan
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Phan Thi Mai Kam 1973
Pia chi: Khu phé C, phuong H, quan I, thanh phd Ho Chi Minh
2/ Ong Phan Thanh E— sinh nim 1974
Pia chi: Khu phé H, phuong B, thanh phé P, tinh Binh Thuan
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Thanh L, sinh nam 1976; Dia chi:
Khu phé C, phuong T, thanh phd P, tinh Binh ThuanTheo hop dong iy quyén
ching thuc ngay 03/01/2024.
3/ Ong Phan Thanh L — sinh ndm 1976

Pia chi: Khu phé C, phudng T, thanh phé P, tinh Binh Thuan
4/ Ong Phan Thanh K — sinh nam 1979

Dia chi: Khu phé C, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Thuan
5/ Ba Phan Thi Thanh H2— sinh nam 1981

bia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan
6/ Ba Tran Huynh Mong T— sinh nim 1986

Pia chi: Khu phé C, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Tran Hupnh Mong T- Ba Tran Thi
Thién H1- sinh nam 1966; Pia chi: E N, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuan

Nguoi khang cao: Ong Pham Tran Anh V - 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khdi kign, 167 khai trong ho so va tai phién toa ngwoi dai dién
theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Pau Thi H dugc quyén thira ké theo quy dinh cua phap luat tir chong ba 1a
6ng Phan Thanh C(chét nam 2010), thira dat co6 tong dién tich: 1.670m? va 1.430m?
dat rimg duong muc dich sir dung dat cay cong nghiép va 1am nghiép tai khu pho
C, phuong T, thanh phé P thudc pham vi quan Iy cia Uy ban nhan dan phuong
Tthanh phd P(dugc cép theo Quyét dinh s6 31/QD-UB-90 ngay 01/3/1990 caa Uy
ban nhan dan thi xa P

Vao nim 2013, ba H cung cac con gébm: Ba Phan Thi Mai K 6ng Phan
Thanh E 6ng Phan Thanh L 6ng Phan Thanh K1 ba Phan Thi Thanh H2 c6 14p bién
ban phan chia tai san thira ké phan dién tich dat theo Quyét dinh s6 31/QD-UB-90
ngay 01/3/1990 ciia Uy ban nhan dan thi x4 Pmuc dich phan chia 1a dé cho ba



Hdung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau d6 phan chia lai cho cac
con cua ba H

Vao ngdy 10 thang 3 nim 1994, ba H ¢6 xin phép chinh quyén dia phuong
dé xay cit trai nudi tdbm va duogc su dong ¥ cia chinh quyén dia phuong nén trén
dién tich dat nay gia dinh ba H ¢6 st dung lam hd nudi tom dé cai thién kinh té gia
dinh. Sau nay do stc khoe yéu khong nudi tom nita nén gia dinh ba H cho thué lai
dé duy tri tai san trén dat.

Trong dién tich dat noi trén, c6 phan dat dién tich khoang 197,4m?, vao
ngay 24 thang 9 nim 1998, 6ng Phan Thanh C cho vo chong ba Nong Thi M dng
Ping Van D thué dé xdy dung trai nudi tom gidng, thoi han 5 nam (tir nam 1998 —
2003) véi gia thué 1a 5.500.0000/nam. Pén nim 2016 ba Mong D khong thué nita,
dat thi tra lai cho ba H con vo trai ban lai cho ong Pham Tran Anh V thoi diém d6
6ng V 1a nguoi lam cong cho ba M. Ong V tiép tuc tra tién thué dat cho ba H theo
gia thoa thuan voi ba M tir 2003 1a 3.500.000d6ng/nam.

Déi voi phan dat dién tich khoang 275m? vao ngay 10 thang 3 nim 1994,
gia dinh ba H ¢6 1am don xin chinh quyén cap gidy phép xy trai tom giéng, ba H
1a nguoi truc tiép xdy dung nén lan trai ndy, con c6 xay dung mdt cin nha nho cap
4 @ ¢. Ba H nuoi tom 1 thoi gian thi nghi, dén ngay 17 thang 4 nim 2018 ba H c6
1ap hop dong cho thué trai va mit bang dat voi Pham Tran Anh V Phuong thiic
thanh toan 12 mbi nim mot 1an, thoi han 13 3 ndm tir ngdy 17 thang 4 ndm 2018 dén
hét ngay 17 thang 4 nam 2021 1a hét hop dong.

Ngay 17 thang 4 nam 2021 khi hét han hop dong nhung tai thoi diém nay
dang xay ra dich covid 19 nén hai bén chua kip ky thém hop dong mai, thi dén
ngay 14 thang 12 nam 2021 gia dinh ba H d4 nhan duoc Gidy moi ciia Cha tich Uy
ban nhan dan phuong T thanh phd Pvé viéc kiém tra viéc sir dung dat lién quan dén
don kién nghi xem xét giai quyét ciia 6ng Pham Tran Anh V thi gia dinh ba H méi
biét da bi ong Pham Tran Anh V lira d6i bao nhiéu nim nay.

Ong Pham Tran Anh V da dua ra chung cir 1a da sang nhuong 2 dién tich
dat 275 m? va 194,7 m? noi trén va mot gidy nhan tién tong cong la 1,580 ty dong.
Nhung day chi 1a Iira déi. Ong V tu dung 1én hop dong chuyén nhugng dat doi voi
2 16 dat trén va gidy nhan tién véi muc dich chiém dat caa gia dinh ba H Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 17 thang 11 nim 2016, v6i dién tich chuyén nhuong
194,7m?2, do Pham Tran Anh Vbang gidy viét tay, co chit ky ctia ba Hva ngudi lam
chtng 1a 6ng Hoang H31a trudong khu phd C, ca ong H4ciing xac nhan d6 chi 1a ky
vao td gidy trang khong c6 nodi dung gi, tai hop dong nay cé diéu bat hop 1y, phan
muc 3 chir viét 480.000.000 dong c6 dau hiéu chén s6 80 vao gilta va phan viét



bang chir khong dung theo theo quy dinh 1a dugc ghi bang chit ma c6 sb 480, thy
khong du va dung nén cheén thém mdt hang chir vao gitta boi khoang cach gitra
muc 3 va myc 4 nho hon binh thuong, s6 tién 16n chi néi so sai khong rd rang. Tai
thoi diém chuyén nhuong khong c6 giao tién 480.000.000 dong; Hop ddng sang
nhuong dat va trai san xuét tom giéng ngdy 16 thang 02 nim 2019 véi dién tich
chuyén nhuong 275m? chinh 1a dién tich dit ma ba Hda 1ap hop dong cho thué
ngay 17 thang 4 nim 2018, dién tich dat nay duoc cho thué thoi han 13 3 nam, hop
ddng thué dat ngay 17 thang 4 ndm 2018 van con ton tai khong bi huy bo, nghia 1a
viéc thué dat giira ba Hva 6ng Pham Tran Anh Vvan con hiéu lyc. Thé thic vin
ban cta hop dong chuyén nhugng ngay 16 thang 02 nam 2019 gidng 100% v&i hop
dong chuyén nhuong ngay 17 thang 11 nam 2016, vi vay ca hai to nay duoc ghi
cung mot lac chir khong phai 13 cach nhau nhimg 3 nam; Gidy xac nhan, nhén tién
ban dét va trai san xuat tom giéng khong ghi rd ngdy thang nhan tién vao thoi gian
nao, & dau, ba Pau Thi Hnhan bao nhiéu tién, khong thay chit nhan rd s6 tién. Tat
ca ndi dung trén chi do mot minh Pham Tran Anh Vty viét bé“mg chir cia minh, voi
mot s tién 16m 1.580.000.000 déng khi di nhan tién tai trai tdm cta ong Vkhong cé
con cai di theo, khong c6 ai lam chimg cho viéc nhan tién nay. Do vy viéc viét
gidy nhan tién nay do Vlira d6i ba Hky vao gidy to, Hop dong chuyén nhuong dat
thir nhét tir nim 2016 tai sao dén nam 2019 sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong
thir 2 vao nam 2019 méi giao tién, y chi cia ba Hchua bao gid ¢6 ¥ dinh chuyén
nhuong 2 dién tich dat 194,7m? va dién tich 275m? cho ong Pham Tran Viét A

Nay ba Pau Thi Hyéu cau Toa an giai quyét tuyén Hop dong chuyén nhugng
dat 1ap ngay 17 thang 11 nim 2016 va Hop dong sang nhuong dét va trai san xuat
tom giéng lap ngay 16 thang 02 nam 2019 vo hiéu do bi lra déi. Giai quyét hau
qua phap 1y cta hop dong vo hiéu, budc 6ng Pham Tran Anh Vtra lai cho ba Pau
Thi Hcac dién tich dat da thué. Trén phan phan dién tich 275m? do thyuc té 1a
371,4m?c6 can nha va trai nudi tdm cta ba Hbudc 6ng Vphai tra lai cho ba HTrén
phan dién tich 197,4m? do thuc té 1a 182,0m?¢6 trai nudi tom do 6ng Vmua lai cia
ba Mbudc 6ng Vphai thdo d&. Khoan tién chuyén nhugng ba Pau Thi Hkhong
nhén trén thuc té nén ba Dau Thi Hkhong ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng V

Pbi v6i cac chi phi td tung ma ba Hda ndp gdm chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1a 3.000.000 dong; Chi phi do dac 1a 1.721.000 dong; Chi phi giam dinh
tudi muc la 150.000.000 d¢ong; Chi phi dinh gia 1a 3.500.000 d¢6ng. Ba Hyéu cau
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Theo don khdi ki¢n, 107 khai trong hé so va tai phién toa bi don trinh bay:
Vao khoang nam 2012, 6ng thué dién tich dat 194,7m? tai khu phé C, phuong T,



thanh phd Pciia ba Nong Thi Mchong ba Mla ong Pang Van DPén nam 2013, me
o6ng 1a ba Tran Thi Ngoc Océ ky hop dong thué trai san xuat tom giong véi ba
MThoi gian thué tir 3- 5 nam (6ng Vkhong nhé rd) ¢ ghi trong hop dong; Gia tién
thué dat khoang tir 14.000.000 déng — 16.000.000 dong. Dén nim 2016, dng Vmua
dién tich dit noi trén ctia ba Pau Thi Hhai bén c6 1am hop déng mua ban dat viét
tay, ba Hban cho 6ng dién tich dat 194,7m?, gia 1a 480.000.000 dong. Sau khi mua
dat, 6ng Vmua ludn cong trinh trén phan dat do ba Mxay dung (trai nudi tom), mua
v6i s6 tién hai bén thoa thudn 1a 50.000.000 ddng va co 1ap gidy to mua ban. Chir
viét ctia Ban gdc hop dong mua ban dat viét tay do ong Vviét. Thoi diém mua ban
dat ba Heo noéi 1a dat cua ba, do ba quyét dinh nén ba khong héi ¥ kién cac con cia
ba HOng H4ky trong gidy mua ban dat 1a do ba Hdua 6ng H4ky, ong Vkhong biét.
Gidy viét tay nam 2016 da that lac, sau nay khoang cudi nim 2018-2019, 6ng Vco
viét lai gidy tay mua ban va dua cho Hky lai, 6ng dd nop cho Toa an. Pén nim
2018 giita 6ng Vva ba Heo 1am hop dong thué dién tich dat 275m? tai khu phd C,
phuong T, thanh phd Ptrén dit c6 trai nudi tom gidng véi gia thué 1a 7.000.000
dong. Sau d6 dén niam 2019, 6ng mua dién tich dat 275m? noi trén véi gia
1.100.000.000 dong, hai bén 1am gidy mua ban, ba Hméi dem gidy mua ban dat
nam 2016 cho khu phé trudong 1a 6ng Nguyén Cong H4ky xac nhan ludn. Ban goc
hop ddng sang nhugng dat viét tay dén khoang 1 tuan sau, thi ba Hméi dem cho
khu phé trudng 1a 6ng Nguyén Cong H4ky xac nhan, ba Hmang gidy mua ban lai
cho ong Vva déng giao sb tién 1.100.000.000 ddng cho ba Htai trai nudi tdom gidng.
Hai bén 1am Gidy xac nhan, nhan tién ban dat va trai san xuat tom giéng (viét tay),
khong ghi ngay thang nam, ddy 1a gidy nhan tién cta ca hai lan mua dat néi trén.
Phan dat nay ba Hciing noi do ba tu quyét dinh nén ong Veiing khong hoi ¥ kién
cac con cua ba H

Nay ba Hkhdi kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhugng dat lap
ngdy 17 thang 11 nam 2016 va Hop ddong sang nhugng dat va trai san xuét tom
giong 1ap ngdy 16 thang 02 nam 2019 v6 hiéu do lira doi va giai quyét hau qua
phap 1y cua hop dong vo hiéu, 6ng Vkhong dong ¥, ong Vcd yéu cau phan to véi
yéu cau ciia ba Hong Vyéu cau Toa an cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét ndi trén c6 hiéu luc. Tai don phan t6 6ng Vyéu cau Toa an cong
nhan quyén st dung cho éng dbi véi 2 phan dién tich dat theo do dac ctia Chi
nhanh Vin phong Pcé tong dién tich 13 553,4m?.

Nay tai phién toa, 6ng Vyéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dién tich dat
theo hién trang 6ng str dung cac cong trinh trén dat.

Hién nay, 6ng VTran Huynh Mong TPham Tran Gia N



Ong khong dong y voi két qua giam dinh tai Ban giam dinh so
07/2023/TTTVGDDS ngay 07 thang 11 nim 2023 cta Trung tdm tu van, Giam
dinh dan su.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Phan Thi Mai Kong Phan Thanh Eéng Phan Thanh Long Phan Thanh
K 1ba Phan Thj Thanh H2thé hién v kién: Dién tich dat hién dang tranh chép toa lac
tai khu ph6 C, phuong T, thanh phd Ptrén dat c6 cac trai nudi tém, thoi diém 6ng
Phan Thanh Ccon séng ¢ cho thué trai dé nudi tom gidng, sau nay ong Cmét thi
ba Hcho 6ng Pham Tran Anh Vthué trai dé nudi tdm, khong c6 viéc mua ban dat
gitta ba Hva ongViét. Néu ba Hco ban dat phai duge sy dong ¥ cua tat ca nhing
ngudi con ciia 6ng Cva ba HHop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 17 thang 11
nam 2016 va Hop dong chuyén nhuong dat va trai san xut tom giéng 1ap ngay 16
thang 02 nam 2019 giita ba Hvéi ong V1a do éng Vdung thu doan gian déi, loi
dung trong luc dua tién thué trai tom cho ba Hrdi dua gidy to cho ba Hky, sau d6
ong Vtu 1ap thanh gidy mua ban dat, cho nén viéc mua ban nay ba Hva 5 ngudi con
khong hé hay biét. Nay cac 6ng ba théng nhat véi y kién cta ba Hyéu cau Toa an
tuyén Hop dong chuyén nhugng dat 1ap ngay 17 thang 11 nim 2016 va hop dong
chuyén nhugng dat va trai san xuat tdom giong 1ap ngay 16 thang 02 nam 2019 giira
ba Hvéi 6ng Vvo hiéu va yéu cau 6ng Vira 02 phan dién tich dat, trén dat co trai
tom gidng cho gia dinh cac 6ng, ba. Pdi v6i phan cong trinh ong Vmua cta ba
Mthi 6ng Vphai tu thao do.

Ba Tran Huynh Mong Tthong nhat véi 10i trinh va ¥ kién cta 6ng Vyéu cau
Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 17 thang 11 nam 2016 va
Hop dong chuyén nhugng dat va trai san xuat tom gidng lap ngay 16 thang 02 nim
2019 gitra ba Hvdi 6ng Veo hiu luc, cong nhan quyén st dung dién tich dat theo
hién trang ma vo chong ba Tong Vsir dung cac cong trinh trén dat.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 93/2024/DS-ST ngay 07 thdng 8 nam 2024 cua
Toa dn nhén dén thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 157, biéu 161; Diéu 269, Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su ; Piéu 117,
Diéu 127, Diéu 131cua Bo luat Dan su ; Nghi quyét s6 326 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:
1. V& yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Pau Thi Hoai



Tuyén Hop dong chuyén nhuong dat ghi ngay 17 thang 11 nam 2016 giira ba
Pau Thi Hva 6ng Pham Tran Anh Vdién tich chuyén nhugng 194,7m? sé liéu do
thue té 12 182,0 m 2véi sb tién 1a 480.000.000 dong va Hop dong sang nhuong dat
va trai san xuat tom gidng ghi ngay 16 thang 02 nim 2019 giira ba Pau Thi Hva
ong Pham Tran Anh Vdién tich chuyén nhuong 275m 2 s6 liéu do thyc té 14 371,4m
2 y6i s6 tién 1.100.000.000 dong vo hiéu do bj lira ddi.

Budc 6ng Pham Tran Anh Vva ba Trin Huynh Mong Tphai tra 02 phan dién
tich dat thyc té dang st dung toa lac tai khu phd C, phuong T, thanh phd P, tinh
Binh Thuincho ba Pau Thi H. Trén dit c6 nha & dang nha trét, tuong gach, mai
tole va cong trinh ho nudi tom. Vi tri, toa 6 cua dién tich dat duoc xac dinh theo
ban trich do ban d6 vi tri khu dat ngay 14 thang 02 nim 2023 cta Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd B

Budc 6ng Pham Tran Anh Vva ba Tran Huynh Mong Tphai giao cong trinh
hd nuoi tom trén dién tich dit 182m?toa lac tai khu phé C, phuong T, thanh phé
Pgém nha tam, vach che tam va cac bé nudi gém 16 16n, 06 nho, 02 bé chtra, 3 bé
léng cho ba bau Thi H

Budc ba Pau Thi Hphai thanh toan tong cong s6 tién 189.830.000 dong cho
Pham Tran Anh Vva ba Tran Huynh Mong T

* V& yéu cau phan t6: Khong chdp nhan yéu cau phan td cia 6ng Pham

Tran Anh Vvé viéc yéu cau cong nhan quyén sir dung dét theo hién trang éng st
dung cac cong trinh trén dat toa lac khu phd C, phuong T, thanh phd P, tinh Binh
Thuan

3. Vé chi phi t6 tung: 6ng Pham Tran Anh Vva ba Tran Huynh Mong Tphai
hoan tra lai cho ba Pau Thi Hsd tién chi phi t6 tung 1a 158.251.000 dong cho ba
Dau Thi H

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Vé an phi: Ong Pham Tran Anh Vphai ndp 600.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

Ngay 19 thang 8 nam 2024, bj don 6ng Pham Tran Anh V khéang cdo yéu cau
cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng bac toan b yéu cau khai kién cia
nguyén don va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop
dong sang nhuong dét va trai san xuét tom giéng cho gia dinh ong.



Tai phién toa phiic tham:

- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao.

- Nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don giir nguyén
yéu cau khoi kién va dé nghi y 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu én:

V& td tung: Toa an cip phiic thim di thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat trong qué trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung: Cép so tham budc dng Pham Tran Anh Vphai giao tra lai toan bo
dién tich dat 1a chua phu hop trong khi chua xem xét cac hop dong thué dat; cac 10
khai vé viéc giao nhan tién va lap cac hop dong c6 mau thuan nhung cap so tham
chua d6i chat dé 1am rd ma chi dua vao két luan giam dinh dé cho rang nguyén don
khi ky két cac hop dong va bién ban giao nhan tién 1a do bi ltra doi. Khi tuyén hop
ddng vo hiéu ciing khong giai thich hau qua phap 1y cua hop déng vo hiéu. Mat
khac, Toa an cip so tham thu 1y 02 yéu cAu phan t6 va nhan dinh d6i v6i 02 yéu
cau nhung chi xem xét d6i v6i 01 yéu cau. Do cép so thim chua thu thap day du
cac tai liéu chimg ctr dé 1am can cr giai quyét vu an ma cip phuc tham khong thé
khic phuc dugc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308 va
Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su, huy Ban an dan su so tham sb 93/2024/DS-ST
ngdy 07 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét. Giao cho
Tda an nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét lai vu an theo tht tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac ching ct, tai liéu ¢ trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa phic tham; trén co sd xem xét ddy du, toan dién céc tai liéu, chung ctr, ¥
kién trinh bay va tranh lun tai phién toa cua cic duong su, v kién cua Kiém sat
vién, HO1 déng x¢ét xr nhan théy:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& don khang cdo: Pon khang céo cua bi don Pham Trdn Anh V1am
trong thoi han luat dinh, ndi dung khang cdo nam trong pham vi ban an so tham,
nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

[1.2] Vé quan hé phéap luat, nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don khdi kién
yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; bi don co
dia chi cu tra tai khu phé C, phuong T, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Can ct
khoan 2, khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan su, Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét thu 1y, giai quyét 1a
dung tham quyén. Viéc xac dinh quan hé tranh chép, tu cach tham gia t6 tung la
ding quy dinh phap luat.



[2] V& noi dung khang cao: Xét khang cao ciia bi don dé nghi stra 4n so thim
theo hudng cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat ghi ngay 17 thang 11 nam
2016 giira ba Pau Thi Hva ong Pham Tran Anh Vdién tich chuyén nhuong 194,7m?
va Hop dong sang nhugng dat va trai san xuit tom gidng ghi ngay 16 thang 02
nam 2019 gitta ba BPau Thi Hva 6ng Pham Tran Anh Vdién tich chuyén nhuong
275m?2, Hoi ddng xét xir xét thay:

Péi véi Hop dong chuyén nhuong dat ghi ngay 17 thang 11 nam 2016 giita
ba Pau Thi Hva ong Pham Tran Anh Vdién tich chuyén nhuong 194,7m?va Hop
dong sang nhuong dat va trai san xuat tdom giong ghi ngay 16 thang 02 nam 2019
giita ba Pau Thi Hva 6ng Pham Tran Anh Vdién tich chuyén nhuong 275m?,

[2.1] V& hinh thitc: Giao dich chuyén nhuong dat thé hién qua “Hop dong
chuyén nhugng dat” dé ngay 17/11/2016 va “Hop dong sang nhugng dat va trai san
xuét tom giéng” dé ngay 16/02/2019 do bi don cung cap co chir ky bén nhuong dat
12 ba Pau Thi H va ong Pham Tran Anh V khéng dugc cong ching hodc chimg
thie 13 vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat
dai nam 2013. Piém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc
cong chitng, chimng thie hop dong, vin ban thuwc hién cdc quyén ciia nguoi sir dung
dat dwoc thuce hién nhie sau:

a)Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung
dd, quyén siv dung dat va tai san gdn lién véi dat phdi dwoc cong chimg hodc
chitng thiee, trieong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn nay”.

Tir quy dinh trén cho thdy, giao dich chuyén nhugng dét giita nguyén don va
bi don thé hién qua cac hop dong trén 1 vi pham vé hinh thuc.

[2.2] Vé diéu kién chuyén nhuong: Thira dat c6 dién tich 194,7m? theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dé ngay 17/11/2016 va thira dat dién tich
275m? theo Hop ddng sang nhuong dat va trai san xuat tom giéng ghi ngay 16
thang 02 nam 2019, toa lac tai khu phd C, phuong T, thanh phd P, tinh Binh
Thuéntheo nguyén don xac dinh nam trong phﬁn dién tich dat ¢ dugc UBND thi
xa Pgiao dat cho 6ng Phan Thanh Cvéi muyc dich 13 trong cdy cong nghiép va lam
nghiép theo Quyét dinh s6 31/QP-UB-90 ngay 01/3/1990. Tuy nhién, day 1a cha
truong vé giao dat dé quan 1y va st dung vao muc dich tréng ciy cong nghiép va
1am nghiép, 6ng Phan Thanh C chua 1am thi tuc dé dang ky cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh. Dat chua c6 gidy ching nhan quyén st dung
nhung cac bén giao dich chuyén nhuong 13 vi pham diéu kién chuyén nhuong theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013. Khoan 1 Diéu 188
Luat Dt dai nam 2013 quy dinh “Nguoi st dung dat duoc thuc hién cac quyén



chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura Ké, tang cho; gop von
bang quyén st dung dat khi c¢6 cac diéu kién sau: a) C6 gidy chitng nhdn, ...

Tir d6, ¢6 can clir xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén vi pham vé diéu kién chuyén nhuong.

[2.3] Tuy nhién, cép so thAm cdn ¢t vao nodi dung két luan “...muec viét trén
hop dong khéng phdi cimg mét loai bt (muec), it nhat la 2-3 loai bit khéc nhau,
Chir viét trong toan bé ndi dung Hop dong chuyén nhiong ddt dé ngay 16 thing
02 nim 2019 khéng dwoc viét cing mét thoi diém, doan dong chiv d 30 A2 (mét ty
mot tram triéu dong chan) dwoc viét vao khodng thing 8 nam 2021 (sai sé6 + 3
thang). Chir viét trong néi dung gidy xdc nhdn, nhdn tién ban dat va trai san xudt
t6m giong (A3, khéng ghi ngay thang ngm) dwoc viét vao khodng thang 08/2021
(sai s6 + 3 thang). Phan viét dé lén s6 tién 100.000.000 dong trong gidy xdc nhan,
nhdn tién ban dat va trai san xudt tém giong, c6 doan (A3, khéng ghi ngay thing
nam) dwoc viét cii nhat, khodng thang 08/2019 (sai s6 + 3 thdang)... c¢6 doan dwoc
viét trong thang 08/2021 (sai s6 + 3 thdang) hodc sau dé mét thoi gian....” tai Ban
giam dinh s6 07/2023/TTTVGPDS ngay 07 thang 11 nam 2023 cia Trung tim
T2x4c dinh dé cho rang: Mic du chir ky trong 02 Hop dong chuyén nhugng va
gidy x4c nhan nhén tién noi trén giita ba Pau Thi Hva ong Pham Tran Anh Vdung
1a chir ky, chir viét ctia ba Hnhung ba Hkhéng tu nguyén ky vao cic vin ban nay,
02 hop dong chuyén nhuong néi trén khong phai 1a ¥ chi nguyén vong cua ba Hda
vi pham diém b khoan 1 Piéu 117 vé Diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan su va
tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong noi trén vo hiéu do bi lira dbi 1a chua du cin
clr vitng chac. Boi 18, can clr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Luat Giam dinh tu
phap quy dinh: “I. Vin phong gidm dinh tw phdp la t6 chirc gidm dinh tw phdp
ngodi cong ldp, dwoc thanh Idp trong linh viee tai chinh, ngdn hang, xdy dung, cé
vdt, di vdt, ban quyén tac gia”, nhung cp so thim chua xac dinh tinh phép 1y cta
Trung tam Tu van, Giam dinh dan sy thudc Lién hi¢p cac hoi Khoa hoc va Ky
thuat Viét Nam c6 chirc nang giam dinh, chir viét, chit ky va tudi myuc hay khong?

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan hai
hop dong thué dat va trai nudi tom giong gilta ba Pau Thi Hvéi 6ng Pham Tran
Anh Vkhi hét thoi han thué thi 02 bén cling chua c6 van ban nao thoa thuan veé viéc
chdm dut hop dong thué dat va trai nudi tom gidng, nhu vay duoc hiéu 1a duong
nhién gia han hop dong thué dat. Do d6, gia st Hop dong chuyén nhuong quyén st
dat vo hiéu nhu nhan dinh cta cap so tham 13 dtng thi viéc giai quyét hau qua phap
Iy cta hgp dong vo hiéu nhu cdp so tham nhéan dinh tai muc [11] ctia ban an so



tham 1a ciing chua thoa dang vi chua xem xét dén cac hop dong thué dat nén gay
anh hudong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua bi don.

[4] Phan dién tich 02 bén thoa thuin chuyén nhuong theo 02 hop dong co6 nim
trong phan dién tich dit duoc Uy ban nhan dan thi xa Pgiao cho 6ng Phan Thanh
Ctheo Quyét dinh sé 31/QD-UB-90 ngay 01/3/1990 ctia Uy ban nhan dan thi xi P
hay khong va phan dién tich nay c6 du diéu kién dé cap gidy ching nhan quyén st
dung dat hay khong? Phan dién tich do dac theo hién trang ting so véi dién tich
thie té hai bén thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong, cip so tham chua lam
0 nhung tuyén budc bi don tra lai cho nguyén don theo hién trang 1a chua dam bao
theo quy dinh.

[5] D6i véi chi phi giam dinh tudi myc so tién 150.000.000 dong, nhung chi
c¢6 02 phiéu thu (trong d6 c6 01 phiéu thu tam tng) chi c6 déng dau treo ciia Trung
tam tu van giam dinh dan su dé lam can ctt budc bi don phai chiu chi phi ddi véi s6
150.000.000 ddng 1a chua phu theo quy dinh. B&i 18, can cir khoan 7 Diéu 6 Luat
Quan 1y thué 2019dinh cac hanh vi bi nghiém cam trong quéan 1y thué nhu sau: “ 7.
Bdn hang héa, cung cdp dich vu khéng xudt héa don theo quy dinh ciia phdp ludt,
sir dung héa don khéng hop phdp va sir dung khéng hop phdap héa don”; dong thoi
khoan 3 Diéu 143 Luat Quan 1y thué 2019dinh hanh vi trén thué nhu sau: “3.
Khéng xudt héa don khi bdn hang héa, dich vu theo quy dinh ciia phdp

b

Iudt hodc ghi gid tri trén héa don ban hang thdp hon gid tri thanh todn thuc té ciia
hang hoa, dich vu da ban”.

Tai khoan 1 Diéu 4 cua Nghi dinh 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh pht quy dinh vé hoéa don, chimg tir: “Nguyén tdc ldp, qudn Iy, sir dung héa
don, chirng tie: 1. Khi ban hang héa, cung cdp dich vu, nguoi ban phdi ldp héa don
dé giao cho nguoi mua (bao gom cd cdc trwong hop hang héa, dich vu dimg dé
khuyén mai, quang cdo, hang mau, hang héa, dich vu dimg dé cho, biéu, ting, trao
doi, tra thay lwong cho nguoi lao déng va tiéu ding néi bé (triv hang héa ludn
chuyén néi bg dé tiép tuc qud trinh san xudt); xudt hang héa dwéi cac hinh thire
cho vay, cho mwon hodc hoan tra hang héa) va phdi ghi day di néi dung theo quy
dinh tai Piéu 10 Nghi dinh nay, truong hop swr dung hoa don dién tir thi phdi theo
dinh dang chudn dir liéu cua co quan thué theo quy dinh tai Piéeu 12 Nghi dinh
nay”.

Tu nhitng phan tich nhan dinh trén, HO1 dé)ng x€ét XU xét théy: Viéc thu thap
chung ctr theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan sy, chua dugc thuc hi¢n dﬁy du, co
nhiéu tinh tiét can 1am rd nhung tai toa 4n cip phuc tham khong thé thyuc hién bo
sung, khic phuc dugc. Vi viy, can phai hity ban 4n dan su so tham s 93/2024/DS-



ST ngay 07-8-2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét, chuyén ho so vu an
cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

Pbi voi don khang cao ciia 6ng Pham Tran Anh V ¢6 ndi dung dé nghi cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop ddng sang nhuong dat
va trai san xuat tom giéng cho gia dinh ong, c6 hiéu lyc phap luat s& duoc Toa an
cap so thAm xem xét, giai quyét theo thi tuc chung.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi va chi phi t tung:

[7.1] V& an phi dan su so tham va chi phi tb tung: Do ban an dan su so tham
bi hily toan bd nén an phi dan su so tham va chi phi to tung s& duoc giai quyét lai
khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[7.2] V& an phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng Pham Tran Anh Vkhéng phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su;

1. Chap nhan mot phan khang cio cta bi don ong Pham Tran Anh V:

- Hay Ban an dan sy so thim s6 93/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét.

- Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét lai
vu an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi: Do ban an so tham bi hily nén cac duong su khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

H5lai cho 6ng Pham Tran Anh V 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam
tmg 4n phi phuc tham theo bién lai thu tam Gng 4an phi sé 0002106 ngay
08/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Phan Thiét.

3. Ban 4n phiic thdm ¢6 hiéu lyc phap lut k& tir ngdy tuyén 4n (21/02/2025)./.

Noi nhén: THAY MAT HQI PONG XET XU’

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phan Thiét;

- VKSND thanh phé Phan Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phé Phan Thiét;

- C4c duong su; Da ky

- Luu: ho so, TDS;

Vii Thi Thanh Hoa



CAC THANH VIEN HQOI PONG XET XU’

Lé Thi Thanh Thai — Ping Van Cwong

THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Thanh Hoa




