TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 35/2025/DS-PT
Ngay 21 - 01 - 2025

V/v tranh chaphop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong ting cho
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chiitoa phién Ong Nguyén Chi Ditng
foa:

Céc Tham phén: Ong Pham Minh Tung

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy
= Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Bao Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.
- Dgi di¢n Vién ki¢m sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ong D6 Trung Pén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 21 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
bong Thap xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 512/2024/TLPT-DS
ngay 31 thang 10 nam 2024, vé viéc: ““Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va hop dong tang cho quyén st dung dat™.

Do ban an dan sw so tham so: 71/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Sa Péc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 650/2024/Qb-PT
ngay 25 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nam 1974.

Dia chi: S6 G, rach O, ép T, xa T, thanh phé S, tinh D("Sﬂg Thap.

2. Bi don: Ba VO Thi Thu H, sinh nam 1974.

Dia chi: S6 G, rach O, ép T, xa T, thanh phé S, tinh D("Sﬂg Thap.

Nguoi bao ve quvénva loi ich hop phdp cua ba Vé Thi Thu H: Ba
Nguyén Thi Kim L 1a Luat su cua Van phong L1 thudc Poan Luat su tinh D.



3. Nawoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh T6 Chi C, sinh nam 1997.

3.2. Chi Té Ki€u N, sinh ndm 2000.

Cung dia chi: S6 G, rach O, ap T, xa T, thanh pho S, tinh Pong Thap.

Nguwroi dai dien theo uy quyen cua anh To Chi C: Chi Nguyen Thi Phuong
T1, sinh nam 1993; Dia chi: S6 A, ap H, xa T, huyén L, tinh Pong Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia anh Té Chi C, chi Té Kiéu
N: Ba Nguyén Thi Kim L la Luat su cua Van phong L1 thudéc Poan Luat su tinh
D.

3.3. BaT6 Thi T2, sinh nam 1977.
Dia chi: S6 G, rach O, ép T, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap.

4. Nguoi khang cao: Ba VO Thi Thu H 1a bi don, anh T6 Chi C va chi T6
Kicu N la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

(f)ng T, ba H, chi T1, chi N, Luat su L ¢c6 mat; Ba T2 ¢6 don xin Véng
mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo dom khoi kién, trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén
don ong Tran Thanh T trinh bay:

Theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 28/5/2014 thi ba Vo Thi Thu H chuyén nhuong cho ong T cac thira dat
gom: Thira dat 63, to ban d6 so 25, dién tich 5.596m?2, thira dat 124, t& ban do sé
14, dién tich 1.466,5m> thira dat 44, to ban do so 25, dién tich 2.373,9m? va
thira dat 53, t& ban d6 s6 25, dién tich 3.014m?2. Pén ngay 23/6/2014 6ng T duogc
Uy ban nhan dan thanh phé S cap gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gén lién vGi dat thira dat 124, to ban dd sd 14, dién
tich 1.466,5m?, muc dich st dung: Pat ¢ tai nong thon 600,0m?2, dat trong cay
lau ndm 866,5m?.

Trudc day Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc xét xir so tham va Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xur phuc tham céng nhan cho ba T6é Thi U, chi
Duong Thi Thanh H1 va chi Duong Thi Hai N1 duoc tiép tuc quan ly, st dung
dién tlch 97,1m?, thudc mot phan thtra dat 124, to ban do so 14 do ong T dung
tén gidy chimg nhan quyen stt dung dat. Do 6ng T chua yéu cau nén ban an so
tham va ban an phuc tham chua giai quyét ba V6 Thi Thu H, anh Té Chi C, chi
T6 Kiéu N tra gia tri dién tich 97,1m? cho 6ng T. Vi toan bo thira dat 124 ong T
d3 nhan chuyén nhuong cta ba H va di tra tién day du nhung dién tich 97,1m2,
thudéc mot phﬁn thira dat 124 lai giao cho ba U, chi H1 va chi N1.

~Nay ong T yéu cau ba H, anh C, chi N phai ¢o trach nhiém lién do1 tra gia
tri dat dién tich 97,1m? véi so tién 282.850.000 dong theo gia Hoi dong dinh gia



d3 dinh hodc can trir vao dién tich dat anh C dang tranh chap véi 6ng T, ba T2
trong Van ban thoa thuan ngay 28/5/2014, phan dat Hinh 1 theo So d6 do dac.

Ban chinh giay chimg nhan quyén str dung dat thira dat 124 hién do ong T
dang gitt, khong c6 thé chap cho ai. Ngoai ra, 6ng T khong co6 yéu cau gi khac.

- Bi don ba Vo Thi Thu H trinh bay:

Phan dat dién t1ch 97,1m?, thudc mot phan thira dat 124, to ban do so 14
do ong T dung tén quyén st dung dat trude day Toa 4n xét xir giao cho ba To
Thi U, c6 nguon goc ba U nhan thira ké tir 6ng T6 Tat T3 da duoc ba Huynh Thi
T4 va cac con cua 6ng T3, ba T4 thoa thuan theo Van ban thoa thuan lap ngay
01/7/2005 duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa T, phan dat nay nam ngoai
phan dat co quan Thi hanh 4n ké bién cta ong T6 Van .

Ba H khong dong v lién ddi cung voi anh T6 Chi C, chi Té Kiéu N tra
cho ong Tran Thanh T gia tri dién tich 97,1m? giao cho ba U véi sé tién
282.850.000 dong hodc can trir vao dién tich dat anh C dang tranh chap véi ong
T, ba T6 Thi T2. Dién tich dat anh C yéu cau ong T, ba T2 tra lai la dién tich dat
ong T cam két giao cho anh C theo Vin ban thoa thuan ngay 28/5/2014. Ngoai
ra, ba H khong ¢6 yéu cau gi khac.

- Nowoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh To Chi C do chi Nguyén Thi
Phirong T'1 la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Phan dat anh C yéu cau 6ng Tran Thanh T, ba T6 Thi T2 tra lai va phan
dat ong T yéu cau tra gia tri thuoc mot phan thira dat 1062, t& ban d6 sé 2 (nay
la thira dat 124, to ban do 14), dat toa lac tai xa T, thanh pho S, tinh Dong Thap
c6 ngudn goc cua ong T6 Tan TS la 6ng noi anh C. Ong TS5 duoc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat s6: 0724/T2T va 2786/T2T do Uy ban nhan dan
thi xa S (nay 1a thanh phd S) cap ngay 24/7/1993 va 25/02/2002, tong dién tich
14.674m?2, gom cac thira dat 1062 (nay la thia dat 124), dién tich 865m?2, loai
dat tho, thira dat 1063, dién tich 565m?, loai dat tho, thira dat 1394, dién tich
5.560m2, loai dat 2L, thira dat 1396, dién tich 2.088m?2 va thira dat 1414, dién
tich 5.596m2, loai dat lua, cung to ban do sb 2, dat toa lac tai xa T, thanh phé S,
tinh Pong Thap.

Ong TS va ba Huynh Thi T4 song véi nhau duoc 05 ngudi con gom: Ba
To6 Thi U, ba T6 Thi S, ong To6 Van D, ba T6 Thi T2 va ba T6 Thi T6. Nam
2005 6ng TS5 chét khong dé lai di chiic, sau d6 cac con cta 6ng Thanh lap to
thoa thuan phan chia thtra ké. Theo Vin ban thoa thuan duoc ij ban nhan dan
xa T xac nhan ngay 10/4/2005 cac anh, chi, em dong v cho ba T4 cac thira dat
1396, thira dat 1414 va giao cho 6ng P cha anh C cac thira dat gom: Thira dat
63, to ban d6 25, dién tich 5.596m?, loai dat lua, thita dat 124, t& ban do 14, dién
tich 1.466,5m2, loai dat & va dat cay lau nam, thia dat 44, to ban do 25, dién
tich 2.373,9m2, loai dat ltia va thira dat 53, to ban do6 25, dién tich 3.014m2, loai
dat lua.

Nam 2010 ong D chét khong 1au thi Ngan hang ké bién tai san do 6ng P
vay tién chua tra duoc. Vao thoi gian d6 6ng T chong ba T6 Thi T2 thoa thuan
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voi Ngan hang nhan chuyén nhuong lai phan dat ciia 6ng D dang bi Thi hanh an
ké bién. Can ctr vao Van ban thoa thuan ngay 02/6/2012 ong T s€ thay gia dinh
anh C tra no Ngan hang so tién 746.552.500 dong va nguoc lai ba V3 Thi Thu
H 1a me anh C phai chuyén nhuong phan dat Thi hanh an ké bién cho 6ng T.

Ngay 28/5/2014 ba H va ong T ky hop dong chuyen nhuong quyen St
dung dat tai cac thira dat 63, thira dat 44, thia dat 53, cting to ban dd 25 va thua
dat 124, to ban dd 14. Pong thoi, ong T thoa thuan sé chuyén tra lai cho anh C
mot cai nen nha ngang 8m, dai 15m, Van ban thoa thuan duoc Phong cong
ching s6 2 tinh Pong Thap cong chu:ng, s6 cong chung 238, quyén sé 02
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/5/2014. Phan dat 6ng Trung chuyén tra lai cho anh
C tai phan dat ba T2 duoc chia thira ké theo Van ban thoa thuan ngay 01/7/2005
theo do dac 1a phan dat Hinh 1, Hinh 2.

Anh C khong déng v theo yéu cau khoi kién cua ong T, khong dong § y lién
do1 cung voi ba H, chi N tra cho ong T gla tri dién tich 97,1m? véi sé tién
282.850.000 dong hodc giao cho 6ng T phan dat ma anh C dang tranh chap véi
ong T, ba T2. Vi phan dat 97,1m? 6ng T yéu cau anh C, ba H, chi N cung tra gia
tri thuéc mot phan thira dat 124, to ban do s6 14 c6 nguén gbc la mot phan cia
thira dat 1062 ba U duoc nhan thira ké tir ong TS5, dugc ba T4 va cac con thoa
thuan giao cho ba U theo Van ban thoa thuan ngay 01/7/2005, phan dat nay da
duoc Toa an xét xtr cho ba U va dat ciing khong thudc phan dat Thi hanh an ké
bién cua 6ng D.

Anh C yéu cau 6ng T va ba T2 thuc hién Vian ban théa thuan ngay
28/5/2014 giao tra lai phan dat Hinh 1, dién tich 110,4m? gdm cac moc M1, M2,
M5, M6, M1 va phan dat Hinh 2, dién tich 7,1m? gdm cac moc M2, M3, M4,
M5, M2 theo So dd do dac ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé
S thudéc mot phan thira dat 124, to ban d6 sb 14, dat toa lac tai xa T, thanh pho
S, tinh Dong Théap do Uy ban nhan dan thanh phé S cap giay ching nhan quyén
st dung dat cho 6ng T ngay 23/6/2014. Ngoai ra, anh C khong cé yéu cau gi
khac.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi T6 Kiéu N trinh bay:

Chi N 1a con cua ba Vo Thi Thu H va em cua anh T6 Chi C, chi N théng
nhat 101 trinh bay cua ba H, khong co y kién gi khac.

- Nawoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Thi T2 trinh bay:

Ba T2 la vo cua 6ng Tran Thanh T, ba T2 thong nhat V kién cua éng T,
khong co v kién gi khac.

Tai quyét dinh ban an dan su so tham so: 71/2024/DS-ST ngay 16 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc xét xu:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Tran Thanh T.



Budc ba V& Thi Thu H, anh T6 Chi C, chi T6 Kiéu N lién déi tra cho ong
Tran Thanh T s6 tién 282.850.000 dong (Hai tram tam muot hai triéu tam tram
nam muo1 nghin dong).

2. Chép nhan mot phé%‘m yéu cau doc lap cua anh To Chi C Ve viéc yéu cau
ong Tran Thanh T va ba Té Thi T2 lién ddi tra cho anh C phan dat Hinh 1, dién
tich 110,4m? gom cac méc M1, M2, M5, M6, M1 va phan dat Hinh 2, dién tich
7,1m? gém cac moc M2, M3, M4, M5, M2 theo So d6 do dac ngay 03/6/2024
cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé S thudc mot phan thira dat
124.

Buéc 6ng Tran Thanh T va ba T6 Thi T2 lién d6i trach nhiém tra cho anh
To6 Chi C s tién 350.150.000 dong (Ba trim nim muoi triéu mot trim nam
muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Tran Thanh T va ba T6 Thi T2 nép 17.507.500 d6éng an phi dan su
so tham. S6 tién tam mg 4n phi 6ng T da ndp 7.071.000 déng theo bién lai s6
0003973, ngay 26/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Sa Péc
duoc chuyen thanh 4n phi. Ong T, ba T2 con phai ndp thém 10.436.500 déng an
phi dan su so tham.

- Ba V& Thi Thu H, anh T6 Chi C, chi Té Kiéu N ndp 14.142.500 dong
tién an phi dan su so tham. S6 tién tam Ung an phi anh C da nop 8.739.000 dong
theo bién lai s6 0004002, ngay 21/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phdé Sa Déc duoc chuyén thanh an phi. Ba H, anh C, chi N con phai nop
thém 5.403.500 dong an phi dan su so tham.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Tran Thanh T
va ba To Thi T2 vchiu chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia so tién
2.953.290 dong, dé hoan trd lai cho anh C, do anh C da tam ting va chi xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao, quyén va
nghia vu, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngdy 27/8/2024, anh T6 Chi C, chi T6 Kiéu N khang cdo mét phan ban
an so thém s0: 71/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Sa DPeéc, tinh Pong Thap nhu sau:

~ ChiNyéu cau Toa 4n cap phuc tham Xem xet sua ban an so tham, khong
chap nhan lién do1 tra gia tri quyén st dung dat cho ong Tran Thanh T so tién

282.850.000 dong.
Anh C yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét stra ban an so tham, Khong

chap nhan lién ddi tra gia tri quyeén st dung dat cho 6ng Tran Thanh T s6 tién
5



282.850.000 dong va yéu cau 6ng Tran Thanh T, ba Té Thi T2 thuc hién Van
ban thoa thuan ngay 28/5/2014 giao cho anh C phan dat Hinh 1, dién tich
110,4m? gdm cac moéc M1, M2, M5, M6, M1 va phan dat Hinh 2, dién tich
7,1m? gdm cac méc M2, M3, M4, M5, M2 theo So do do dac ngay 03/6/2024
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé S thudc mét phan thira dat
124, to ban d6 so 14, anh C khong dong ¥ nhan gia tri dat vi hién tai khong co
cho 6.

Ngay 28/8/2024, ba V5 Thi Thu H khing cédo ban 4n so tham so:
71/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Sa
Déc, tinh Dong Thap yéu cau Toa an cap phic tham xem xét stra ban an SO

tham, khong chap nhan tra gia tri quyén st dung dat cho ong Tran Thanh T s6
tién 282.850.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Ba V& Thi Thu H, chi Té Kiéu N trmh bay Gitt yéu cau khang céo,
khong dong v tra gia tr1 dién tich 97, 1m? véi s6 tién 282.850.000 dong cho 6ng
T, vi khong c6 chuyén nhuong phan dat c6 nha cua ba U.

Chi Nguyén Thi Phuong T1 13 ngudi dai dién theo uy quyén cia anh To
Chi C trinh bay: Giit khang cdo, khong dong v tra gia tri dién tich 97,1m? véi sb
tién 282.850.000 dong cho ong T. Rut lai moét phan khang cdo d6i véi phan dat
Hinh 2, dién tich 7,1m? gom cac moc M2, M3, M4, M5, M2, thuoc mot phan thira
dat 124, to ban dd 14 va yéu cau 6ng T, ba T2 giao tra lai phan dat Hinh 1, dién
tich 110,4m? gom cac moc M1, M2, M5, M6, M1, thuoc mot phan thira dat 124, to
ban do so 14.

Ong Tran Thanh T trinh bay: Ong T khong thong nhat viéc ba V3 Thi Thu
H, anh T6 Chi C, chi Té6 Kiéu N khong dong v tra gia tri dién tich 97,1m? véi s6
tién 282.850.000 dong cho 6ng. Ong T, ba T2 dong ¥ giao tra lai phan dat Hinh
1, dién tich 110,4m? gom cac moc M1, M2, M5, M6, M1, thudc mot phan thira dat
124, t& ban do s6 14 cho anh C quan 1y, st dung theo Vin ban thoa thuan ngay
28/5/2014.

Luat su Nguyén Thi Kim L 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ba Vo Thi Thu H, anh T6 Chi C, chi To Kiéu N trinh bay: Khang cao mot
phan ban 4n so tham, khong dong ¥ tra cho ong T tra gid tri quyén st dung dat
dién tich 97,1m?.

Phan dat dién tich 97,1m2, thuéc mét phé“m thira dat 124 cua ba U duoc
nhan thira ké tir 6ng TS5. Van ban thoa thuan ngay 01/7/2005 hang thira ké cua
ong T5 g(’“)m: Ba T4, ba U, ba T2, ba T6, ba S va 6ng D. Van ban thoa thuan sau
khi 6ng P duoc dimg tén quyén sir dung dat cat cho modi dong thira ké mot cai
nén nha ngang 8m, dai 15m trong d6 cé phan dat ba U va lién ké cta ba T2, khi
thoa thuan ba U va ba T2 dang st dung dat, 6ng D khong lam thu tuc tach thua
do d3 thé chap Ngan hang. Khi 6ng D chét Ngan hang khoi kién, Thi hanh 4n ké
bién tai san ciia 6ng D dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang, Bién ban ké
bién ngay 06/7/2012 la mot phan thua dat 1062, nay la thua dat 124, phan
khong ké bién cling 1a phan cac dong thira ké xac dinh di théa thuin vao nim
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2005. Tai thoi diém ké bién c6 nha ba U va nha cia 6ng T, ba T2. Trong xuyén
sudt qua trinh khai nhan thira ké cho dén thoi diém co quan Thi hanh an ké bién
phan dat tranh chap thi ong D va cac dong thira ké déu xac dinh day 1a phan dat
thudc di san thira ké da duoc thoa thuan béng Van ban tai ij ban nhan dan xa
T.

Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2014 1a khong
dung quy dinh. Tai san 6ng D bi ké bién cho dén ngay 28/10/2014 méi c6 Quyét
dinh giai téa ké bién, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/5/2014 vo6 hiéu, gitta 6ng T va ba H chua cd bién ban ban giao dat, ong T
biét thira dat 1062, 1063 c6 4 nén nha duoc xac lap vé viéc phan chia di san
thira ké. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham giita anh C va 6ng T thoa thuan
duoc v&i nhau, 6ng T, ba T2 dong v tra lai phan dat Hinh 1, dién tich 110,4m?>
cho anh C, day la su tu nguyén cua cac duong su nén cong nhan su thoa thuan
nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ctia ba H, chi N, chap
nhan mot phé‘m khang cdo cua anh C, stra ban an so tham.

Ba Vo Thi Th}l H, chi T6 Kiéu N, chi Nguyén :Fhi Ph}IO’ng T1 la nguoi
dai dién theo uy quyén cua anh T6 Chi C trinh bay: Thong nhat voi o1 trinh bay
cua nguoi bao v€ quyeén va loi ich hop phap, khong bo sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai
doan phtic tham: Tham phén duoc phan cong giai quyet vu an da thuc hién dung
cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu 4n, vé thoi han giai quyét vu an.
Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung

trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Cac duong su da thuc hién dung
quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phép luét.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Tai phlen toa phuc tham chi T1 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua anh C
rat lai khang cédo doi véi phan dat Hinh 2, dién tich 7,1m?2, yéu cau ong T, ba T2
giao tra lai phan dat Hinh 1, dién tich 110 ,4m? cho anh C. Xét thay, chi T1 la
nguoi dai dién theo uy quyén cia anh C rut lai khang cao doi véi phan dat Hinh
2, dién tich 7,1m?2 nén dinh chi xét xir d6i vdi yéu cau nay. Ong T, ba T2 dong ¥
giao tra lai phan dat Hinh 1, dién tich 110,4m?2, day la su tr nguyén cua cac
duong su nén cong nhan su thoa thuan la phu hop. Ba H, anh C, chi N khong
dong v lién ddi tra gia tri dién tich 97,1m?2 véi s6 tién 282.850.000 dong cho ong
T 1a khong c6 co s&. Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2, 5 Piéu 308 cua
Bo6 luat T tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua ba H, chi N, chép nhan
mot phé‘m khang cao cua anh C, stra mot phﬁn ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chig ¢t ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xet xir nhan dinh:

, [1] Vé t6 tung: Xét don khang céo ciia ba Vo Thi Thu H, anh T6 Chi C,



chi T6 Kiéu N nop trong thoi han luat dinh. Can cu Diéu 273 cua Bo luat T
tung dan su, xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

Mic du Toa an da triéu tap hop 1& dén lan tht hai chi c6 6ng T, ba H, chi
T1, chi N, Luat su L ¢6 mat; Ba T2 c6 don xin vang mat, nén Hoi dong xet xur
tién hanh xét xi theo luat dinh.

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Toa an cap so tham xac
dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong ting cho quyén st dung dat” va thu ly giai quyét phu hop
khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xet khang cao cua ba H yéu cau sua ban an so tham khong chap
nhan tra gia tri quyén st dung dat cho ong T voi so tién 282.850.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Xét ong T yéu cau ba H, anh C, chi N phai ¢ trach nhiém lién déi tra gia
tri dat dién tich 97,1m? véi so tién 282.850.000 dong hodc can trir vao dién tich
dat anh C trong Van ban thoa thuan ngay 28/5/2014.

Xuat phat tr viéc ba H 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 28/5/2014 cho 6ng T cac thira dat gom: Thira dat
63, t& ban d6 s6 25, dién tich 5.596m?, thira dat 124, t& ban d6 so 14, dién tich
1.466,5m? (trong dé dat & nong thon 600m?, dat trong cay lau nim 866,5m?),
thita dat 44, t& ban d6 s6 25, dién tich 2.373,9m? va thira dat 53, t& ban do s6
25, dién tich 3.014m? duoc Phong cong ching sé6 B tinh Pong Thap cong
ching. Ong T nhan chuyén nhuong cac thira dat trén theo su tw nguyén giua cac
bén duoc thé hién trong Van ban thoa thuan ngay 02/6/2012. Pén ngay
23/6/2014 6ng T dugc Uy ban nhan dan thanh pho S cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat trong d6 cé thira
dat 124, t& ban d6 so 14, dién tich 1.466,5m>.

Vao nim 2023 ba U khoi kién ong T tai Toa an nhan dan thanh phd Sa
Péc yéu cau cong nhan cho ba U quan 1y, stt dung phan dat dién tich 97,1m?,
thudéc mot phﬁn thira dat 124, to ban do 14 ma ong T da nhan chuyén nhuong
cua ba H. Do phan dat nay cha me ctia ba U cho str dung trudc d6 nhung 6ng
chf’ing ba H ding tén quyén st dung dat va thé chap Ngan hang vay tién kh(")ng
cO kha nang trd no bi k€ bién phat mai, ong T ra tra ng cho Ngan hang va nhan
chuyén nhuong cac thira dat trén. Tai ban an so tham sé6: 14/2023/DS-ST ngay
30/5/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Sa DBéc va Ban phuc tham 4n so:
400/2023/DS-PT ngay 25/8/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xu
cong nhan cho ba U, chi H1, chi N1 duoc tiép tuc quan 1y, stt dung phan dat
dién tich 97,1m?, thudc mot phan thira dat 124.

Theo néi dung ban an so thAm va ban 4n phic tham, khi 6ng T d3 tra toan
bo s6 tién ma ong P con no Ngan hang, ngay 28/5/2014 thi nhitng ngudi thira
ké theo phap luat cia 6ng D di thuc hién ding Van ban thoéa thuin ngay
02/6/2012 chuyén nhuong toan bo cac quyén st dung dat cia ong P dung tén

8



cho 6ng T. Ngay 23/6/2014 ong T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
trong d6 co thura dat 124, to ban d6 s6 14. Viéc ong T dugc cap gidy chung nhan
quyeén st dung dat la ding theo quy dinh cua phap luat, nén viéc lap thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba H chuyén nhuong cho éng T déu dam
bao theo ding quy dinh phap luat va da duoc thuc hién xong. Ban an so tham va
ban an phuic tham d3 cong nhan cho ba U, chi H1, chi N1 duoc tiép tuc quan 1y,
stt dung phan dat dién tich 97,1m2, thudéc mot phan thira dat 124 do 6ng T ding
tén quyén st dung dat, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho éng T da tra
tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ho ba H trong dé cé dién tich
97,1m? cong nhan cho ba U la do 16i cua ba H, anh C, chi N dan dén thiét hai
cho 6ng T do éng T chua yéu cau ba H, anh C, chi N tra gia tri dién tich 97,1m?
nén chua xem xét ma giai quyét bang vu kién khac khi ¢6 yéu cau. Nhu vay, ong
T yéu cau ba H, anh C, chi N tra gia tri dién tich 97,1m? véi s tién 282.850.000
dong la cé can c.

[2.2] Xét khang céo cua anh C, chi N yéu cau stra ban an so tham, khong
chap nhan lién d6i tra gia tri quyén st dung dat cho 6ng T sb tién 282.850.000
dong va anh C yéu cau 6ng T, ba T2 thuc hién Van ban théa thuin ngay
28/5/2014 giao cho anh C phan dat Hinh 1, dién tich 110,4m? gdom cac moc M1,
M2, M5, M6, M1 va phan dat Hinh 2, dién tich 7,1m? gom cac méc M2, M3,
M4, M5, M2 theo So @6 do dac ngay 03/6/2024 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd S thudc mot phan thira dat 124, to ban do sé 14, anh C
khong dong v nhan gia tri dat vi hién tai khong c6 chd 6.

Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.2.1] Péi véi anh C, chi N khang cdo yéu cau stra ban an so tham,
khong chap nhan lién ddi tra gia tri quyén sir dung dat dién tich 97,1m? cho ong
T vo1 so tién 282.850.000 dong.

Tai Toa an cap phtic tham chi T1 13 nguoi dai dién theo ty quyén anh C,
chi N trinh bay: Khi ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T thi anh
C, chi N déu biét, viéc chuyén nhuong dat cho 6ng T dé tra no Ngan hang.
Ngoai ra, chi T1 1a nguoi dai dién cho anh C, chi N khong cung cap thém tai
liéu, chimg ctr dé ching minh nén khang céo cua anh C, chi N déi véi yéu cau
nay la khong co co s& nhu vira phan tich néu trén.

[2.2.2] Déi v&i anh C khang cdo yéu cau ong T, ba T2 thuc hién Vin ban
thoa thuan ngay 28/5/2014 giao cho anh C phan dat Hinh 1, dién tich 110,4m?>
gom cac méc M1, M2, M5, M6, M1 va phan dat Hinh 2, dién tich 7,1m? gom
cac moéc M2, M3, M4, M5, M2 theo So d6 do dac ngay 03/6/2024 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S thudc mot phan thira dat 124, to
ban do sé 14, anh C khong dong ¥ nhan gia tri dat vi hién tai khong cé chd 6.

Tai phién toa phuc tham chi T1 13 nguoi dai dién theo 0y quyén ctia anh C
rat lai mot phan khang cdo ddi v4i phan dat Hinh 2, dién tich 7,1m? gdm céc
mbc M2, M3, M4, M5, M2 theo So d6 do dac ngay 03/6/2024 ctia Chi nhanh

Van phong dang ky dat dai thanh pho S thudéc mot phan thira dat 124, to ban d6
s6 14. Xét thay, viéc rat mot phan khang céo ctia anh C 1a tu nguyén nén dinh
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chi xét xtr d6i véi yéu cau nay, ong T, ba T2 tra gia tri dién tich 7,1m? voi s6
tién 18.950.000 dong va ong T, ba T2 dugc quyén st dung phan dat Hinh 2,
dién tich 7,1m? gf")m cac moc M2, M3, M4, M5, M2 theo So d6 do dac ngay
03/6/2024 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé S thuéc mot
phan thira dat 124, to ban do sb 14.

Tai phién toa phic tham chi T1 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua anh C
va 6ng T, ba T2 da thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an. Anh C
yéu cau ong T, ba T2 giao tra lai phan dat Hinh 1, dién tich 110,4m? gom cac
mbc M1, M2, M5, M6, M1 theo So @6 do dac ngay 03/6/2024 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phé S thudc mot phan thira dat 124, to ban do
s6 14. Ong T, ba T2 dong y giao tra lai phan dat Hinh 1, dién tich 110,4m? gom
cac moc M1, M2, M5, M6, M1 theo So d6 do dac ngay 03/6/2024 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dé‘it dai thanh phé S thudc mét phan thira dat 124, to
ban dd so 14. Xét thay, viéc thoa thuan gitta cac duong sy la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu
hop véi Piéu 300 cia Bo luat T6 tung dan su, nén Hoi dong xét xtr cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su.

[3] Tir nhitg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thay khang
céq cua ba H, c}}i N la khong c6 can cu cl}ﬁp nhan, khang cdo cua anh Cco m@t
phan can ctt chap nhan. Pinh chi mét phan khang cao cua anh C do61 vdi1 phan
dat Hinh 2, dién tich 7,1m? va stta mét phan ban an dan su so thém, SO:
71/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Sa
Dec.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép,
khong chap nhan khang cao cua ba H, chi N, chap nhan mot phan khang cao
anh C. Dinh phi mot phan khang cdo va stra mot phan ban an dan su so tham la
cO can cu chap nhan.

[5] Xét v kién clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba H, anh
C, chi N 1a ¢6 mot phan can cr nén chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phtc tham: Do khang cao cuaba H, chi N khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cua phap luat va
khang cao cua anh C dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi phuc tham
theo quy dinh ctia phap luat.

Cac phan con lai ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 289, biéu 295, Piéu 300, khoan 2, 5 Piéu 308,
khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
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an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir mot phan khéng cdo cua anh Té Chi C doi véi phan dat
Hinh 2, dién tich 7,1m? gdm cac moc M2, M3, M4, M5, M2 theo So d6 do dac
ngay 03/6/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6 S thudc
mot phan thira dat 124, to ban do s6 14.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Vo Thi Thu H, chi T6 Kiéu
N.

3. Chap nhan mdt phan khang céo ctia anh T Chi C.

4. Stra mot phan ban an dan su so th‘;im s6: 71/2024/DS-ST ngay 16 thang
8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Sa Dec.

4.1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Thanh T.

Budc ba Vo Thi Thu H, anh T6 Chi C, chi T6 Kiéu N ¢6 trach nhiém lién
don tra cho ong Tran Thanh T s6 tién 282.850.000 dong (Hai tram tam muo1 hai
tri¢u tam trdm ndm muoi nghin dong).

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (doi
voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sé tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.

4.2. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua anh Té Chi C.

Budc fmg Tran Thanh T, !351 To Thi T2 ¢o trach nhiém lién doi tra cho anh
T6 Chi C s6 tién 18.950.000 dong (Muoi tam triéu chin tram ndm muo1 nghin
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (doi
voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.

Ong Tran Thanh T, ba T6 Thi T2 duoc quyén st dung phan dat Hinh 2,
dién tich 7,1m? gf")m cac moc M2, M3, M4, M5, M2 theo So d6 do dac ngay
03/6/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S thuéc mot
phé“m thira dat 124, t& ban dd s6 14, dat toa lac tai xa T, thanh phé S, tinh DE")ng
Thap do Uy ban nhan dan thanh pho S cap giay chirng nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tran Thanh T vao ngay 23/6/2014.

4.3. Cong nhan su thoa thuan gitta anh Té Chi C va 6ng Tran Thanh T, ba
To6 Thi T2 nhu sau:

~ Anh To Chi C duoc quyén st dung phé‘i‘n dat Hinh 1, dién tich 110,4m?
gom cac moc M1, M2, M5, M6, M1 theo So do do dac ngay 03/6/2024 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S thudéc moét phan thwra dat 124, to
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ban d6 so6 14, dat toa lac tai xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap do Uy ban nhan
dan thanh phd S céap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ong Tran Thanh T
vao ngay 23/6/2014. Ong Tran Thanh T, ba T6 Thi T2 cé nghia vu giao phan
dat néu trén cho anh T6 Chi C quan 1y, st dung.

bé nghi Uy ban nhan dan thanh pho S thu hoi giay ching nhan quyén st
dung dat s6 Vao s6 cap GCN: CHO02019 cap ngay 23/6/2014 d6i véi thua dat
124, t& ban d6 s6 14. Sau d6 cap lai gidy chimg nhan quyeén st dung dat cho anh
T6 Chi C dién tich 110,4m2, thudc mot phan thira dat 124, t& ban do so6 14, muc
dich st dung: dat o tai nong thon, phﬁn dién tich con lai cua thira dat 124 cép
giay chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Thanh T.

Cac duong su duoc quyén dén co quan Nha nuoc co tham quyén ké khai,
dang ky, di€u chinh giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 11/4/2024 va So do
do dac ngay 03/6/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S).

4.4. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Tran Thanh T, ba T6 Thi T2 phai chiu 17.507.500 déng an phi dan
Su SO tham. SO tién tam ng an phi 6ng T da nop 7.071.000 dong theo bién lai
s6 0003973, ngay 26/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Sa Péc
duoc chuyén thanh an phi. Ong T, ba T2 con phai ndp thém 10.436.500 dong 4n
phi dan su so tham.

~ - Ba Vo Thi Thu H, anh To Chi C, chi T6 Kiéu N phai chiu 14.142.500
dong an phi dan su so tham. S6 tién tam ung an phi anh C da nop 8.739.000
dong theo bién lai s6 0004002, ngay 21/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Sa Béc duge chuyen thanh an phi. Ba H, anh C, chi N con phai nop
thém 5.403.500 dong an phi dan su so tham.

4.5. Vé chi phi xem xet, ‘thzo’im dinh tai qhé va dinh gia: Ong Tran Thanh
T, ba To Thi T2 phai chiu so tién 2.953.290 dong d€ hoan tra lai cho anh C, do
anh C da tam tng va chi xong.

5. V& an phi dan su phtc tham:

- Ba V& Thi Thu H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham,
nhung duogc khau trur vao 300.000 dong tién tam Ung an phi khang cao da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0007810, ngay 28/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Sa Déc, tinh Pong Thap.

-Chi To Kiéu N phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham, nhung
duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi khang cao da ndp theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007815, ngay 06/9/2024 cua Chi
cuc Thi hanh dn dan su thanh pho Sa Déc, tinh Pong Thap.

- Anh T6 Chi C khong phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc nhan lai
300.000 dong tién tam trng an phi khang cao da ndp theo bién lai thu tam tng an
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phi, 1& phi Toa an s6 0007816, ngay 06/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Sa Déc, tinh BDong Thap.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su ¢co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac phan con lai ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ﬂ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 51;2;11% g?r:nKhT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
] inh:

- TAND thanh phé Sa Déc;

- Chi cuc THADS thanh phé Sa Déc;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Ngoc).

Nguyén Chi Dirng
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