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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thily An
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V5 Minh Tuén
Ba Tran Ngoc Piép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thai Trang - La Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang: Ba
Tran Thay An - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh
Kién Giang, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 200/2024/TLST-DS ngay 21
thang 5 nam 2024 vé viéc tranh chap kién doi tai san theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s0: 19/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 01 nam 2025 giita cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Minh H (tén goi khac A) - sinh naim: 1968. C6 mit.
Ba Nguyén Thi T - sinh nim: 1968. C6 mit

Cung dia chi: Ap D, xi L, huyén G, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi M - sinh nim: 1970. C6 mit

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L - sinh nim: 1993. C6 miit

Ong Nguyén Van T1 - sinh nam: 1996. C6 don xin xét xir vang mit.

Cung dia chi: Ap D, xi L, huyén G, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va tai phién toa, nguyén don - 6ng Nguyén Minh H va ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ndm 2006, 6ng ba cé théa thuan mua mot can nha s6 A- Lo D, toa lac tai
khu dan cu xa L, huyén G cua 6ng Nguyén Thién L1 (hién dd mat va ba Nguyén Thi
M, ngudn gdc cin nha 14 do Uy ban nhan dan xi L cdp cho gia dinh 6ng L1 - ba M
nhung chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong 13
4.000.000 ddng (Bon triéu dong). BA M ¢o6 1am van ban 12 “Pon xin chuyén nha” cho
ong ba. Tai thoi diém chuyén nhuong, hién trang can nha la nha tho, khong str dung
dugc. Sau khi mua nha thi 6ng ba tién hanh tu bd cin nha véi tong so tién 1a
47.700.000 dong, twong duong 40 chi vang 24K (loai 98%). Khoang nam 2015, gia
dinh ba M gip kho khan, c6 nhu ciu ¢ nén dng ba dong ¥y cho ba M va céc con 1a chi
L va anh T1 lay nha lai d¢ 6. Pong thoi, 6ng ba ¢ néi voi ba M 1a cat bao nhiéu tién
thi ba M phai tra lai 6ng ba bao nhiéu tién chir khong néi ba M phai tra 1a 60.000.000
dong. Ba M d tra duoc sb tién 22.000.000 dong, viéc ba M trinh bay da tra cho ong
ba s6 tién 28.000.000 dong 1a khong dung.

Khi hoa giai tai Ban 1anh dao 4p P thi ong ba c6 yéu cau ba M va cac con phai
tra cho sd vang 40 chi vang 24K, yéu cau tra trude 70.000.000 dong, phan con lai tra
trong 05 nam nhung ba M van khong dong y. Hién ong ba khong tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba M, da giao tra cin nha cho ba M sir dung
vao nam 2015. Ong H va ba T chi yéu cau ba M va cac con 1a chi L va anh T1 tra lai
s6 vang da ban tu bd vao can nha 1a 40 (bén muroi) chi vang 24K (loai 98%).

Bi don - ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba M xac dinh trudce day co thoa thudn sang nha cho 6ng H - ba T nhung lac do
Nha nuéc chua cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba. Sy viéc 6ng
H va ba T co tu bo vao cian nha, tir nam 2015 gia dinh ba da 1y lai can nha & 1 dung
su that. Sau khi chong ba 1a 6ng Nguyén Thién L1 chét, hoan canh gia dinh gip nhiéu
kho khan, ong H - ba T va ba c6 thong nhét thoa thuan cho ba va cac con tra lai sd
tién 6ng H - ba T d3 tu bd vao can nha téng s tién 13 60.000.000 déng. Ba va cac con
da tra duoc 03 lan, téng sb tién 1a 28.000.000 déng, connglaiong H-ba T s6 tién la
32.000.000 ddng.

Ba M khong dong ¥ tra lai 40 chi vang 24K (loai 98%) theo yéu cau khoi kién
ctia 6ng H - ba T. Truong hop 6ng H - ba T dong ¥ thuong lwong thi ba va cac con 1a
chi L va anh T1 s& dong y tra thém cho 6ng H - ba T s tién 1a 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi L trinh bay:



Chi L théng nhat theo ¥ kién trinh bay ciia ba M, khong ddng ¥ tra lai 40 chi
vang 24K (loai 98%) theo yéu cau khai kién ctia 6ng H - ba T. Chij L dong ¥ ciing ba
M va anh T1 chiju trach nhiém tra thém cho 6ng H - ba T sé tién 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

Tai ban tu khai, nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan - Nguyén Vian T1 trinh
bay:

Anh T1 théng nhét theo y kién trinh bay ciia ba M, khong dong ¥ tra lai 40 chi
vang 24K (loai 98%) theo yéu cau khoi kién cta éng H - ba T. Anh T1 xé4c dinh gia
dinh anh d tra cho ong H - ba T s6 tién tu bd vao cin nha 14 28.000.000 ddng va
dong y tra thém cho ong H - ba T sd tién 1a 40.000.000 dong.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung nhu sau: Qua trinh thu 1y vu an, chuan bj dua vu 4n ra xét xt, Toa 4n tién hanh
dung theo quy dinh ctia phép luat, xac dinh ding quan hé tranh chip, duong su trong
vu 4n va tién hanh cac thu tuc td tung ding phéap luat. Cac duong su da chip hanh tot
cac quy dinh vé quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an, qua nghién ctru cac tai liéu ching ct c6 trong
hd so vu an, qua trinh tranh tung tai phién toa d6i chiéu véi cac quy dinh ciia phap
luat, Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Riéng x&t théy:

Cin cr vao 10i trinh bay va chung ct phia nguyén don giao nop: Ong H - ba T
xac dinh co6 su viéc thoa thuan chuyén nhuong 01 can nha s6 A- L6 D, toa lac tai khu
dan cu x4 L, huyén G caa 6ng L1 va ba M. Ong ba di dau tu xdy dung, tu bd vao cin
nha véi tong chi phi 1a 47.700.000 ddng, twong duong 40 (bon muoi) chi vang 24K
(loai 98%).

Bi don - ba M va cac con 13 chi L va anh T1 xac dinh dtng 1a ¢6 sy viée chuyén
nhuong, ong H - ba T ¢6 tu bo, stra chita cin nha va c6 cho gia dinh ba M nhan lai nha
dé & vao nam 2015, hai bén théng nhat thoa thuan, ba M va cac con phai tra lai cho
6ng H - ba T tong sb tién 1a 60.000.000 dong, da tra xong 28.000.000 dong va con ng
lai 32.000.000 dong.

Xét thay, cac duong su va ngudi lam chimg ma Toa 4n tién hanh x4c minh déu
xéac dinh c6 su viéc ong H - ba T dd dau tu xdy dung, tu bd vao cin nha sé A- Lo D,
toa lac tai khu dan cu xa L, huyén G cia 6ng L1 va ba M véi tong chi phi 1a
47.700.000 dong. Dbi véi yéu cau khai kién ctia 6ng H - ba T vé viée tra lai so tién tu
bd twong duong gia tri bang vang thi bi don khong dong y va ciing khong c6 ching
ctr, chimg minh viéc ba M va cac con dong ¥y viéc tra vang. Mic khac ong H - ba T
cling da thira nhan dd nhan sd tién 22.000.000 dong cta gia dinh ba M. Do d6, yéu



cau khoi kién ctia 6ng H - ba T vé viéc tra lai s6 tién tu bod twong dwong gia tri bang
vang 40 chi vang 24K 1a khong c6 cin ct chip nhan. Viéc ba M va chi L déng ¥ tra
thém cho 6ng H - ba T s6 tién tu bo 1a 100.000.000 ddng 1a phi hop nén dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan.
V& an phi, budc cac duong su phai chiu 4n phi dan su gia ngach theo quy dinh
cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi M,
chi Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin T1 phai tra s6 vang di ban dé tu bo cin nha
nén day la tranh chap kién doi tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ciia Bo luat
T tung dan su. Bi don c6 noi cu tra tai huyén G, tinh Kién Giang theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy thi vu an thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Vin T1 dd dugc cép,
téng dat van ban to tung va tridu tdp hop 1& nhung anh T1 di c6 ban tu khai va don
xin vang mat tai phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, vang mit tai
phién toa do ban cong viéc. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mat anh T1 theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 227 cta B luat TH tung dan su.

[2]. V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu théng nhét thira nhan vao nim
2006 c6 tu nguyén giao két hop ddng chuyén nhuong nha sé A- L D, toa lac tai khu
dan cu x3 L, huyén G theo ndi dung “Pon xin chuyén nha”, ba M théng nhat chuyén
nhugng 01 cin nha (nha thé do Uy ban nhan dan xi L cap cho ngudi dan khé khan
trén dia ban) thuéc khu tai dinh cu xa L cho vo chong ong H - ba T gid chuyén
nhuong 13 4.000.000 dong. Sau khi thoéa thuan, 6ng H - ba M di tu bo, sira chita, cai
tao cin nha. Pén nim 2015, sau khi 6ng L1 bi bénh va qua doi, gia dinh ba M va cac
con rat khé khan thi ong H va ba T théng nhit giao cin nha lai cho ba M va céc con
ciia ba M 1a anh T1 va chi L str dung. Su viéc trén da déu dugc cac duong su thira
nhan nén day la tinh tiét, su kién khong phai chiing minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, ong H va ba T xac dinh 6ng ba di nhan dugc tong
s tién 1a 22.000.000 dong. Cy thé: Lan dau chi L 1én tra 8.000.000 dong, sau d6 chi L
dua tiép 7.000.000 ddng va lan the 3 ciing chi L dua 5.000.000 dong. Sau nay, ba T



c6 truc tiép gdp ba M muon thém 2.000.000 dong, tong s6 04 1an nay, 6ng ba di nhan
13 22.000.000 dong.

Trai lai, ba M xac dinh ba 1a nguoi tryc tiép dua tién cho ba T 03 lan, c6 mit
chéu L ludn, 1an sau cung 6ng H - ba T ¢6 gip ba nhan 2.000.000 déng. Nhu vy tong
cong gia dinh ba di dua cho éng H - ba T 03 1an 1 28.000.000 dong. Theo ba M trinh
bay, ba cé trinh bay va dugc 6ng H - ba T thira nhan su viéc nay tai bién ban giai
quyét & ap D. Tuy nhién, cin clr vao bién ban hoa giai 4p P thi khong thé hién ndi
dung 6ng H - ba T thira nhan c6 nhan tién 28.000.000 dong ma chi 13 y kién trinh bay
ciia ba M, bd M cho ring ca 03 1an ba 1a ngudi truc tiép tra tién cho 6ng H - ba T
nhung khong 1am bién nhan hay gidy to gi khac.

Viéc cac duong sy trinh bay sb tién di giao nhan khac nhau nhung khong cung
cap duoc chimg ctr dé chimg minh nén khong c6 co sé xem xét. Tir d6 cho thay viéc
6ng H - ba T thira nhan di nhén s tién 1a 22.000.000 dong 1a phu hop va o loi cho
ba M nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Xét chi phi tu bd vao can nha, 6ng H - ba T x4c dinh tong chi phi ong ba da tu
bd, stra chita can nha ctia ba M 1a 47.700.000 dong, twong duwong 40 chi vang 24K
(loat 98%).

Theo 10i khai cua cac nhan chimg, dng Nguyén Phudc T2 (tén goi khac Nguyén
Vin L2) xac dinh thi dung c6 su viéc ong H - ba T da tu bo, stra chita cin nha, c6
nghe noi sy viéc 6ng H - ba T ban s6 vang 14 40 chi vang 24K (loai 98%) dé tu bd vao
cdn nha mua cta ba M tai nha s A- L6 D, toa lac tai khu dan cu x& L nhung khong
chtng kién truc tiép viéc ban vang. Theo 101 khai ctia 6ng Nguyén T3 1 ngudi ¢ can
nha giap ranh v6i can nha s6 A, 10 4 cling xac dinh sy viéc 6ng H - ba T 1a nguoi truc
tiép tra tién mua vat tu xay dung va thué con ré ong 1a 6ng Vo Tan P (nay di chét)
thue hién viéc stra chita, tong chi phi xdy dung, tu bd hon 40.000.000 dong. Do d6
viéc ong H - ba T yéu cdu ba M, chi L va anh T1 phai tra lai s6 vang tu bd vao cin
nha 14 ¢o6 can cu.

Xét thiy theo ong H - ba T trinh bay thi 6ng ba tu bd vao cin nha cu thé 1a chi
phi mua vat li¢u xay dung, thué tho lam déu phai tra tién, giao dich béng tién mat,
tong sd tién 1a 47.700.000 ddng. Ong ba cling dd thira nhin c6 nhan sé tién 1a
22.000.000 dong ciia ba M nén 6ng H - ba T yéu cau gia dinh ba M tra lai chi phi
tuong duong 40 chi vang 24K 1a khong phu hop.

Tuy nhién, cac duong su déu xac dinh nim 2015 ba M va céac con la chi L va
anh T1 da nhan lai cin nha dé & nhung chua thuc hién nghia vu tra lai chi phi tu bo
cling 1am thiét hai dén quyén loi ctia 6ng H va ba T.



Do dng H - ba T khong thuc hién viée khoi kién tai thoi diém phat sinh tranh
chip ma dén ngay 12 thang 4 nam 2023 méi c6 Pon yéu cau Ban lanh dao ap D giai
quyét tranh chip, sau d6 méi khoi kién tai Toa an nén khong c6 co so giai quyét yéu
cau cua 6ng ba vé tién 13i phat sinh do chim thyuc hién ngia vu. Pdng thoi 6ng ba
cling khong tranh chip Hop dong chuyén nhuong nha & v6i ba M, anh T1 va chi L
nén Hoi ddng xét xir khong giai quyét.

Tai phién tda, ba M va chi L, anh T1 tu nguyén dong ¥ tra thém cho 6ng H - ba
T s6 tién 100.000.000 dong 1a phu hop, da bu dap duge mot phan thiét hai, chénh léch
gia s6 tién cho ong H - ba T da bo ra tu bo can nha. Ba M, chi L va anh T1 cing chiu
trach nhiém lién d6i tra lai tién 100.000.000 dong cho ong H - ba T 1a ¢6 cin cir va
pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, 4p dung khoan 4 Diéu 11, khoan 2 Diéu 155, Piéu
288, Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir ghi nhan ba M va chi L,
anh T1 tu nguyén dong ¥ tra thém cho ong H - ba T s6 tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra, dé bao dam quyén loi ctia ngudi duoc thi hanh an, ké tir ngay 6ng H -
ba T c6 don yéu cau thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai trd) cho dén khi thi hanh
an xong, néu ba M, chi L va anh T1 khéng tra du tién thi ba M, chi L va anh T1 con
phai chiu tién 1ai theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

[3]. V& an phi: Can ctt vao Piéu 147 cta B luat TH tung dan su, khoan 2 Diéu
26, khoan 2 Piéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an .

Yéu cau khoi kién ctia ong H - ba T khong dugc Toa an chip nhan nén 6ng ba
phai chiu 4n phi khong gia ngach ddi voi phan yéu cau khoi kién khong duoc Toa an
chap nhan 14 300.000 dong, khau trir vao sé tién tam tGng an phi ma ong H - ba T da
ndp 1a 7.300.000 dong (Bay triéu ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién an phi sb
0002820 ngay 21/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gidng Riéng. Hoan tra
lai cho 6ng H - ba T sd tién an phi 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong).

Ba Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi L va anh Nguyén Vian T1 phai lién d6i chiu
an phi gia ngach dbi vé6i sd tién phai tra, cu thé 1a: 100.000.000 dong x 5% =
5.000.000 dong (Nam triéu dong).

[4]. Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ct va phu hop véi quy
dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 Piéu 147, khoan 1 Piéu
227, Diéu 266, Biéu 271 va Biéu 273 cua B luat TH tung dan su;

Cin ctr khoan 4 Piéu 11, khoan 2 Piéu 155, Diéu 288, khoan 2 Piéu 468, Piéu
688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctt khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; X1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Minh H - ba Nguyén
Thi T vé viéc kién doi tai san 13 40 (bon muoi) chi vang 24K (loai 98%) ddi véi ba
Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin T1.

2. Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin T1
tu nguyén doéng y chiu trach nhiém lién déi tra cho 6ng Nguyén Minh H va ba
Nguyén Thi T tong sb tién 13 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy 6ng H - ba T ¢6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra) cho dén khi thi hanh an xong, néu ba M, chi L va anh T1 khong tra du tién
thi ba M, chi L va anh T1 con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

3. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua ong H - ba T khéng dugc Toa an chép
nhan nén 6ng ba phai chiu 4n phi khong gia ngach d6i v6i phan yéu cau khai kién
khong duoc Toa an chip nhéan 13 300.000 ddng, khau trir vao sb tién tam tmg an phi
ma éng H - ba T d3 ndp 1a 7.300.000 ddng (Bdy triéu ba tram nghin dong) theo bién
lai thu tién an phi s6 0002820 ngay 21/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Giong Riéng. Hoan tra lai cho ong H - ba T s6 tién an phi 1a 7.000.000 dong (Bay
triéu dong).

Ba Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi L va anh Nguyén Vian T1 phai lién d6i chiu
an phi gia ngach dbi véi sd tién phai tra, cu thé 1a: 100.000.000 dong x 5% =
5.000.000 dong (Nam triéu dong).

4. Bao cho cac duong su c6 mit dugc biét c6 quyén khang cdo trong han 15
ngdy, ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 21-02-2025. Anh T1 dugc tinh ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh



tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh 4n dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; (Pi ky)
- VKSND tinh, huyén;
- Chi cuc THADS;
- Puong su;
- UBND xa;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thity An



