TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 06/2025/DS-PT
Ngay: 03/01/2025

V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cac Tham phan: Ong Bui Quang Son

Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Nguyén Khic
Phién - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xtr phuc thim cong khai vu an da thu 1y sd: 415/2024/TLPT-DS ngay 24 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 148/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyeén T, tinh Bén Tre bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 4477/2024/QD-PT
ngay 12 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Huyén T, sinh nam 1981;

Dia chi: S5 178 4p T, x& D, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

+ Anh L& Minh T, sinh nam 1995; (vang mat)

+ Chi L& Thi Cam T, sinh nim 1995; (c6 mat)

Cung dia chi lién hé: S6 105D ap Binh Thanh, xa Binh Phd, thanh pho
Bén Tre, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Chi Bui Thi Kim N, sinh nam 1979;

Dia chi: S6 505 ap P 11, x4 P, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Chi Tran Thi Cam T, sinh ndm
1989. bia chi: S6 92 4p B, x& H, huyén T, tinh Bén Tre. (c6 mdt)
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3. Nguwroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Ngoc T - Chi cuc trusng.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vian N - Chap hanh vién, Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Bén Tre. (c6 mdt)

3.2. Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh nam 1990; (c6 yéu cau gidi quyét
véang mat)

Pia chi: S6 98/176A dudng K, phuong H, thanh phd T, tinh Bén Tre.

3.3. Ong V& Vian L, sinh nam 1954; (¢ yéu cau gidi quyét vang mat)

Dia chi: Ap T, xa b, huyén T, tinh Bén Tre.

* Nguwoi khdng cdo: Chi Tran Thi Huyén T 13 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Trong don khoi Kién cia nguyén don chi Tran Thi Huyén T, qua trinh
gigi quyét vu an, nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 30/8/2022, gitra chi T va chi N da xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, bén chuyén nhuong 1a chi N va bén nhan chuyén
nhuong 1a chi T ddi véi thira dat s6 524, to ban d6 sé 12, dién tich 176m?, dia
chi dit xa P, huyén T, gia chuyén nhuong trong hop ddng la 1.100.000.000
dong, chi N phai giao thira dat cho chi T ngay sau khi hop dong duoc ky két.
Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong dbi véi thaa dat sé 524 va tai san gan
lién véi thira dat 524 1a can nha cip 4 chua dugc co quan co tham quyén cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat voi gia 1.350.000.000 dong, theo gidy giao
nhan tién ngay 30/8/2022 thi chi N da ky nhan sé tién 1.350.000.000 dong, dong
thoi chi N cam két @t khong co tranh chap, khong cé ké bién néu sau nay thira
dat c6 tranh chap thi chi N cam két s& tu chiu trach nhiém, tu nguyén bdi thuong
cho chi T sé tién 1a 2.700.000.000 dong.

Cung ngay 30/8/2022, hai bén ky van ban théa thuan viéc luu cu sau khi
chuyén nhuong dit (dugc hiéu xem nhu 13 viéc cho thué nha, dat) voi myc dich
tao diéu kién thuan loi cho chi N kiém noi & méi, chi T cho chi N luu cu trong
thoi gian 06 thang ké tir ngay 30/8/2022, phi luu cu mdi thang 1a 10.000.000
d6ng, thanh toan phi luu cu duoc thuc hién vao ngay 27 duong lich hang thang,
hét thoi han nay chi N phai don ra khoi thira dat néu trén hodc co thoa thuin
khac. Déi v6i van ban thoa thuan 1ap ngay 30/8/2022 c6 thé hién dong chir viét
tay dudi tiéu dé van ban thoa thuan: “V/v cho thué nha + dat” chi T xac dinh chi
nhd Phong Cong chimg soan thao nén khong 6 ai viét bo sung vao.
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Do ban cong viéc nén chi T chua lam thu tuc dang bo sang tén theo quy
dinh. Dén dau thang 02/2023, chi T ndép hd so @& l1am thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dét tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T, tinh Bén
Tre, nhung chi T duoc cho biét thira dat 524, to ban do s6 12, dién tich 176m? da
bi &4p dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sb 19/2022/QD-BPKCTT ngay 09/12/2022 cua Toa an nhan dan
huyén T. Tt d6, hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giita chi T va chi
N khéng thé thuc hién dugc. Do vay, chi T khai kién yéu cau:

- Hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi N v&i chi T
Xac lap ngay 30/8/2022 ddi véi thira dat 524, to ban dd sé 12, dién tich 176m?,
dat tré)ng cay lau nam, dia chi dat xa P, huyén T, tinh Bén Tre.

- Chi N ¢6 nghia vu tra cho chi T sé tién 1.350.000.000 dong, véi lai sut
N hang tir thang 9/2022 dén hét thang 02/2023 véi so tién 1a 100.440.000 dong,
tra tién luu cu trong thoi han 06 thang tir thang 9/2022 dén hét thang 02/2023 véi
s tién 14 60.000.000 dong. Tong cong 1a 1.510.440.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, chi T ¢6 don thay d6i mot phan nodi dung yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc chi N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta chi T v6i chi N xac 1ap ngay 30/8/2022 dbi véi thira dat 524, to ban do6
s6 12, dién tich 176m? dat trong cdy lau nim, dja chi dat xa P, huyén T, tinh
Bén Tre.

- Budc chi N phai giao tai san gan lién trén thira dat 524 1a mot can nha
cap 4 (theo gidy giao nhén tién ngay 30/8/2022).

- Budc chi N phai tra sb tién thué nha tir ngay 30/8/2022 dén ngay
28/02/2023 véi tong so tién 1a 60.000.000 dong (theo vin ban thoa thuan lap
ngay 30/8/2022).

- Trong trudng hop Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira chi N v6i chi T xac 1ap ngay 30/8/2022 d6i véi thira dat 524, to
ban db s6 12, dién tich 176m?, dia chi dat xa P, huyén T, tinh Bén Tre thi yéu
cau chi N bdi thuong sd tién 2.700.000.000 déng do chi N vi pham thyc hién
hop dong dua trén gidy giao tién ngay 30/8/2022.

Pén ngay 11/6/2024, chi T c¢6 don rat lai mot phan yéu cau vé viée yéu
cau chi N phai boi thuong cho chi sé tién 1a 2.700.000.000 dong.

Nguyén don thdng nhat véi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
két qua dinh gi4 tai san ngay 05/10/2023.

* Trong qua trinh gidai quyét vu dn, bi don chi Bui Thi Kim N va dai dién
theo 1y quyén cia bi don trinh bay:



Do ¢6 quen biét véi nhau nén chi N ¢6 vay tién caa chi T téng cong la
1.350.000.000 dong, chi T giao tién thanh nhiéu dot:

- Ngay 29/8/2022 va ngay 30/8/2022, chi N vay cua chi T véi sd tién 1a
1.100.000.000 ddng, thang dau tién hai bén thoa thuan 13i suat 10%/thang, dong
lai ngay 30/8/2022 1a 100.000.000 dong, nén thuc té nhan cua chi T la
1.000.000.000 dong.

- Ngay 29/9/2022, chi N déng 14i cho chi T sé tién 38.500.000 dong, hinh
thac chuyén khoan, l1ai suat thoa thuan 1a 3,5%/thang cta sb tién Ia
1.100.000.000 ddng.

- Pén ngay 28/10/2022, chi N c6 vay tiép 250.000.000 dong, lai suat
thang dau 1a 10%, véi sb tién 1ai 1a 25.000.000 dong, cong vai sb tién 1ai suat 1a
3,5%/thang cua s6 tién gbe 1a 1.100.000.000 ddng vai sb tién 38.500.000 ddng,
tong cong chung tién 13i 1a 63.500.000 dong, hinh thuc tra 13i 1a chi T trir vao s6
tién chi N vay 13 250.000.000 d6ng, con lai thuc nhan 1a 187.500.000 d¢6ng, hinh
thae chi T chuyén khoan cho chi N.

- Bén ngay 30/11/2022, chi T doi tién l4i caa s tién chi N da vay
1.350.000.000 dong, l4i suat 3,5%/thang vai so tién 1a 47.250.000 dong, nhung
chi N chi tra duoc cho chi T sé tién 1a 40.000.000 dong do chi T nhd ngudi than
tén Mai Phong nhan, khi giao tién chi N khdng c6 lam giay to.

- Tur thang 12/2022 cho dén nay khéng kha ning tra 13i theo thoa thuan.

Chi N cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi N
va chi T xac 1ap ngay 30/8/2022 dbi véi thira dat 524, to ban d6 sb 12, dién tich
176m? xuat phat tir hgp dong vay tién giita chi N va chi T. Chi N thira nhan co
ky tén vao cac van ban: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi N
va chi T xac 1ap ngay 30/8/2022 dbi véi thira dat 524, to ban d6 sb 12, dién tich
176m?; gidy giao tién ngay 30/8/2022 giira chi T va chi N; van ban thoa thuan
ngay 30/8/2022 gitta chi T va chi N (d6i v6i van ban nay dong chit viét tay duéi
tiéu dé van ban thoa thuan: “V/v cho thué nha + dat”), chi N x4c dinh khong c6
viét ndi dung nay va ciing khong biét ai 1a nguoi viét ndi dung nay.

Chi N cho rang khi chi va chi T xé4c 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 30/8/2022 dbi véi thira dat 524, t& ban dd sd 12, dién tich
176m? 1a trudc thoi diém chi Nhu khoi kién chi N, dén thang 12/2022 chi Nhu
yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi thaa dat 524 va
dugc Tda an nhan dan huyén T dd Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 19/2022/QD-BPKCTT ngay 09/12/2022.

Bi don théng nhét véi két qua do dac, xem xét, thim dinh tai chd va két
qua dinh gié tai san ngay 05/10/2023.



Déi vai yéu cau cua nguyén don thi bi don ¢6 Y kién nhu sau:

- Khong dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita chi T va chi N xé4c 1ap ngay 30/8/2022 ddi véi thira dat 524, to ban
d6 s6 12, dién tich 176m?, dat trong ciy lau nam, dia chi dat tai xa P, huyén T,
tinh Bén Tre véi 1y do thuc té xuét phat tir hop dong vay nén xin tra s tién da
nhan caa chi T tir hop dong vay 1a 1.350.000.000 dong, xin khong dong 13i tiép
va dbi sd tién 1ai chi N dd dong cho chi T thi chi N khong ¢ yéu cau xem xét
tinh lai.

- D6i véi yéu cau ctia chi T yéu cau chi N phai tra sb tién thué nha tir ngay
30/8/2022 dén ngay 28/02/2023 véi tong sb tién 1a 60.000.000 dong theo vin
ban thoa thuan lap ngay 30/8/2022, chi N khong dong ¥ vi van ban thoa thuan
1ap ngay 30/8/2022, c6 dong chir viét tay phia dudi tiéu dé van ban thoa thuan:
“V/v cho thué nha + dat”, chi N xac dinh khong c6 viét ndi dung nay va ciing
khong biét ai 1a ngudi viét ndi dung nay va thuc té chi N chwa giao nha, dit cho
chi T.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay déi véi y kién cua bi
don cho rang sé tién bi don dd nhdn 1.350.000.000 dong theo gidy nhdn tién
ngdy 30/8/2022 la tién vay:

Chi T trinh bay ddi véi sb tién 1.350.000.000 dong 1a gia tri hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi voi chi N, x4c 1ap ngay 30/8/2022
d6i vai thira dat 524, to ban do s6 12, dién tich 176m?. Ngay 30/8/2022, chi T
giao truc tiép sb tién mat 1a 846.512.300 ddng cho chi N tai Vin phong Cong
chting Huynh Poan Ngoc Hén, 1an nay hai bén khong c6 1am gidy to va chi T da
chuyén khoan sé tién 503.487.700 dong cho Quy Tin dung Pai Thanh thay cho
chi N dé chi N nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat 524, to ban d6 12 va
chi N thyc hién hop ddng chuyén nhuong thira dat 524 cho chi T. Sau do, hai
bén thong nhat 1ap van ban gidy giao tién thé hién ndi dung chi N c6 nhan sb
tién 1.350.000.000 dong. Vao ngay 29/9/2022, chi N chuyén khoan cho chi T sb
tién 38.500.000 dong, sb tién nay khong phai 1a tién chi N tra tién 13i ma 1a sb
tién chi N dd muon cta chi T va chi N chuyén tra lai, chi T cho r'fmg khong co
nhan sé tién 63.500.000 dong tir chi N ciing nhu chi khong c6 nhd nguoi tén
Mai Phong nhan sé tién 40.000.000 dong cua chi N. Ngoai ra, chi T ¢6 chuyén
khoan s6 tién 186.500.000 dong cho chi N vao ngay 28/10/2022, day la viéc chi
N vay riéng cta chi T khong c6 lién quan dén hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat 524, to ban do s6 12. Trudong hop néu co tranh chép sb tién nay véi
chi N thi chi T s& ndp don khéi kién vu an khac.



* Nguwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan, dng L& Ngoc T - Chi cuc trueng
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, ¢é van ban trinh bay y kien:

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T da ra Quyét dinh thi hanh an s6
941/Qb-CCTHADS ngay 06/3/2023, budc chi Bui Thi Kim N c¢6 trach nhi€ém
tra cho chi Nguyén Thi Huynh N s tién 1a 262.600.000 dong va l4i suat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh
xong. Do chi N c¢ tai san nhung khong ty nguyén thi hanh an, Co quan Thi
hanh an dan sy huyén T d3 ra Quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 21/Qb-
CCTHADS ngay 05/4/2023 dbi voi tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin
lién trén thira dat s6 524, to ban d6 sd 12, dién tich 176m? dét tréng cay lau nam,
dia chi dat tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T d3 ra Quyét dinh thi hanh an sb
1337/Qb-CCTHADS, ngay 16/5/2023, budc chi Bui Thi Kim N phai c6 trach
nhiém tra cho 6ng V5 Van L sd tién 5.700.000.000 dong va chiu 13i suat ddi véi
s6 tién phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh xong.

Cac viéc thi hanh 4n d6i véi 6ng Lo va chi Nhu di duoc hodn thi hanh &n
vao ngdy 25/9/2023 cho dén nay, véi 1y do Toa an dang thu 1y vy an theo Théng
bao thu ly vu an sé 11/2023/TB-TLVA ngay 22/3/2023 dbi véi thia dat s6 524,
to ban d6 s6 12, toa lac tai x& P, huyén T, tinh Bén Tre. Chi cuc Thi hanh an dan
su khéng cd y kién yéu cau gi dbi véi vu an néu trén.

* Nawoi 6 quyeén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Th; Hupnh N trinh bay:

Chi c6 don khoi kién chi N vé viéc tranh chap hop dong vay tai san da
dugc Toa an nhan dan huyén T thu Iy vao ngay 07/12/2022, sau d6 chi N ¢6 don
yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi 1a phong toa tai san clia nguoi co
nghia vu d6i véi chi N 1a thira dat 524, to ban dd s6 12, dién tich 176m?, dia chi
dat xa P, huyén T va da dugc Toa an chap nhan ra Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cép tam thoi sé 19/2022/QD-BPKCTT ngay 09/12/2022 phong toa tai san
ctia chi N 14 thira déat s6 524, to ban do s6 12, dién tich 176m?2. Trong qua trinh
giai quyét vu 4n, cac bén thoa thuin duoc véi nhau vé toan bd ndi dung vu an va
Toa an da ra Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su )
242/QBST-DS ngay 20/02/2023, theo d6 chi N c6 trach nhiém phai tra cho chi
N sb tién 262.600.000 dong va li suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015 cho dén khi thi hanh xong. Sau do, chi Nhu dé nghi huay
b6 quyét dinh ap dung khan cap tam thoi va duoc chip nhan, Toa an da ra Quyét
dinh huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thdi sé 01/2023/QD-
UBBPKCTT ngay 27/3/2023. Theo Quyét dinh s6 21/QD-CCTHADS ngay

6



05/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T vé viéc cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat 1a thira 524, to ban dd s6 12, dién
tich 12 176m?, dat trdng cdy lau nam, dia chi dét tai xd P, huyén T. Dén ngay
25/9/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da hoan thi hanh an véi ly do
thira dat 524 c6 tranh chap va Toa an dang thy 1y giai quyét.

Déi véi yéu cau khai kién cua chi T yéu cau budc chi N tiép tuc thuc hién
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi N voi chi T xéac lap ngay
30/8/2022 dbi véi thira dat 524, to ban @6 s6 12, dién tich 176m?, dja chi dat xa
P, huyén T, tinh Bén Tre, budc chi N phai giao tai san gin lién trén thira dit 524
la mot can nha cip 4 thi chi Nhu khong dong y, boi vi khi Toa an ra Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 19/2022/QD-BPKCTT ngay 09/12/2022
phong toa tai san cua chi N 1a thira dat s6 524, to ban d6 sb 12, dién tich 176m?
|a thoi diém chi T va N chua lién hé Véi co quan ¢6 tham quyén dé thuc hién tha
tuc chuyén nhuong thira dat 524, do vay khong dong y véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Chi thong nhét véi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd
va két qua dinh gia tai san, chi khong c6 nép don yéu cau doc 1ap. Chi N cé y
kién yéu cau giai quyét xét xir vang mat chi N tai Toa an cap so tham, phuc
tham (néu co).

* Nguwoi ¢O quyeén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van L trinh bay:

Toa an nhan dan huyén T di ra Quyét dinh céng nhan két qua hoa giai
thanh tai Toa an s6 30/2023/ QPCNHGT-DS ngay 08/5/2023 va tai Quyét dinh
thi hanh an sé 1373/QB-CCTHADS ngay 16/5/2023 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén T thi chi N c6 trach nhiém tra cho 6ng L s tién 1a 5.700.000.000
d6ng va lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
cho dén khi thi hanh xong, tuy nhién, hién nay hodn viéc thi hanh an 13 can ca
vao Thong béo thu ly vy &n s6 133/2023/TB-TLVA ngay 22/3/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre vé véc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta chi T va chi N.

Déi véi yéu cau khai kién cua chi T yéu cau budc chi N tiép tuc thuc hién
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi N véi chi T xéac lap ngay
30/8/2022 dbi véi thira dat 524, to ban d6 s6 12, dién tich 176m?, dja chi dat xa
P, huyén T, tinh Bén Tre, budc chi N phai giao tai san gan lién trén thua dat dat
524 12 mot can nha cap 4 thi 6ng khong c6 y kién yéu cau gi trong vu &n tranh
chap nay va yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Ong L thdng nhat véi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va két qua
dinh gia tai san. Ong Lco yéu cau giai quyét xét xir vang mit dng tai Toa 4n cap
so tham, phtc tham (néu c6) va khdng cd y kién khiéu nai gi vé sau.
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Do hoa giai khdng thanh nén Toa &n nhan dan huyén T da dua vu an ra
Xet Xtr.

Tai Ban &n dan si so tham sé 148/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 cia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre dd quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Tran Thi Huyén T vé viéc
yéu cau chi Bui Thi Kim N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitta chi Tran Thi Huyén T véi chi Bui Thi Kim N xéc 1ap ngay
30/8/2022 di véi thira dat 524, t& ban d6 s6 12, dign tich 176m?, muc dich sir
dung: dat trong cdy lau nam, dia chi dat xa P, huyén T, tinh Bén Tre va yéu cau
chi Bui Thi Kim N phai giao tai san gan lién trén thua dat 524 12 mot can nha
cap 4.

- Tuyén b vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi
Tran Thi Huyén T véi chi Bli Thi Kim N xac 1ap ngay 30/8/2022 dbi voi thira
dat 524, to ban dd s6 12, dién tich 176m?, muc dich st dung: dat trong cay lau
nim, dia chi dat xa P, huyén T, tinh Bén Tre.

- Bugc chi Boi Thi Kim N c6 nghia vu tra cho chi Tran Thi Huyén T s6
tién 1.350.000.000 dong.

- Budc chi Bui Thi Kim N ¢6 nghia vu phai tra cho chi Tran Thi Huyén T
50% s6 tién chénh léch gia tri nha, dat 1a 137.624.527 dong.

- Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (di vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc
1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Chi Tran Thi Huyén T ¢6 nghia vu tra cho chi Bui Thi Kim N ban chinh
gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CU562073 dugc So Tai nguyén va Mai
truong tinh Bén Tre cap ngay 17/01/2020 cho chi Bli Thi Kim N sinh nim
1979, dang ky thuong trd ap 8, x& P, huyén T, tinh Bén Tre, ddi véi thira dat
524, to ban d6 sb 12, dién tich 176m?, muyc dich sir dung: dat trong cay lau niam,
dia chi dat xa P, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau cua chi Tran Thi Huyén T vé viéc yéu chi
Bui Thi Kim N tra chi Tran Thi Huyén T s tién thué nha tir ngay 30/8/2022 dén
ngay 28/02/2023 véi tong sd tién 1a 60.000.000 dong.



3. Binh chi mét phan yéu cau khai kién cua chi Tran Thi Huyén T vé viéc
yéu cau chi Bli Thi Kim N bdi thuong cho chi Tran Thi Huyén T I
2.700.000.000 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/9/2024 nguyén don chi Tran Thi Huyén
T c6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa &n cap phic tham sua
ban an so tham theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don chi Lé Thi Cam T trinh bay:

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don, yéu cau chi Bui Thi Kim
N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira chi Tran
Thi Huyén T véi chi Bui Thi Kim N xéc 1ap ngay 30/8/2022 va tra cho chi Tran
Thi Huyén T sé tién thué nha tir ngay 30/8/2022 dén ngay 28/02/2023 véi tong
s tién 1a 60.000.000 dong.

* Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don chi Tran Thi Cam Ttrinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gir
nguyén ban an so tham.

* Nouwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
(Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T) éng Lé Van N trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T khéng c6 yéu cau gi d6i véi vy &n
néu trén, dé nghi Hoi dong xét xar xem xét giai quyét theo quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham va duong sy di thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T4 tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an dan
su so tham 148/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 caa Toa an nhan dan huyén T, tinh
Bén Tre.

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong hd so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, xét khang céo caa nguy@n don chi Tran
Thi Huyén T va dé nghi cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua chi Tran Thi Huyén T trong thoi han

quy dinh va hop 1é nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu tha tuc phic tham.
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[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/8/2022
d6i vai thira dat 524, to ban d6 s6 12, dién tich 176m?, toa lac tai xa P, huyén T,
tinh Bén Tre.

[2.1] Vé hinh thizc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/8/2022 dugc 1ap thanh van ban, dugc cdng ching tai Van phong Cong ching
Huynh Poan Ngoc H; tai thoi diém ky két hop ddng cac bén déu nhan thirc duoc
hanh vi cia minh, tu nguyén thoa thuan giao két hop dong va cung ky tén nén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy dung quy dinh vé mit hinh
thire duoc quy dinh tai Biéu 502 cua Bo luat Dan sy va biéu 167 Luat Dét dai.

[2.2] Vé ngi dung: Tai thoi diém hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong thi
thira dat s6 524, to ban d6 s6 12 khéng bi tranh chap, khong bi ké bién dé thi
hanh 4an, do d6 chi N du diéu kién chuyén nhuong thira dat trén cho chi T theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai. Theo noi dung hop dong thé hién
chi N ¢6 chuyén nhuong cho chi T quyén sir dung dat thira dat s6 524, to ban d6
s6 12, dién tich 176m?, tai x4 P, huyén T, tinh Bén Tre vai gia chuyén nhuong 13
1.100.000.000 d6ng, viéc thanh toan sé tién do hai bén tu thuc hién. Theo noi
dung gidy giao nhan tién ngay 30/8/2022 thé hién chi N c6 chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (1a 01 cin nha cip 4 tam cap chua
dugc co quan c6 tham quyén cap gidy chiang nhan quyén su dung dat) doi véi
thira dat sb 524, to ban dd s6 12, dién tich 176m?, tai x& P, huyén T, tinh Bén
Tre véi gia chuyén nhuong 1a 1.350.000.000 dong; bén A (chi T) di giao va bén
B (chi N) d4 nhan da s6 tién 1.350.000.000 ddng. Chi N thira nhan ¢ nhan cua
chi T sb tién 1a 1.350.000.000 dong nhung cho rang day la tién vay nhiéu lan
chtr khéng phai tién chuyén nhuong dat. Trong qua trinh vay tién thi chi N ¢6
chuyén khoan cho chi T dé tra tién 1ai, dong thoi chi T ¢6 chuyén khoan sé tién
vay cho chi N qua tai khoan N hang. Chi T cling thtra nhan gitra chi T va chi N
c6 giao dich chuyén tién qua lai nhung day 1a viéc vay muon cia chi T va chi N,
khéng c6 lién quan dén hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi
thira 524, to ban d6 s6 12, toa lac tai x& P, huyén T, tinh Bén Tre.

Xét théy, viéc chuyén khoan gitta chi T va chi N dugc thuc hién sau ngay
cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ky gidy giao
nhan tién ngay 30/8/2022, cac sb tién chuyén khoan khong thé hién nodi dung
chuyén khoan 1a tién gi, trong khi d6 tai Gidy giao nhan tién ngay 30/8/2022 da
thé hién nodi dung “bén A da giao va bén B dd nhdn du so tién 1.350.000.000
dong”. Do d6, viéc chi N cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta chi T vé6i chi N xac 1ap ngay 30/8/2022 1a hop dong gia tao dé che gidu sb
tién vay 1.350.000.000 ddng 1a khong c6 co s& xem xét chap nhan. Chi N con
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cho rang ngay 30/11/2022, chi T doi tién 1ai 1a 47.250.000 dong nhung chi N chi
tra dugc 40.000.000 dong cho ngudi than cua chi T tén Mai Phong nhan dum,
tuy nhién chi N khoéng c6 ching ctr chirng minh nén khong ¢ co s xem Xét.

[2.3] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai
san thi trén phan dat tranh chap gdm cd: Nha nén 16t gach bong kiéng, méng cot
bé téng cbt thép, tuong son, mai tole trang kém, tran nhwa, dién tich 7m x 16m =
112m?; Mai che phia truéc nha nén xi mang, mai tole trang kém, dién tich 5,6m
X 7m = 39,2m% Mai che sau nha nén xi mang, mai tole trang kém, dién tich
1,8m x 2m = 3,6m?; Céng hang rao tru bé tdng t6, cira cong bang song sat, dién
tich 4m x 2m = 8m?; Hang rao: Mong tru da bé tong cdt thép, tuong xay lung,
phia trén kéo lusi B40, dién tich 3m x 2m = 6m? gia tri d4t 1a 7.000.000
ddng/m?; téng gia tri dat tranh chap va nha &, cong trinh Kién tric trén dat 13
1.625.249.144 dong, tai thoi diém nay so vai thoi diém chuyén nhuong quyeén s
dung dat twong duong véi gia chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Nhu vay, chi N da chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
cho chi T 1a phi hop véi gia tri quyén sir dung dat va nha. Mic du, theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/8/2022 khong cé thé hién trén
phan dit c6 cin nha cua chi N, nhung theo nodi dung gidy giao nhan tién ngay
30/8/2022 thé hién chi N ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat (1a 01 can nha cip 4 tam cap chwa dugc co quan cd thim quyén cap
gidy chung nhan quyén sur dung dat).

[3] Toa an cip so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu 1a khong phu hop, boi 1&:

Cin ct tai khoan 1 Didu 24 cia Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Thi hanh &n dan su quy dinh: “Ké tir thoi diém ban &n, quyér dinh c6
hiéu luc phap ludt, néu nguwoi phdi thi hanh an chuyén doi, tang cho, béan,
chuyén nhwong, thé chdp, cam cé tai san cho ngwoi khadc ma khong si dung
khoan tién thu dwgc dé thi hanh an va khdng con tai san khac hodc tai san khac
khéng di @é dam bdo nghia vu thi hanh an thi tai san dé van bi ké bién, xi [y dé
thi hanh an, tru truong hop phép ludt cé quy dinh khac...”.

Vu an tranh chp hop dong vay tai san giira chi Nguyén Thi Huynh N v&i
chi Bui Thi Kim N dugc Toa an nhan dan huyén T thu 1y vao ngay 07/12/2022,
Toa an ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb 19/2022/Qb-
BPKCTT ngay 09/12/2022 dé phong téa tai san cua chi N 1a thira dat 524, to ban
dd s 12, dién tich 176m?. Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su s6 242/QDST-DS ngay 20/02/2023 voi ndi dung chi N ¢ trach nhiém tra cho
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chi Nhu s tién 262.600.000 ddng va 13i suit theo quy dinh. Sau d6, Toa an di ra
Quyét dinh hity bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2023/QD-HBBPKCTT ngay 27/3/2023 (theo don d& nghi cua chi N). Ngay
05/4/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T ban hanh Quyét dinh s 21/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gin lién trén
dat 1a thira 524, to ban dd s6 12, dién tich 1a 176m? T0a an thu 1y vu 4n tranh
chap hop dong vay tai san gitta ong V& Van Lo véi chi Bui Thi Kim N, Quyét
dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an sd 30/2023/QDCNHGT-DS
ngdy 08/5/2023, Quyét dinh thi hanh 4an sé 1373/QD-CCTHADS ngay
16/5/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n huyén T déu dugc ban hanh sau ngay chi T
ky két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat v6i chi N. Tai thoi diém chi
N chuyén nhuong thira dat cho chi T thi thira dat trén khong bi ap dung bién
phap ngan chin, bién phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an. Vi
vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi T voi chi N khong vi pham
Piéu 24 ciia Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh 4n dan su. Do d6
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 1ap ngay 30/8/2022 giita chi Tran
Thi Huyén T véi chi Bui Thi Kim N d6i v6i thira dat 524, to ban d6 sb 12, dién
tich 176m2, toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bén Tre 14 phu hop voi quy dinh cua
phap luat. Nay chi T yéu cau tiép tuc thyc hién hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dét, dong thoi bude chi N phai giao tai san gin lién trén thira dat 524 1a
mot can nha cdp 4 1a co co sd. Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau
khaoi kién nay cta chi T 1a khong phu hop.

[4] Dbi vé6i viee chi T yéu cau bi don chi N tra cho chi T s tién thué nha
tir ngay 30/8/2022 dén ngay 28/02/2023 véi tong so tién 13 60.000.000 dong
theo vian ban thoa thuan ngay 30/8/2022, Hoi dong xét xir xét thay tai thoi diém
cac bén 1ap van ban thoa thuan ngay 30/8/2022 thi phan dat va nha chua thudc
quyén sir dung, quyén s& hitu cta chi T nén viéc chi T ky vdn ban thoa thuan
cho thué nha dét 1a khong phu hop; dong thoi, ndi dung vin ban thoa thuan ngay
30/8/2022 c6 thé hién dong viét tay dudi tiéu dé: “V/v cho thué nha + dat”
khong dugc phia bi don chi N thtra nhan nén khong c¢6 co s¢ xac dinh cé viéc
chi T cho chi N thué nha, dit nén yéu cau khoi kién nay cua chi T khong ¢ co
s& chap nhan. Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
nay cua chi T 1a c6 can cu.

[5] Bi don chi Tran Thi Huyén T khang céo c6 can ctr mot phan nén duoc
chap nhan mét phan.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong
phU hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén khéng duoc chap nhan.

[7] V& an phi: Do khang c&o dugc chap nhan moét phan nén chi T khéng
phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit T6 tung dan su tuyén X

- Chap nhan mat phan khang c&o cia nguyén don chi Tran Thi Huyén T.

- Stra mot phan Ban 4an dan sy so tham s 148/2024/DS-ST ngay
19/9/2024 cua Toa &n nhan dan huyén T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can cu cac Diéu 117, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Diéu 104, 105, 106, 167 ctia Luat Dat dai nim 2013;

Can ctir Nghi dinh s6 62/2015/NB-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu caa Luat Thi hanh &n dan su:;

Can cu Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
su dung an phia va I¢ phi Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Tran Thi Huyén T vé viéc yéu cau
chi Bui Thi Kim N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira chi Tran Thi Huyén T vai chi Bli Thi Kim N xéc lap ngay 30/8/2022,
cu thé:

Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi
Tran Thi Huyén T véi chi Bui Thi Kim N xac lap ngay 30/8/2022, dugc cong
chung sé 8043, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong
ching Huynh Poan Ngoc Han ddi voi thira dat 524, to ban dd sé 12, dién tich
176m?, myc dich sir dung: dat trong cay lau nam, dia chi dat x4 P, huyén T, tinh
Bén Tre.

Budc chi Bui Thi Kim N phai giao thta dat 524, to ban d6 s6 12, dién tich
176m?, muc dich sir dung: dat trong cay lau nam, dja chi dat xa P, huyén T, tinh
Bén Tre va nha, cong trinh kién tric gan lién thira dat néu trén cho chi Tran Thi
Huyén T.

(C6 hoa do kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau caa chi Tran Thi Huyén T vé viéc yéu chi
Bui Thi Kim N phai tra cho chi Tran Thi Huyén T s6 tién thué nha tir ngay
30/8/2022 dén ngay 28/02/2023 véi tong s tién 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu
dong).
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3. Binh chi mét phan yéu cau khai kién cua chi Tran Thi Huyén T vé viéc
yéu cau chi Bui Thi Kim N bdi thwong cho chi Tran Thi Huyén T
2.700.000.000d (Hai ty bay tram triéu dong).

4. Chi BUi Thi Kim N dugc quyén luu cu trén thira dat 524, t& ban d6 s6
12, dia chi dat x& P, huyén T, tinh Bén Tre trong thoi han 06 (sau) thang ké tur
ngay ban an co hiéu luc phap luat dé tim chd & mai.

5. Chi Tran Thi Huyén T dugc quyén lién hé véi co quan nha nuéc co
tham quyén dé duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat
trén khi c yéu cau.

6. Vé chi phi td tung: Bi don chi Bui Thi Kim N phai chiu sb tién
2.124.000d (Hai triéu mot tram hai muoi bén nghin dong). Do chi T da nop s6
tién nay nén chi N c¢6 nghia vu tra lai cho chi T 2.124.000d (Hai triéu mot trim
hai muoi bén nghin dong).

7. V& an phi dan sy:

7.1. An phi dan su so tham:

- Chi Bui Thi Kim N phai chiu an phi dan su so tham véi s tién 1a
300.000d (Ba tram nghin dong).

- Chi Tran Thi Huyén T phai chiu an phi dan su so tham véi s6 tién 1a
3.000.000d (Ba triéu d¢ong) nhung duoc khau trir vao sé tién tam ang an phi chi
T @3 nop 1a 1.500.000d (M6t triéu ndm traim nghin dong) theo bién lai thu tam
tng an phi, 18 phi Toa an s6 0003193 ngay 20/3/2023 va so tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa &4n sé6 0003192
ngay 20/3/2023 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén Tre. Chi T
con phai nop sé tién 1.200.000d (Mot triéu hai trim nghin d6ng).

7.2. An phi dan sy phic tham:

Chi Tran Thi Huyén T khong phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan lai
cho chi T 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi
Toa 4n sb 0004160 ngay 03/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T,
tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén T (1b);

- Chi cuc THADS huyén T (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Céc duong su (5b);

- Luu ho so (1b).

Lé Minh Dat
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