TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sé: 156/2025/DS-PT
Ngay 24-02-2025
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tuyén bd
van ban cong ching vo hi¢u va hop
ddng thé chip quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

_ - Dai di¢n Vién Kiélgz sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 610/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2024 v¢€ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat,
tuyén bd van ban cong chiig vo hiéu va hgp dong thé chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s 41/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 675/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tuan A, sinh nim 1984. Pia chi cu tri: Ap K,
xa H, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng A: Ba Chau Ngoc T, sinh nam 1984.
Dia chi cu tri: Ap K, xd H, huyén T, tinh Long An (theo Vin ban ty quyén ngay
13/6/2024).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua ong A: Ong Lé Van L - Luat
su cua Chi nhanh Cong ty L1 tai thanh pho T thudc Poan luat su tinh L.

- Bi don: Ba Huynh Thi Huynh N, sinh nim 1994. Dia chi cu trt: Khu phd
B, thi tran V, huyén V, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba N: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm
1991. Bia chi cu tra: Thén Q, x& N, huyén D, tinh Dak Nong (theo Van ban uy
quyén ngay 18/12/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van B, sinh nim 1982. Pia chi cu tra: Khu phd G, thi trdn T,
huyén T, tinh Long An.

2. Ong Lé Héng P, sinh nam 1986. Dia chi cu tra: Khu phé) B, thi trdn V,
huyén V, tinh Long An.

3. Ong Huynh Minh T2, sinh nim 1987.
4. Ba Nguyén Hong P1, sinh ndm 1988.
Cung dia chi cu tra: Ap A, xa H, huyén V, tinh Long An.

5. Van phong C1. bia chi tru soé: SO A - A, buong C, khu phé G, thi trdn T,
huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pang Trung T3 — Trudng van phong.

6. Ngan héng,TI\/‘ICP B1. Dia chi tru s¢ chinh: S6 D, duong N, Phuong E,
Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cua Ngan hang TMCP B1: Ong Pao Vin N1
— Giam doc Ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh L2 — Phong G. Dia chi chi
nhanh: S6 A, duong T, Khu pho A, thi xa K, tinh Long An.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Tuin A 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n va loi trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn ciia
nguyén don ong Nguyen Tuan A do ba Chau Ngoc T la nguoi dai dién theo iy
quyén co noi dung nhw sau.:

Vao ngay 26/12/2022, 6ng A c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (viét tat I3 HDCNQSDPD) d6i v6i phan dat nong nghiép tong dién tich
1.766,5m? thudc thira dat sd 1641, to ban d6 sb 6, dat tai xa H, huyén T, tinh
Long An cho ba Huynh Thi Huynh N v&i gia 200.000.000d. Tuy nhién thuc té
khong co6 viéc chuyén nhuong, khong co giao dich tién bac ma viéc ky
HDCNQSDD nay 14 hinh thtrc thé chip tai san dé dam bao cho ban ong A 12 Lé
Vin B vay tién ctia ba N. Ong A va ba N c6 thoa thuan néu hét thoi han 03
thang tinh tir ngay 26/12/2022, néu 6ng B khong c6 tién tra ng cho ba N thi ba N
mé1 duoc quyén thuc hién thu tuc sang tén. Tuy nhién chua hét thoi han 03
thang thi ba N di tu ¥ ndp ho so dén cic co quan c6 thim quyén dé lam thi tuc
chuyén quyén thira dat trén ctia 6ng A.

Do d6, 6ng A khoi kién yéu cau:
- Huy HDCNQSDD gitra 6ng A v6i ba N 1ap ngay 26/12/2022 d6i vai thira
dat so 1641, to ban do so 6, dién tich 1.766,5m? dat toa lac tai xa H, huyén T,
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tinh Long An.

- Tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD ngay 26/12/2022 do Vin phong Cl,
quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Bi don ba Huynh Thi Huynh N do ong Tran Van P2 la nguoi dai dién theo
1y quyén tai cdp so tham trinh bay nhw sau:

Ngay 23/12/2022, ba N c¢6 ky HDCNQSDD véi 6ng A dé nhan chuyén
nhuong phan dt néng nghiép téng dién tich 1.766,5m?, thudc thira dat s6 1641,
t& ban d6 sb 6 voi gia 270.000.000d nhung ghi trong hop ddng 1a 200.000.000d,
ba N da thanh toan du tién cho 6 ong A khi ky hop dong (c6 bién nhan kem theo).
Do ba N chua cung cp duogc gidy truc tiép san xuit nong nghiép nén Van phong
C1 chua chimg thyc ma cho cac bén ky tén trudc vao hop dong, Vian phong
cong chung gitr hop dong lai cho dén ngay 26/12/2022 dé ba N cung cap du giay
to vé diéu kién nhan chuyén nhuong dat nong nghiép, sau khi ba N nop du giay
to thi ho s0 dugc cong chimg va ba N dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat (viét tit la GCNQSDD). Sau khi duoc cip GCNQSDD thi ba N d3 chuyén
nhuong cho dong Huynh Minh T2.

Noi dung doan ghi am phia 6ng B cung cdp thé hién 6ng B va ba Chau
Ngoc T di chuan bj sin cac ndi dung dé ghi am ong P nén 6ng P khong biét va
tra 101 khong rd rang, ddy la ching ctr gian tiép vi ba N moi 13 ngudi nhan
chuyén nhuong dit tir 6ng A.

Nay ba N khong dong y theo yéu cau khai kién ciia 6ng A vi HDCNQSDD
gifra ba N vd1 6ng A 1a hop phap, gitra cac bén khong c6 thoa thuin Vé thot han
thue hién thu tuc sang tén va ba N khong c6 thoa thuan voi 6ng B vé viéc thé
chap thira dat nay cho ba N dé 6ng B vay tién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van B trinh bay trong quéa
trinh gidi quyét vu an co noi dung nhw sau:

Do can tlen b6 sung ngudn von kinh doanh nén 6ng co vay cua ba N 03 lan
v6i tong s tién 1a 1.260.000.0004, 14i suat 10%/thang. Trong qua trinh vay tién
thi ong c6 trao ddi voi ba N sé& thé chdp 04 GCNQSDD dé vay vén, hinh thirc
dam bao dé cho vay 1a céng ching chuyén nhuong treo trong thoi gian 03 thang
khéng ding bo sang tén, trong d6 co thira dat 93 va 951 ciia cha me ong 1a ong
N2 ba K, hd so dugc cong ching vao ngay 26/12/2022.

Sau khi ky hop déng thi ba N yéu cau 6 ong tra lai nhiéu lén ong co tra cho
ba N duoc 90.000.0004 tién 14i, ba N y€u cau ong tra sd tién gdc 400.000.000d
nhung 6ng khong tra nén ba N ndp hd so chuyén nhuong 1én Trung tim hanh
chinh cong huyén T vao ngay 19/01/2023. Ngay 03/02/2023, dng Lé Hong P la
chong ba N dén nha ong théng nhat thoi gian tra tién va x6a hop dong da cong
ching nhung sau d6 ba N va 6ng P khong thuc hién.

Ong xac dinh viéc chuyén nhuong dat giita 6ng A véi ba N 1a khong co
that, khong co6 giao dich vé tién bac, viéc mua ban chi 1a hanh vi thé chap tai san
dé dam bao cho viéc vay tién ctia Ong.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hong P trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn co noi dung nhu sau:

Ong 14 chong ba N, 6ng théng nhat 10i trinh bay ctua ba N va khdng trinh
bay gi thém.

_ Nguoi co quyé:n loi, nghia vu lién quan ong Huynh Minh T2 va ba Nguyén
Hong P1 thong nhat trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn co noi dung nhu
sau.

Ngay 14/02/2023, vo chong éng c6 théa thuin nhan chuyén nhuong cua ba
N va dng P thira dat sb 1641, t& ban do sb 6, dién tich 1.766,5m?, toa lac tai Xa
H, huyén T véi gia 270.000.000d. Viéc mua ban da dugc Van phong C2 cong
chtng va chung nhan. Vo chong 6ng, ba di tra du tién va ba N, ong P ciing da
giao dat cho 6ng, ba quan 1y, st dung.

Ngay 24/02/2023, 6ng ba dugc chinh ly sang tén trén GCNQSDD. Sau do
ong ba da the chap GCNQSDD thira dat nay dé vay von & Ngan hang TMCP B1
— Chi nh&nh L2 — Phong G.

Nay 6ng A khi kién tranh chap lién quan dén phén dét ctia ong ba thi ong
ba khong dong ¥, vi viéc vo chong Ong, ba mua ban la hop phap va dugc cong
ching, cap GCNQSDD dlng theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg ong Dang
Trung T3 co van ban trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an co ngi dung nhw
Sau:

Viéc coéng ching HDCNQSDD s6 3078, quyén sd 04/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/12/2022 giita ong A véi ba N da dugc van phong tiép nhan
va thuc hién cong chung theo ding nguyén tic hanh nghé céng ching va trinh
tu, thu tuc cong chung theo quy dinh cua phép luét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan Ngan hang TMCP B1 do dng Dado
Van NI la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
an co noi dung nhuw sau:

Khoan vay cua 6ng T2, ,bél P1 duoc dam bao bang tai san thé chép la thura
1641, hién khoan vay chua dén han, 6ng T2,bél P1 chua vi pham cac diéu khoan
cam két do d6 Ngan hang khong c6 tranh chap gi trong vu an nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Van N2, ba P6 Thi K
la Ludt sw Lé Van L trinh bay:

Ong B va ba Chau Ngoc T gip khé khin nén co vay ciia vo chong ba N,
6ng P tong s tién 1.260.000.000d. Bé dam bao khoan vay ba N, 6ng P yéu cau
6ng B va ba Thanh thé C cac GCNQSDP dé lam tin duéi hinh thic ky
HDCNQSDD. Ngay 26/12/2022, ban 6ng B 1a 6ng A v6i ba N dén Vin phong
cong chimg Ping Trung T3 ky HDCNQSDD d6i voi thira dat s6 1641, ban chat
ctia HDCNQSDD nay la thé chap, dam bao khoan vay ciia ong B, ba T.



Noi dung ghi 4m giita 6ng B, ba T va 6ng P thé hién cac bén c6 trinh bay
viéc thé chap thira dat sb 1641 cua 6ng A dé vay tién. Do d6, co du cin cir xac
dinh HDCNQSDBD trén 14 gia tao, nham che gidu hop dong vay, dé nghi Toa an
chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng A.

Tai Ban dn dén si so tham sb 41/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung da tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyél} Tuan A dbi Vol ba
Huynh Thi Huynh N v€ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, tuyén bo van ban cong chiing vo hi¢u”.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an phi;
quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 09/10/2024, Toa an nhan dan huyén Tan Hung nhén dugc don khang
cao cua ong Nguyén Tuan A dé ngay 07/10/2024 khang cao toan by Ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phiic thAm chap nhan yéu cau khoi kién ong A, tuyén
vO higu HDCNQSDD giira 6ng A vai ba N.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khai kién, van giit nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc véoi nhau ve vigée giai quyet vu an.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ong A trinh bay: Viéc o6ng A ky
HDCNQSDD ngay 26/12/2022 voi ba N 1a dé dam bao cho khoan vay cta ong
B, chtr thuc té cac bén khong thuc hién nghia vu cua hop dong 14 giao nhan tién
va giao nhan dat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N trinh bay: Vige chuyén nhuong cua
ba N vdi ong A hai bén da thuc hién xong, ba N da chuyén nhugng va giao dat
cho 6ng T2 ba P1.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1€ ctuia khang c4do: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia B luat té tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Ngay 26/12/2022, ba N di nhan chuyén nhuong cac thira dat: Thia dat s6
1641 cua 6ng Nguyén Tudn A véi gia 200.000.000d; thira 93 va 951 cua ong
N2, ba K véi gia 800.000.000d va thira 1612 cua ba Chau Ngoc T véi gia
200.000.000d. Ba N cung cip bién nhan thanh toan ciung ngdy 23/12/2022 thé
hién ba di thanh toan cho 6ng A tién mua dat 1a 270.000.000d, 6ng N2 ba K 1a

800.000.000d va ba T 14 200.000.000d, cac bién nhan nay déu c6 chit ky va lin
tay ctia ong A, 6ng N2, baKvaba T.



Ngay 23/02/2023, ba N dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén T chinh 1y, bién dong sang tén thira 1641, sau d6 ba N di chuyén nhuong
thua 1641 cho 6ng T2, ba P1, 6ng T2 da duogc chinh ly sang tén ngay
24/02/2023, hién 6ng T2 ba P1 di thé chip GCNQSDD thira dat nay dé vay vén
& Ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh L2 — Phong G. Béi véi thira 93, 951 ba N
déa duge cap GCNQSDD ngay 28/9/2023 va ba da thé chip GCNQSDD 02 thira
dat nay dé vay vén & Ngan hang TMCP B1.

Ong A, ba T, dng N2, ba K va 6ng B cho rang viéc ky két 03 HDCNQSDD
trén v6i ba N 1a dé dam bao cho khoan vay 1.260.000.000d ciia ong B véi ba N
(ba N chuyén khoan Ngan hang S vao cac ngay 25/10/2022, 07/11/2022 va
22/12/2022), trong d6 6ng N2 ba K 1a cha me 6éng B va dng A, ba T 1a ban cua
6ng B nén dong y dé ong mugn GCNQSDD dé thé chap cho ba N. Ong B ¢6
cung cap ching cir 1a ban ghi 4m gitta ong va ong P. Phia ba N ciing thira nhan
giong noi trong ban ghi am 14 ctia ong P nhung cho rang hop dong 1a do ba N ky
va phia 6ng B da soan san ndi dung dé ghi 4m nén 6ng P khong biét va tra 1oi
khong rd rang.

Nhan thay, phia dng B, 6ng A, ba T, 6ng N2, ba K cho rang viéc chuyen
nhuong dat 1a ¢é dam bao hop dong vay con phia ba N cho rang viéc vay tién va
vige chuyen nhuong dat khong lién quan nhau nhung Toa so tham d6i chat 1am
ro. Hién dat cung dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP B1 nén khi giai
quyet vu an can xem x¢ét giai quyét cac hop dong thé chap maoi1 ddm bao giai
quyét toan dién vu an, Pong thoi do ndi dung tranh chap gitta cac bén c6 lién
quan dén s tién vay cua 6ng B nhung Toa so tham lai tach thanh 04 vu an riéng
biét nhau dé giai quyét 1a khong pht hgp ma can nhap cac vu an lai dé giai quyét
cac tranh chép trong ciing mot vy an moi co thé giai quyét triét dé va toan dién.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan khang cao cua ong A,
ca“}n (;1’1’ khoép 3 biéu 308 B0 luat T6 tung dan sy huy ban an so tham, giao ho so
vé cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duoc Toa an triéu tap c6 mat, co
don d& nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 13
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[2] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Tuan A, Hoi dong xét xir thiy rang:

[3] Ong B co6 vay cua ba N tong cong voi sd tién 1.260.000.000d. Ngay
26/12/2022, ba N nhan chuyén nhugng cac thira dat: Thira dat s 1641 cta 6ng
A véi gia 200.000.000d; thira 93 va 951 cua ong N2, ba K (cha me ong B) véi
gi4 800.000.000d va thira 1612 ciia ba T (ban 6ng B) véi gia 200.000.000d.



[4] Tai cap so tham, ong B cung cap file ghi am doan di thoai gitia ong B
vGi ong P (chong ba N) vé viéc tra tlen vay, trong do co dé cap dén “thé chap 3
miéng dat” nhung cap so tham chua tién hanh d6i chét gitra cac duong su dé lam
1o vi sao lai dé cap toi quyén sir dung dat va thira dat nay 1a thira dat ndo, c6 lién
quan dén thira s6 1641 cua 6ng A dang tranh chip hay khong.

[5] Mat khac, sau khi ba N 1lam thu tuc va dung tén trén GCNQSDD thi ba
N, 6ng P chuyén nhuong cho ong T2 ba P1, sau d6 ong T2 ba P1 thé chap thua
1641 cho Ngan hang TMCP B1 dé vay tién. Tai cap so tham, éng A c6 khai
kién bd sung yéu ciu vo hiéu HDCNQSDD giita ba N 6ng P véi ong T2 ba P1
va vo hiu hop dong thé chap gilta 6ng T2 ba P1 véi Ngan hang TMCP B1
nhung cap so tham cho rang ong A ndp don khoi kién bd sung sau phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, dong thoi don
khai kién vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén khong dugce chap nhan 1a
chua dam bao, bdi néu co can cit xac dinh HDCNQSDD gitta 6ng A véi ba N vo
hiéu thi viéc giai quyét hau qua ctia hop dong nay vo hiéu lién quan truc tiép dén
HDPCNQSDD giita ba N 6ng P voi 6ng T2 ba P1 va hop dong thé chip giita ong
T2 ba P1 véi Ngan hang TMCP B1 nén yéu cau ndy can phai duoc xem xét giai
quyét luén moi dam bao toan dién vy an.

[6] Hon nita, do ndi dung tranh chap HDCNQSDD giita 6ng A voi ba N
lién quan dén tranh chip hop dong vay tai san giita 6ng B v4i ba N nhung Toa
so tham lai khong nhap cac vu an lai dé giai quyét cac tranh chap trong clng
mot vy an 1a chua dam bao quyén loi cta cac bén, chua giai quyét triét dé va
toan dién vu an.

[7] T nhitng nhan dinh trén, xét thay do Toa so tham chua thu thap day du
tai liéu chung ctr dé 1am rd nhitng ndi dung trén ma cap phuc tham khong thé
thuc hién bd sung duoc nén Hoi déng xét xur phuc tham huy ban an so tham va
chuyén toan bo hd so vu an vé cho cip so thim giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

[8] V& an phi dan su so thim va chi phi td tung s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

[9] V& 4n phi dan su phuc tham: Ong A khong phai chiu, hoan tra cho 6ng
A tién tam ng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Huy Bén an so tham s6: 41/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 niam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Hung.

1. Chuyén toan bd ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tan Hung giai
quyét lai theo thu tuc so tham.



2. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

3. Vé an phi dan su phac thim: Ong Nguyén Tuin A khong phai chiu.
Hoan tra cho 6ng A 300.000d tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu sb
0002180 ngay 09 thang 10 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan
Hung, tinh Long An.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ ’ i 8
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Hung;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Tran Tan Quoc



