TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban 4n sé: 168/2024/DS — ST
Ngay 30/9/2024
Vv tranh chap hop dong
chuvén nhwong Quyén sir dung dat A
NHAN DANH

_NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU TINH BAC LIEU

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Bui Cong Bang

Hoi tham nhan dan: Ba Khuu Lién Dung va ba Lam Thi Nguyét Hb.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran M¥ Linh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu xét xir so tham cdng khai vu an thu 1y s6 458/2020/TLST-DS ngay 16 thang
12 nam 2020 va Thong bao thu 1y phan t6 458-01/TB-TLVA, ngay 12/8/2024, vé
tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét Xt s6 191A/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong N, sinh nim 1984; Pia chi: ap T, thi tran C,
huyén V, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo Uy quyén cia éng N: Ba Cao Thi Tuy G,
sinh nam 1982; Pia chi: S6 G, duong C, Khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac
Liéu. (c6 mat)

- Bi don: 1/. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1983 va ba Nguyén Thi Kiéu D,
sinh nam 1982; Pia chi: S6 A, duong V, Khom H, Phuong C, thanh phé B, tinh Bac
Liéu. Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong K, ba D: Ba Nguyén Chuc L, sinh nim
1980; Dia chi: Khom C, Phuong B, thanh pho B, tinh Bac Liéu va 6ng Lam Quoc T,
sinh nim 1970; Pia chi: S6 C, Lo A tai dinh cu, Khom B, Phuong G, thanh phd B,
tinh Bac Liéu. (Véng mat do c6 don xin Véng mat)

2/. Ba Dwong Kim C, sinh ndam 1958; Dia chi: S6 A, Khom E, Phuong B,
thanh pho B, tinh Bac Liéu. (ving mit do c¢6 don xin viang mat)

* Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1/. Ong Nguyén Duy K1, sinh niam 1977 va ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim
1981; Cung dia chi: Khém C, Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu. (vang mit do co6

don xin vang mat)

2/. Ong Nguyén Quoéc H1, sinh nim 1989; 6ng Nguyén Quoc K2, sinh nim
1983 va ba Nguyén Thi Bach T1, sinh nim 1979; Cung dia chi: Khém E, Phuong B,

thanh pho B, tinh Bac Liéu. (vang mit do c¢6 don xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, tai phién toa dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Cao Thi Tiy G trinh bay: Vao thang 3 nim
2019, dng Nguyén Trong N c6 nhan chuyén nhuong phan dat tir ba Duong Kim C,
vGi dién tich dat 10.000m?2, thudc thira dat so 136, t& ban do s6 07-2, loai dat nudi
trong thily san, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu véi gia tri chuyén
nhuong la 320.000.000 dong. Ong Nguyén Trong N di thanh toandu sb tién
320.000.000 dong cho ba C (do anh Nguyén Duy K3 con ré ba C dai dién nhan). Sau
khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba C thi éng N khong 1am gidy chimg nhan quyén
stt dung dat sang tén cho ong N ma o6ng N chuyén nhuong lai toan bo dién tich
10.000m? cho vo chong 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi Kiéu D véi gia tri la
500.000.000 dong. Khi thoa thuan thi ba C, anh K1 (con ré ba C) ciing biét su viéc
chuyén nhuong nay. Pén ngay 30/5/2019 6ng K, ba D tra dugc cho dng N sb tién
150.000.000 dong, ong N va ong K thoéa thuan s& thanh toan so tién con lai la
350.000.000 dong khi cac bén lam thi tuc cong ching viéc chuyén nhuong tir ba C
sang cho ong K, ba D. Vao ngay 05/7/2019, ba C va ong K, ba D da ky két hop dong
chuyén nhuong dién tich 10.000m? néu trén tai Uy ban nhan dan xa H, thanh pho B,
tinh Bac Liéu theo ding quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, tir ngay ky két hop dong
xong thi 6ng K, ba D khong thanh toan s6 tién con lai cho 6ng N ma van tu ¥ sir dung
toan bd dién tich dat néu trén. Vi vay, 6ng Nguyén Trong N khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét gom:

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi phan dat
10.000m? thuoc thira s6 136, t& ban d6 s6 07-2, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B,
tinh Bac Liéu giira 6ng Nguyén Trong N véi dng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi
Kiéu D.

- Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2019
gitta ba Duong Kim C véi 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuén nhuong quyén st dung dat giita 6ng

Nguyén Trong N véi ba Duong Kim C.



- Yéu cau budc 6ng Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Kiéu D tra lai cho ong
Nguyén Trong N phan dat dién tich 10.000m? thudc thira s6 136, t& ban do s6 07-2,
toa lac tai é‘ip G, xa H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Dai dién theo 11y quyén ciia bi don la ba Nguyén Chiic L trinh bay: Nguyén vao
ngay 30/5/2019 vo chong ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D véi ong
Nguyén Trong N c6 thoéa thuan chuyeén nhuong dién tich dat 10.000m?2, thudc thira dat
s6 136, to ban d6 s6 07-2, loai dat nudi trong thdy san, toa lac tai ap G, xa H, thanh
pho B, tinh Bac Liéu (da dugc Uy ban nhan dan thi x3 B (nay la thanh pho B), tinh
Bac Liéu cap giay chting nhan quyén str dung dat so6 AH 883684 cho hd ba Duong
Kim C, vao ngay 02/5/2007), véi gia tri chuyén nhuong la 500.000.000 dong. ong
Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi Kiéu D dat doc dua trudec cho ong N so tién
150.000.000 dong (co lam giay dit coc) va 6ng N, ba C da ban giao dat cho ong K, ba
D dé tién hanh ui ao nudi tom trén toan bd dién tich dat 10.000m?2; Pdi véi sb tién con
lai 350.000.000 dong, 6ng K, ba D sé& thanh toan cho dng N khi hoan tat cac thu tuc
chuyén nhuong. Tuy nhién, vao ngay 05/7/2019 tai Uy ban nhan dan xa H, thanh pho
B, tinh Bac Liéu, khi cac bén tién hanh tha tuc chuyén nhuong thi can bo dia chinh xa
xac dinh viéc ky két chuyén nhuong chua thuc hién dugce do hd cua ba C con hai
nguoi la thanh vién ho chua ky tén dong ¥ chuyén nhuong. Do viée chuyén nhuong
chua thuc hién duoc nén 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi Kiéu D chua thanh toan
s6 tién 350.000.000 dong con lai cho 6ng N. Tur d6 d6i véi toan bd yéu cau khai kién

ctia ong N thi 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi Kiéu D khong dong .
Pong thoi ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D c6 yéu cau phan to6 doi

voi ong N nhur sau: Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) vao ngay 05/7/2019 tai UBND x4a H, thanh pho B,
tinh Bac Liéu giita dng ba voi ba Duong Kim C tai thira dat s6 136, to ban do so6 07-
2, dién tich 1a 10.000m? (qua do dac thuc té 1a 9.593,8m?) 1a hop phap va yéu cau
duoc quyén diang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Vén ban trinh bay y kién ngay 17/8/2022, ba Dwong Kim C la bi don trinh
bay: Trudc day vao khoang thang 3 nam 2019, ba c6 chuyén nhuong mot phan dat co
dién tich 10.000m?, thudc thira dat s6 136, to ban d6 s6 07-2, loai dat nudi trong thuy
san, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu cho 6ng Nguyén Trong N, véi
gia 13 320.000.000 déng. Ong N di thanh toan du tién cho ba va da giao toan bo dién
tich dat néu trén cho ong N quan 1y, st dung. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong
tir ba thi 6ng N khong tién hanh lam giay ching nhian ma chuyén nhuong toan bo lai
cho 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D véi gia 1a 500.000.000 déng. Ong K,
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ba D dua trude cho 6ng N so tién 150.000.000 dong, con lai 350.000.000 dong sé&
thanh toan khi cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong. Ong N c¢é thoa thuan ba sé
dtng ra ky két hop dong chuyén nhuong sang tén lai cho 6ng Nguyén Vian K, ba
Nguyén Thi Kiéu D, dén ngay 05/7/2019 ba va 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi
Kiéu D dén Uy ban nhan dan xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu ky hop dong chuyén
nhuong phan dat néu trén theo diing quy dinh cta phap luat. Nay doi véi yéu cau cia
ong N thi ba thong nhat toan bd, ngoai ra ba khong c6 bat cir yéu cau gi khac lién

quan dén phan dat tranh chap néu trén.

Tai Vin ban trinh bay v kién cing ngay 17/8/2022, éng Nguyén Duy K1, ba
Nguyén Thi Kim H, éng Nguyén Quéc HI, éng Nguyén Quéc K2 va ba Nguyén Thi
Bach TI la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Trudc day vao khoang
thang 3 nam 2019, gia dinh cua 6ng ba (do ba Duong Kim C dai dién) c6 chuyén
nhuong mot phan dat c6 dién tich 10.000m?2, thudc thira dat s6 136, to ban d6 so 07-2,
loai dat nudi trf“)ng thuy san, toa lac tai é‘ip G, xa H, thanh phé B, tinh Bac Liéu cho
ong Nguyén Trong N, véi gia 1a 320.000.000 dong. Ong N d3 thanh toan du tién cho
ba C va ba C da giao toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng N quan 1y, sit dung. Tuy
nhién, sau khi nhan chuyén nhuong tir ba C thi 6ng N khong tién hanh lam giay
chimg nhan ma chuyén nhuong toan bo lai cho dng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi
Kiéu D véi gia 1a 500.000.000 déng. Ong K, ba D dua trude cho ong N sb tién
150.000.000 dong, con lai 350.000.000 dong sé& thanh toan khi cac bén ky két hop
déng chuyén nhuwong. Ong N ¢6 thoa thuan ba C s& dung ra ky két hop dong chuyén
nhuong sang tén lai cho 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D, dén ngay
05/7/2019 ba C va ong Nguyén Van K, ba Nguyén Thi Kiéu D dén Uy ban nhan dan
x4 H, thanh phd B, tinh Bac Liéu ky hop dong chuyén nhwong phan dat néu trén theo
dung quy dinh cua phap luat. Nay do6i véi yéu cau cia 6ng N thi cac 6ng ba thong
nhat toan bd, ngoai ra cac 6ng ba khong cé bat cir yéu cau gi khac lién quan dén phan
dat tranh chap néu trén.

Tai phién tdoa duong su van giit nguyén nhu quan diém trinh bay néu trén,
khong ai c6 yéu cau hay thay doi noi dung gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Li€u, tinh Bac Liéu phat biéu
quan diém cho rang:

- Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an va tai phién tda hom nay Tham
phan, Ho1 df‘)ng x&t xur da thuc hién dung quy dinh Bo luat T6 tung dan su; cac duong

su da thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh.

- Vé no1 dung:



+ Pé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau cua dng Nguyén Trong N vé viéc:
Yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat véi phan dat 10.000m?
thudc thira s6 136, to ban d6 sé 07-2, toa lac tai ép G, xa H, thanh phé B, tinh Bac
Liéu gitta 6ng Nguyén Trong N véi 6ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D;
Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/7/2019 gitra ba
Duong Kim C véi 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D; Yéu cau cong nhan
hop dong chuén nhuong quyén stt dung dat gitta 6ng Nguyén Trong N véi ba Duong
Kim C; Yéu cau budc 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi Kiéu D tra lai cho ong
Nguyén Trong N phan dat dién tich 10.000m? thudc thira so 136, t& ban do s6 07-2,
toa lac tai é‘ip G, xa H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

- Bé nghi chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vin K, ba nguyén Thi
Kiéu D. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san
gan lién véi dat) vao ngay 05/7/2019 tai UBND xi H, thanh pho B, tinh Bac Liéu
gitta 6ng K, ba D véi ba Duong Kim C tai thira dat so 136, to ban d6 s6 07-2, dién
tich 1a 10.000m? (qua do dac thuc té la 9.593,8m?) 1a hop phap va ong Nguyén Vin
K, ba nguyén Thi Kiéu D dugc quyén dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Trong N phai chiu toan bd.
V¢é an phi dan su so tham: dng Nguyén Trong N phai nop theo quy dinh phap

luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua dai di€n Vién kiém sat

nhan dan thanh phé Bac Liéu vé viéc tuan theo phap luat. Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chéap va tham quyén: Ong Nguyén Trong N
khoi kién d6i véi 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng Nguyén Trong N véi ong Nguyén
Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D; Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/7/2019 giita ba Duong Kim C véi 6ng Nguyén Vin K va ba
Nguyén Thi Kiéu D; Yéu cau cong nhan hop dong chuén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Trong N vé6i ba Duong Kim C; Yéu cau 6ng Nguyén Vin K va ba
Nguyén Thi Kiéu D tra lai dién tich dat cho 6ng Nguyén Trong N. Phia bi don 1a ong
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D yéu cau cong nhin Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) vao ngay 05/7/2019 la
hop phap va duoc diang ky ké khai theo quy dinh; cin ¢ quy dinh tai khoan 3 Diéu
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26 Bo luat T tung dan su, quan hé phap luat tranh chép duoc xac dinh l1a “Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Bi don la 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D ¢6 dia chi tai thanh
phé B, tinh Bac Li€u; theo quy dinh ta1 diém a, khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan

dan thanh pho Bac Liéu.

[2] Vé thii tuc: Ba Nguyén Chuc L 1a dai dién theo uy quyén cua bi don; ong
Nguyén Duy K1, ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Quoc H1, 6ng Nguyén Quoc
K2 va ba Nguyén Thi Bach T1 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit do
cO don xin Véng mat; Can ¢t Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, HO1 dé“)ng XEt XU

tién hanh xét x1r vang mit nhitng ngudi néu trén.
[3] Vé néi dung khoi kién:

[3.1] Tai bién ban do dac tai san tranh chép, xem xét tham dinh tai chd va Ban
vEé mat bﬁng hién trang st dung dat, thi ph:’;in dat co dién tich 9.593.8m2, thudc thira
dat 136, to ban d6 s6 7-2, dat toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu, theo
Giay chtirg nhan quyén st dung dat so AH 883684 do Uy ban nhan dan thi xa B (nay
1a thanh ph6 B), tinh Bac Liéu cap cho ho ba Dwong Kim C, vao ngay 02/5/2007.

Phan dat co6 vi tri, tir can nhu sau:

+ Huéng dong: Giap dién tich dat 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi Kiéu D

dang quan 1y, st dung, c6 s6 do 41,64m;
+ Hudng tay: Giap bo kénh (kénh thuy loi), co s6 do 44,40m;
+ Hudng nam: Giap thira dat s6 137, c6 sd do 223,00m;

+ Hudng bac: Giap thira dat so 135, do ong Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi
Kiéu D dang quan 1y, sir dung, c6 so do 223,00m.

Hién trang trén dat co cac tai san gom: 01 ao nudi tdm: Giap canh hudng tay
cua thira dat c6 41 cot bé tong, cot thép, cao khoang 2 mét; 01 khu nha wom gidng, co
két cau cot bé tong, don tay go, nén lang xi ming, mai lop ludi, xung quanh dan
nilong, bén trong c6 06 bon (ao lang), c6 két cau khung sit, bén ngoai boc bat nhua
mau den, hién do 6ng Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Kiéu D dang quan 1y st dung
va xay dung cac cong trinh néu trén.

[3.2] Nguyén don 6ng Nguyén Trong N yéu cau: Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi phan dat 10.000m? thudc thira s6 136, to ban d6 s6 07-
2, toa lac tai ap G, xa H, thanh ph6 B, tinh Bac Liéu gitta 6ng Nguyén Trong N v&i
ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D. Huay hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat ngay 05/7/2019 giitta ba Duong Kim C véi dong Nguyén Van K va ba
Nguyén Thi Kiéu D. Cong nhan hop dong chuén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Trong N véi ba Duong Kim C. Budc ong Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi
Kiéu D tra lai cho dng Nguyén Trong N phan dat dién tich 10.000m? thudc thira s6
136, t& ban do s6 07-2, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Bi don 6ng Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Kiéu D yéu cau phan to: Yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan lién
voi dat) vao ngay 05/7/2019 tai UBND xa H, thanh phd B, tinh Bac Liéu gitta 6ng ba
voi ba Duong Kim C tai thia dat s6 136, to& ban do s6 07-2, dién tich 1a 10.000m?
(qua do dac thuc té 1a 9.593,8m?) 1a hop phap va yéu cau duoc quyén ding ky ké khai
cap giay chtimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3.3] Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi phan
dat 10.000m? thuoc thira s6 136, to ban dd s6 07-2, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho
B, tinh Bac Liéu giita 6ng Nguyén Trong N véi ong Nguyén Van K, ba Nguyén Thi
Kiéu D. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2019 giira ba
Duong Kim C véi 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D. Céng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Trong N v&i ba Duong
Kim C. Budoc 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D tra lai cho 6ng Nguyén
Trong N phén dat dién tich 10.000m?2 thudc thira sd 136, t& ban do s6 07-2, toa lac tai
ap G, xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Theo nhu ba G 1a dai dién theo Uy quyén cia 6ng Nguyén Trong N trinh bay
vao thang 3 nam 2019, 6ng N c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat tir ba Duong Kim C
dién tich dat 10.000m?2, thudc thtra dat s6 136, to ban d6 s6 07-2, loai dat nudi trong
thiy san, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu véi gia tri chuyén nhuong
la 320.000.000 dong. Ong N di thanh toan du sb tién 320.000.000 déng cho ba C.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat éng N khong lam gidy chimg nhin quyén st dung
dat sang tén cho 6ng N ma 6ng N chuyén nhuong lai toan bo dién tich 10.000m? cho
vo chong dng K, ba D véi gia tri 13 500.000.000 dong. Khi thoa thuan thi ba C, anh
K1 (con ré ba C) ciing biét su viéc chuyén nhuong nay. Pén ngay 30/5/2019 éng K,
ba D tra duoc cho 6ng N s6 tién 150.000.000 dong, 6ng N va 6ng K thoa thuan sé&
thanh toan so tién con lai 1a 350.000.000 dong khi cac bén lam thu tuc cong ching
viéc chuyen nhuong tir ba C sang cho 6ng K, ba D. Vao ngay 05/7/2019, ba C va 6ng
K, ba D da ky két hop dong chuyén nhuong dién tich 10.000m?2 néu trén tai Uy ban
nhan dan xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu theo diing quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, tr ngay ky két hop dong xong thi dng K, ba D khong thanh toan so tién con lai

cho 6ng N ma van tu y st dung toan bd dién tich dat néu trén.
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Hoi dong xét xtr xét thay, ngay 05/7/2019 ba Duong Kim C duoc cac thanh
vién trong hd gom: 6ng Nguyén Qubc K2, ba Nguyén Thi Bach T1, ba Nguyén Thi
Kim H va 6ng Nguyén Qudc H1 cam két xac nhan toan bd Quyeén sir dung dat dién
tich 10.000m?2 thudc thira dat s6 136, to ban d6 s6 07-2, loai dat nuoi tréng thuy san
dat toa lac tai xa H, TP ., tinh Bac Liéu la tai san riéng ca ba C. Do do, cung ngay
05/7/2019 ba Duong Kim C véi dng nguyén Van K, ba Nguyén Thi Kiéu D co ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san gan lién véi dat) tai
Uy ban nhan dan xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu, theo nodi dung hop dong thé hién:
Ba C chuyén nhuong cho 6ng K, ba D quyén st dung dat dién tich 10.000m?, thudc
thira dat s 136, to ban do so 07-2, loai dat nudi trf‘)ng thuy san, toa lac tai ép G, xa H,
thanh pho B, tinh Bac Liéu, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat so AH 883684
do Uy ban nhan dan thi xd B (nay la thanh ph6 B), tinh Bac Liéu cap cho ho ba
Duong Kim C, vao ngay 02/5/2007 (Kém theo van ban cam két thanh vién ho ngay
05/7/2019). Khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba C, cac
thanh vién trong ho gia dinh ba C va 6ng K, ba D déu c6 nang luc hanh vi dan su,
muc dich va noi dung cia hop dong chuyén nhuwong khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; nguoi tham gia ky két hop dong hoan toan tur
nguyén, hinh thirc ky két hop dong dung quy dinh phéap luat. Can ctr Biéu 117, Diéu
500, biéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) néu trén 1a hop phap duoc phap
luat cong nhan. Pong thoi, chinh éng N ciing dong ¥ dé cho ba C ky tén chuyén
nhuong sang tén cho ong K, ba D. Pong thoi, tai phién toa ba G thira nhan éng N da
nhan du s6 tién 800.000.000 dong tir 6ng K, ba D va doéng ¥y theo nodi dung tai Bién
ban hoa giai ngay 17/01/2022, vé6i ndi dung: “Ong N dong ¥ chuyén nhiong toan bo
dién tich dat 10.000m? (qua do dac thuwe té la 9.593,8m?), dat nudi trong thiy san,
thuéc thira dat sé 136, to ban do sé 07-2, dat toa lac tai ép G, xa H, thanh ph5 B, tinh
Bac Liéu cho éng K va ba D. Tuy nhién, theo gid théa thuén chuyén nhirong nam
2019 la 500.000.000 déng, ong K, ba D moi thanh toan 150.000.000 dc”;ng, con lai
350.000.000 dong, dén nay da hon 03 nam nén gia tri dat va dong tién chénh léch gia
nén éng N dong v gid chuyén nhwong dién tich dat trén la 800.000.000 dong, éng K,
ba D phai thanh toan tiép cho éng N sé tién 650.000.000 dong”. Ciing theo bién ban
hoa giai thanh c¢6 thé hién noi dung: “....Ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D
dd thanh toén cho éng Nguyén Trong N so tien 650.000.000 dong c6 sw chitng kién
ciia ba G va ba L...”. Ttr @6 cho thay, gitta ong N va 6ng K khong c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi ky To dit coc ngay 30/5/2019. Xét noi
dung cua To dit coc ngay 30/5/2019 nhu sau: Do Quyén st dung datdién tich

10.000m?2 thudc thira dat sd 136, to ban d6 sd t& ban dd sé 07-2, loai dat nuoi trf‘)ng
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thuy san, toa lac tai é‘ip G, xa H, thanh phé B, tinh Bac Liéu chua cap nhat chuyén
nhuong sang tén cho 6ng N nén theo quy dinh 503 Bo luat Dan su viéc chuyén
nhuong Quyén st dung dat giita ba C véi ong N chua phat sinh hiéu lyc va ong N
khong c6 quyén dinh doat d6i v6i phan dat nay. Do d6, viéc 6ng N va ong K thoa
thuan chuyén nhuong toan bo phan dat nay theo To dat coc ngay 30/5/2019 bi vo
hiéu tai thoi diém xac lap theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan su. Do ong N da
nhan du tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng K, ba D va cac bén thong nhat
giao toan bo phan dat néu trén cho ong K, ba D quan 1y, stt dung va khong yéu cau

giai quyét hau qua hop dong bi vo hiéu nén khong xem xét giai quyeét.

[3.4] Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi phan
dat 10.000m?2 thuoc thira s6 136, to ban dd s6 07-2, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho
B, tinh Bac Liéu giita 6ng Nguyén Trong N véi 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi
Kiéu D. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Trong N v6i ba Duong Kim C. Budc 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi Kiéu D
tra lai cho 6ng Nguyén Trong N phan dat dién tich 10.000m? thuodc thtra s6 136, to
ban do s6 07-2, toa lac tai ép G, xa H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Hoi dong xét xtr xét thay, gitta dng N véi ong K, ba D chi c6 thoéa thuin ban
dau bang to dit coc vao ngay 30/5/2019 véi noi dung, 6ng N ban cho 6ng K, ba D
dién tich dat 10.000m?, dat nudi trong thuy san véi gia tri 1a 500.000.000 dong, ong
K, ba D dit coc trude 150.000.000 dong, con lai 350.000.000 dong sé thanh toan khi
thu tuc td1 cong chiing sang tén cho 6ng K, ba D. Chinh trong to dat coc, ong N cling
thira nhan nguon goc dat 1a do 6ng N nhan chuyén nhuong tir ho ba Duong Kim C,
ong N sé ban giao cac gidy to cho phia 6ng K, ba D lam cac thu tuc va c6 trach nhiém
dan nhimg nguoi trong thanh vién ho gia dinh ba C dé lam cac thu tuc chuyén
nhuong. Ngoai ra giita 6ng N véi ba Duong Kim C chi ¢é ky két hop dong dit coc
voi nhau theo Hop dong dit coc ngay 18/3/2019, tai Van phong C1, ndi dung ba
Duong Kim C dong ¥ chuyén nhuwong cho 6ng N dién tich 10.000m?2 thudc thira s6
136, to ban d6 s6 07-2, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B, tinh Bac Liéu véi gia tri la
320.000.000 dong, dit coc trude 50.000.000 dong, so tién con lai s& thanh toan khi
hoan thanh thd tuc chuyén nhuong, trong d6 cé noi dung, thoi han dit coc tir ngay
18/3/2019 dén ngay 18/4/2019 cac bén sé& tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong, tuy
nhién cac bén khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhwong ma chi théa thuan véi
nhau 1a ba C ¢ trach nhiém ra ky két chuyén nhuong lai cho 6ng K, ba D.

Tir @6 cho thay gitta 6ng N véi ong K, ba D va gitta 6ng N véi ba C khong co
ky két bat ¢t hop dong chuyén nhuong nao ma chi 1a thoa thuan ban dau theo to dat

coc va hop dong dat coc néu trén nén doi vo1 huy hop dong chuyén nhugng quyén su
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dung dat vé6i phf:in dat 10.000m?2 thudc thira sé 136, to& ban do s6 07-2, toa lac tai ép
G, xa H, thanh pho6 B, tinh Bac Liéu giira 6ng Nguyén Trong N véi dng Nguyén Vin
K, ba Nguyén Thi Kiéu D va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng Nguyén Trong N véi ba Duong Kim C. Budc 6ng Nguyén Vin K
va ba Nguyén Thi Kiéu D tra lai cho ong Nguyén Trong N phan dat dién tich
10.000m? thuoc thira s6 136, to ban d6 s6 07-2, toa lac tai ap G, xa H, thanh pho B,

tinh Bac Li€u la khong c6 can ctt chap nhan.

[3.5] Xét vé ho ba Duong Kim C duoc Giay chirng nhan quyén st dung dat s6
AH 883684 do Uy ban nhan dan thi xd B (nay la thanh pho B), tinh Bac Liéu cap cho
hd ba Duong Kim C, vao ngay 02/5/2007, dién tich dat 10.000m?2, thudc thira dat s6
136, to ban d6 s6 07-2, loai dat nudi trf“)ng thuy san, toa lac tai e’ip G, xa H, thanh phé
B, tinh Bac Liéu.

Hoi dong xét xtr xét thay, tai Cong van s6 3549/UBND-NC, ngay 21/7/2022
cua Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu xac dinh: Vao nam 2000, thuc hién
theo Quyét dinh s6 1253/QD-TTg ngay 13/12/2000 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc
thu hoi 5.097.845m? dat toa lac tai thi x3 B va cho Cong ty D2 thué dé mo rong dién
tich nudi trong thiy san. Qua trinh thuc hién c6 xay ra khiéu nai cia cac ho dan trong
d6 c6 ba Duong Kim C va dng Nguyén Quoc K2 (con rudt ba C) va dugc Chu tich
Uy ban nhan dan tinh B giai quyét theo Quyét dinh so 204/QD-UBND, ngay
05/12/2006, trong d6 c6 noi dung: “Giao cho hé ba Dwong Kim C 01 (mét) ha dat
nuoi z‘rcﬁng thuy san tai ép C, xa H, thi xa B, tinh Bac Liéu”. Can cu theo Quyét dinh
s6 204/QD-UBND, ngay 05/12/2006 cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh B nén ngay
28/02/2007 Uy ban nhan dan thi xd B (nay la thanh ph6 B) ban hanh Quyét dinh s6
93/QDb-UBND vé viéc giao dat cho hd ba Duong Kim C khong c6 thu tién st dung
dat. Tir @6 cho thay ngudn goc phan dat tranh chap 1a tir viéc hd ba Duong Kim C
duoc giao dat theo dién bi thu hoi dat theo Quyét dinh s6 1253/QD-TTg ngay
13/12/2000 ctia Thu twéng Chinh phu, tai thoi diém bi thu hoi thi ho ba Duwong Kim
C gdm c6 cac thanh vién: Ong Nguyén Vin T2 (chét nim 2003), ba Duong Kim C,
ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Quoc K2, ong Nguyén Quoc H1, ba Nguyén Thi
Bach T1 (Theo Céng vin xdc nhdn nhan khau ngay 28/5/2019 ciia Céng an thanh
pho B). Sau khi bi thu hoi nha va dat thi ho gia dinh ba C khong c6 noi ¢ nén méi
nhap khau vé nha me rudt 1a Nguyén Thi B tai s6 A, Khém E, Phuong B, thanh pho
B, tinh Bac Liéu. Cho nén tai thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
AH 883684 do Uy ban nhéan dan thi xd B (nay la thanh pho B), tinh Bac Liéu cap cho
ho ba Duong Kim C, vao ngay 02/5/2007 thi cac thanh vién trong ho gia dinh ba C
chi c6 ong Nguyén Van T2, ba Duong Kim C, ba Nguyén Thi Kim H, éng Nguyén
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Qudc K2, dong Nguyén Qudc HI1, ba Nguyén Thi Bach T1. Ong Nguyén Van T2 la
chong cua ba C (6ng T2 chét nim 2003), cha me cia 6ng T2 déu chét trude ong T2,
ong T2 va ba C chung song c6 04 nguoi con gom: ba Nguyén Thi Kim H, ong
Nguyén Quoc K2, 6ng Nguyén Quoc H1, ba Nguyén Thi Bach T1.

[3.6] Xét yéu cau phan t6 cia dng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D:
Ho1 df’ing Xét XU xét théy, nhu da nhan dinh trén muc [3.3] c6 can ctr xac dinh Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san gan lién véi dat) vao ngay
05/7/2019 tai UBND xa H, thanh phd B, tinh Bac Liéu giita dng ba véi ba Duong
Kim C tai thtra dat s6 136, to ban do so 07-2, dién tich la 10.000m? (qua do dac thuc
té 12 9.593,8m?) 1a hop phap.

[4] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Trong N. Chap nhédn toan bd yéu cau cua td cuia 6ng
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D.

[5] Vé Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid: 3.693.260 déng, do yéu cau khai
kién cia ong Nguyén Trong N khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Trong N phai
chiu toan bd, 6ng Nguyén Trong N da du ndp so tién 3.693.260 dong va da chi hét.

[6] Vé én phi: Nhu phan tich trén, Hoi dong xét xit khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua ong Nguyén Trong N; Chap nhan yéu cau phan to cia ong
Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Kiéu D nén 6ng Nguyén Trong N phai chiu an phi
dan su khong cé gia ngach 1a 600.000 dong.

[7] Y kién phat biéu dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac
Liéu la co6 co so, duoc chép nhan toan bo.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Dieu 157, khoan 1 Piéu 165, Dicu 217, Diéu 227 va Dicu 228 ctia Bo luat
Té tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117, 123, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 cia Bo
luat Dan su.

Ap dung khoan 1, khoan 3 Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Tuyén vo hiéu hop dong dat coc theo To dit coc ngay 30/5/2019 gitta ong
Nguyén Trong N vé6i ong Nguyén Vin K.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia dng Nguyén Trong N doi
voi ong Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi Kiéu D, vé viéc:

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2019
gitta ba Duong Kim C véi 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu D.

- Yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng

Nguyén Trong N véi ba Duong Kim C.

- Yéu cau budc 6ng Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Kiéu D tra lai cho ong
Nguyén Trong N phan dat dién tich 10.000m? thudc thira so 136, t& ban do s6 07-2,
toa lac tai é‘ip G, xa H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

3. Chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kiéu
D. Céng nhian Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan
lién vé6i dat) vao ngay 05/7/2019 tai UBND xi H, thanh phd B, tinh Bac Liéu gitta
ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D vdi ba Duong Kim C tai thira dat s6 136,
to ban d6 s6 07-2, dién tich 1a 10.000m? (qua do dac thuc té 1a 9.593,8m?), c6 vi tri,

tir can nhu sau:

+ Hudng dong: Giap dién tich dat 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi Kiéu D

dang quan 1y, st dung, c6 s6 do 41,64m;
+ Hudng tay: Giap bo kénh (kénh thuy loi), c6 so do 44,40m;
+ Hudng nam: Giap thiwra dat s6 137, c6 s6 do 223,00m;

+ Hudng bac: Giap thira dat so 135, do ong Nguyén Van K, ba Nguyén Thi
Kiéu D dang quan 1y, sir dung, c6 s6 do 223,00m.

Céac tai san gom: 01 ao nudi tom: Gidp canh hudng tay cua thira dat co 41 cot
bé tong, cot thép, cao khoang 2 mét; 01 khu nha wom giong, c6 két cau cot bé tong,
don tay go, nén lang xi miang, mai lop ludi, xung quanh dan nilong, bén trong c6 06
bon (ao ling), c6 két cau khung sit, bén ngoai boc bat nhwa mau den, hién do ong
Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Kiéu D dang quan 1y st dung va xay dung cac

cong trinh néu trén.

Ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi
co quan nha nude c¢6 tham quyén dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.
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(Theo Ban vé mdt bang hién trang khu dat tranh chap ngay 26/12/2022 va bién
ban xem xét tham dinh tai ché ngay 23/3/2022)

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Trong N phai nop sb tién
3.693.260 dong. Ong Nguyén Trong N di du nop xong.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Trong N phai chiu an phi dan su so tham khong ¢
gia ngach 1a 600.000 dong (Sdu trdm nghin dong). Ong Nguyén Trong N d3 du nop
s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu so 0007403 ngay 15/12/2020, tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh ph6 Bac Liéu duoc chuyén thu an phi. Budc dng Nguyén Trong
N phai ndp thém so tién 300.000 dong.

Ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Kiéu D khong phai ndp an phi, ong K, ba
D da du ndp tam tng s6 tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tai bién lai s6
0003010 ngay 12/8/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Bac Liéu nay

duoc hoan lai toan bd so tién da nop.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan

SU.

6. V& khang cédo: An so tham xir cong khai, nguyén don cé quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han muodi lam ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an

hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

Bui Cong Bang

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Lam Thi Nguyét Ho Khwu Lién Dung Bui Cong B1
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