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V/v tranh chp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Thdam phdn gom cé: 10/11 thanh vién tham gia xét
xt, do 6ng V4 Van Cuong - Pho Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh lam chu toa phién toa.

Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din céap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 02 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vy an dan sy vé “Tranh
chdp quyén swr dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Chi Q, sinh nim 1961; Pia chi: 18/4, Khu ph
3, phuong AK, thanh phd TD, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén: Cong ty Luat TNHH MTV ABP; Tru so: 513,
duong HVN, phuong BL, thanh pho BH, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh B; Dia chi: 513, duong
HVN, phuong BL, thanh pho BH, tinh BDong Nai (Theo Van ban iy quyén ngay
01/8/2022, ngay 24/8/2023).

2. Bi don:
2.1. Ong Lé Quéc S1, sinh ndm 1961;
2.2. BaNgo Thi Liéu C, sinh nim 1963;

Cung dia chi: 169/46, duong LDC, Khu phd 3, phuong BA (nay la
phuong AK), thanh phd TP, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan thanh phé TP, Thanh phd HO Chi Minh; Pia chi:



168, duong TVB, phuong TML, thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian U (Theo Vin ban uy
quyén s0 2996/GUQ-UBND ngay 05/6/2023).

3.2. Uy ban nhéan dan phudng AK, thanh phé TD, Thanh phd Ho Chi
Minh; Pia chi: 1, dudng LDC, phudng AK, thanh phé TP, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trdm Thuan H1 (Theo Vin ban uy
quyén so 11/GUQ-UBND ngay 05/9/2023).

3.3. Ong Ngb Trung H2;

3.4. Ong Ngo Thé D;

Cung dia chi: 19, Puong sb 8, phuong AK, thanh phd TP, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi S2; Pia chi: 21/3A, dudng LDC, phuong AK, thanh
phb TP, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.6. Ong Piang Nguyén Ngoc V, sinh nim 1974;

3.7.BaHO6 Lé A, sinh nam 1977;

Cung dia chi: 1A, duong TN, phuong AK, thanh phdé TD, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.8. Ho kinh doanh Quan 1A; Tru sé: 1A, duong TN, phuong AK, thanh phd
TP, Thanh ph H6 Chi Minh. Nguoi dai dién: Ba Ngo Thi Lidu C.

4. Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Huy T, sinh nam 1942; Dia chi: 543/84, duong NDC,
Phuong H, Quén B, Thanh phé Ho Chi Minh;

2. Ong Ngb Trung N1, sinh nim 1971; Dia chi: Can ho 8.10 B4 chung cu
TP, NHT, x PK, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh;

3. Ba Nguyén Thi Thu N2, sinh nim 1973; Dia chi: 27/14, duong NPK,
phuong B, quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Pham Chi Q ¢é ngwoi dai dién theo iy quyén la éng
Nguyén Minh D trinh bay:

Nguyén don 6ng Pham Chi Q cung cép tai liéu, chimg ctr va xac dinh dng
Q la nguoi quén 1y, sir dung hop phap d6i voi phan dat dién tich 221,1 m? thudc
thira s6 64, to ban do sb 26 (theo ban dd dia chinh nim 2002) toa lac tai phuong
AK, thanh phé TD. Phan dét nay trudc ddy 13 mot phan thira s6 498, to ban dd
s6 1, xa AK, huyén TD cil.



Dién tich c6 thay d6i theo Ban dd do v& hién trang ngay 16/5/2023 cia
Trung tim do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO Chi
Minh 1a 227,4 m?, trong d6 phan nam trong 16 giéi 1a 138,3m?; phan khong Tudc
pham vi 1o gidi 1a 89,1m?. Chimg thu tham dinh gia s6 2510723/CT-TV do
Cong ty co phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san TV cép lan 1 ngay
21/07/2023 d3 c6 mé ta thuc dia khu dat. Do do, 6ng Q xac dinh dién tich dat
thue té quan 1y sir dung 1a 227,4 m? va yéu cau cong nhan cho éng duoc quyén
str dung hop phap d6i véi phan dat trén véi céc Iy do sau:

- V& ngudn gbe khu dat: Nam 1982, T6 phu ldo x4 AK ding ky rudng dat
theo Chi thi 299/TTg dién tich 8.145m? thudc thira 498, to ban dd s6 1, x& AK,
Sau d6, Tap doan giao khoan cho ba Nguyén Thi N st dung dién tich 6.500 m?.
Ba N va ong Q c¢6 hai 1an hoan d6i dat cho nhau. Sau hoan doi, 6ng Q c6 dién
tich tong cong 1a 6000m?, trong d6 c6 2000m? vi tri thudc 1 phan thira sé 498, to
ban dd s6 1, xa AK, huyén TD. Cu thé:

+ Lan 1: Nhan hoan ddi vao ngay 10/10/1988 dién tich 2000m? theo Gidy
td hoan doi co ghi rd: “Ba N doi phan dat nong nghiép dién tich 2000m? cé vi tri
thuoc 1 phan Thira sé 498, T ban do sb 1, xd AK, huyén TP cho dng Q, theo
d6 Ba N lay phan dat néng nghiép dién tich 2000m? ctia 6ng Q & dé Vam Ca Tré
Lon”. Viéc hoan doi duge Hop tac xi san xuat nong nghiép thoi diém nay xéc
nhan. Sau d6, dén ngay 02/5/1990 dng Q c6 don xin chuyén dién tich dat 2000
m? tai vi tri thira dat nhu trén sang trong ciy an trai va duoc Uy ban nhan dan xa
AK chép thuan ngay 04/05/1990;

+ Lan 2: Nhan hoan d6i vao ngay 05/04/1991 véi dién tich 4000m? theo
Gidy hoan doi dat cling da c6 ghi “Ba N ddi phan dat nong nghiép dién tich
4000 m? ¢6 vi tri (ngd tu khu cu x4) cho dng Q, theo d6 Ba N lay phan dat nong
nghiép dién tich 4000 m? ctiia 6ng Q ¢ dé Vam Ca Tré Lon”. Viéc doi dat nay
cling duge Uy ban nhan dan x4 AK chép thuan ngay 08/04/1991.

Sau khi hoan doi dat, trén phan 2000m? 6ng Q duoc cip phan dat 100m? dé
xay dung nha theo Gidy giao dat s 1061/GGD ngay 23/11/1991 va dugc cip phép
khoi cong xay dung theo Gidy phép khoi cong xdy dung s6 1834/GPKC ngay
23/04/1993 va Gidy phép xay dung s6 450/GPXD ngay 02/7/1996, dién tich xay
dung 364 m?co s6 7/9 dudng TN, da ban cho ba Nguyén Thi K ngay 23/11/1996.
Ong Q c6 qua trinh st dung on dinh, ldu dai, hop phap khu dat nay. Ngay
02/5/1990, dng Q c6 don xin chuyén dbi sang dit cdy trong va da duge Uy ban
chap thuan. Phan dat con lai la dat trong cay lau nam (bao gdm ca phan dat dang co
tranh chap) 13 phu hop hién trang quan 1y dat dai dja phuong tir trude dén nay.

- V& qua trinh quan 1y, sir dung dat: Phan dat tranh chap nam trong phan
dién tich dat 6ng Q hoan d6i véi ba N, vi tri xac dinh thudc mot phan thira sb
498, to ban do sé 1, x4 AK, huyén TD cii nay thudc thira sé 64, to ban do sb 26
(theo ban dd dia chinh nam 2002) thudc phudng AK, thanh phé TP sau khi trir



phan dién tich 100m? dat xdy dung nha & cta cin nha 7/9, duong TN 6ng Q da
ban cho ba K nam 1996.

Qua qua trinh giai quyét khiéu kién kéo dai nhiéu nim giira cac bén va qué
trinh tiép can chimg ct tai Toa an: Ong Q c6 biét viée ngay 16/7/1992 Uy ban
nhan dan huyén TP c6 Quyét dinh sb 487/QD-UB thu hdi 7.645m? dat thudc
khu vuc thira dat 498, to ban d6 sé 01, xa AK, huyén TD. Tuy nhién, trén thyc té
6ng Q van tiép tuc quan 1y, sir dung dén nam 1999 thi cho éng Ngd Trung H2
muon va xay ra su tranh chap véi 6ng S1, ba C.

Nam 1999, 6ng Q c6 cho ban than 13 6ng H2 muon phan dat nay nhung thuc
té, ong H2 muon dat 1a dé ong Ngo Triéu P (em rudt) str dung 1am mit bang co s
duc nip cong, 6ng bi céng. Sau d6, duge khoang hon 02 nam thi dng P bj tai nan xe
chét. Phan dién tich dat nay 6ng H2 dé ong Ngo Thé D (anh rudt) sir dung 1am quén
caphé. Ong D va 6ng S1 (anh ré), ba C (em rudt) nha & dét st canh quan ca phé. Hai
bén c6 mau thudn nén dng D kinh doanh duoc khoang 04 thang thi bo quan. Theo
6ng D trinh bay thi ba C cho 6ng D muon tién mé quan ca phé ndi trén. Khi dng D
bo quan, 6ng S1, ba C chiém giit, khai thac kinh doanh déi véi mit bang nay. Ong
H2 biét viéc 6ng D bo quan va vo chong ba C tiép tuc kinh doanh trén dat muon cua
ong Q. Ong da nhiéu lan yéu cau vo chéng ba C tra lai dat nhung vo chong ba C
khong tra. Ong S1 nhiéu lan gip 6ng dé dé nghi ong ban 1a1 dién tich dat nay nhu’ng
ong Q khong dong y. Nam 2013, 6ng Q ké khai xin cap glay ching nhan quyén st
dung dat thi dugc biét dng S1 ciing ndp hd so xin cip glay chu’ng nhan quyén st
dung ddi véi phan dat. Vi vay, 6ng Q da ndp don khiéu nai ra Uy ban nhan dan
phuong BA dé doi lai phan dét nay.

Céc co quan nha nudc van xac dinh ngudn gbe dién tich dat nay 1a cia 6ng Q
va khong c6 bat cir Quyét dinh thu hdi dat, xtr phat, cudng ché, 1ap hd so kiém keé
bdi thuong gi. Noi dung xac minh dé cép trong Quyét dinh 1849/QD-UBND-
TNMT ngay 30/5/2016 da ghi nhan viéc 6ng Q sir dung phan dat trén tir nim 1999,
Ngay 05/11/2018, Uy ban nhan dan phudong BA (nay la phuong AK) di co lay y
kién cta cac ho dan 1au nam vé ngudn goc khu dét va di co niém yét cong khai tai
dia phuong theo Thong bao s6 133/UBND ngay 06/11/2018. Cac ho dan nay déu
xac dinh nguon gbc dat 1a ciia 6ng Q va su viéc 6ng Q s dung dén nam 1999 thi
cho 6ng H2 muon dat. Ciing theo két qua Phiéu 14y ¥ kién cta khu dén cu ngay
14/12/2018 d6i véi cac ho dan va duge niém yét cong khai theo Thong bao sd 146
ngay 14/12/2018. Pén ngay 03/01/2019 thi c6 Thong bao s6 01/TB-UBND dé ngay
03/01/2019 két thiic viéc niém yét két qua xac minh ngudn gdc dat dbi véi phan dat
tranh chap. Ngay 08/01/2019, Phong Tai nguyén va Mdi truong Quén da c6 Béo
cao s6 09/BC-TNMT, néu rd: Viéc 6ng S1, ba C cho rang ké khai dién tich dat
221,1m? theo Quyét dinh sb 3376/QD-UB-QLDT ngay 11/9/1999 1a khong ¢ co
s0. Phong Tai Nguyén va Méi Truong khang dinh ngudn gdc dét 1a cua éng Q
nhan hoan d6i véi Ba N, mic di Nha nudc thu hoi trén gidy t& nhung khong Tu hoi
trén thuc té ma van dé 6ng Q quan 1y, st dung 6n dinh va dng Q cho nhiéu ngudi
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muon dan dén tranh chap. Trén co s¢ d6, Uy ban nhan dan Quan H di c6 Cong van
210/U BND-TNMT ngay 20/01/2020 xéc dinh truong hgp 6ng Q du diéu kién duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tir d6, tai Cong van s6 2703/STNMT-TTr
ngay 13/4/2020 cta S¢ Tai nguyén va Méi truong thudée Uy ban Thanh phé HO Chi
Minh ciing khang dinh viéc huy Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT ngay
30/5/2016 cta Uy ban nhan dan Quan H véi cac Iy do:

- Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT khéng cong nhan tranh chip cua
6ng Pham Chi Q véi ong Lé Quoc S1, ba Ngo Thi Liéu C 1a chua phu hop, chua
triét dé trong khi ban chat 1a c6 tranh chap vé quyén sur dung dat;

- Thanh phan Ho6i ddéng hoa giai tai Bién ban hoa giai ngay 133/6/2014
khong dung quy dinh diém b, khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phi vé thi hanh chi tiét Luat dét dai;

- Cong van 210/UBND-TNMT ngay 20/01/2020 da xac dinh truong hop
6ng Q du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan theo Quy dinh tai Piéu 36 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu vé thi hanh chi tiét Luat dat
dai;

Nhu vay, Thong bao 523/TB-VP ngay 29/6/2020 ciia Vian phong Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va sau d6 13 Quyét dinh 2461/QD-UBND-
TNMT ngay 07/8/2020 du thu hdi, hay bé Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT
ngay 30/5/2016 nhung khéng phti nhan mot s6 ndi dung trong yéu vé ngudn gdc
dat cuia 6ng Q, khong phu nhan quyén duoc cong nhan quyén sir dung dat ciia 6ng
Q theo quy dinh tai Piéu 36 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu.

Viéc huy bo Quyét dinh 1849/QD-UBND-TNMT ngay 30/5/2016 14 co s&
dé 6ng Q giai quyét tranh chip v6i dng S1, ba C theo quy dinh chung. Qué trinh
hoa giai tai dia phuong va ho so tai liéu Uy ban nhan dan cung cép tai Toa an xac
dinh viéc hoa giai 1a khong Tanh, 6ng Q co quyén khai kién tai Toa 4n dé duoc
giai quyét. Hién nay, theo Cong vin so 4160/UBND-TNMT ngay 22/7/2023 cta
Uy ban nhan dan thanh phd TP va Céng vin s6 358/UBND ngay 06/9/2023 cta
Uy ban nhan dan phuong AK da xac dinh lai mot 1an nita nguon goc phan dat
tranh chap 1a ctia 6ng Q. Viéc 6ng Q yéu cau Toa an cong nhan phan dat tranh
chap va yéu cau 6ng S1, ba C di doi tai san tra lai phan dét trén 14 c6 co so.

Ong Q khéng dong y ¥ kién cta 6ng S1, ba C. Theo d6, 6ng Q nhan thay
6ng S1, ba C bat nhat trong 15i khai trong qua trinh giai quyét khiéu nai trudc
day voi qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa an. Trudc day, 6ng S1, ba C
khang dinh dat 6ng S1, ba C mua 13 thuéc 500m? mua caa dng T, trong qua trinh
giai quyét tai Toa an, 6ng S1, ba C lai xac dinh dat nay 1a do 6ng S1, ba C chiém
hitu ngay tinh nam ngoai pham vi thira dat 100m? ctia nha sé 1A Tran Nio. Ong
S1, ba C chiém gitr dat 1a trai phép, khong ngay tinh thé hién & céac tai liéu,
chung cur chira cac ndi dung sau:



- Tai Bién ban ldy y kién cua cac hd dan vé ngudn gbc dat ngay
05/11/2018 déu xac dinh ngudn goc dat 1a ciia 6ng Q va ong Q quan 1y, sir dung
cho dén nim 1999, du phan dat nay trén gidy to Nha nude c6 thu hoi dé lam du
an. Bién ban nay di duoc niém yét cong khai theo Thong bao sé 133/UBND
ngay 06/11/2018 tai Uy ban nhan dan phuong BA va Ban diéu hanh Khu ph6 03
trong thoi han 15 ngay tir ngay 06/11/2018 dén 20/11/2018. Theo két qua Phiéu
liy ¥ kién cua khu dan cu ngay 14/12/2018 dbi vé6i cac ho dan va duoc niém yét
cong khai theo Thong bdo so 146 ngay 14/ 12/2018 Pén ngay 03/01/2019 thi co
Thong bao s6 01/TB-UBND két thiic viéc niém yét két qua xac minh nguon gbe
dat dbi v6i phan dat tranh chap. Tuy nhién, trong thoi han trén khong c6 t6 chuc,
c4 nhan nao co ¥ kién khiéu nai, phan d6i vé ngudn gdc dat ctia dng Q. Ban than
6ng S1, ba C tai thoi diém d6 van dang tranh chip v6i 6ng Q cin ctr hd so xin
cap gidy lan dau v6i ngudn gdc 1a mua cta 6ng T. Ong S1, ba C khong co bat cir
y kién, khiéu nai gi lién quan dén viéc xac minh ngudn goc dat va ciing khong
khiéu nai, khiéu kién gi ddi v6i Quyét dinh 2461/QD-UBND. Nhu vay, c6 co so
xéac dinh viéc ng S1, ba C da biét vé ngudn gdc dat va tranh chap véi ong Q
lién quan dén quyén st dung khu dat. Do vay, 6ng S1, ba C khong phai 1a ngudi
chiém hiru ngay tinh di voi phan dat nay, trong khi dat dugc xac dinh c6 ngudn
gbc 1a ctia 6ng Q hoan d6i voi Ba N.

- Ong S1, ba C cho ring thuc hién dang ki ké khai nha dat theo Quyét dinh
3376/QD-UBND-QLBT nim 1999 d6i voi 100m? 1a do khéng hiéu rd yéu cau
ctia co quan chic ning 1a khong c6 co sé boi: Toan bd hd so chuyén nhuong,
xin cap Gidy chiing nhén thi 6ng S1, ba C chi nhan chuyén nhuong va duoc cap
gidy dbi v6i 100 m? dat ma khong co phan dat nao khac, 6ng S1, ba C cho rang
dat 12 mua trong phan 500m? ctia 6ng T 13 khéng ding.

- Ong S1, ba C cho rang nam 2002 phan dét tranh chap va tai san duoc ké
khai, thé hién ddy du va xac dinh cha st dung 13 Lé Quédc S1 - Ngo Thi Liéu C
1a khong ¢6 co sd. Bai 1&: Cac tai lidu, ban vé& cta phia bi don cung cip khong
c6 gia tri 1a chtng ¢ chimg minh viéc quy chu ddi vé6i thira dat ma chi xac nhan
hién trang chiém giir thyc té ciia 6ng S1, ba C. Theo S6 da ngoai ndm 2002 ghi
nhan hién trang 6ng S1, ba C 12 ngudi dang chiém gitr tai khu dat. Can cit Cong
van s 1568/BTNMT-DKTKDD ngay 25/4/2007 ciia Bo Tai nguyén va Moi
Truong thi: “So6 da ngoai la loai so 1ap theo hudng dan ciia Tong cuc Quan ly
rudng dat (nay 1a Bo Tai nguyén va Moi truong) trong qué trinh thuc hién Chi
thi 299-TTg ngay 10-11-1980 ctia Thu tuéng Chinh phu vé cong tac do dac,
phan hang va ding ky thong ké rudng dit trong ca nude. S6 nay duogc 1ap trong
qua trinh do dac 1ap ban d6 giai thira hodc ban d6 dia chinh dé thé hién cac
thong tin diéu tra, do dac ban dau vé hién trang st dung dat nhu s6 lidu thira dat,
tén nguoi dang st dung dat, dién tich, loai dat. Viéc lap ) nay dé phuc vu cho
viéc t6 chirc ké khai dang ky quyén sir dung dat ma khong phai 14 so ghi két qua
dang ky quyén sir dung dat. Do d9, tai liéu nay khong duoc coi 1a mot trong cac



loai gidy tO vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cua Luat dat
dai.” Nhu vay, ong S1, ba C chiém giir dat 1a dung, khong c6 y nghia xac dinh
ong S1, ba C 1a nguoi sur dung dat.

- Qué trinh giai quyét vu an, 6ng S1, ba C xuat trinh ban tudng trinh va cam
két ciia ong Tran Vin D1, 6ng Nguyén Vin T1 va mdt sb ngudi khac nhung noi
dung khong xac dinh phan dat tranh chip 1a cta dng S1, ba C. Diéu nay ciing phu
hop thuc té ndi dung da xac minh trude ddy ciia Uy ban 14 can nha 1A Tran Nio trén
phan dat 100m? bén canh khong lién quan dén phan dat tranh chap. Ngay 19/8/1999,
6ng T lap hop ddng chuyén nhuong dién tich 100m? dat (8m x 12,5m) Ban quéan 1y
rudng dat thanh phd da cap cho 6ng T theo Gidy giao dit s6 1166/GGD ngay
06/12/1991 cho dng S1. Hop ddng nay di duoc Uy ban nhan dan phuong BA chimg
nhan ngay 28/12/1999. Ngay 09/9/1999, dng S1 ké khai nha dat theo Quyét dinh
3376/QD-UB-QLDT cua Uy ban nhan dan Thanh phd véi dién tich khuén vién
100m?, dién tich xay dyng 50m?. Ngay 15/12/1999, Uy ban nhan dan Thanh phé cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T vai dién tich dat 100m? dat ¢ thay thé
Giay giao dét s6 1166/GGD ngay 06/12/1991 ciia Ban quéan 1y rudng dat thanh phé.
Do d6, 6ng T tiép tuc 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich dat 100m? cho 6ng S1,
duoc Uy ban nhan dan Phuong BA xac nhan ngay 28/12/1999. Ngay 17/11/2000, S&
dia chinh nha dat di xac nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay trén Gidy
chimg nhan. Ngay 18/01/2000, Uy ban nhan dan Quan H cép Gidy phép xay dung sb
95/GPXD-UB-QLBT cho 6ng S1 xay dung nha 01 trét, 01 limg va 02 lau dién tich
san xay dung 324,8 m2 Cin nha nay duoc cap sd 1A Tran Nio. Vo chong ba C ciing
khong c6 bat cir gidy to thoa thuan gi viée thué, mudn mét bang vai dng P, dng D.

- V& phan ong Nguyén Huy T: Tai bién ban 1am viéc ngdy 24/9/2013 6ng T X4c
dinh phéan dt tranh chap khong thude 500m? 6ng T chuyén nhuong cho 6ng S1, ba C.
Ong T ciing khong c6 bét ctr phan dbi, khiéu nai, ¥ kién gi d6i véi viée thu hoi.

- Can ctr phéap 1y dé Toa xem xét dbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Q: Hién
nay, toan b phan dét tranh chap khong bi thu hdi ctia co quan nha nude. Cac bén
khong ¢ ¥ kién phan ddi dbi véi dién tich duoc do vé lai thuc té va két qua dinh
gia. Nhitng nguoi lién quan khong c6 ¥ kién phan dbi nao khac. Nhu vy, viéc dé
nghi T0a an xem xét phan quyén str dung dat d6i voi dién tich sau do vé 1a 227,4
m? 13 ¢ co so. Trong tong sb 227,4 m? thi c6 138,3m? thudc dét cong trinh cong
cong co hanh lang bao vé an toan. Can ci quy dinh diém a, khoan 1 Diéu 99,
Piéu 100 cua Luat dat dai 2013 thi 6ng Pham Chi Q 14 nguoi chimg minh dugc
qué trinh st dung dat 6n dinh, 1au dai, cé gidy to chimg minh ngudn goc dat hop
1é. Trong truong hop phan dat dng Q bi thu hdi theo Quyét dinh 487/QD-UB ngay
16/7/1992 ciia Uy ban nhan dan huyén TP cii thi 6ng Q di co s duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat. Vi vay, ong Q khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan 6ng Pham Chi Q dugc quyén st dung hop
phap ddi voi phan dét trén; budc 6ng Lé Qudc S1, ba Ngod Thi Lidu C di doi tai



san trén dat dé tra lai phan dat trén cho 6ng Q. Ong Q hd tro gid tri Cong trinh
trén dat theo két qua Chung thu tham dinh gia 1a: 149.689.135 dong.

Bi don 0ng Lé Quéc S1, ba Ngé Thi Liéu C trinh bay: Nam 1995, thong
qua nguoi moi gidi 1a 6ng Pham Chi Q va em trai vg 6ng S1 la Ngb Trung H2,
ba C va dng S1 c6 mua ctia mot ngudi & Dong Nai (khong nhé tén) phan dat co
dién tich 500 m? khi mua xong ngudi nay din vo chong ba C dén gip ong
Nguyén Huy T dé 6ng T ky gidy ban truc tiép vi dat ndy c6 ngudn goc cua ong T
(mua bang gidy tay). Viéc mua ban duoc 6ng T xac nhan nhiéu 1an tai: "Bién
ban lam viéc" ngay 24/9/2013 cta Uy ban nhan dan phuong BA, Quéan H va Ban
tu khai ngdy 27/12/2022 tai Toa 4n nhan dan thanh phé TD. DPén ngay
15/12/1999, 6ng T dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép quyén st
dung dat dién tich 100 m? nam trong tong dién tich 500 m? da ban cho 6ng S1.
Pén ngay 17/01/2000, 6ng T da cap nhat sang tén cho 6ng S1.

Sau khi mua dat ciia 6ng Nguyén Huy T (1995), 6ng S1 va ba C tién hanh
san lap mat bang (vi noi day 1a ving dat triing) va xay dung 01 cin nha cot gd,
méi 14, nén dal xi mang, dién tich 50 m?. Pén nam 2000, dng S1 va ba C sira chita
lai thanh nha cot sat, mai tol, nén gach tau va c¢6 01 gac litng. Nam 2005, ng S1,
ba C sira chita 1an 02, bang cot sit vudng, mai tol va sir dung cho dén nay. Nam
1995, sau khi mua dat ctia dng T, 6ng S1 va ba C lam nha va cho vo chong 6ng
Nguyén Vin T1 thué ban quéan ca phé va vo chong 6ng Ngb Triéu P, ba Nguyén
Thi Thu N2 dé duc dal va ong céng (vo chong em trai ctia ba C). Tir nam 1998
dén nam 2000, 6ng S1 va ba C cho 6ng Ngd Trung N1 (em rudt ba C) kinh
doanh rira xe. Tir nam 2000 dén nay, gia dinh 6ng S1 va ba C truc tiép kinh
doanh nganh an udng. Ong S1 va ba C di duoc co quan chirc ning cap Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh vao thang 6/2003.

Vé ding ky ké khai: Ong S1 c6 ké khai nha dét theo Quyét dinh 3376/Qb-
UB-QLBT (nim 1999). Tuy nhién, 6ng S1 chi khai phan dién tich 100 m? ma dng
T duge Uy ban nhan dan giao vao nam 1991 va cin nha 6ng S1 va ba C xay dung
trén phan déat 221,1m? vao nam 1995. Tuy nhién, theo tai liéu nim 2002 phan dién
tich 221,1 m? va tai san gan lién trén dat da duoc ké khai, thé hién day du va xac
dinh chu stir dung la: “Lé Quéc S1 - Ng6 Thi Liéu C” do Sé¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HS Chi Minh cép cho 6ng S1 va ba C. Qua trinh sir dung dat,
6ng S1 va ba C da nhiéu 1an ndp ho so xin cap quyén st dung dat nhung déu duoc
co quan chirc ning tra 10i chua c6 chu truong. Pén ndm 2013, khi duoc biét Nha
nude ¢ chi truong cap quyén si dung dét cho loai dat ma 6ng S1 va ba C dang s
dung nén 6ng S1 va ba C ndp hd so xin dugc cap thi duoc biét dng Q cling ndp hd
so xin cap chu quyén cho phan dat trén nén cac bén phat sinh tranh chép.

Pén nam 2013, thi 6ng S1 mébi biét ngudn gbe cua phan dat 500 m? cua
ong T ban cho 6ng S1 va ba C vao nam 1995 1a do trudc d6 6ng T mua cua ba
Nguyén Thi N. Nhu vay, phan dat 227.4m? thudc thira 64, to ban d6 s6 26 néu
trén khong niam trong dién tich 500m? ctia 6ng T béan cho 6ng S1 va ba C tir nim
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1995. Tuy nhién, phan dat nay dng S1 va ba C sir dung tir ndm 1995 (theo sy chi
dan ranh cua 6ng Q va 6ng H2 lac méi giéi ong T ban dat cho chung t6i). Nhu
vy, 6ng S1 va ba C 1a nguoi chiém hiru va sir dung dat ngay tinh tir ndm 1995
cho dén nay, khong ai tranh chap hay khiéu nai gi.

Viéc 6ng Q khai phan dit nay c6 ngudn gbc 1a ctia dng ban cho ong T 12
khong dung. Ong Q khong c6 chimg ctr chimg minh phan dat trén 1a cua 6ng Q.
Ong Q khéng ké khai, ding ky str dung ddi voi phan dat tranh chdp. Ong Q da
timg khai voi co quan chirc ning rang do 6ng nghi day la dat nong nghiép nén
khong phai dang ky. Diéu nay 13 hoan toan mau thudn véi chinh 16i khai ctia 6ng
Q, cu thé 6ng Q khai: ndm 1990, phan dét ctia 6ng da duoc Uy ban nhan dan xa
AK cii chip thuan cho chuyén tir dat nong nghiép 1én thanh dat trong cay lau
nim va trén thuc té “Pon xin chuyén cdy trong" ctua 6ng Q di duoc Uy ban
nhan dan xa AK cii ky chap thuin vao ngay 04/5/1990. Nay ong khai tudng 13
dat nong nghiép nén khong D1 ky 1a khong ding.

Tai Quyét dinh sb: 1489/QD-UBND-TNMT vé viéc giai quyét don tranh
chap quyén str dung dat gitra 6ng Q va 6ng S1, khong cong nhan ndi dung tranh
chap ctia 6ng Q vé viéc dé nghi 6ng S1, ba C tra lai phan dat tranh chap; xac dinh
dién tich 221,1 m? 1a do Nha nudc truc tiép quan 1y. Sau khi nhan duoc Quyét dinh
trén 6ng S1 khiéu nai dén Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 12/7/2018, Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Cong van
37620/VP-NCPC giri S¢ Tai nguyén - Méi trudng va Uy ban nhan dan Quéan H dé yéu cau
kiém tra, xac minh vé ngudn gdc dat, ai 1a nguoi ding Ky, quan Iy, str dung. Néu dién tich dat
trén di giao cho Uy ban nhan dan x& AK quén 1y thi sao khong ¢6 ban d6 giao dit kém
theo. Sau khi ddi chiéu voi yéu cau ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai Cong
van s6: 7620/VP-NCPC néu trén, Uy ban nhan dan Quan H da ban hanh Quyét dinh s6
246/Qb- UBND-TNMT ngay 07/8/2020 thu hdi Quyét dinh s6 1849/QP-UBND -
TNMT ngay 30/5/2016. Mt khéac, dng Q khéng co chimg cir chimg minh 6ng Q c6 dat ndm
tai vi trf phan dét ching t6i dang sir dung, 6ng Q ciing khong str dung phan dat nay ngay ndo.
Ngudi quan 1y, str dung, ké khai dang ky phan dat nay 1a 6ng S1 va ba C. Vi vay,
nay toi dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta 6ng Q.

Céc bén thong nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd, Chimg thu thAm dinh
gia s6 2510723/CT-TV ngay 21/7/2023 ctia Cong ty cb phan dinh gia va dau tu
kinh doanh bét dong san TV va Ban dd hién trang vi tri ngay 16/5/2023 cua Trung
tam do dac ban d6 - S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phé TP ¢6
ong Nguyén Van U la nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Do phan dat tranh chap
chua duoc cap gidy chimg nhan nén ngudn gdc va qué trinh sir dung do Uy ban nhéan
dan phuong AK xac nhan. Phia Uy ban d cung cdp cho Tda 4n cac tai liéu sau:
Quyét dinh s6 1849/QD-UBND-TNMT ngay 30/5/2016 cta Chu tich Uy ban nhan
dan Quan H vé giai quyét tranh chap; Cong van sé 7620/VP-NCPC ngay 12/7/2018



va Thong bao s6 523/TB-VP ngiy 29/6/2020 ciia Van phong Uy ban nhan dén
Thanh phé HO Chi Minh; Quyét dinh s6 2461/QD-UBND-TNMT ngay 07/8/2020
cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan H vé thu hoi, huay bd Quyét dinh sd 1849/Qb-
UBND-TNMT ngay 30/5/2016 ctia Chui tich Uy ban nhan dan Quén H vé giai quyét
tranh chap va céc tai liéu lién quan khac. D& nghi dugc ving mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phé TP ¢6
ong Tram Thudn HI la ngwoi dai dién hop phdp trinh bay: Tai Vin ban sb
358/UBND ngay 06/9/2023, Uy ban nhan dan phuong AK tra 1oi cong van xac
minh ctia Toa an: V& ngudn gbc, qua trinh ding ky ké khai, sir dung dat ddi véi
phan dat tranh chap di duoc thé hién tai Céng van sé6 04/UBND ngay 09/01/2015
va Quyét dinh s6 1849/QD-UBND-TNMT ngay 30/5/2016 cta Uy ban nhan dan
Quan H (nay la thanh phd TD). Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép
luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Ngd Trung H2 trinh bay: Nam
1999, 6ng muon phan dat tranh chap ciia 6ng Q cho em trai 12 6ng Ngo Triéu P
lam co so dac nap cong, bi cong. Sau d6, 6ng P bi tai nan, dng cho anh trai 13
6ng Ngo Thé D sir dung kinh doanh quén nuéc. Do bat hoa véi 6ng S1, ba C
nén ong D khong tiép tuc 1am va 6ng S1, ba C chiém giit trai phép cho dén nay.
Ong xac dinh phan dat tranh chép la ctia 6ng Q.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Thé D trinh bay: Nam 1999,
em trai ciia ong la Ngbd Trung H2 muon dat cua 6ng Q dé cho ngudi em Ngo Triéu
P str dung. Sau khi 6ng P bi tai nan, thi 6ng str dung d¢ kinh doanh quan nudc cung
6ng S1, ba C. Do mau thuin nén dng khong tiép tuc 1am, 6ng S1, ba C chiém giir
phan dat nay. Ong xac dinh phan dat tranh chap la cua 6ng Q.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S2 trinh bay: Ba
thong nhat véi trinh bay cua 0ng Q, ba dé nghi cong nhan quyén st dung hop
phap phan dat trén cho 6ng Q va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pdng Nguyén Ngoc V, ba Ho
Lé A trinh bay: Ong ba 1a ngudi phu giup ba C kinh doanh quan 4n trén phan dat
tranh chap, 6ng V, ba A xac dinh khong lién quan va khong c6 yéu cau gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan HY kinh doanh Qudn 14 do ba
Ngo Thi Liéeu C la dai dién trinh bay: Thong nhat vdoi y kién trinh bay cua bi
don.

Nguoi 1am chimg: Ba Nguyén Thi Thu N2, 6ng Ngd Trung H2 (Ia em trai
va dau cua ba C) trinh bay: 6ng ba dugc dng S1, ba C cho muon phan dat tranh
chap dé 1am nghé duc 6ng cong va kinh doanh rtra xe.

Tai Ban an dan sy so tham s6 3860/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cta Toa
an nhan dan thanh pho TP, da quyét dinh:
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1. Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cua nguyén don: Céng nhdn éng Pham
Chi Q c¢6 quyén sir dung dat hop phdp doi véi dién tich dat 227.4m? thudc Thira
50 64, To ban do so 26 (theo ban do dia chinh nam 2022) thuoc phuong AK,
thanh pho TD (Thua dat so 498, To ban do so 1, xa AK, huyén TD theo Tai li¢u
ban do 299/TTg) theo Ban do hién trang vi tri ngay 16/5/2023 cua Trung tam do
dac ban do - So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho, trong do: dién tich trong
16 gidi: 138.3m?, ngoadi 16 gidi: 89.1m?.

Ong Q duwoc quyén lién hé véi co quan nha mede cé tham quyén dé thiee
hién thu tuc cdp gidy chung nhdn quyén su dung dat va thuc hién nghia vu thué
theo quy dinh phap ludt. Poi voi dién tich trong 1o gioi, Ong Q phdi chap hanh
nghia vu giao dat khi nha nuoc thu hoi dat.

2. Bujc 6ng Lé Quoc S1, ba Ngb Thi Liéu C phdi thdo dé cdc cong trinh
xdy dung trén dat. Truong hop 6ng S1, ba C khdng thuc hién thi phdi chiu chi
phi cuong ché thuc hién thao do trong qua trinh thi hanh dan cua co quan thi
hanh an co tham quyén.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Tai Ban 4n phtic thim sé 313/2024/DS-PT ngay 16/42/2024 cia Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Chdp nhdn khéang cdo cua bi don éng Lé Quéc S1 vava Ngé Thi Liéu C.

Chdp nhdn mét phan Quyét dinh khang nghi sé 556/0D-VKS-DS ngay
04/10/2023 cua Vién kiém sat nhéan dan thanh pho TD.

Sita Ban dn dan sw so tham sé 3860/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 va Quyét
dinh siwta chita bo sung so 489/QD-SCBSBA ngay 18/10/2023 cua Toa an nhan
dan Thanh pho TD. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc:

Yéu cau céng nhdn 6ng Pham Chi Q ¢6 quyén sir dung dat hop phdap doi
véi dién tich dat 227,4m? thuéc Thira s6 64, To ban dé so 26 (theo ban do dai
chinh nam 2022 thudc phuong AK, thanh pho TP (Thira so 489, To ban dé so 1,
xd AK, huyén TP theo Tai licu ban so 299/TTg) theo Ban do hién trang vi tri
ngay 16/5/2023 cua Trung tam do dac ban do - So Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho, trong dé: dién tich trong 10 gidi: 138,3m? ngodi I6 gidi 89, 1m?.

Budc 6ng Lé Quéc S1, ba Ngé Thi Liéu C ¢6 trdch nhiém théo dé toan bé
cdc cong trinh trén dat, di doi khoi vi tri dat.

Ngoai ra, ban an phlc thidm con quyét dinh vé phan chi phi té tung, an phi
va hiéu luc cua ban an.

Ngay 15/4/2024, 6ng Pham Chi Q c6 don dé nghj khang nghi theo thu tuc
giam doc tham doi1 véi ban an phiic tham néu trén.
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Ngay 02/8/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 192/QD-VKS-DS khang nghi doi vdi ban an
dan su phuc tham néu trén.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh thay d61, bé sung khang nghi, d€ nghi Ho1 dong xét xtr
giam doc tham hiy ban an phuc tham va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Phan dat tranh chip c6 dién tich 227.4m? thudc thira sb 64, to ban dd
s6 26 (theo ban dd dia chinh nim 2022) toa lac tai phudong AK, thanh phé TD
(thira dat sd 498, to ban d6 s6 1, xd AK, huyén TP theo Tai liéu ban d6
299/TTQ).

Vé nguon goc va qua trinh dang ky, ke khai st dung phan dat tranh chap
Niam 1935, 6ng Hb Vin B1 (cha cta ba Ho6 Hué Q1) mua cua ong L& Van B phan
dién tich 47.268m? thudc thira s6 7, s6 8; td ban d6 s6 4 (Tai liéu trude nam 1975).
Trude ndm 1972, 6ng B1 cho 6ng Hb Van C1 thué dé canh tac. Nam 1975 6ng C1
tra lai dat cho gia dinh ba Q1 dién tich khoang 10.000m? Nam 1976 - 1977, ba Q1
va chau 1a 6ng Truong Céng M canh tac dugc hai nim thi dwa dat vao Téap doan.
Nam 1982, T6 phu ldo x4 AK diang ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg dién tich
8.145m?. Sau d6, Tap doan giao khoan cho ba N dién tich khoidng 6.500m? str
dung. Phan dat tranh chap la mot phan trong dién tich dat 6500m? ciia ba N.

Ngay 05/4/1991, 6ng Q va ba N cung 1ap bién ban thoa thuin doi dit co
ndi dung: Ba N doi phan dat nong nghiép dién tich 4.000m? c6 vi tri (ngd tu khu
cu x4a) cho 6ng Q, theo d6 ba N 1iy phan dat nong nghiép co dién tich 4.000m?
ctiia Ong Q & dé vam Ca tré 16n va da duoc Uy ban nhan dan x4 AK chap thuin
ngay 08/4/1991.

Ngay 10/10/1998, 6ng Q va ba N cing c6 don xin d6i dat c6 ndi dung: Ba
N dbi phan dat nong nghiép co dién tich 2.000m? c¢6 vi tri thudc mot phan thira
498, to ban do s6 1, xa AK, huyén TP (ngi tu bo 3o cii) cho 6ng Q, theo d6 ba
N ldy phan dat nong nghiép dién tich 2.000m? ctia 6ng Q ¢ dé vam Ca tré 16n va
da duoc Hop tac xa chap thuan.

Sau khi d6i dat voi ba N, phan dét tranh chdp nam trong dién tich dat cua
6ng Q dugc quyén st dung. Do viéc chuyén nhuong dit trai phap luat, ngay
16/7/1992, Uy ban nhan dan huyén TP ban hanh Quyét dinh s6 487/QD-UBND
thu hoi dién tich 7.465m? thudc mot phan thira 498, giao phan dién tich 5.000m?
cho ba H6 Hué QI; phan dién tich 2.645m? con lai (trong d6 c6 phan dat tranh
chap) giao cho Uy ban nhan dan x4 AK quan 1y dé cap cho gia dinh chinh sach
hoic dang thiéu dat san xuat. Tuy nhién, sau khi c6 Quyét dinh thu hdi dat, nha
nuéc khong quan 1y, ma do 6ng Q quan 1y. Pén nim 1999, dng Q cho 6ng H2
muon dat nhung thuc té 6ng H2 cho em trai 1a 6ng Ngo Triéu P st dung, sau d6
1a anh trai cua dng H2 1a 6ng Ngd Thé D muon str dung lam chd ban nuée udng,
tiép d6 6ng S1, ba C sir dung dé kinh doanh quéan ca phé. Nhiing ngudi 1am

12



chung déu thira nhan viéc muon dit cua ong Q str dung, va déng y tra lai dét cho
ong Q.

Tai Phiéu ldy ¥ kién cua khu dan cu ngay 05/11/2018 va ngay 14/12/2018,
déu thé hién noi dung glong nhu tren Céc tai li¢u x4c minh cta co quan quan ly
dat dai tai dia phuong vé ngudn gdc, viée dbi dat gitra ba N va 6ng Q, va qua
trinh str dung ciing thé hién ndi dung nhu trén, ngoal ra 101 kha1 cuia nguoi lam
chtng 12 phu hop. Do d6, ¢ cin ctr xac dinh vé ngudn gbc dit va 6ng Q Ia
ngudi quan 1y, sir dung phan dat tranh chép.

[2]. Ong S1, ba C cho rang phan dit tranh chip nam trong dién tich dat ma
6ng ba mua cuia 6ng T tir nam 1995. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an 0ng
S1, ba C thay dbi 16i khai, xac nhan phan d4t tranh chip khong nam trong dién
tich 500m? mua cta 6ng T ma cho rang ong ba 1a ngudi chiém hiru, ngay tinh
phan dat nay tir nam 1995 khong tranh chip. Ngoai ra, 6ng S1, ba C con cho
rang c6 ké khai dang ky nha dat nam 1999 theo Quyét dinh 3376/QD-UB-QLDT
nhung chi ké khai dién tich dat 100m?% va do thiéu hiéu biét nén chi ké khai
phan nha trén dién tich dat tranh chap ma khong ké khai dién tich dat nay.

[3]. Qua d6i chiéu cac tai lidu, ching cr, thdy rang: Ngay 14/11/1990, ba
Nguyén Thi N l4p bién ban thoa thuan nhuong quyén sir dung dat dién tich 500
m? (10m x 50m) cho 6ng Nguyén Huy T dugc Uy ban nhan dan x4 AK xéac nhan
ngay 20/11/1990. Ngay 06/12/1991, Ban quan 1y ruéng dat ky gidy giao dat s6
1166/GGP giao dién tich 100m? (8m x12.5m) c6 vi tri thudc mot phan thira so
498, to ban dd sd 1, x4 AK cho 6ng T dé xy dung nha &. Ngay 16/7/1992, Uy
ban nhan dan huyén TP ban hanh Quyét dinh sb 487/QD-UB thu héi dién tich
7.645m?, trong d6 c6 dién tich khoang 310m? c6 ngudn goc 6ng T nhan chuyén
nhuong cua ba N va da giao cho Cong ty quan 1y va phat trién nha Can Gio dé
xay dung nha ¢ cho cdn by cong nhan vién.

Ngay 19/8/1999, dng T lap hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich dat
100m? cho 6ng S1, va du’oc Uy ban nhan dan xa BA chung nhin ngay
19/8/1999. Sau khi dugc cap glay ching nhan, ngay 15/12/1999, ong T 1ap hop
doéng chuyén nhuong quyén phan dat cho ong S1. Ngay 16/02/2001 Uy ban
nhan dan Quan H c¢6 Théng bao sé 99/TB-UB-QLDT vé viéc tam cdp nha sd 1A
Tran Nio, ap BK3, phuong BA, Quéan H cho nha ctia 6ng S1. Nhu vay, phan dat
tranh chdp khong nam trong dién tich dat ma 6ng S1 mua cua 6ng T.

Ngay 09/9/1999, 6ng S1 ké khai nha dat theo Quyet dinh s6 3376/QP-UB-
QLDT ngay 11/6/1999 ctua Uy ban nhin dan thanh phd voi dién tich khu6n vién
100m?, dién tich xay dung 50m?, mot trét, vach 1a, cot gd, mai 14, c6 ngudn gdc
sang nhuong ctia 6ng T. Tai Ban ké khai nay, dng S1 ké khai mua dat ciia 6ng T
ngay 19/8/1999, tuy nhién, 6ng S1, ba C chi ké khai phan dat 100m? ma khong
ké khai phan dat tranh chip va cho riang do thiéu hiéu biét nén khdng thuc hién
viéc ké khai. Ong S1 c6 10i khai bat nhat vé ngudn goc dat, luc thi khai nhan
chuyén nhuong ctia 6ng T, lic thi quan 1y, sir dung 6n dinh tir nam 1995. Ong
Ngo Trung N1, va ba Nguyén Thi Thu N2 (em rudt va em dau cta ba C) cho
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rang dugc 6ng S1, ba C cho muon st dung phan dat tranh chap nhung ciing
khong co tai liéu, chimg ctr ching minh. Mat khac, qua trinh tranh chap tir nam
2013, 6ng N1, va ba N2 khéng tham gia va khéng c6 v kién gi.

Ngoai ra, 6ng S1, ba C cung cap trich luc ban dd dia chinh ngay
27/8/2020, day 1a tai liéu do v& thé hién ngudi st dung tai thoi diém do v&. Thoi
diém nay phan dit tranh chdp dang bi thu hdi theo Quyét dinh s6 487/Qb-
UBND ngay 16/7/1992 cta Uy ban nhan dan huyén TP nén khéng duoc phép
dang ky. Mit khac, phan dat tranh chap c6 ngudn gbc tir viéc d6i dat ciia 6ng Q
cho ba N. Sau d6, phan dat nay di bi thu hoi theo Quyét dinh s6 487/QDP-UB
ngay 16/7/1992. Nhu viy, viéc 6ng S1, ba C str dung dién tich dat nay néu co
sau khi dd c6 quyét dinh thu hdi dét ciing 12 khdng ngay tinh, va céc bén c6
tranh chap vé qua trinh sir dung nén khong thudc truong hop duge cip gidy
chtmg nhan quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dét dai
2013.

[4]. Xét thay, phan dét tranh chap c6 ngudn gbc ciia 6ng Q bi Nha nudc
thu hdi nhung Nha nuoc khong quan ly, thuc té 6ng Q 1a nguoi quan ly. Can cir
Piéu 36 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dlnh
chi tiét thi hanh Luat dat dai nam 2013: “Piéu 36. Cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 601 voi trLrO’ng
hop Nha nudc d3 c6 quyét dinh quan 1y d6i v6i dat dai, tai san gin lién véi dat
nhung chua thuc hién: Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét, tai san gan lién
v6i dat ma trude ddy co quan nha nude di cé quyét dinh quan 1y ddi véi dat dai,
tai san do trong qua trinh thyc hién chinh sach cua Nha nudc nhung thyc té Nha
nudc chua thu’c hién quyét dinh thi nguoi dang su dung dat, tai san gan lién véi
dat dugc tiép tuc sir dung va dugc xem xet cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh ctia phap
luat”.

[5]. Ngay 27/11/2024, Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh ¢6 Vin ban sé 3598/CV-TANDCC gui Uy ban nhan dan thanh phd TP
yéu cau c6 y kién lién quan dén viéc giai quyét phan dat tranh chap. Tai Cong
van s6 12134/UBND-TNMT ngay 09/12/2024 Uy ban nhan dan thanh phé TH
phuc dap c6 ndi dung: Phan dat tranh chap hién nay da bi thu hoi tai Quyét dinh
s6 487/QD-UBND ngay 16/7/1992 cua Uy ban nhan dan huyén TP nhung thuc
té Nha nudc chua thyc hién quyét dinh thi nguoi cé dat bi thu hoi duge xem xét
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién v6i dat
theo quy dinh ctia phap lut. Pong thoi, dbi v6i dién tich 138,3 trong 16 gidi Uy
ban nhan dan thanh phdé TP ciing tra 16i: “Can ctr khoan 6 Piéu 137 Luat Dét
dai nam 2024, quy dinh:

Piéu 137. Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
gan hen voi dat (101 v6i ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu dang str dung dat
c6 gidy to vé quyén sir dung dat.
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6. Ho gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cw dwoc sir dung ddt theo bdn dn
hodc quyét dinh cua Toa dn, quyét dinh hodc phdn quyét cua T rong tai thuong
mai Viet Nam, quyet dinh thi hanh dn cua co quan thi hanh an, quyét dinh gidi
quyet tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai cia co quan nha nude cé tham
quyeén da dwoc thi hanh van ban cong nhan két qua hoa giai thanh thi dwgc cap
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt; viéc
thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phadp ludt”

Can ctr ching ct, tai liéu c6 trong hd so vu 4n ciing nhu y kién cua Uy
ban nhan dan thanh phd TD, Toa an cap so thim chip nhin yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng Pham Chi Q vé viéc cong nhan cho 6ng Q duogc quyén sir
dung hop phap dbi voi phan dat trén va budc 6ng S1, ba C thao d& cac cong
trinh trén dat dé tra lai phan dat trén cho 6ng Q 1a ¢6 cin ci. Toa an cap phiic
tham khong chap yéu cau khoi kién cia nguyén don 14 dénh gia khong ding cac
tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 337 va biéu 343 cta B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Khang nghj gidm doc tham so 192/QD-VKS-DS ngay
02/8/2024 cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy phtc tham s 313/2024/DS-PT ngay 16/4/2024 cua
Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh. Giit nguyén Ban an dan sy so tham
s6 3860/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ciia Toa &4n nhan dan thanh phé TP, Thanh
phb HO Chi Minh vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt” giira nguyén don 1a
6ng Pham Chi Q véi bi don 1a 6ng Lé Qudc S1, ba Ngé Thi Liéu C.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (d@é bdo cao); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phéap ché va QLKH - TANDTC (d¢ biét);

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND - TPHCM;

- TAND thanh phé TD, TPHCM;

- Chi Cyc THADS thanh phé T, TPHCM;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vu 4n. V6 Vin Cuong
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