TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 420/2024/DS-PT
Ngay 19- 8-2024
V/v tranh chap quyén st dung dét va
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong

Cdc Tham phan: Ong Lé Van Phan

Ong Nguyén Thé Hong
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 07/2024/TLPT-DS ngay 04/01/2024 vé

“Tranh chap quyén st dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb: 241/2023/DS-ST ngay 13/11/2023 cta Tda an
nhan dan huyén Chg Lach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sb: 63/2024/QD-PT ngay
18/02/2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Hitu H, sinh nim 1967
Dia chi: Ap S, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi Thuy V, sinh nim
1974

Dia chi: S6 F, Khu phé A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong BUli Quang H1, sinh nim 1951

2.2. Ba Huynh Thi Bach H2, sinh nam 1965

Cung dia chi: Ap S, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong St Van N, sinh nim 1954



DPia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Vin Bay E, sinh nam 1966

3.2. Ba Pham Thi T, sinh nam 1966

Cung dia chi: Ap S, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Pham Vian D, sinh nim 1969

3.4. Ba Dinh Thi G, sinh ndm 1968

Cung dia chi: Ap S, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

~ Dia chi lién 1&: S6 nha A, duong B, Khu phd E, phuong T, Quan G, Thanh

phd HO6 Chi Minh.

3.5. Ong Tran Thanh H3, sinh nim 1974

3.6. Ba Nguyén Thi Ngoc H4, sinh nim 1982

Cung dia chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

3.7. Ba Pham Ngoc A, sinh nim 1972

Dia chi: Ap S, thi trén C, huyén C, tinh Bén Tre

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Pham Ngoc A: Ba Lé Thi Thuy V, sinh
nam 1974

Pia chi: S6 F, Khu phé) A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdao: Nguyén don 6ng Bui Hiru H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Bui Hitu H va trong qud trinh to
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/8/1990, vo chdng 6ng Dinh Van Bay E va ba Pham Thi T chuyén
nhuong cho ong H phan dat khoang 1.000m? dat ruong. Pén ngay 09/11/1993, vo
chong ong Pham Vin D va ba Pinh Thi G chuyén nhugng cho ong H phan dét
khoang 1 OOOm dat rudng. Ca hai phan dat 6ng H nhan chuyén nhuong néu trén
déu toa lac 4 ap S, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong H canh tic dat khoang 10 nim, dén nim
2000 6ng H dé cho anh rudt 1a 6ng H1 muon canh tac dé huong hué loi, khi nao
can s& lay lai, trén dat co xay 01 cin choi lop t6n, vach 14 hién nay da khong con.
Khi cho 6ng H1 muon dét thi dat tré)ng nhan long, cin choi van con. Hién nay, tat
ca cong trinh kién trac, ciy trong theo hién trang nhu bién ban xem xét thim dinh
tai chd 14 clia 6ng H3 va ba H4, cac cong trinh va cay trong cua ong H khdng con.
Vao thoi diém nam 1990, ong H chua c6 vo, dén nam 1991 ong H da c6 vg, nhung
dén nim 1995 maéi ding ky két hon.

Nam 2002, o6ng H1 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat v6i dién
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tich 7.292m?, thudc thira 38, to ban d6 sd 04, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.
Luc ndy, vo chong ong H khong c6 mit tai dia phuong tir ndm 2000 dén nam 2004.
Nam 2013, 6ng H1 da chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Tran Thanh H3 va ba
Nguyén Thi Ngoc H4 phﬁn dat 5.100m?, thudc thira 234, to ban do sb 04, trong do
c6 phan dat ma ong H nhan chuyén nhuong ma éng khong hay biét, néu biét thi
ong da ngan can vi dat do 6ng nhan chuyén nhuong.

Vi vay, 6ng H yéu cau Toa 4n giai quyét:

Huy hop dong chuyen nhuong mot phan dat co di¢n tich theo két qua do dac
la 2.913, 7m2 trong phan dat 5.142,6m? thudc thira dat sé 234, to ban do s6 04, toa
lac thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre ma 6ng H1 da chuyen nhuong cho vo chong

6ng Tran Thanh H3 va ba Nguyen Thi Ngoc H4. Neu duoc nhan dat thi nguyén
don dong y bdi hoan gia tri vat kién tric va ciy trong theo gia ctia Hoi dong dinh
gia.

Budc 6ng BUi Quang H1, ba Huynh Thi Bach H2, vo chong dng Tran Thanh
H3 va ba Nguyén Thi Ngoc H4 lién déi giao tra lai 02 phan dat co dién tich
2.913,7m? ctia 6ng H da sang nhuong lai tir 6ng Dinh Vin Bay E, ba Pham Thi T
va 6ng Pham Vian D, ba Pinh Thi G nam trong phan dat 5.142,6m? thudc thira dat
s6 234, to ban dd sb 04, toa lac thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre ma 6ng H1 da
chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh H3, ba Nguyén Thi Ngoc H4.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat bang gidy tay gitra
ong Bui Hiru H VO’I ong Dinh Vén Bay E, ba Pham Thi T theo “t6 nhugng dut dat
rudong vinh vién” ngay 05/8/1990 va cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat bang gidy tay gitta ong Bui Hitu H v6i 6ng Pham Vién D, ba binh Thi G
theo “t& sang dut dit rudong” ngay 09/11/1993 voi dién tich 2.913 ,7m? niam trong
phan dét 5.142,6m? thudc thira dat sb 234, to ban dd s6 04, toa lac thi trdn C, huyén
C, tinh Bén Tre.

Trong qud trinh té tung, bi don ong BUi Quang H1, ba Huynh Thi Bach H2
va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Phan dat tranh chip dugc ong BuUi Quang X (cha dng H va éng H1) nhan
chuyén nhuong truée ndm 1990 véi dién tich dat khoang 2.000m? va cho éng H1
canh tac, quan 1y, sir dung khong ai tranh chap (phan 6ng H1 quan 1y bao gom dién
tich 2.000m? 6ng X da nhan chuyén nhugng va khoang 5.100m? dét hién c6 cia gia
dinh). Sau khi 6ng X qua doi, me¢ 6ng H1 la ba T1 ¢6 twong phan chia dat cho cac
con. Theo d6, 6ng H1 dugc toan quyén quan 1y, sit dung phan dat ma ong X da
nhan chuyén nhuong cho 6ng H1 khoang 2.000m? va 5.100m? dét cua gia dinh
hién dang duoc 6ng H1 quan ly stt dung. Dén ngay 17/05/2002, 6ng H1 dugc Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy chung nhan quyén st dung dat voi dién tich
7.290m? thudc thira dat s6 38, t ban d6 sd 04, toa lac thi tran C, huyén C, tinh Bén
Tre.

Ngay 26/10/2013, phan dat thudc thira dat 38, to ban do s6 4 néu trén duogc
tach thanh hai thira: Thira 234, t& ban do so6 4, dién tich 5.142,6m? duoc ong H1, ba
H2 chuyén nhuong cho 6ng Tran Van H5 va ba Nguyén Thi Ngoc H4, dén nay cac
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bén quan ly sir dung va khong co ai tranh chép, Thira 38, t& ban d6 s6 04, dién tich
2.093,2m?, phan dat nay dang dugc vo chdng ong H1, ba H4 quan 1y str dung & on
dinh, hién tai phan dat co trong sau riéng khoang hon 10 nam tudi va cin nha cap 4
ctia vo chong 6ng H1.

Phan dat duoc Uy ban nhan dan huyén C cép vao nam 2002 cho 6ng BU
Quang H1 va dén nam 2013 dy 4n Vlap do dac va tach thanh 02 thira 1a hoan toan
dung véi quy dinh phap luat. Do do, viéc 6ng H1, ba Bach H2 chuyén nhuong cho
6ng Tran Vin H5, ba Nguyén Thi Ngoc H4 véi dién tich 5.142 ,6m? 1a phu hop. Tur
khi dng H1 quan ly dat dén nay, khong c6 bat ky ca nhan, tO chirc ndo tranh chap
hay khiéu nai nén viéc 6ng H1 dugc cap dat 1a hop phép.

Ong H1 khéng dong ¥ véi tt ca cac yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
phan dit ctia ong X giao cho 6ng H1 quén ly, s dung va 6ng H1 dé canh tac trén
30 nam. Cac hop dong chuyén nhuong giita 6ng H v&i 6ng Bay E, ba T va hop
dong chuyén nhuong gitta 6ng H v4i 6ng D, ba G 1a khong phu hop.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc A trinh bay:

Ba va dng Hoa két H6 nam 1991, nhung do lam gidy tré nén dén niam 1995
moi dang ky két hon. Ba A thong nhat voi ¥ kién cia ong H, dat do 6ng H nhéan
chuyén nhuong nén 6ng H khai kién, ba A khéng ¢ ¥ kién hay yéu cau trong vu
an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dinh Vin Bay E va ba Pham Thi
T trinh bay:

Nam 1990, 6ng ba co chuyén nhuong cho Bui Hiru H mot cong dat rudng co
tor can: Dong glap Tran Vian C dai khoang 45m, Tay giap Bui Quang X dai khoang
45m, Nam giap Tran Van D1 dai khoang 20m, Bic giap huong 16 dai khoang 20m.
Phéan dat nay co nguon goc cua Ong Nguyen Vian C1, sau cho con la 6ng Nguyen
Vin T2 rdi éng Nguyén Vin T2 chuyen nhuong lai cho ong ba. Ong ba chuyen
nhuong dat cho 6ng H co 1ap gidy tay “To nhuong dut dat rudng vinh vién” dé
ngay 05/8/1990, khong c6 cong ching, ching thyc, ong ba va dng H 06 ky tén vao
gidy tay chuyen nhugng. Gia chuyén nhuong la 3,5 chi vang 24kra va 50 ngan
d6ng bac tién ngan hang, 6ng ba di nhan du sb tién vang va giao dat cho 6ng H st
dung tir ngay ky van ban chuyen nhugng. Cho dén nay giita 6ng ba va ong H
khong ¢ tranh chap ddi v6i phan dat da chuyén nhuong.

va véi yéu c‘au cua 6ng Bui Hiu H vé viéc yéu cdu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap gilra 6ng ba voi 6ng H theo to nhuong dut
dat rudng vinh vién dé ngay 05/8/1990 thi 6ng ba khong c6 y kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van D va ba Dinh Thi G
trinh bay:
Ong ba khong blet gi vé phan dét tranh chap, ong ba khong co ky tén vao

“Td sang dut dit rudng” ngay 09/11/1993 va dé nghi giai quyét vang mit cho dén
khi c6 ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh H3 va ba Nguyén
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Thi Ngoc H4 trinh bay:

Phan dat thudc thira 234, to ban d6 s6 04, thi trin C 1a do 6ng ba nhan
chuyén nhuong tir ng H1 vao nam 2013, dién tich 5.142,6m?2. Vao thdi diém nhan
chuyén nhuong dit, 6ng H1 da dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dit hop
phap nén viéc ong ba nhan chuyén nhuong 13 hop phap. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ong ba di giao du tién cho 6ng H1 va vao canh tac tir nam 2013 dén nay.
Trén dat c¢6 nha tam (dé chta vat dung) va cac ciy trong gdm budi, tic, siu riéng
va chanh.

Pbi voi tranh chap giita 6ng H voi ong H1 thi 6ng ba khdng co lien quan.
Ong ba c¢6 quyén sir dung hop phap d6i voi phan dat thira 234, to ban d6 sb 04, thi
trdn C nén 6ng ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chg Lach da dua vu an ra
x&t XU.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 241/2023/DS-ST ngay 13/11/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Cho Lach da ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 147, 165, 227, 228, 264, 266, 267, 273 B luat T tung dan su
2015; Pidu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 5 Luat Dat dai
1989; Piéu 46, 49, 106, 127 Luat Pt dai 2003; Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu
24, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an tuyén xur:

Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Bui Hiru H
vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 20/11/2023, nguyén don 6ng Bui Hiru H khang cdo toan b ban an so
tham, ‘11 dung khang cao dé nghi cap phiic tham sira ban an so tham, chap nhéan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don giit
nguyén nodi dung khang cdo, ba V trinh bay: Nguyén don nhan chuyén nhuong
phan dét dang tranh chép tir ong Bay E, ba T va ong D, ba G theo cac gidy tay sang
dut dat ruong. Phan dat chuyen nhuong tir vo chong ong Bédy E thi 6ng Bay E, ba T
da thura nhan cé viéc chuyen nhugng dat giita cac bén. Phan nhén chuyen nhugng
tir ong D, ba G thi vo chong 6ng D cho rang khong ky tén vao gidy chuyén nhuong
dat. Tuy nhién, 10i trinh bay ndy mau thuin véi 161 khai cta nhiing nguoi lam
ching va néu khong chuyén nhuong thi 6ng H khong thé quan 1y, canh tac dat
khoang 07 nam trudc khi giao dat cho ong H1 quan 1y. Dnng thoi, nguyén don c6
cung cap td luot ghi thé hién 6ng D nhan 200.000.000 dong tir ong H1 dé trinh bay
khong c6 chuyén nhuong dat cho ong H. Tir d6, yéu cau céng nhan cac hop dong
bang gidy tay gitta 6ng H v¢i 6ng Bay E, ba T va 6ng D, ba G, diéu chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat dé cap lai cho 6ng H 13 ¢6 cin cur. Trong trudng
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hop, ¢6 can cir cho rang cac hop dong nay vo hiéu thi phai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu. Dbi véi trinh bay cua bi don, ong H1 khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ctr thé hién duoc dng X cho dat. V& ngudn gbc dat ong H1 ké khai dugc cha
me cho 13 khong dung vi trong tong dién tich dugc cip c6 phan dat nhan chuyén
nhuong tir 6ng D, 6ng Bay E. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan
khang cao cua 6ng H.

Nguoi dai di¢én theo uy quyén cua bi don khong déng y voi khang céo cua
nguyén don, 6ng N trinh bay: Ong H1 dugc 6ng X cho dat nén 6ng H1 dang ky, ké
khai va dong thué tir naim 1997 dén khi dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat theo dtng quy dinh cua phap luét. Bi don 6ng H cho rang vg chdong 6ng khong
c6 & dia phuong vao thoi diém 6ng H1 duoc cap gidy 1a khong dung vi 6ng H ¢o
dang ky, ké khai cac thira dat khac ctia ong. Khang céo ctia nguyén don 1a khong
c6 can clr, dé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thua ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Khang cdo ciia 6ng Bui Hiru H 1a khong ¢6 cin ctr, dé nghi Hoi
déng xét xir can ¢t khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung Dan sy ndm 2015, khong
chap nhan khang cédo cta ong Bui Hiru H, giit nguyén Ban 4n so tham so:
241/2023/DS-ST ngay 13/11/2023 cta Toa an nhan dan huyén Cho Lach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo ctia 6ng Bui Hiru H; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chép qua do dac thuc té co dién tich 2.913,7m? ¢6 ki hiéu
234 tach, thudc mot phan thira 234, to ban dd sb 4, toa lac thi tran C, huyén C, tinh
Bén Tre. Phan dét trén hién do 6ng Tran Thanh H3, ba Nguyén Thi Ngoc H4 quan
ly, st dung va dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Nguyén don ong H cin clr cac gidy tay chuyén nhuong dat cho ring éng 1a
ngudi nhan chuyén nhuong phan dat tranh chap, quan ly khoang 10 nam sau do
cho bi don 6ng H1 muon dat nén yéu cau 6ng H1 phai tra lai phan dat tranh chap,
dong thoi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira ong H1
v6i ong H3, ba H4. Trong khi d6, bi don 6ng H1 cho rang phan dat tranh chap do
cha 6ng la 6ng X nhan chuyén nhuong sau d6 tang cho lai cho 6ng va ong chuyén
nhuong lai cho 6ng H3, ba H4. Viéc tang cho, chuyén nhuong 1a hop phap nén
khong dong v véi yéu cau ctia nguyén don.

[2] Xét “To sang dit dat rudng” ngay 09/11/1993 giira dang sang 1a Pham
Vin D, Binh Thi G va dang nhan 1a Bui Hiru H: Trong qua trinh té tung, 6ng D, ba
G khong thtra nhan chir ky tén va ghi ho tén “Pang sang” 1a cua 6ng ba, cling
khong thira nhén viéc giao dich chuyén nhuong dat véi 6ng H. Ong D, ba G cho
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rang phan dat cta cha me ong D va viéc cha me ong D co giao dich chuyén
nhuong dét cho ai thi ong ba khong biét. Nguyén don khong ¢ yéu cau giam dinh
chit ky, chit viét ciia 6ng D, ba G nén khong c6 co sé xac dinh co viéc chuyén
nhuong dat giita cac bén. Tai phién toa phuc thim, nguyén don cung cip to luot
ghi vé viéc 6ng D c6 nhan tién cua 6ng H1 dé khong thira nhan viéc chuyén
nhuong dat gitra 6ng D véi 6ng H. Tuy nhién, nguyén don khong chting minh
dugc nodi dung luot ghi 1 do 6ng D ndi ra nén khong co cin cir dé xem xét.

Déi voi “To nhugng dit dat rudng vinh vién” ngdy 05/8/1990: Mic du 6ng
H, 6ng Bay E, ba T thira nhan c6 giao dich chuyén nhugng dat, cac bén di giao
tién, dd nhan dat xong. Tuy nhién, theo “Td nhugng dut dat rudng vinh vién” ngay
05/8/1990 thi phan dét tiép giap v6i Huong 16 c6 chiéu ngang la 20m. Ong H cho
rang 6ng quan ly dat khoang 10 nam, khi do dac ong chi phan dat tranh chap theo
cac c6t méc ma ong nhd. Tuy nhién, theo hoa do thira dat thi phan dat gidp duong
xd, duong lién xa do 6ng H chi do co chiéu ngang la 37,88m (gan gap d6i so véi
gidy nhuong dat 1a 20m) nén trinh bay ctia 6ng H vé phan dat chuyén nhuong gitra
ong H véi baT, ong Bay E Ia khong phu hop voi két qua do dac. Hon nira, tai thot
dlem ky gidy tay sang nhuong dat, ong Bay E, ba T chua duoc cp c6 thim quyén
cap gidy chimg nhan dat.

Do d6, cap so tham khéng chap nhan yéu cau cia ong H vé viéc cong nhan
cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit bang gidy tay gitta 6ng H v6i ong
Bay E, ba T va gitta 6ng H vdi 6ng D, ba G 1a ¢ can cu.

[3] V& qua trinh ding ky ké khai, cdp gidy ching nhan quyén st dung dat:

Theo don xin dang ky quyen st dung dat va gidy xac nhan ngudn gbc dat
ngay 08/10/2001, 6ng H1 khai dat ong ba cho nam 1985, sir dung & 6n dinh, da duoc
Truéng 4p S 12 6ng Lé Vian L x4c nhan ngudn goc dat khai dang, 6ng Ly Vin S
xac nhan ho Bui Quang H1 dung tén trong b thué. Qua xac minh thong tin tai dia
phuong, nhimg nguoi lon tudi, sinh sdng tai dja phuong, gan phan dat tranh chap
(6ng Nguyén Vin T2, 6ng Pinh Vin C2, Ong Tran Vin K, 6ng Tran Van T3, 0ng
Bui Quang N1, Ong Lé Van L la Truéng a ap hién tai cling 1a Truong 4p S di ky xéac
nhéan ngudn gbc dat ngay 08/ 10/2001) déu khang dinh ong BuUi Quang H1 1a nguoi
canh tac 6n dinh, lau dai trén phan dat, ong Bui Hiru H khong c6 canh tac cling
khoéng c6 sinh song tai phan dat. Do do6, viéc ong H1 keé Kkhai cap gidy chung nhén
quyén st dung dat va duge Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chung nhan quyén
str dung dbi voi thira dat thia 38, to ban do s6 04, dién tich 7.290m? toa lac thi
trdn C, huyén C, tinh Bén Tre c6 s vo s6 00895 cép ngay 17/5/2002 a dung dbi
tugng va phu hop véi quy dinh cua Luat Dét dai.

Trong khi d6, ong H cho ring ong 13 ngudi c6 quyén str dung phan dat tranh
chap nhung khéng diang ky, k& khai. Hon nira, ngay 20/9/2000 (trudc thoi diém
ong H1 ké khai, dang ky quyén sir dung d6i voi phan dat tranh chap) thi 6ng H da
lam thu tyc dang ky quyén st dung dat dbi voi cac thira dat khac coa ong (trong do
ké khai 10.104,2m? dat ong ba va 4.369, 9m? dat nhan chuyén nhuong gbm thura 06,
09, 10, 15, 17 toa lac ap S, thi trdn C) nhung ong H khong c6 ké khai d6i voi phan
dét tranh chép. Ngoai ra, trong qua trinh té tung tai cap phuc tham, 6ng H va nguoi
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dai dién theo uy quyén cua éng H trinh béy: Nam 1985, ong H dugc 6ng X cho
mot phén dat co dién tich khoang 5.000m? nam 1990 6ng H ra riéng va nhan
chuyén nhuong phan dét cua 6ng Bay E, ba T dén nam 1993 tiép tuc nhan chuyén
nhuong dat cta ong D, ba G. Tong dién tich cac phan dat cia ong H khoang
7.000m? 1a phan dat ma ong H1 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
trong dé co phan dat tranh chap. Khi 6ng X cho dét, 6ng H1 dugc nhan phan dat
khac gan vé6i nha cia 6ng X, khong phai phan dat hién tai cua ong H1 dung ten.
Qua trinh st dung dét, 6ng H va dng H1 da dbi dat cho nhau, 6ng H nhan phan dat
ciia 6ng H1, 6ng H1 nhin phan dit khoang 5.000m? cta 6ng H 1a phan giap voi
phan dit dang tranh chip. Tuy nhién, ong H giao toan bd dién tich dat khoang
7.000m? ciia ong cho 6ng H1 canh tac. Sau d6, ong H va 6ng H1 déu dang ky, ké
khai va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi cac phan dat doi.
Riéng phan dat 6ng H nhan chuyén nhuong tir 6ng Bay E va ong D thi 6ng H chi
6ng H1 muon dé canh tac va ong ciing khong co6 ké khai dé cap gidy dbi v6i phan
dat nay. Viéc ong H1 duoc cip gidy ddi v6i phan dat nay thi 6ng khong biét do
thoi diém d6 ong H khong c6 ¢ dia phuong.

Nhu vay, tir trinh bay ctia dng H ¢6 co so xac dinh gitra 6ng H va 6ng H1 cé
viéc trao d6i dat cho nhau, theo d6 6ng H di giao toan bd 7.000m? ctia 6ng tai ap S
cho 6ng H1 dé ong H nhan phan dat cua ong H1 & vi tri khac, gan nha 6ng X. Ong
H cho rang 6ng chi d6i dién tich 5.000m? dat duoc ong X cho, khong co ddi phan
dat hién nay dang tranh chap. Tuy nhién, trinh bay cta ong H khong phu hop véi
qua trinh diang ky ké khai dat ciia H, boi vi ong da ké khai day du cac thira dat khac
cua ong ngoai trur phan dat dang tranh chéap véi 6 ong H1. Ngoai ra, ong H cho rang
ong khong biét viéc 6ng H1 dang ky ké khai d6i voi phan dat tranh chap vi ong
khong c6 ¢ dia phuong nhung thyc té ong H 1a ngudi dang ky, ké khai cac thira dat
khac cua 6ng trude 6ng H1 vao nim 2020. Do dé, cap so tham khong chap nhan
yéu cau ctia 6ng H vé viéc budc 6ng H1, ba Bach H2 tra dét 1a phu hop.

[4] Nhu dd nhéan dinh néu trén, 6ng H1 da dugc nha nudc cong nhan quyén
str dung dat hop phap nén ong c6 quyén chuyen nhuong dat lai cho 6ng H3, ba
Ngoc H4, bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong khong cé tranh chép,
bén nhan chuyén nhuong la 6ng H3, ba Ngoc H4 da dang ky theo dung quy dinh
va duoc Nha nudc cap glay chimg nhan quyén st dung dat vao canh tac on dinh
phan dat tir nam 2013 den nay. Do do, nguyén don yéu cau hity bo mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi Vol phan dat co di¢n tich 2.913, 7m?
nam trong phan dat 5.142,6m? thugc thura dat s6 234, to ban dd s6 04, toa lac thi
tran C, huyén C, tinh Bén Tre di cp cho ong H3, ba Ngoc H4 13 khong c6 can ci.

Tt nhiing nhan dinh trén, Toa an so tham khong chép nhéan yéu cau khfyi
kién cua nguyén don la phu hop, nguyén don khang cao nhung khong cung cap
dugc tai liéu, chimg cr mé1 dé chung minh nén khong dugce chap nhan.

[5] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi phuc tham: Do khang céo khong dugc chip nhan nén ong BUi
Htru H phai chiu an phi theo quy dinh.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang céo cua ong Bui Hitu H;

Gifr nguyén Bén 4n so' tham s0: 241/2023/DS-ST ngay 13/11/2023 ciia Toa
an nhan dan huy¢n Chg Lach, tinh Bén Tre.

Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, 147, DPiéu
165, 227, 228, 264, 266, 267, 273 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 500,
501, 502, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 5 Luat Dt dai nim 1989; Diéu 46,
49, 106, 127 Luat Dt dai nam 2003; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 24, 26,
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Bui Hiu H vo1
bi don 6ng Bui Quang H1, ba Huynh Thi Bach H2 v¢€ viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét va tranh chap quyén st dung dat, cu thé:

Khéng chip nhan yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng BUi Quang H1 v&i ong Tran Thanh H3 va ba Nguyén Thi Ngoc H4 d6i
v6i phan dat co dién tich 2.913,7m? ki hiéu 234 tach, thudc mot phan thira dat sd
234, to ban d6 sb 04, toa lac thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

Khéng chap nhan yéu cau budc 6ng Bui Quang H1, ba Huynh Thi Bach H2,
6ng Tran Thanh H3 va ba Nguyén Thi Ngoc H4 giao tra lai cho 6ng Bui Hiru H
phan dat c6 dién tich 2.913,7m? ki hiéu 234 tach, thudc mot phan thira dat s 234,
toy ban d6 sb 04, toa lac thij trin C, huyén C, tinh Bén Tre.

Khong chép nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat bang gidy tay gitra ong Bui Hiru H VO’l ong Dinh Van Bay E, ba Pham Thi
T theo “to nhuong dut dat rudng vinh vién” ngay 05/8/1990 va cong nhén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit bang gidy tay gitta ong Bui Huu H voi
6ng Pham Vin D, ba Pinh Thi G theo “to sang dit dat rudng” ngay 09/11/1993 voi
tong dién tich 2.913,7m? ki hiéu 234 tach, thudc mot phan thira dat s 234, to ban
dd s6 04, toa lac thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

[2] V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Bui Hitu H phai chiu toan bd chi phi to
tung 1a 6.504.000 dong va 6ng H da ndp du.

[3] V& an phi:
[3.1] An phi so tham:

 Budc 6ng Bui Hitu H phai chju 600.000 dong nhung dugc khau trir vao s6
tién tam trng an phi da ndp 1a 900.000 dong theo cac bién lai thu tam tng an phi s6
0001626 ngay 28/02/2023 va 0007687 ngay 15/8/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan
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su huyén Chg Lach, tinh Bén Tre. H7 lai cho ong Bui Hiru H s6 tién con lai 1a
300.000 dong.

[3.2] An phi phic tham Budc 6ng Bui Hiru H phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sd tién tam ing an phi dé nop la 300.000 ddng theo bién
lai thu tam Ung an phi, I¢ phi toa &n s6 0001200 ngay 20 thang 11 ndm 2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chg Léch, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Léch;

- Chi cuc THADS huyén Cho Léch;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thanh Tong
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