TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban sb: 84/2025/DS-PT
Ngay: 24 — 02 - 2025
Vv doi tai san la quyen su
dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhurong quyen su dung
dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: g Nguyén Vian Nam.

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Qudc Tuin; ba V5 Thi Hong Mai.

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién t0a: ba
Poan Thi Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Ty Ninh, xét
xu phuic thdm cong khai vu an thu 1y s6 458/2024/TLPT-DS, n‘gély 16-10-2024 ve
viéc “Doi lai tai san la quyeén sw dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 128/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 505/2024/QP-PT ngay
22 thang 10 ndam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Dang Hai T, sinh ndm 1991; dia chi: Buong s6 C- N, To
A, ap L, xa L, thi x& H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: C)ng bang Van B, sinh nam 1964; dia chi: ép K, x& C, Huyén D,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1967;
cung dia chi véi 0ng B, vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng B, ba X: Ong V4 Vian S, sinh nam 1971;
dia chi: So6 nha C, BPuong Cach mang thang T1, Khu pho G, Phuong C, thanh pho



T, tinh Tay Ninh — La nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban uy quyén ngay 14-
10-2023), c6 mat.

- Nguoi khang céo: bi don 6ng Pang Van B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va QUA trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh Bang Hdi
T trinh bay:

Anh Ia con caa 6ng Pang Vian X1 (chét ndm 2013) va ba Truong Ngoc T2
(chét nam 2023). Ngoai anh thi 6ng X1, ba T2 khong con nguoi con nao khac ké
ca con riéng, con nudi. Nam 2006, cha cua anh tén Pang Van X1 dugc UBND
Huyén D cap gidy chang nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) doi voi
thira 3548, to ban dd s 2, dién tich1040m?; toa lac tai xa C, Huyén D, tinh Tay
Ninh. Sau khi cha me ctia anh chét, 6ng B lién hé gip anh yéu cau ky ho so dé chi
Piang Thi Thanh C (con gai cua 6ng B) dugc cap GCNQSDD. Tur d6, anh cing
6ng B, chi C dén UBND x& C dé ky ho so. Tuy nhién, khi 6ng B dwa bo hd so cho
anh Ky thi méi phéat hién GCNQSDD do cha anh dtng tén; 6ng B yéu cau anh ky
hé so nhan thira ké tir cha va 01 hd so chuyén nhuong phan dat nay cho chi C. Khi
biét su viéc anh khong dong y, anh va 6ng B cing yéu cau UBND x& C giai quyét
nhung khong thanh.

Can ctr hd so trich luc thé hién phan dat dang tranh chap Ia cha cia anh nhan
chuyén nhuong tir dng B. Khi cha me con séng, anh c6 nghe néi mua lai tir 6ng B
01 phan dat & Cau K. Tuy nhién, thoi diém d6 anh ban di hoc nén ciing khong quan
tam dén gia mua ban cu thé 1a bao nhiéu. Sy viéc dng B cho rang cha cia anh chua
thanh toan s tién chuyén nhuong nén yéu cau chuyén nhuong lai 1a vo ly. Tir thoi
diém cha dugc dimg tén ndm 2006 dén khi chét (nam 2013) 1a 07 niam, dén nam
2023 me anh mat 14 10 ndm nita. Truong hop cha anh chua thanh toan tién chuyén
nhuong, vi sao trong khoang thoi gian 17 nam 6ng B khong khai kién cling nhu
khong c6 dong thai gi dén viéc yéu cau cha me anh phai chuyén nhuong lai phan
dat tranh chap. Trong khi d6, me anh vira chét, dng B lai yéu cau anh ky hd so cho
con gai cua ong B dugc cdp GCNQSDD nhung khong néi rd su viée. Thoi diém
d6, anh chi nghi ky hd so dat do 6ng ndi tén Pang Van T3 con dung tén. Dén khi
phat hién phan dat do cha anh dtng tén thi 6ng B méi nai ra nhiéu 1y do.

Nay anh khoi kién yéu cau 6ng B tra lai quyén s dung dat dién tich
1040m?, thudc thira 3548, t& ban do s6 02 (twong (ng véi ban dd nam 2010 14 thira
1029, t& ban d6 13, dién tich do dac thuc té 12 1010.5m?); toa lac xa C, Huyén D,
tinh Tay Ninh va ban chinh gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 H01059 do
UBND Huyén D cap ngay 30-5-2006 cho 6ng Pang Vin X1 dung tén.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Pdng Van B, ba Nguyén Thi X 14 6ng
V6 Vin S trinh bay: Cha me ctia 6ng B 13 cu Pang Vian T3 (sinh ndm 1923, chét
nam 1994) va cu Tran Thi N (sinh nim 1929, chét nam 2008). Cuy T3 va cu N ¢



06 nguoi con gdm: Ping Vin X1, Bing Thi H, Pang Van L, Bang Thi X2, , bang
Vin B va Tran Thi L1. Hién ong X1 va éng L da chét. Khi cha me con song co
phan chia cho 06 ngudi con mdi ngudi mot phan dat ruong. Riéng 6ng B sinh séng
cling cha me nén dugc cho thém phan dat go. Sau khi 6ng B dugc ding tén gidy
dat nhan thay ba X2, 6ng X1, ba H va ong X3 (la con cua ngudi di rudt) cé cuge
Song kho khan, khong c¢6 noi ¢ 6n dinh. Tu do, 6ng B méi tap hop nhimg ngudi
nay lai va ban cho mdi ngudi mot phan dat go dé cat nha &, gia ban mdi phan la
20.000.000 dong. Trong d6, ba X2, ba H va 6ng X3 di tra tién cho 6ng B, riéng
6ng X1 chua thanh toan va hira hen khi nao ra giay dat sé tra tién.

Sau khi c6 GCNQSDD, 6ng B da giao glay dat cho ba X2, ba H va ong X3;
phia 6ng X1 chua tra tién nén ong B van gitr glay dat; htra hen khi nao c6 tién tra
va lay giay dat vé. Pong thoi, 6ng B str dung phan dat tranh chép tir trudc cho dén
nay. Trong thoi gian d6, ong B thudng xuyén yéu cau tra tién nhung ong X1 khong
c6 tién va ddng ¥ 1am thu tuc chuyén nhuong lai cho 6ng B, khi chua thyc hién thi
6ng X1 chét. Sau do, ong B ciing nhiéu lan lién hé ba T2 dé lam tha tuc khai nhan
thira ké va chuyén nhuong lai phan dat trén, ba T2 ciing déng ¥ nhung khi dang
lam thit tuc thi ba T2 chét.

Ong B tiép tuc lién hé anh T d¢ lam thu tuc khai nhan thira ké va chuyen
nhuong lai phan dat trén nhu da thoa thuan gitra 6ng B va dng X1. Khi do, anh T
cling dong y nhung khi chuan bi ky hop dong thi lai doi y.

Vé qua trinh sir dung dat, nam 2002 6ng B trong cay cao su trén toan bo dién
tich dat o, dat go. Nam 2006, 6ng B mai ban dat ¢d cay cao su cho cic ong ba nhu
néu trén. Sau khi giao dat, ba X2, dng X3 di chat bo cay cao su dé cat nha &; riéng
ba H khai thac mu cao su dén nam 2018 thi thanh 1y. Phan ban cho 6ng X1, 6ng B
bat dau khai thac mu cao su tir nam 2009 cho dén nay.

Do d6, nay ong B khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cuia anh T.
Pong thai, 6ng B co don phan t6 yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03-5-2006 véi dng X1; céng nhan cho 6ng B, ba X phan dat dién
tich 1040m?, thudc thira 3548, t& ban d6 s6 02 (twong tng véi ban d6 nam 2010 1a
thira 1029, to ban d6 13, dién tich do dac thuc té 12 1010.5m?).

Tai Ban an dan su so tham sé 128/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay Ninh, dd quyét dinh:

Cin ctr cac Didu 147, 158, 165, 227, 228 cua Bo luat TS tung dan su; cac
Piéu 121, 122, 689, 692 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 166 cua Bo luat Dan
sw nam 2015; cac Diéu 105, 106, 127 ctia Luat Pat dai nam 2003; cac Diéu 12,
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Bang Hai T dbi véi 6ng Piang Vian
B vé “Poi tai san 13 quyén st dung dat”.



Budc 6ng Ping Vin B c6 nghia vu tra cho hang thira ké thir nhat cua éng
Ping Vin X1 1a anh Dang Hai T quyén sir dung dat va cdy cao su trén phan dién
tich 1040m?, thugc thira 3548, to ban d6 s6 02 (twong (g véi ban d6 nam 2010 1a
thira 1029, to ban dd 13, dién tich do dac thuc té 12 1010.5m%); toa lac xa C, Huyén
D, tinh Tay Ninh va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H01059 do
UBND huyén D cap ngay 30-5-2006 cho éng Ping Van X1 dung tén (cé so do
kem theo).

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Dang Vin B déi vai anh Dang
Hai T vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/9/2024, bi don 6ng Bang Van B khang cao toan bo Ban an dan su
so tham sd 128/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh d& nghi Hoi dong xét xtr phic tham xét xt lai theo
hudng sta ban an so thdm theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; xem xét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/5/2006 giira 6ng B, 6ng X1, cdng nhan cho dng B dugc quyén si dung phan dat
dién tich 1040m?, thudc thira 3548.

Tai phién toa phiic thim: ong Pang Vian B van giit nguyén yéu cau khéng
cao.

Anh Ping Hai T khong dong y véi yéu cau khang cdo ciia 6ng Piang Vin B.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
phat bi¢u quan diém:

- Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
Ky phién toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dan
su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
Bo luat To tung dén su.

- Vé noi dung: dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua dng Piang
Vian B stra ban an so tham khéng chap nhan yéu cau khéi kién caa anh bang Hai
T, chap nhan yéu cau phan to cua cua 6ng Pang Van B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an can cur vao cdc tai liéu, chung CL? da dwoc xem
Xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: ngay 10/9/2024 bi don 6ng Bang Van B c6 don
khang céo trong thoi han luat dinh nén du dieu kién xét xir phuc tham.



[2] Noi dung vy an: anh Dang Hai T khoi kién yéu cau 6ng Ding Vian B tra
lai cho anh quyén st dung dat dién tich 1040m?, thuoc thira 3548, to ban do sé 02
(twong (g Vi ban d6 nam 2010 1a thira 1029, to ban d6 13, dién tich do dac thuc
té 12 1010.5m?); toa lac xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh va ban chinh gidy chung
nhan quyén str dung dat s H01059 do UBND huyén D cap ngay 30-5-2006 cho
ong Dang Van X1 (cha rugt anh T) ding tén. Ong bang Van B khong dong v voi
y€u cau cua anh T va yéu cau phan t6 hiy hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 03-5-2006 véi dng X1; cdng nhan cho 6ng B, ba X phan dit dién tich
1040m?, thudc thira 3548, t& ban 5 56 02 (trong (ng voi ban d6 ndm 2010 1a thia
1029, t& ban dd 13, dién tich do dac thyc té 13 1010.5m?).

[3] Xét khang céo cta 6ng Pang Van B thiy rang: ngudn gbc phan dién tich
dat dién tich 1040m?, thudc thira 3548, to ban dd sb 02 (twong (ng véi ban d6 nam
2010 14 thura 1029, to ban do 13, dién tich do dac thuc té 14 1010.5m?) 1a cua cu
Ping Van T3 va cu Tran Thi N 1a cha me rudt caa 6ng B va 6ng X1 cho lai 6ng B
va 6ng B chuyén nhuong lai cho dng X1 ngay 09/5/2006 véi gia 20.000.000 ddng,
sau khi chuyén nhuong thi 6ng B 12 ngudi di lam thu tuc sang tén cho 6ng X1, dén
ngady 30/5/2006 thi 6ng X1 dwoc cap giay ching nhan quyen sit dung dat. Tuy
nhién dat thi 6ng B van 13 nguoi quan Iy, st dung va khai thac mu cao su do 6ng B
trong nam 2002 cho dén nay, gidy chtrng nhan quyen sir dung dét cung do 6ng B
gitr vi 6ng B cho rang dng X1 chua thanh toan tién cho dng B, ngoai viéc chuyén
nhuong cho ng X1 thoi diém d6 ong B con chuyén nhuong cho 6ng H va 6ng X3,
ba X2.

[4] Viéc 6ng B cho rang 6ng X1 chua tra tién 1a khong c6 co sé vi boi néu
chua tra tién tir nim 2006 cho dén nay dng B khdng c6 ching ¢t ndo chiing minh
viéc yéu cau ong X1 tra tién hay la huy hop dong chuyén nhuong, ngay ca sau khi
6ng X1 chét nam 2013 ong B ciing khong c6 dong thai gi dbi vai thira dat nay, cho
dén nam 2023 vo 6ng X1 chét thi 6ng B mdi yéu cau anh T con cua ong X1
chuyén nhuong lai cho dng B. Nén cp so tham chap nhan yéu cau caa anh Bing
Hai T ddi véi 6ng Piang Vin B vé “Doi tai san 1a quyén st dung dat”. Budc 6ng
Ping Vin B c6 nghia vu tra cho hang thira ké tha nhat cua 6ng Piang Van X1 1a
anh Bang Hai T quyén str dung dat va cay cao su trén phan dién tich 1040m?, thuoc
thira 3548, to ban dd sd 02 (twong @ng véi ban d6 nam 2010 1a thira 1029, to ban
d6 13, dién tich do dac thuc té 14 1010.5m?); toa lac xa C, huyén D, tinh T4y Ninh
va ban chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 H01059 do UBND huyén D
cap ngay 30-5-2006 cho 6ng Ping Van X1 ding tén 1a c6 co sd. Ong Pang Van B
khang cao nhung ciing khong cung cap dugc tai liéu, chang ca gi méi nén khong
c6 can ctr chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

[5] Tuy nhién cap so tham tuyén 6ng Pang Vin B ¢ nghia vu giao tra cho
anh T cdy cao su trén dat tranh chap nhung khong néi cu thé 1a bao nhiéu cay nén
s& kho khin cho cong tac thi hanh &an nén Hoi dong xét xtr can cir vao bién ban



xem xét tham dinh tai chd ngay 04/6/2024 thi sO lugng cdy cao su trén dat tranh
Chap 1a 80 céy cao su 22 ndm tudi (trong nam 2001) dé diéu chinh lai cach tuyén,
cap so tham can rat kinh nghiém.

[6] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
tai phién toa phtic tham khong phu hop véi nhén dinh cua Hoi dong Xxét xir nén
khong chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy phtic tham: 6ng Pang Van B 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phuac tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy;

1. Khong chap nhan khang céo cua ong Pang Van B ¢ diéu chinh cach
tuyén; gilr nguyén Ban an dan su so tham so: 128/2024/DS-ST, ngay 27 thang 8
nam 2024, cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac Diéu 147, 158, 165, 227, 228 cua Bo luat T tung dan su; cac
Piéu 121, 122, 689, 692 cua B luat Dan sy nam 2005; Diéu 166 caa Bo luat Dan
su nam 2015; cac DPiéu 105, 106, 127 cua Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 12,
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Bang Hai T ddi voi 6ng Pang Vian
B ve “Doi tai san 1a quyén str dung dat”.

Buoc 6ng Piang Vian B c6 nghia vu tra cho hang thira ké thir nhat cua 6ng
Ping Vian X1 1a anh Bang Hai T quyén sir dung dat dién tich 1040m?, thudc thia
3548, to ban d6 s6 02 (twong wng véi ban d6 ndm 2010 1a thra 1029, to ban d6 13,
dién tich do dac thuc té la 1010. 5m?); toa lac xa C, Huyén D, tinh Téy Ninh va ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H01059 do UBND Huyén D cap ngay
30-5-2006 cho ong Bang Van X1 dung tén va tai san gan lién vai quyén st dung
dat noi trén 1a 80 (tam muoi) cy cao su trong ndm 2001 (¢6 so' do kém theo).

3. Khdng chap nhéan yéu cau phan t6 cua dng bang Van B d6i véi anh Bang
Hai T vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

4. Vé chi phi té tung: Ong Pang Vin B phai chiu chi phi xem xet tham dinh
ta‘i cho, dinh gia va do dac la 24.400.000 (hai muoi bon triéu bon tram nghin)
dong; 6ng B c6 nghia vu thanh toan lai so6 tien nay cho anh Bang Hai T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (ddi voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 caa Bo luat Dan su.



5. V& an phi dan sy so tham va phic tham:

- Ong Pang Van B thudc truong hop duoc mién np tién &n phi dan sy so
tham va dan sy phdc tham theo quy dinh.

- Chi cuc Thi hanh z’gn dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh hpan
tra cho anh Bang Hai T tién tam ung én phi da nop 300.000 (ba trdm nghin) dong
theo bién lai thu s6 0013886 ngay 03-10-2023.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: - 5 . ” . R
_VKSND.TTN: TM. HQI DONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Duong Minh Chau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Duong Minh Chau;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su; (daky)
- Luu hd so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap &n DSPT.

Nguyén Vin Nam



