TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 101/2025/DS-PT
Ngay 25-02-2025
V/v tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xik phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Ptc Thoai - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 02 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x1r phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 751/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.
Do Ban 4n dén su so tham so 173/2024/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang c4o.
Theo &"Quyét dinh dura vu an ra xét xtr phuc tham so 56/2025/QD-PT ngay
03 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1978; dia chi: t6 C, khu phd
D, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim
1967; dia chi: s6 A, to B, khu pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo Uy quyén (Vin ban iy quyén ngay 10/12/2024), c6 mit.

- Bi don: BaNguyén Thi H1, sinh nam 1983; dia chi: to C, khu ph6 D, phudng
U, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Pham Hong A, sinh nim 1998;
dia chi lién hé: 141 Nguyén Thi N, Khu dan cu V, phuong H, thanh phé T, Thanh
pho HO6 Chi Minh; la ngu oi dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay
27/4/2024), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Thanh T1,
la Lué_"lut su Cong ty L thudoc Doan Luat su Thanh phé H; dia chi lién lac: 141-143
Nguyén Thi N, Khu dan cu V, phuong H, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C2; dia chi: khu phd L,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguroi lam chimg: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1976; dia chi: x6m C,
thon F, x3 G, huyén T, tinh Binh Thuén, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Nguwroi khang céo: bi don ba Nguyén Thi Hoai .
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 22/3/2024, don khoi kién sira doi bo sung dé
ngay 13/6/2024, ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don 6ng Nguyén Minh T va nguwoi dai dién hop phéap ciia nguyén don 6ng Pao Piic
N1 trinh bay:

Ong Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi H1 ¢6 mdi quan hé tinh cam va chung
song v&i nhau nhu vo chong tir nam 2013 dén nay, viéc chung song cé ba con
hang x6m biét nhung 6ng T va ba H1 khong dang ky két hon.

Trong thoi gian song chung, 6ng T dugc gia dinh ting cho phan dat co dién
tich 201m?2 thudc thira dat s6 23, to ban do s6 21 toa lac tai phuong U, thanh phé
T, tinh Binh Duong, di duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Giay
chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
CO 019406, s6 vao s6 CS08288 ngay 15/11/2018 dtrng tén 6ng Nguyén Minh T.

Trong thoi gian song chung, do tinh hinh stc khée cia 6ng T khong on
dinh, thuong xuyén phai di bénh vién tham kham nén ba Nguyén Thi H1 nhiéu lan
dénghi dng T dé ba dung tén giay ching nhan quyén st dung dat néu trén.
Trudng hop 6ng T 6m dau ning, khong co tién kham chita bénh thi ba H1 c¢6 the
cam cb quyén st dung phan dat trén dé 1ay tién chira bénh cho 6ng T.

Do chung song véi nhau d3 1au, 6ng T tin twéng va nhan thay v kién cia ba
H1 ciing hop tinh, hop Iy nén ngay 06 thang 4 nam 2023, ong T va ba H1 dén Vin
phong C2 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat
s6 23 néu trén. Sau do, ba H1 da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
pho T cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 DK 725103, s6 vao so CN13631
ngay 31/5/2023. Thuc té, viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung



dat l1a do ong T vaba H1 thong nhat dé ba H1 dtng tén gium chir hoan toan
khong c6 viée chuyén nhuong. Pong thoi, khi ky hop dong chuyén nhuong ba H1
khong giao cho 6ng T bat ky khoan tién nao. Tuy nhién, sau khi dd hoan thanh
tat ca cac thu tuc va ra so sang tén cho ba H1 thi ba H1 bat dau thay doi thai do, co
tinh tranh mat 6ng T, c6 tinh chiém doat quyén sir dung thira dat néu trén.

Ong T nhiéu lan yéu cau ba HI thuc hién hop thirc hoa cac tha tuc dé sang
tén lai phan dat néu trén cho 6ng T nhung ba H1 noi dd nhan chuyén nhuong tir
ong T va khong dong ¥ tra lai. Nhan thay hanh vi ctiia ba H1 1a co ¥ loi dung
long tin cua ong T dé lira doi, xAm pham dén quyén sé hitu tai san cua ong T,
lam anh hudéng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ong T. Vi vay, ong
Nguyén Minh T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

Yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky
két ngay 06/4/2023 gitra 6ng Nguyén Minh T v6i ba Nguyén Thi H1 tai Van phong
C2 theo so cong chung 000802, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/4/2023.

Yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Giay chiung nhan
quyén st dung dat so vao so CN13631 do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
thanh pho T cap ngay 31/5/2023 cho ba Nguyén Thi Hoai .

Nhan thay viéc yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhwong quyén
str dung dat duoc ky két gitra ong T véi ba HI1 tai Van phong C2 ngay 06/4/2023
la chua phu hop va can thay d6i lai yéu cau khoi kién dé phu hop véi nodi dung
vu viéc. Vivay, ong T c6 don xin thay do6i ndi dung yéu cau khoi kién tir yéu
cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat duoc ky két
gitra 6ng Nguyén Minh T vé6i ba Nguyén Thi H1 tai Van phong C2 ngay 06/4/2023
thanh yéu cau Toa an xem xét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc ky két giita 6ng Nguyén Minh T’V(S’i ba Nguyér{ Thi HI tai Van thng C2
ngay 06/4/2023 1a v6 hi€u do c6 su Itra do1 cua ba Nguyén Thi Hoai . Yéu cau Toa
an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Giay chirg nhan quyén str dung dat
s6 vao so CN13631 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T cap
ngay 31/5/2023 cho ba Nguyén Thi Hoai .

Tai phién toa so tham, nguodi dai dién hop phap cua nguyén don gitr nguyén
yéu cau khoi kién néu trén, thong nhat két qua tham dinh, do dac, dinh gia. Nguyén
don xac dinh khong co6 viéc chuyén nhuong gitra ba H1 véi ong T nén khong co
Viéc giao nhan tién va giao nhan quyén st dung dat. Nhitng khoan tién ma ba H1
chuyén cho ong T theo ban sao ké tai khoan ngan hang ma ba H1 giao ndp cho
Toa an 1a tién sinh hoat hang ngay, so tién nay duoc trich tir tién ba H1 nhan cia
ong Nguyén Thanh D do 6ng D thué nha dat cua 6ng T. Con so6 tién 100.000.000



dong ba H1 chuyén véi ndi dung “NGUYEN THI HOAI Chuyen tien Cang” thi
ong T x4c dinh khong nhan s6 tién nay va khong biét gi vé s tién nay. SO tai
khoan 3837373838 khong phai so tai khoan cuia 6ng T. Hién nay ong T dang
quan 1y st dung thira dat tranh chap, khong cho ai thué quyén st dung thira dat
nay.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi HI va
nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Pham Hong A trinh bay:

BaNguyén Thi H1 c6 chung song véi 6ng Nguyén Minh T tir nim 2013 nhung
khong dang ky két hon. Ong T khong ¢6 cong viée 6n dinh, khong ¢6 thu nhap, ba
H1 phai tv lo moi viéc trong gia dinh.

DPén nam 2023, 6ng T noéi chuyen nhuong cho ba H1 quyén sir dung dat véi
gia 200.000.000 dong. Dén ngay 06/4/2023, ba H1 cung dng T dén Vian phong C2
dé lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 23, to
ban d6s6 21 toa lac tai phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ba H1 da
chuyén khoan va nhiéu lan dua tién mait cho 6ng T dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau khi hoan tat thu tuc, ba H1 da duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho T cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so DK 725105, so vao so
CN13621 ngay 31/5/2023. Bi don xac dinh hién tai thira dat tranh chap khong c6
ai quan ly, str dung do dat dang tranh chap, ong T ciling khong quan 1y, st dung
dat nhu dai dién nguyén don trinh bay. Trude yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén
Minh T, ba H1 khong dong y. Yéu cau Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau
khot kién cua ong T.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don dé nghi khong chap nhan
yéu cau khéi kién cia nguyén don; thong nhat két qua tham dinh, do dac, dinh
gia; khong dong v véi 1o khai ctia nguoi lam chimg 6ng Nguyén Thanh D vi 10i
khai cia 6ng D khong lién quan gi dén viéc tranh chap giita 6ng T va ba H1 trong
VU an nay.

Qua trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C3: Vian phong C2 c6 thuc hién viée cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chirng 000802, quyén sé 04/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 06/4/2023 giita 6ng Nguyén Minh T véi ba Nguyén Thi Hoai .
Viéc ky két hop dong dung quy dinh phap luat vé trinh tur, thd tuc va ndi dung.
Cac bén c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat va tu nguyén
giao két hop dong, da duoc cong ching vién giai thich rd vé quyén va nghia vu,
hau qua phap 1y trong viéc giao két, thuc hién hop dong néu trén. Doi voi yéu



cau khoi kién ctia nguyén don, Van phong C2 dé nghi giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat va c6 don dé nghi gidi quyét vu 4n vang mat.

Qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi lam chimg éng Nguyén Thanh D trinh
bay: Vao ngay 01/01/2021, 6ng D c6 théa thuan thué cin nha cap 4 trén thira dat
1255, to ban d6 s6 47 toa lac tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong cua
ong Nguyén Minh T. Gia thué dat I1a 6.000.000 dong/thang dé kinh doanh quan
an. Trngay 10/9/2022 dén ngay 10/8/2023, gia thué ting 1én 1a 8.000.000
dong/thang. Tirngay 10/8/2023 dén nay, 6ng T cho 6ng D thué v éi gia la
12.000.000 dong/thang. Sudt thoi gian dong D thué dat cua ong T, ong D déu tra
tién thué cho ba Nguyén Thi H1 vi éng D duoc biét ba H1 va 6ng T song chung véi
nhau nhu vo chong. Ong D tra tién mat truc tiép cho ba H1 vi nha hai bén gan
nhau nén ba Hl qua nha 6ng D thu tién thué héng thang. Tuy nhién, dq c6 02
thang ong D ban vé qué nén vo cua ong D c¢6 chuyén khoan thanh toan tién thué
cho ba H1, mot thang chuyén 10.000.000 dong, mot thang chuyén 11.000.000
dong, con thiéu bao nhiéu thi dua tién mat cho ba H1. Tir khi ba H1 khong con
song chung v6i dng T thi 6ng D da tra tién thué truc tiép cho 6ng T bang hinh
thirc tra tién mit duoc 03 thang nay. Hién nay gitta dng T va ba H1 tranh chap
v6i nhau thi 6ng D khong biét va co6 don dé nghi giai quyét vu an vang mit.

- Tai Ban an dan suso tham s6 173/2024/DS-ST ngay 15/10/2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Nguyén Minh T vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don ba Nguyén
Thi HI1 nhu sau:

1.1 Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngaiy
06/4/2023 giita 6ng Nguyén Minh T v6i ba Nguyén Thi H1 tai Van phong C2 theo so
cong chung 000802, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/4/2023 la
giao dich dan su vo hiéu.

Nguyén don 6ng Nguyén Minh T ¢6 quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén
dé xin cap giay chiung nhan quyén str dung dat doi véi thira dat s6 23, to ban do so
21 tai phuong U, thanh ph6 T, tinh Binh Duong theo qui dinh ctia Luat dat dai.

1.2 Hau qua cua hop dong vo hiéu: kién nghi co quan c6 tham quyén tién
hanh thu hoéi Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 DK 725105, s6 vao so
CN13631 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé T cap ngay
31/5/2023 cho ba Nguyén Thi H1 dé cap cho 6ng Nguyén Minh T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cdo.



Sau khi xét x1r so tham, ngay 30/10/2024 bi don c6 don khang cao toan bd
ban 4n so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cua bi don van gitt yéu cau khang
cao, nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don van gilt yéu cau khoi kién. Cac
duong su khong tu théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don thtra nhan sd tién
100.000.000 dong da cquuyén’khgén khong lién quan dén so tién thanh‘toén, thi}?a
nhan cac khoan véi tong so tién 22.200.000 dong la cac khoan tién chuyén
khoan chi tiéu sinh hoat hang ngay, bi don nguo1 dai dién hop phap cua bi don
cho rang da thanh toan tién theo hop dong chuyén nhwong bang tién mat cho ong
T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan
diém: nguyén don va bi don thtra nhan chung séng véi nhau di 10 nim, nguyén
don cho ring nho ba H1 dtng tén dum trén giady chirng nhan va ba H1 lira doi
nguyén don nén yéu cau tuyén hop dong vo hiéu, ban an so tham nhan dinh hop
dong chuyén nhuong che gidu cho dimg tén dum, la nhan dinh chi quan trong khi
khong ¢6 chuing ctr chtitng minh c6 viéc thoa thuan ding tén dum. Nguyén don
dua ra Iy do dé cho rang dung tén dum la gia khong pht hop gia thi trudng va
khong c6 viéc giao nhan tién, trong vu 4n nay cac d6i twong tham gia giao két hop
dong trong khi dang ton tai quan hé tinh cam chung séng nhu vo chong nén viée
thoa thuan gia thap hon thi trudng va khong cé bién ban giao nhan tién la diéu
binh thuong. Ba H1 di duoc cap giay chimg nhan quyeén st dung dat, hop dong da
phat sinh hiéu luc thi néu ba H1 khong chirtng minh duoc viéc thanh toan tién thi
ba H1 chi phai thanh toan so tién theo hop dong la 200.000.000 dong. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cuia bi don, stra ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctuia B6 luat TO tung dan su ta1 Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cia bi
don, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n duogc tham tra tai
phién toa, cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong
su, Luat su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don dng Nguyén Minh T va bi don ba Nguyén Thi H1 thong nhat,
ngay 06/4/2023 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi H1 c¢6 ky hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 23, to ban d6 21 tai phuong
U, thanh phd T, tinh Binh Duong, hop déng dugc Vian phong Cong chimg DPao
Thi C cong chirng s6 000802, quyéen s6 04/2023TP/CC-SCC/HPGD. Ba H1 da
dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho T cap Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 vao so CN13631 ngay 31/5/2023 d6 véi dién tich nhan
chuyén nhuong.

[2] Ong T vaba HI khong thdng nhét, 6ng T cho ring ong T ky hop dong
chuyén nhuong néu trén véi muc dich la dé ba H1 dimg tén dum, do 6ng T va ba
H1 chung song véi nhau nhu vo chong tir nam 2013, stic khée ong H1 khong on
dinh hay phai di bénh vién nén 6ng T dé ba H1 dting tén dum dé trong trudng
hgp ong T dau 6m ning thi ba H1 co6 thé cam co6 quyén sit dung dat trér} dé lay
tien chira bénh cho 6ng T. Chitng ctr chitng minh ding tén dum la thuc té khong
¢ viéc giao nhan tién, gia chuyén nhuong khong ding thuc teé, khong giao dat.
Ba H1 cho rang quyén st dung dat trén 1a ba nhan chuyén nhuong, ba H1 da thanh
toan du s6 tién chuyén nhuong cho 6ng T.

[3] Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/4/2023
duoc lap thanh van ban, duoc cong chuing theo quy dinh cua phép luat, da phat
sinh‘ hiéu luc, sau @i nhan chuy‘én nhuong bl don da duqc cfip gié‘iy chung nhér}
quyén st dung dat. Ong T cho rang minh bi ba H1 Itra d61i tuy nhién qué trinh to
tung 6ng T thira nhan 6ng T va ba HI chung song v&i nhau nhu vo chong tir
nim 2013 dén nay nhung khong diang ky két hon, vi chung song trong thoi gian
dai nén ong T tin twéng méi ky hop ddng chuyén nhuong ngay 06/4/2023 cho ba
H1, muc dich ky la dé nho ba H1 dung tén dum nhung ba H1 khong thira nhan va
ong T khong dua ra dugc ching cit chirng minh c6 thoa thuan dung tén dum nén
khong c6 cin cir dé cho rang o6ng T bi lira doi khi ky hop dong chuyén nhuong
cho ba H1. Do @6, Toa 4n cap so tham nhan va tuyén hop dong chuyén nhuong vo
hi¢u la khong c6 céan cu.

[4] D61 vé6i sb tién chuyén nhuong va viéc thanh toan soé tién chuyén
nhuong:

[4.1] Ba H1 cho rang da thanh toan du s6 tién chuyén nhuong 200.000.000
dong, cuthé ba H1 da chuyeén khoan 122.200.000 dong va thanh toan so tién
con lai bang tién mat, ong T cho rang khong co6 viéc ba H1 giao tién chuyén
nhuong.

[4.2] Xét, qua xem xét lich sir chuyén khoan do ba H1 cung cap, ba Hl

chuyén khoan cho 6ng T, muc nguoi thu hwuéng NGUYEN MINH TUYEN véi
tong so tién 22.200.000 dong, chuyén khoan thuc hién vao cac ngay 11/12/2023
véi s6 tien 500.000 dong; ngay 15/12/2023 véi so tién 500.000 dong; 23/02/2024
voi so tién 5.000.000 dong; ngay 29/02/2024 véi s6 tien 2.000.000 dong; ngay



02/3/2024 véi s6 tién 3.000.000 dong; ngay 04/3/2024 chuyén khoan 03 1an, trong
d6 02 lan chuyén khoan so tién 5.000.000 dong va 01 lan chuyén khoan s6 tién
1.200.000 dong. Ngoai ra, ngay 10/02/2023 ba H1 chuyén khoan vao tai khoan
Cao Van C1 s6 tién 100.000.000 dong.

[4.3] Ong T khong thira nhan cac sb tién trén la thanh toan cho chuyén
nhuong quyén str dung dat, d6i véi sé tién chuyén khoan cho 6ng T d6 1a tién thué
dién tich dat dang tranh chap ma ba H1 d3 nhan va giao lai cho ong.

[4.4] Xét, quan hé giﬁia ong T‘VE‘I ba H1 la quan hé tinh cam nhu vo chong
tai thoi diém céac bén giao két hop dong, theo trinh bay cac bén, tinh cam hai bén
Iic nay khong mau thuan, theo két qua xac minh gia dat ong T chuyén nhuong
cho ba H1 thoi diém ky hop dong cao hon gia tri cac bén thoa thuan. Nhu vay,
thuc té xa hoi véi quan hé tinh cam nhu vo chf"mg thi viéc ghi sd tién 200.000.000
dong thap hon gia tri thuc té dat 1a phu hop vi dang ton tai moi quan hé tinh cam
nhu vo chong, viéc chuyén khoan tién khong ghi cu thé 1a chuyén thanh toan giao
dich chuyén nhuong, cac bén dang ton tai moi quan hé tinh cam thi viéc chuyén
khodn sb tién trén phu hop véi s tién chi tiéu cho cudc song nén khong co cin
cir dé xac dinh so tién 22.200.000 dong 1a tién thanh toan chuyén nhuong. Doi
véi so tien 100.000.000 dong chuyén khoan vao s6 tai khoan Cao Van C1, 6ng T
khong thtra nhan va b‘i don kk}f‘)ng cung (;ﬁp ‘chlfmg cu chung miqh cO Viéc th(:)a
thuan tt 6ng T y€u cau chuyén khoan so tién cho ong C1 1la khau trr vao tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mit khac, thoi diém chuyén khoan cho ong
C1 truée thoi diém cac bén ky hop dong nén 101 trinh bay cia bi don cho rang s6
tien 122.200.000 dong la thanh toan chuyen nhuong la khong c6 cin ctr. Dong
thoi, tai phién toa phuc tham, ba H1 va nguoi dai dién hop phap cua ba H1 thira
nhan cac khoan trén, khong lién quan dén viéc thanh toan tién chuyén nhuong.

[4.5] Nhu trén da phan tich, hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T va ba H1
da phat sinh hiéu luc nén nhirng thoa thuan trong hop dong c6 gia tri rang budc
trach nhiém ctia cac bén. Do cac bén phat sinh tranh chap va déu khong dua ra
duoc ching chtimg minh nén Hoi dong xét xir can ¢t vao nhing théa thuan trong
hop dong dé xem xét, giai quyét. Vé so tién chuyén nhuong, theo thoa thuan tai
Diéu 2 hop dong, ong T chuyén nhuong cho ba H1 quyén sir dung dat trén véi gia
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, gia nay la gia co dinh khong thay doi trong
truong hop gia ca thi trudng 1én hay xuong va ba H1 ¢ nghia vu thanh toan cho
ong T s6 tién chuyén nhuong mot 1an bang tién mit ngay sau khi ky hop dong.

‘ Nhu Vé_‘}y, c?n cﬁ"véo thoa thuan trén, hai bén da thoa thuan Vié;:c giao nhan
tien chi mot lan bang tién mat. Do ba H1 trinh bay ba da thanh toéan ti€n nén nghia
vu chtrng minh thudc vé ba H1 va ba H1 khong chirng minh dugc s6 tién thanh
toan bﬁng tién mit theo thoa thuan nén c6 cin ¢t xac dinh ba H1 chua thuc hién



viéc thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng T. Ba H1 vi pham nghia vu thanh
toan, trong trudng hop nay phai budc ba H1 thanh toan tién theo gia dat tai thoi
diém tranh chip nhung gitta 6ng T va ba H1 da thoa thuan “gid chuyén nhwong la
200.000.000 dong, gid nay la gid ¢é dinh khéng thay doi trong truong hop gid
ca thi truong lén hay xuéng”’, cam két th(}a thuan cua céac bén la tu nguyén, moi
cam két, thoa thuan khong vi pham di€u cam cua phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, ¢6 hiéu luc thuc hién d6i vdi cac bén va phai dugc chu thé khac ton trong,
day la mot trong cac nguyén tic co ban duoc ghi nhan tai Piéu 3 cua Bd lu éi:[
Dan su. Do do6, theo thoa thuan néu trén thi ba H1 phai c6 nghia vu thanh toan so
tién chuyén nhuong cho 6ng T 1a 200.000.000 dong va do ba H1 cham thuc hién
nghia vy, theo thoan thuan phai thanh toan ngay khi hQR dong duoc cong chirng
tuc la ngay 06/4/2023 nén ba H1 phai thanh todn 1ai suat phat sinh do cham tra
tién theo quy dinh tai DPiéu 357 cua B luat Dan su. Sé tién 1ii cu thé nhu sau: tir
ngay 06/4/2023 dén ngay Xét xu phuc tham 25/02/2025 1a 22 thang 19 ngay X
O,‘83%/théng =37.571.333 dong. Tong cong ba H1 phai thanh toan cho 6ng T so
tien 1a 237.571.333 dong.

[5] Tir nhitng phan tich trén, xét khang cdo cia bi don la c6 can cu chéap
nhan mot ph?m.

[6] Vé chi phi to tung: Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia 1a 5.004.842 dong. Yéu cau khéi kién ciia nguyén don chi duoc chap nhan
mot phan nén nguyén don va bi don moéi bén phai chiu % tién chi phi t6 tung. Do
nguyén don di ndp tam Ung nén phan cia nguyén don dugc khau trir vao tam
g da nop, bi don phai ndp 2.502.421 dong dé tra lai cho nguyén don.

[7] Vé an phi so tham: duong su phai chiu theo quy dinh.

[8] V& an phi phuc tham: do khang cao duoc chap nhan nén ba H1 khong
phai chiu an phi.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Biéu 313 cua Bo luat To tung dan
su;

- Can ct Diéu 3, Diéu 117, Piéu 357 cta B luat Dan sy nam 2015.

- Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don ba Nguyén Thi Hoai .

2. Stra Ban 4n dan su so tham s6 173/2024/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong, nhu sau:



2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Minh T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi
don ba Nguyén Thi Hoai .

Buoc ba Nguyén Thi H1 c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Minh T s6
tién 237.571.333 dong (hai trim ba muoi bay triéu nam trim bay muoi mot ngan
ba trim ba muoi ba dong), trong d6 gom tién chuyén nhuong theo hop hop dong
chuyen nhuong quyeén st dung dat ngay 06/4/2023 1a 200.000.000 dong (hai traim
triéu déng) va tién 13i do cham thuc hién nghia vu la 37.571.333 dé“mg (ba muoi
bay triéu nim trim bay mwoi mot ngan ba trim ba muoi ba dong).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i cta so
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ciia nguyén don 6ng
Nguyén Minh T vé viéc yéu cau tuyén “Hop dong chuyénNth,rqng quyén st
dung dat ngay 06/4/2023 giita dng Nguyén Minh T vé&i ba Nguyén Thi H1” v hiéu.

2.3. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Minh T phai chiu 2.502.421 déng (hai triéu nim trdm 1é hai
nghin bon tram hai muoi mot dong), duoc khau trir vao tam tng da nop (da thuc
hién xong).

Ba Nguyén Thi H1 phai nop 2.502.421 dong (hai triéu nim trim 1é hai
nghin bon traim hai mwoi moét dong) dé hoan tra cho éng Nguyén Minh T.

2.4. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Minh T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham, duoc khﬁq trir vao tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0001299 ngay 15/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 11.878.566 dong (muoi mot triéu tdm trim bay
muoi tAm ngan nam trim sau muoi sau dong).

3. Vé an phi dan su phiic tham: Tra lai cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam g an phi da nop tai Bién lai thu s6 0004678
ngay 21/11/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su; nguoi (‘iuqc thi hénh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an



dan su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Téan Uyén;

- TAND thanh ph6 Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



