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TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENT Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH QUANG NAM

Ban an sb: 11/2025/DS-ST

Ngay 25/02/2025 7
“¥/v tranh chap hop dong chuyeén
nhuwong QSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T- TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan- cha tea phién toa: Ong Nguyén Cong Min.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Pang Tham va 6ng V& Van Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hai Linh - Thu ky TAND huyén T.

- Dgi dign VKSND huygn T tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan -

Kiém sat vién.

Ngay 25/02/2025 tai tru s¢ TAND huyén T xet xu so tham cong khai vy an
dan su thu ly sé 161/2023/TLST-DS ngay 29/12/2023 vé “Tranh chdp hop a"ong

chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
83/2024/QbXXST-DS ngay 25/11/2024 giira cac duong su:

1-Nguyén don: Ong Phan Thanh C, sinh nim 1965; dia chi thon N, x& B,
huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Lé Van D,
Van phong luat sw Hoang Ha thudc Poan tinh Quang Nam.

2-Bi don: Ba V6 Thi Ch, sinh nam 1954; dia chi thon D, xa T, huyén B, tinh
Quang Nam.

3-Nhitng nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan dén vu an:

- UBND xa B, huyén T, tinh Quang Nam. Do 6ng Pham Cdng Q- Chu tich
UBND xa B dai dién theo phap luat.

- Ong Phan Thanh Ph, sinh nim 1958; dija chi thén D, xa T, huyén B, tinh
Quang Nam.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972; dia chi thon N, x4 B, huyén T, tinh Quang
Nam.

- Ong Phan Duy H, sinh ndm 1980; dia chi tai 6 91 duong Hing Vuong, thi
tran T, huyén B, tinh Quang Nam.



2

- BaPhan Thi Vii H, sinh ndm 1987; dia chi tai s6 91 duong Hung Vuong, thi
tran T, huyén B, tinh Quang Nam.

- Ong Phan Tién D, sinh nam 1989; dia chi tai thén D, x4 T, huyén B, tinh
Quang Nam.

- Ba Phan Thi Bich D sinh ndm 1989; dia chi tai s6 01 duong Nguyén My, thi
tran T, huyén B, tinh Quang Nam.

- Ong Phan Thanh C, sinh nam 1994, dia chi thén N, x4 B, huyén T, tinh
Quang Nam.

Nguyén don 6ng Phan Thanh C, nguoi bdo vé qyyén va loi ich cho nguyén
don ong Lé Van B, bi don ba VO Thi Ch, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan
ong Phan Tien D, 6ng Phan Thanh C, ba Nguyen Thi L ¢6 mat tai phién toa. Cac
dwong sy khdc deu vang mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

[1]-Yéu cdu khdi kién cia nguyén don:

Ong Phan Thanh C la em ruét caa 6ng Phan Thanh Ph. Ong Ph c6 vo 14 ba V3
Thi Ch. Thira d4t s6 514 to ban dd sé 06 tai x& B ¢ ngudn gdc caa dng Phan Thanh
N (cha cua ong C va 6ng Ph). Khi 6ng Ph lap gia dinh cung ba Vo6 Thi Ch, ong N
cho thira dat trén dé v chong 6ng Ph 1am nha o. Vo chong 6ng Ph da duoc cap gidy
chting nhan QSD dét, dién tich 630m®.

Niam 1987, 6ng Phan Thanh Ph chuyén gia dinh dén 1ap nghiép tai thi tran T
nén da giao thira dat cho em rudt ba Ch 1a 6ng V& Ngoc Th quan ly. Ong Th da di
doi cin nha cua vo chong 6ng Ph ra sat duong dé lam nha may xay xat gao.

Khoang nam 1994, vo chdng 6ng Phan Thanh Ph c6 y dinh ban thira dat trén
nén di yéu cau 6ng V6 Ngoc Th thao d& nha may gao. Nam 1996, vo chong 6ng Ph
kéu ban thira dat cho ba Nguyén Thi T ¢ sat bén. Ba T biét ngudn gc thira dat 1a cua
cha 6ng Phan Thanh C nén da hoi 6ng C c6 mua khong dé ba T mua. Thoi diém nay
vo chong 6ng C chua c6 chd & riéng va dang song chung véi cha 1a 6ng Phan Thanh
N nén da ¢ong y mua lai thira dat. Hai bén da théng nhat viéc mua ban nén cha va
me ké cua 6ng C da 1ap di chic dé lai cho dng C sir dung thira dat va 6ng C phai tra
tién cho 6ng P.

Nam 1997, vo chong 6ng Phan Thanh C da d& ngoi nha cii 1am trén vuon cua
cha rudt ra dung trén nén nha cii cua vo chéng dng Ph. Bén ngay 05/8/1999, ba V&
Thi Ch méi thng nhat gia tién chuyén nhuong thira dat 1a 15.000.000d. Ong C va ba
Ch lap gidy chuyén nhuong dat va giao tién c6 su chung kién caa dng Phan Thanh
Ph, 6ng Phan Thanh N, 6ng Phan Thanh B, 6ng Phan Thanh H (la anh em ruét véi
6ng C va éng Ph). Ba Ch di giao ban chinh gidy xin dat lam nha cho 6ng C.
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Niam 2000, 6ng Phan Thanh C 1am don xin cong nhan dat thé cu va da duoc
UBND x& B xac nhan ngay 13/3/2000. Nam 2002, v¢ chong 6ng Phan Thanh C da
xay dung nha kién cé trén thira dit; dén nam 2007 tiép tuc nang cap thanh nha kién
cb va sir dung 6n dinh cho dén nay.

Niam 2013, ba V& Thi Ch nhan gidy chiing nhan QSD dét va hai bén di dén
UBND xa Binh N dé lap hop dong chuyén nhuong QSD dat. Ngay 23/7/2013,
UBND x4 Binh N da chang thuc hop dong chuyén nhuong va da vao s6 sé 11 quyén
02/TP/CC-SCT/HPGD. Pén nay, 6ng Phan Thanh C lap céc tha tuc dé cip gidy
chtng nhan QSD dat thi ba V& Thi Ch khong ddng y va khong giao gidy ching nhan
QSD dit.

Ong Phan Thanh C yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong chuyén
nhugng QSD dat 1ap ngay 23/7/2013 gitra 6ng Phan Thanh Ph, ba V& Thi Ch véi
6ng Phan Thanh C, ba Nguyén Thi L d6i vai thira dat s6 514 to ban do sé 06 tai thon
N, x4 B. Ong C rat yéu cau khai kién vé hay gidy ching nhan QSD dét da cép cho
ho ba V& Thi Ch d6i véi thira dét néu trén,

[2]-Y kién cua bi don:

Thira dat s6 514 to ban dd s6 06 tai thon N, x& B duoc UBND huyén T cip
gidy chung nhan QSD dét cho gia dinh ba V& Thi Ch. Nam 1983, vo chong ba Ch
xay dung ngdi nha tén véi 8 tru xi mang va trong cdy xung quanh manh vudn. Nam
1987, ba Ch giao lai ngdi nha va manh vudn cho ngudi than quan 1y dé chuyén dén
huyén T (nay la B) song cing chong.

Nam 1997, 6ng Phan Thanh C d3 pha d& ngbi nha, chat pha cay cbi va lan
chiém dat cua gia dinh ba V& Thi Ch. Nam 2019, 6ng C tiép tuc pha d& bo tre cua ba
Ch dé xay nha cho con trai trén thira d¢at. Ba Ch da nhiéu lan nhiac nhd nhung 6ng C
van 1am va con c6 thai d6 ham doa ba Ch. Ba Ch da khiéu nai viéc 6ng C lan chiém
dat dén UBND x& B dé yéu cau giai quyét. Trong quéa trinh UBND x3 giai quyét,
6ng C co6 cung cap ban hop dong chuyén nhuong dat c6 UBND xa B chiing thuc va
gidy chiung nhan QSD dit. Ba Ch suy nghi lai va xac dinh nim 2013, ba Ch c6 ky
mot hop dong tai nha me ba Ch & x4 B nhung nghi d6 13 hd so gia han dit cht
khéng phai la hop dong chuyén nhuong dat. Hién nay ban hop dong 6ng C giir 01
ban, UBND x4 B khong con luu giit. Mat khac nam 2013, ho gia dinh ba Ch ¢6 bbn
ngudi con dd du 18 tudi nhung tai sao khdng ky vao ban hop déng nay. Do vy, ba
V6 Thi Ch khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Thanh C.

[3]-Y kién cia ba Nguyén Thi L:

Ba Nguyén Thi L Ia vo 6ng Phan Thanh C. Nam 1997, vo chong ba V& Thi
Ch chuyén dén huyén T sinh song nén da chuyén nhuong thira dat so 514 to ban d6
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s6 06 tai x4 B cho vo chong ba L. Ba L thdng nhat véi cac y kién va yéu cau khoi
kién cua ong Phan Thanh C.

[4]-Y kién ciia 6ng Phan Thanh Ph:

Ong Phan Thanh Ph thdng nhat vai cac y kién cta ba V& Thi Ch. Ong Ph
khong dén UBND xa B dé ky hgp dong chuyén nhugng QSD dat, s6 ching minh
nhan dan cua dng Ph ghi trén hop dong khong ding. Ong Ph khong chap nhan yéu
cau khai kién cua dng Phan Thanh C. Hién nay trén thua dat c6 mot Ngoi nha cua
6ng C va mot ngdi nha cua con trai 6ng C. Ong Ph chi dong y cét phan dat da lam
nha, phan dét con lai phai tra lai cho vo chong dng Ph.

[5]-Y kién cia 6ng Phan Duy H, 6ng Phan Tién D, ba Phan Th; Bich D va ba
Phan Thi Vi H:

Gia dinh ching t6i ¢6 manh vuon tai thon N, xa Bda duwoc UBND huyén T
cap gidy chiing nhan QSD dat s6 A083764, trong d6 dién tich thd cu 1a 630m?.
Mainh dat nay dugc me ching t6i lam nha vao nam 1983 va trong bach dan, duong
lidu, tre. Nam 1987, me ching tdi giao thtra dat cho em rudt dé chuyén 1én huyén T
séng voi cha chung t6i. Nam 1997, 6ng Phan Thanh C chiém ménh dat va pha d&
cin nha cua me chung t6i. Nam 2021, 6ng C tiép tuc xay dung nha cho con trai trén
phan dat con lai. Viéc me ching t6i thuc hién hop dong chuyen nhuong QSD dit,
ching tdi khong hay biét. Ching t6i yéu cau Toa an giai quyét theo dung quy dinh
cua phap luat.

[6]-Y kién cuia 6ng Phan Thanh C:

Ong Phan Thanh C la con trai cua 6ng Phan Thanh C. Nam 2021, éng C cho
ong C xay dung ngdi nha kién co trén thura dat s6 514 to ban do s6 06 xa B. Ong C
yBu cau Toa an giai quyét theo yéu cau cua dng Phan Thanh C.

[7]-Y kién cia x& UBND B:

Ngay 23/7/2013, UBND xa B c6 chung thuc Hop ddng chuyén nhwong QSD
dat giira 6ng Phan Thanh Ph, ba V& Thi Ch véi 6ng Phan Thanh C, ba Nguyén Thi L
dbi vai thira dat sb thira s6 514, to ban d6 s6 06 thon N, xa B, dién tich 630m?. Hop
ddng chuyén nhuong duoc thuc hién theo dang trinh tu tha tuc. Khi két hop dong
cac bén déu cd mat va hoan toan tu nguyén. Thanh phan hd so duge luu gitt dam bao
dang quy dinh tai UBND xa B.

[8]-Y kién cua kiém sét vién:

TAND huyén T thu Iy vu an 1a dung tham quyén. Tham phan duoc phan cong
giai quyét vu an thuc hién céac thu tuc té tung, xac dinh tu cach td tung theo ding
quy dinh; thoi han chuan bi xét xtr, viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién cau
duoc dam bao. Hoi dong xét xt thuc hién cac hoat dong té tung tai phién toa theo
dung quy dinh. Cac duong su chap hanh ding quy dinh caa phép luat khi tham gia t6
tung.
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V& noi dung vu an dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi

kién cua 6ng Phan Thanh C.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai Iiéu,‘chaﬂng Cir dd dwoC Xem Xét tai phién tda va két qud
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]-Vé quan hé phap luat va tai san tranh chap:

1.1- Quan hé phap luat tranh chap:

Thira s6 514, to ban do s6 06 thén N, x4 B duoc UBND huyén T cap gidy
ching nhan QSD dat s6 AK 083764, vao quyén s6 00554/QSDD ngay 24/8/1998
cho ho gia dinh ba V6 Thi Ch.

Ngay 23/7/2013, v chong dng Phan Thanh Ph, ba V& Thi Ch lap Hop dong
chuyén nhugng toan bo thira dt cho vo chdng em ruét 14 6ng Phan Thanh C, ba
Nguyén Thi L. Hop dong duoc UBND x4 B chung thuc.

Ong Phan Thanh C yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD
dat. Do vay, quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSD dat”.

1.2-Tai san tranh chap:

Theo gidy chiing nhan QSD dat va don khi kién cia 6ng Phan Thanh C tai
san géc bén tranh chap trong hop déng 1a QSD dat 630m? thugc thira sé 374, to ban
d6 so 03 x& B.

Theo Manh trich do dia chinh ngay 30/12/2022 cia Van phong dang ky dat
dai Quang Nam phan dat tranh chap c6 dién tich theo hién trang la 751, 6m?, ting so
v6i gidy ching nhan QSD dat 121,6m° Tai Cong van so lOl/UBND Dc ngay
16/9/2024 cua UBND xa B xac dinh “Di¢n tich ddt tang lén 121, 6m” S0 Véi gidy
ching nhdn OSD dét da cap cho ba V6 Thi Ch theo hé so cdp grlay theo Nghi dinh
64-CP la do hg dng Phan Thanh C tu khai pha bo tir nam 2001 déen nay .

Do vay, cAc tai san cac bén tranh chap lién quan deén hop dong chuyén nhuong
QSD dat la dién tich dit 630m? thudc thﬁ:@ s0 514, to ban do6 so 06 xa B. Phan dién
tich dat ting thém 121,6m’ khong thudc déi tuong cua hop dong.

[2]-Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

~ -Trong cac phién hoa gidi va tai phién toa, cac duong sy déu thtra nhan va
thong nhat céc noi dung:

Dién tich dat 12 630m’ thira s6 514, t& ban d6 s6 06 thon N, x& B duwgc UBND
huyén T cip gidy chirng nhan QSD dit s6 dat s6 AK 083764 ngay 24/8/1998 cho ho
gia dinh ba Vo Thi Ch

Nam 1997, vo chong dng Phan Thanh C da xay dung ngdi nha kién cd trén



6

thira dat va st dung on dinh dén nay. Pén ngay 05/8/1999, ba V& Thi Ch cé viét
gidy chuyén nhuong thira dat cho dng Phan Thanh C véi gia 15.000.000d.

Ngay 23/7/2013, vo chdng 6ng Phan Thanh Ph va ba V& Thi Ch c6 ky vao
ban hop ddng chuyén nhuong todn bo thira dat cho vg chdng dng PhanThanh C va
ba Nguyén Thi L. Hop dong dugc UBND x4 B chitng thuc.

Ong C va ba Ch lap gidy chuyén nhuong dat va giao tién cé su ching kién
cta ong Phan Thanh Ph, 6ng Phan Thanh N, 6ng Phan Thanh B, dng Phan Thanh H
(12 anh em rudt véi dng C va 6ng Ph). Ba Ch da giao ban chinh gidy xin dat lam nha
cho d6ng C.

- Ba V& Thi Ch cho ring khi ky két hop dong ngay 23/7/2013, ba c6 su nham
1an 1a ky hop dong gia han QSD dat nhung khong dua ra duoc tai liéu, chung cur
chting minh cho viéc nham 13n nay.

- Ong Phan Thanh Ph cho rang minh khong ¢én UBND x& B dé ky hop dong
chuyén nhuong QSD dét, tuy nhién éng Ph thtra nhan chit ky caa minh trong hop
ddng. Viéc hop ddng ghi sai s6 ching minh nhan dan caa 6ng Ph 1a c6 sai sot nhung
khéng anh hudng dén noi dung cua hop dong.

- Céc 6ng ba Phan Duy H, Phan Tién D, Phan Thi Bich D va Phan Thi Vi H
cho rang thira dat duoc cap gidy ching nhan cho ho gia dinh nhung khi ky két hop
dong ho khong biét. Viéc ky két hop dong khong c6 su tham gia cia nhitng thanh
vién khéc trong ho gia dinh ba V& Thi Ch 1 ¢6 sai s6t. Tuy nhién thira dat c6 nguon
g6c ctia 6ng Phan Thanh Ph va ba V6 Thi Ch tao l1ap tir nam 1983, thoi diém nay
6ng Phan Duy H mai 03 tudi, nhitng nguoi con khac cua ba Ch va 6ng Ph chua sinh
ra nén day la tai san riéng cua ba Ch va ong Ph, khong phai la tai san chung caa ho
gia dinh. Mic khéc tir ndm nam 1997 dén nay, ba Ch, 6ng Ph chuyén nhuong thia
dét cho 6ng C, ba L, nhiing thanh vién trong ho gia dinh ba Ch khong ¢ y kién phan
doi.

- Nguoi lam chimg Phan Thanh P 1a em ruét cia 6ng Phan Thanh Ph va la
anh ruot cia 6ng Phan Thanh C c6 16i khai xac nhan viéc chuyén nhuong dat va c6
chtng kién viéc tra tién gitra vo chong éng C va vo chong ba C.

Tir nhimg phén tich trén, HDXX thay hop dong chuyén nhuong QSD dat lap
ngay 23/7/2013 gitra vo chong 6ng Phan Thanh Ph, ba V& Thi Ch véi vo chong dng
PhanThanh C va ba Nguyén Thi L ddi véi dién tich dat 1a 630m? thira s6 514, to ban
d6 s6 06 thon N, xa B duoc thyc hién dung trinh ty thu tuc va da phat sinh hiéu lyc.
Vi vay can chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Thanh C, cdng nhan hiéu luc
cua hop dong.

Péi voi yéu cau hay gidy chang nhan QSP dat da cap cho ho ba V& Thi Ch
dbi véi thira dat s6 514 to ban d6 s6 06 xa B, 6ng Phan Thanh C ¢6 don rut yéu cau
ndy nén HDXX dinh chi viéc giai quyét.
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[3]-Ddi véi dién tich ting so vai gidy chirng nhan QSD dét 121,6m?. Tai Cong
vin s6 101/UBND-Dc ngay 16/9/2024 ctia UBND xa B xéc dinh “Dién tich dat
ting lén 121,6m* so véi gidy ching nhdn QSD dat da cap cho ba Vo Thi Ch theo ho
so' cap giay theo Nghz dinh 64-CP la do hg 6ng Phan Thanh C ti khai pha bo tir
nam 2001 dén nay”. Do vay, dng C va ba L co nghia vu dang ky QSD dat theo quy
dinh caa phép luat, HDXX khong dé cap khi giai quyét.

[4]-Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 5.947.000d4. Ong Phan
Thanh C tu nguyén chiu nén HBDXX khong xem xét.

[6]-Vé an phi: Ba V6 Thi Ch la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su
so tham theo quy dinh cua phép luat. Hoan tra tién tam wng an phi cho 6ng Phan
Thanh C.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 236 Luat dat dai nam 2024; khoan 1 Biéu 129, biéu 500, 501,
502 B¢ luét dan su nam 2015; Bieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh “Veé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an”, tuyén xi:

_[11-Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Thanh C, cdng nhan Hop dong
chuyén nhuong QSD dat lap ngay 23/7/2013 gitra v chong dng Phan Thanh Ph, ba
V0 Thi Ch véi vg chong 6ng PhanThanh C va ba Nguyen Thi L doi vei dién tich dat
la 630m? thtra s6 514, to ban do s 06 thén N, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

~ Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua dng Phan Thanh C vé yéu cau hiy
giay chung nhan QSD dat da cap cho h¢ ba V6 Thi Ch doi véi thua dat so 514 to
ban do s6 06 xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

[3]-Vé an phi dan su so tham:

Ba V& Thi Ch dugc mién.

Hoan tra cho 6ng Phan Thanh C 300.000 (Ba trdm ngan ddng y) di nop tam
ung theo bién lai thu s6 0005546 ngay 13/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.

[4]-V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ba Nguyén Thi L, 6ng Phan
Thanh C, 6ng Phan Ti€én D c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an so tham (ngay 2502/2025). Nhiing nguoi tham gia t0 tung khac €O
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an.

[5]- Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an déan
sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
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ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Lut Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan-chi tea phién toa
“TAND tinh QNam (Dé ky va déng dau)

-VKSND huyén T

-Chi cuc THADS T

-Nhitng nguwoi tham gia té tung

-Luu HS, VP Nguyén Cong Min



